TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 469/2022/DS-PT

Ngay: 15 - 7 - 2022

VIV Tranh chdp quyén sir dung
dat, yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Phan Nhyt Binh
Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ong Phan T6 Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan dan céap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 ndm 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xa phuc tham céng khai vu an dan su thu ly s
565/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 12 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap quyén sir
dung dat, yéu cau huay gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 13/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 niam
2021 cua Toa an nhén dan tinh Long An bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 1056/2022/QDPPT-DS
ngay 20 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin B, sinh nam: 1935 (vang mit)
bia chi: Ap P, xa L, huyén L1, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Phan Vin B:

Ong Huynh Van T, sinh nam: 1973 (cO mit)

Dia chi: s6 70, khu 8, thi trin C, huyén C, tinh Long An.
(Vin ban iy quyén ngay 21/8/2020).



- Bi don: Ong Nguyén Vin B1, sinh nam: 1964 (cO mit)
Dia chi: Ap P, xa L, huyén L1, tinh Long An

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Van Bl
Ong Nguyén Anh T1, sinh ndm: 1972 (c6 mit)

Pia chi: S6 481A, duong Nguyén Pinh C1, Phuong 3, thanh phd
A, tinh Long An

(Vin ban ty quyén ngay 21/7/2020)
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi P1, sinh ndm: 1963 (ving mdt)
Dja chi: Ap P, x4 L, huyén L1, tinh Long An
2/ Uy ban nhan dan huyén L1, tinh Long An (Xin ving mit)
- Nguroi khang cao: Nguyén don la d6ng Phan Van B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/8/2018, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 14 6ng Phan Vin B do ng Huynh Vin T 1& nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ong Phan Vin B 1a chu sir dung thira dat s6 33 (thtra cii s6 97), to ban d6
sb 4 (to ban dd cii sd 01), toa lac tai xa Long Hi¢p, huyén Bén Lic, tinh Long
An. Nam 1997, 6ng B 1am thu tuc ké khai dé Nha nuéc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ngay 18/9/1998, 6ng B duoc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat di véi thira dat s6 97, to ban d6 s6 01 (nay la thira dat sb 33, to ban dd
s6 04) voi dién tich 620m® va dng B truc tiép sir dung 6n dinh, 1au dai tir khi cap
gidy cho dén nay. Khi tién hanh dang ky ké khai dé dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat c6 tién hanh do dac thuc t& va c6 xac dinh ranh gidi voi cac
thira dat con lai hay khong ong khong biét.

Nam 2010, Nha nudce ¢ chu truong nang cip ty 16 ban d6 va cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dit nén dng B tién hanh lam thu tuc cip d6i gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh va ng B dugc doi gidy chung
nhan quyén st dung dét thanh thtra dat sb 33, t& ban do sb 04, dién tich cép doi
theo gidy chirmg nhan quyén st dung dit sau khi d6i thira chi con lai 341,6m?
(giam 278.,4m? so véi gidy chimg nhin quyén st dung dit cii). Khi tién hanh cép
d6i gidy chimg nhan quyén st dung dét c6 do dac thuc té, con c6 ky bién ban
xac dinh ranh gi¢i, mbc gidi hay khong 6ng khong rd. Ong B xic dinh ong
khong ¢ ky tén vao bién ban xac dinh tham tra ranh dat ngay 18/3/2010 vé viéc
xac dinh nguyén nhan dién tich hién trang st dung dét thay doi so véi gidy



chting nhan quyén st dung dat da cap do Uy ban nhan dan (UBND) xi Long
Hiép 1ap va bién ban xac dinh ranh gidi, moc giéi thira dat sé 33 ngay
10/4/2010. Ong B xac dinh 6ng B khong ky gidy to gi dé dugc cap doi gidy
ching nhan quyén st dung dat. Bién ban xac dinh ranh gidi, méc gii ngay
10/4/2010 d6i voi thira dat s6 33, to ban d6 sé 04 khong phai 1a chir ky ctia 6ng
B.

Ngay 20/12/2010, 6ng B dugc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét sd
BD 089647. Nam 2010, 6ng B tién hanh xay dung nha trén thira dat s6 33, khi
xdy dung nha 6ng B c6 chira phia sau nha tir vach tudng ra Sm dé thuan tién cho
viéc sinh hoat ctia gia dinh, hién trang phan phia sau nha dng B c¢6 x4y dung mot
hd ga, ngoai ra khéng con cay trong va vat kién tric gi, hd ga nay dugc xdy
dung tir nam 2010 va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay khong ai ngin can hay
tranh chdp. Ngoai ra, 6ng B con chira bén hong (canh hudng Pong cua thira dat)
giap ranh thira dat sé 34 ctia dng B1 phan dat chidu ngang 7,3m dé cho con trai
6ng B 1a Phan Thanh Phong cat nha sau nay, hién trang phan dat nay do 6ng B1
dang st dung.

Giap ranh voi thira dat ciia 6ng B 1a thura dat sé 34, to ban d6 sb 04, toa
lac tai xa Long Hi¢p, huyén Bén Lirc, tinh Long An cua ong Nguyén Van BI.
Loi dung viéc xac dinh ranh gidi va cép gidy khong chinh xac dng B1 di lan
chiém thira dat sb 33 cua ong Phan Vin B téng dién tich la 258,4m2, cu thé 1a
phia Bic 14n chiém phan dién tich ngang 5m, dai 14m (khoang 70m?), phia
Pong lan chiém phan dit c6 dién tich ngang 7.3m, dai 25,83m (khoéang
188,4m?), toan bd phan dat nay hién do phia 6ng Bay, ba P1 dang truc tiép quan
1y str dung.

CAac phan dét tranh chip trén 1a ctia 6ng B nhung mdi lan éng B sir dung
thi 6ng B1 lai ngin can nén 6ng B di lam don khiéu nai 6ng B1 ra UBND x4
Long Hiép, ngay 08/7/2016 UBND xa Long Hiép tién hanh hoa giai nhung
khong thanh. Tai bién ban hoa giai ngay 08/7/2016 caa UBND xa Long Hiép
6ng B chi yéu cau dng B1 tra lai phan dat co dién tich ngang 1,2m, dai Sm.
Ngay 28/3/2019, 6ng B c6 lam don khiéu nai bo sung yéu cau ong B1 phai tra
lai phﬁn dét co dién tich 278,4m? dét toa lac tai Ap P, xa L, huyén L1, tinh Long
An.

Tai don khoi kién ngay 30/8/2018 6ng Phan Vian B yéu cau: Budc ong
Nguyén Vin B1 va ba Nguyén Thi P1 phai tra lai cho 6ng Phan Vin B mot phan
thira dat sb 97 cii, to ban dd s6 1 (thira méi s6 33, to ban do sb 4), dién tich
258,4m?> dat toa lac tai Ap P, xa L, huyén L1, tinh Long An va huy giéy chiing
nhan quyén st dung dat sé6 BD 089647 ngay 20/12/2010 cia UBND huyén Bén
Luc cap cho 6ng Phan Vin B dé cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap nam 1998.
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Nay can cit vao manh trich do dia chinh phan khu khong s6 nim 2021
ngay 06/4/2021 caa Cong ty THNH Do Pac Nha Pt Hung Phu thuc hién, 6ng
B yéu cau cu thé nhu sau:

Yéu cau ong Nguyén Vin Bl va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi P1 tra lai phan dat dugc thé hién trén manh trich do dia chinh voi
téng dién tich 161,4m?, loai dit ONT, bao gém: cac khu C1 (dién tich 140,5m2),
C2 (dién tich 3,3m?), C3 (dién tich 0,5m%) va yéu cau tiép tuc st dung khu D
(dién tich 10,6m?).

Yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat s BD 089647 ngay
20/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén L1 d4 cap cho ong Phan Vin B dé cap lai
gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho dng B theo dién tich cii 1a 620m’.

Trong truong hop phan dat 6ng B yéu cdu ndm trong gidy ching nhan
quyén st dung dit ciia 6ng Nguyén Vin Bl thi 6ng B yéu cau hiy mot phan
gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vian B1 dé cap lai cho 6ng
B phan dién tich ma 6ng B1 1an chiém.

Bi don 1& 6ng Nguyén Van BI do dng Nguyén Anh T1 dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sd 34, to ban dd s6 04 (thira cii s6 128, to ban d6 sb
01), toa lac tai xa Long Hi¢p, huyén Bén Lirc, tinh Long An 1a ctua cha 6ng la
Nguyén Vin N (chét nam 2015) ting cho ong vao nam 2009. Nam 2009, ong
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 128, to ban dd
s6 01, dién tich 667m?, khi cap gidy khong co do dac thuc té, ciing khong co ky
bién ban xac dinh ranh gidi mdc gidi véi cac thira dat lién ké.

Giap ranh thtra dat s6 34 cta ong 1a thira déat s6 33 cta 6ng Phan Vin B.
Ngudn gbc thira dat sé 33 cua dng B 1a do dng Nguyén Vin N cho 6ng Phan
Vin B cit nha nho tir ndm 1973 nhung khi d6 khong c6 1am gidy to gi. Sau nay
6ng Phan Vin B ty tién hanh ké khai dang ky va dugc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat, viéc 6ng B duoc cap gidy ong Nhiéu khong biét. Ranh gidi
gitta thira dat s6 34 va thura dat s6 33 1 hang rao bé tong do dng B xay dung
nam 2010. Ranh gié1 phia sau luc trude 1a hang rao hoa dam byt va cay me
nhung khi 6ng B xay dung nha da chét bo, hién khong con hang rao hoa dam byt
chi con gdc me nhung da muc.

Nam 2010, 6ng B duogc cip dbi gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi
d6 6ng B ¢6 cam bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat s 33 qua cho
cha 6ng la 6ng Nguyén Vian N ky tén, 6ng xac dinh chit ky trong bién ban xac
dinh ranh gi¢i mbc gidi ngay 10/4/2010 1a ciia 6ng Nguyén Vian N.



Phia sau tir giap nha 6ng B ra 5m 1a phan dat do cha 6ng va ong dang
quan 1y str dung tir nim 1954 dén nay, trén phan dat nay ong B c6 xay dung hd
ga vao nam 2010. Khi 6ng B xdy dung hd ga 6ng di lam khong c6 nha nén
khong biét, sau nay dng phat hién c6 qua noéi voi 6ng B nhung bi con 6ng B him
doa 6ng nén ong khong dé cap dén nita va cling khong co trinh bao dén chinh
quyén dia phuong su viéc nay.

Ngay 08/7/2016 va ngay 28/3/2019, UBND x4 Long Hiép tién hanh hoa
giai viéc tranh chip dat gitra 6ng B voi 6ng B1 nhung khong thanh. Nay trudc
yéu cau khoi kién cua 6ng B, 6ng B1 c6 ¥ kién va c¢6 yéu cau nhu sau:

Dbi v6i phan dat tai khu C1 (dién tich 140,5m?) va khu C3 (dién tich
0,5m?) dng B1 khong ddng ¥ tra dat theo yéu cau cua 6ng B, dng Bl yéu cau
duoc tiép tuc sir dung phan dét nay.

Dbi phan dat tai khu D (dién tich 10,6m?), do di c6 hang rao do éng B
xay dung va phan dit tai khu C2 (dién tich 3,3m’ c¢6 1 phan nha vé sinh va 1
phan mai che nha 6ng B nén 6ng Bl yéu cau 6ng B tra bang gia tri quyén sir
dung dat d6i v6i phan dat nay, don gid dat theo chimg thu thAm dinh gia sé:
19/09/223/BDS —LA ngay 16/9/2019 cua Cong ty Co phan Thong Tin va Tham
Pinh Gia Mién Nam.

Dbi voi phan dat tai Khu E (dién tich 6,5m%) dng B1 khong tranh chép véi
6ng B va yéu cau xac dinh ranh dét theo ranh ban d6 dia chinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a b& Nguyén Thi P1 trinh bay tai
bién bdn ban ldy loi khai ngay 26/12/2018: Ba thong nhat voi moi v kién va 10i
trinh bay ctia ong Nguyén Vian B1, ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cia
6ng Phan Vin B va xin ving mit trong sudt qua trinh Toa an cic cap giai quyét
vu an.

Tai Vin ban s6 4787/UBND- VP ngay 07/7/2021, UBND huyén Bén Lirc
dé nghj Toa an cin ¢t vao cac quy dinh ctia phap luat dé giai quyét yéu cau khoi
kién cua cac duong su. UBND huyén Bén Luc thuc hién theo béan an, quyét dinh
c6 hiéu luc phap luat cua Toa an va dé nghi vang mit trong sudt qua trinh Toa
an cac cap giai quyét vu an.

Céc duong su thdng nhat voi méanh trich do sé 116-2019 ngay 24/6/2019,
Manh trich do phan khu ngay 06/4/2021 va Ching thu dinh gia sb
19/09/223/BDS —LA ngay 16/9/2019 caa Cong ty Co phan Thong Tin va Tham
Dinh Gia Mién Nam va thong nhat yéu ciu Tda an 1am cin cr giai quyét vu an.

Tai Ban én dén sw so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 15 thang 10 ndm 2021
ciia Toa dn nhan dan tinh Long An da quyét dinh:



1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong Phan Vian B ddi v6i ong
Nguyén Vin B1 vé viéc yéu cau ong Nguyén Vian B1 va Nguyén Thi P1 phai tra
lai phan d4t tai khu C1 (dién tich 140,5m?) thudc thira sé 34, to ban dd sb 4, loai
dat ONT tai xa Long Hiép, huyén Bén Liic, tinh Long An.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vin B vé viéc yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD 089647 ngay 20/12/2010 do
Uy ban nhan dan huyén L1 d cdp cho 6ng Phan Vin B ddi véi thira 33, to ban
d6 s 4, dién tich 341,6m* dé cip lai gidy ching nhan quyén st dung dét cho
6ng B véi dién tich 620m? theo gidy ching nhan quyén dat dng B duoc cp ngay
18/9/1998.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Vin B vé viéc yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Van Bl ddi véi
thira 33, to ban d6 sd 4, dat toa lac tai xa Long Hiép, huyén Bén Lic tinh Long
An.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian Bl vé viéc
yéu cau ong Phan Vian B phai tra lai gia tri quyén sir dung dat tai Khu D (dién
tich 10,6m?), khu C3 (dién tich 0,5m?).

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin Bl vé
viéc yéu cau 6ng Phan Vian B phai tra lai gia tri quyén st dung dat tai khu C2
(dién tich 3,3m?)

6. Ong Phan Vin B duoc tiép tuc st dung phan dét tai Khu C2 (dién tich
3,3m?), Khu C3 (dién tich 0,5m?) va khu D (dién tich 10,6m?).

7. Budc ong Phan Vin B phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B1 sb tién
9.447.900d0ng (gia tri quyén st dung phan dét co dién tich 3,3m’ tai khu C2).

8. Ong Nguyén Vin Bl duoc tiép tuc st dung phan dat tai khu C1 (dién
tich 140,5m?)

9. Budc 6ng Phan Vin B phai thao d& 1 mot phan mai che tai khu C1 ¢6
dién tich 16,1m* dé tra lai dat cho ong Bay. Budc ong Phan Vin B phai di
doi/dap bo/thao d& hd ga tai vi tri sb 3 dé tra lai dat tai khu C1 cho 6ng Bay.
Trong truong hop 6ng B khong tu thao do, di doi/dap bo thi co quan Thi hanh
an Dan su ¢6 thim quyén co quyén cudng ché viéc thao d&, di doi/dap bo theo
quy dinh cua phép luat.

10. Vi tri, t& can, loai dt tai khu C1, khu C2, khu C3, khu D duoc thé
hién theo Manh trich do dia chinh khong s6 nim 2021 ngay 06/4/2021 ctia Cong
ty THNH Do Pac Nha Pit Hung Pht va Manh trich do dia chinh s6 116-2019
dugc chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lic duyét ngay
24/6/2019. (Hai manh trich do nay dugc kem theo ban an).



11. Nguoi duge thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an c¢6 trach nhiém lién
hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cip (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap) theo quyét dinh ctia ban an nay.

12. Tru:(‘)’ng hop bén phéi thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy
chu’ng nhan quyén su: dung dat thi bén dugc thi hanh an/Co quan thi hanh an co
tham quyen c6 quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu
hodi, huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cdp (hodc mot phan dién tich
trén gidy chimg nhan quyén stir dung dat di cip) theo quyét dinh cta ban an nay.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/10/2021 nguyén don |13 dng Phan Vin B
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don la 6ng Phan Van B (c6 6ng Huynh Van T dai dién theo uy
quyén) van gitt khang céo yéu cau Toa an cap phuc thdm, sira ban an so tham,
chap nhén yéu cau khéi kién cua dng B, hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BD 089647 ngay 20/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén L1 d cp cho 6ng
Phan Vin B dbi véi thira 33, to ban dd sb 4, v6i 1y do gidy chimg nhin quyén sir
dung dit cap cho 6ng B ngay 18/9/1998 c6 dién tich 620m* nhung khi cip dbi
niam 2010 chi con 341,6m? thiéu 278,4m* Khi tién hanh cip d6i gidy chung
nhan quyén st dung dat co do dac thuc té, con co ky bién ban xac dinh ranh
gidi, mbc gii hay khong 6ng B khong nhé rd. Ong B xac dinh khong c6 ky tén
vao bién ban xac dinh tham tra ranh dat ngay 18/3/2010 va bién ban xac dinh
ranh gi6i, moc gidi thira dat s6 33 ngay 10/4/2010.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin B1 (c6 6ng Nguyén Anh T1 dai dién theo ty
quyén) khong dong ¥ yéu cau khang co cua 6ng B. Tuy nhién, tai muc 7 cta
ban an so tham co tuyén “Budc 6ng Phan Vin B phai hoan tra cho ong Nguyén
Vin Bl s tién 9.447.900 dong (gia tri quyén st dung phan dat c6 dién tich
3,3m? tai khu C2)”, bi don tuw nguyén khong yéu cau 6ng B phai hoan tra sd tién
nay va dong y dé 6ng B duoc tiép tuc sit dung phan dét c6 dién tich 3,3m” tai
khu C2. Céc phan quyét dinh khac ctia ban an so tham, yéu cau gitr nguyén.

bai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung, Tham phan va Hoi dong xét xir da thyc hién ding cic quy
dinh ctia B luat td tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luét.



Vé ndi dung, ban an ctia Toa an cép so thAm dd xét xur 13 ¢ can cu. Tai
cap phic thim, nguyén don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching ctr
nao méi ching minh nén khong chap nhan khang co. Tuy nhién, tai phién toa
phuc tham, bi don tu nguyén khéng yéu ciu nguyén don phai hoan tra sd tién
9.447.900 dong (gia tri quyén st dung phan dat c6 dién tich 3,3m” tai khu C2)
nhu ban 4n so tham da tuyén xir nén dé nghi Hoi dong xét xr stra 4n phan nay,
ghi nhan sy tu nguyén cua bi don, cac phﬁn quyét dinh khac cua ban an so thim
gilt nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Toa an d triéu tap hop 1é 1an th hai, nhung ngudi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1 Uy ban nhan dan huyén L1, xin ving mat; ba Nguyén Thi P1,
V:fmg mit. Can c& vao Diéu 296 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét
xur phuc tham vu an Véng mat cac duong su trén.

[2] Tai phién toa phtc tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van
giit khang cao va khai rang, 6ng Phan Van B 1a chu sir dung thtra dat s6 33 (thta
cii sb 97), to ban dd sb 4 (to ban dd cii s6 01), toa lac tai xa Long Hiép, huyén
Bén Luc, tinh Long An. Ngay 18/9/1998, 6ng B dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat déi voi thira dat s6 97, to ban dd sb 01 véi dién tich 620m?.
Nam 2010, Nha nude ¢ chi trrong nang cip ty 16 ban d6 nén ngay 20/12/2010,
6ng B duoc cip dbi gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BD 089647, theo do
thira 97, t& ban dd 01 co s thira méi 1a 33, to ban do sb 04, dién tich sau khi cip
d6i gidy chtng nhan chi con lai 341,6m? (giam 278,4m” so v&i gidy ching nhan
quyén str dung dat cii). Giap ranh véi thira dat cua dng B 1a thua dat sé 34, to
ban dd sb 04, toa lac tai xa Long Hiép, huyé¢n Bén Liuc, tinh Long An cta 0ng
Nguyén Vian B1. Do viéc xac dinh ranh gidi va cap gidy khong chinh xac nén
6ng B1 da l1an chiém thia dat s6 33 cia ong Phan Van B tong dién tich 1a
258,4m?, cy thé 13 phia Bic 14n chiém phan dién tich ngang 5m, dai 14m
(khoang 70m?), phia Pong l4n chiém phan dit c6 dién tich ngang 7,3m, dai
25,83m (khoang 188,4m?), toan bd phan dat nay hién do phia ong Bay, ba P1
dang tryc tiép quan 1y sir dung. Ban 4n cua Tda an cip so thAm khong chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng B 1a khong ding nén khang cdo yéu cau sira ban an
so thAm chap nhan yéu cau khoi kién caa dng B.

[3] Pai dién theo y quyén cua 6ng Nguyén Vian B1, khong dong y khai
nhan cta nguyén don, va khai rang, ngudn gdc thira dat sb 34, to ban do sb 04
(thtra cti s6 128, to ban d6 sd 01), toa lac tai xa Long Hiép, huyén Bén L, tinh



Long An 1a ctia cha 6ng B1 13 Nguyén Van N (chét nam 2015) tang cho dng B1
vao nam 2009. Cung nim, 6ng B1 duoc cip gidy chimng nhan quyén st dung dat
ddi voi thira dat sb 128, to ban d6 s6 01, dién tich 667m”.

Giap ranh thira dat sb 34 cua bi don 1a thira dat s6 33 cta dng B. Ngudn
gbc thira dat s6 33 caa 6ng B 1a do dng Nguyén Vian N cho 6ng B cit nha ¢ nho
tir nam 1973 nhung khi d6 khong c6 lam gidy to gi. Sau nay, 6ng B tu tién hanh
ké khai ding ky va dugc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dét, viéc 6ng B
dugc cap gidy 6ng Nhiéu khong biét. Ranh gidi giita thira dat sé 34 va thira dat
s6 33 1a hang rao bé tong do 6ng B xdy dung nim 2010. Ranh giéi phia sau
trude day 1a hang rao hoa dam but va cay me nhung khi 6ng B xay dung nha da
chit bo, hién khong con hang rao hoa dam but chi con géc me nhung d3 muc.

Do d6, bi don khong dong v khang cdo ctia nguyén don. Tuy nhién, tai
muc 7 cla ban an so thim co tuyén “Budc 6ng Phan Vian B phai hoan tra cho
6ng Nguyén Vian B1 sd tién 9.447.900 dong (gia tri quyén st dung phan dat co
dién tich 3,3m2 tai khu C2)”, bi don ty nguyén khong yéu cau ong B phai hoan
tra sb tién nay va doéng y dé ong B duoc tiép tuc st dung phan dat c6 dién tich
3,3m? tai khu C2. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim, yéu ciu giir
nguyeén.

[4] H6 so vu an thé hién, theo Van ban s6 925/UBND-PC ngaiy
13/11/2019 ctia UBND xi Long Hiép, ngudn goc dat thira 97, to ban d6 sb 1
(thira méi 33, to ban d6 s6 4) trudc ndm 1954 do 6ng Phan Vin N st dung, dén
nam 1968 dé lai cho 6ng Phan Vin Khé canh tac, dén nam 1975 cho lai ong
Phan Vin B st dung cho dén nay. Ngudn gdc thira 128, to ban do sé 1 cta éng
Nguyén Vin N sir dung tir trude nim 1954, dén nim 2009 6ng Nhiéu ting cho
con rudt 13 dng Nguyén Vin B1 va 6ng B1 sir dung 6n dinh. Ranh gi6i giita thira
97 va thtra 128 trude dy c6 hang rao bang xwong rong, dén nim 2017 thi 6ng B
xdy hang rao kién cb bang tudng gach bén canh Pong cua thira 97, khi 6ng B
xay tuong rao thi 6ng B1 khong tranh chap. Nhu vay, qué trinh sir dung dat, ong
B va dng B1 d4 mic nhién thoa thuan tudng rao 1a ranh dat thuc té gitra thira 97
va thira 128, diéu ndy ciing duoc cac duong sy thira nhan tai phién toa phic
tham.

[5] P6i voi phan ranh dat canh huéng Bic cua thira 97 tai khu C theo
manh trich do dia chinh s6 116-2019 duwoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai tai huyén Bén Luc duyét ngay 24/6/2019: Theo gidy chting nhan quyén sir
dung dat 6ng B duoc cap ngay 18/9/1998 thi tiép giap thira 12, khong tiép giap
thira 128 ctia 6ng Bay. Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 09/4/2019
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
24/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An thé hién, trén khu C c6 cac cay
Dira (hién nay chi con gdc dira khong con phan than cdy) 6ng B thira nhan do



6ng B1 trong; Trén dat tranh chap tai khu C c6 01 hd ga 6ng B xiy vao nim
2010. Piéu nay phu hop véi 10i trinh bay ciia 6ng B tai bién ban hoa giai ngay
01/4/2019 (BL 216): “6ng B xac dinh trén thtra dat 33 ngoai ngdi nha va hd ga
ra thi khong con cay trong va vat kién trac gi”. Ngoai ra, trén dat tranh chap tai
khu C2 (theo manh trich do phan khu ngay 06/4/2021) c6 mdt phan da T ong,
6ng B xac dinh phan d4 nay do 6ng Nhiéu thio do nha cii mang sang dé tir trudc
nam 2010 cho dén nay, khi d6 bén 6ng B ciing khong c6 ¥ phan d6i gi. Mit
khac, theo bién ban 1dy 10i khai ngay 09/4/2019 d6i véi ong Huynh Vin Nam
thé hién thira dat s6 12 cua ong giap ranh thira 34 (khu C) ctia 6ng Nguyén Vin
B1, ranh gitta hai thtra 1a duong muong thoat nudc (hién nay khéng cho thao
nudc nita), cap muong nudc é6ng Nhidu, 6ng B1 co trong 3 cay Dira, nhung 1én
cao quéa c6 kha ning d6 nga nén 6ng B1 di chit Dira.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh phén dét tranh chép tal khu C theo manh
trich do dia chinh s6 116-2019 dugc Chi nhdnh Vin phong ding ky dét dai tai
huyén Bén Luc duyét ngay 24/6/2019 do gia dinh 6ng B1 sir dung on dinh tir
nam 1954 dén nay.

[6] Theo Vin ban sé 362/UBND-VP ngay 15/01/2021 ciia UBND huyén
Bén Lirc thi viéc cip gidy chung nhin quyén sir dung dat cho ong Phan Vin B
ngdy 18/9/1998 ddi voi thira 97, t& ban d6 sb 1 véi dién tich 620m* va dng
Nguyén Van N déi véi thira 128, to ban do sé 1 ¢6 dién tich 667m” 13 cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 1an dau chi cin cir vao ho so dia chinh, ban db ty
1& 1/500 trén co so xét duyét cia Hoi dong diang ky cép gidy xa Long Hiép,
khong kiém tra do dac thuc té.

Nam 2010, dng B duoc cip doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dét
thira 33, to ban dd sb 4 (tir thira 97, to ban do sd 1) trong du an do dac nang cap
ty 18 ban d6. Viéc cap d6i lai gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng B ¢6
do dac thuc té, co bién ban xac dinh ranh gioi, mbc gid1 voi cac ho st dung dat
lién ké. Mic du, theo Két luan giam dinh sé 650/2019/KLGD ngay 20/12/2019
cua phong K¥ thuat Hinh sy Cong an tinh Long An thi chit ky trong Bién ban
tham tra ranh dat ngay 18/3/2010 va Bién ban xac dinh ranh giéi, mbc gidi thira
dat ngay 10/4/2010 khong phai chir ky ctia 6ng Phan Van B. Tuy nhién, thuc té
str dung dat thé hién 6ng B chi str dung phan dat theo két qua do dac dugc xac
dinh theo ranh gidi, méc giéi ngay 10/4/2010. Cian cr vao Vin ban sb
3872/UBND-TNMT ngay 11/6/2021 ciia UBND huyén Bén Lt thé hién dién
tich dat cdp doi thira 33, to ban dd s6 04 1a 341,6m’ c6 chénh léch giam
278,4m* so v6i thira 97, t& ban dd sb 1 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
6ng B duoc cap ngay 18/9/1998; nguyén nhan do viéc cip gidy 1an dau tai thira
s6 97, to ban d6 sd 1 cho ong B chi can ctr vao hd so dija chinh, khong co kiém
tra do dac thuc té thura dat, khong co bién ban ky giap ranh cta cac hd st dung
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dat lién ké. Mit khac, ho so cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng B
cling khong duoc niém yét cong khai theo quy dinh tai tiéu muc IV.1 muc IV
phan 1 va tiéu muc 1.1 muc I phan 2 Thong tu s6 346/1998/TT-TCPC ngay
16/3/1998 va khong dung voi thuc té st dung dat ctia 6ng B.

Do d9, c6 can clr xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng Phan Vian B ngay 18/9/1998 d6i véi thira 97, t& ban dd sb 1, dién tich
620m” tai xa Long Hiép, huyén Bén Lirc 1a khong dung v6i quy dinh cua phép
luat nén ban 4n cta Toa an cip so tham khong chip nhan yéu ciu khoi kién cia
6ng B vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 089647 do UBND
huyén Bén Lirc cAp d6i ngay 20/12/2010 dé cép lai phan dat c6 dién tich 620m?,
tir d6, khong chip nhan yéu cau doi 6ng B1 phai tra lai phan dat tai khu C1 ¢
dién tich 140,5m?® theo manh trich do phan khu ngdy 06/4/2021 14 c6 cin cu.

[7] Phan dit tai khu D c6 dién tich 10,6m?, khu C3 ¢6 dién tich 0,5m?,
mic di phan dit nay theo ranh ban d6 thudc thira 128 (thira méi 34) do éng B1
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung qué trinh sir dung dat co sy
thay d6i ranh dat, ong B va 6ng B1 di mic nhién thoa thuin tudng rao 1a ranh
dét thuc té gifta thira 97 va thira 128. Do d6, ban an cua Toa an cép so thAm
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng B yéu cau 6ng B1 phai tra lai phan
dat tai khu D va C3 12 phd hop.

[8] Dbi véi phan dat tai khu C2 c6 dién tich 3,3m?, trén dit co mot phan
nha vé sinh (2) két cdu mong bé tong, cot gach, tuong xay gach, to trat hoan
thién, mai ton Fibro xi ming, xa g gd dugc 6ng B xdy dung nam 2010. Xét
théy, mot ph?m nha vé sinh ctia 0ng B mac du theo ranh ban dd dia chinh thudc
thira 128 (thira méi 34) do 6ng B1 dtng tén quyén st dung dit, nhung nham
phuc vu nhu cau sinh hoat thiét yéu cua gia dinh 6ng B nén viéc dng B1 yéu cau
6ng B tra lai phan dat nay bang gia tri quyén st dung dét theo chimg thu thim
dinh 14 c¢6 cin cr chdp nhan. Theo ching thu tham dinh gia s 19/09/223/BPS —
LA ngay 16/9/2019 ctia Cong ty C6 phan Thong Tin va Tham Pinh Gia Mién
Nam, don gia 1m? dat 1a 2.863.000 ddng x 3,3m” = 9.447.900 ddng. Nhu vay,
ban an cua Toa 4n cip so tham budc 6ng B phai tra cho dng B1 9.447.900 dong
va 6ng B duoc quyén tiép tuc st dung phan dat c6 dién tich 3,3m?” tai khu C2 1a
phtt hop. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, bi don 1 6ng Nguyén Vin Bl da
tu nguyén khong yéu cau 6ng B tra sd tién nay va 6ng B dugc tiép tuc st dung
phz‘in dét co dién tich 3,3m’ tai khu C2 nén can ghi nhan sy tu nguyén cua bi
don, stra an so thim phan nay.

[9] D6i v6i mot phan mai che tai khu C1 ¢6 dién tich 16,1m” két cAu bang
tole thiéc, o mai bang sat nén lang xi mang duoc 6ng B xdy dung nam 2010.
Cin ¢t vao chung thu thim dinh gia s6 19/09/223/BDS-LA ngay 16/9/2019 cua
Cong ty C6 phan Thong Tin va Thadm Dinh Gia Mién Nam, hién trang phan mai
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che tai thoi diém tham dinh gia (ndm 2019) da bi xudng cép, tole thiéc bi gi sét.
Do d6, ban 4n ctia Toa an cip so tham budc 6ng B phai thao d& phan maéi che
néu trén dé tra dat cho 6ng B1 13 c6 co sd.

[10] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy, ban an
ctia Toa an cap so thAm da xét xir 14 ¢6 can ct. Tai phién toa phic tham, 6ng B
khang cao nhung khong cung cip duoc tai lidu, ching ctr chimg minh cho yéu
cau khang cdo nén khong chap nhan khang céo va stra mot phan ban an dan sy
so tham theo phan tich tai muc [8], cac phan khac cua ban an so tham giir
nguyén nhu dé nghi ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh tham gia phién toa 13 ¢6 can ctr chip nhan.

[11] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[12] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ong Phan Vian B, sinh nam 1935 Ia
nguodi cao tudi nén dugc mién theo quy dinh cta phap luat vé an phi, 16 phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don 1a 6ng Phan Van B. Stra mot
phan ban an dan su so thim sé 13/2021/DS-ST ngay 15/10/2021 cta Toda an
nhan dan tinh Long An.

Ap dung vao Diéu 2 cta Luat dat dai naim 1993, Piéu 100 cta Luat dat dai
nam 2013; Diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Phan Vian B dbi véi 6ng
Nguyén Vin B1 vé viéc yéu cau ong Nguyén Vian B1 va Nguyén Thi P1 phai tra
lai phan dit tai khu C1 (dién tich 140,5m?) thudc thira s6 34, to ban dd s 4, loai
dat ONT tai xa Long Hiép, huyén Bén Liic, tinh Long An.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van B vé viéc yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BD 089647 ngay 20/12/2010 do Uy
ban nhan dan huyén L1 d cdp cho dng Phan Vin B dbi véi thira 33, to ban d6
s6 4, dién tich 341,6m’ dé cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng B
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v6i dién tich 620m’ theo gidy chimg nhin quyén dat ong B duoc cip ngay
18/9/1998.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van B vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Van Bl dbi véi thira
33, t& ban do sb 4, dét toa lac tai x4 Long Hiép, huyén Bén Luc tinh Long An.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian Bl vé viéc
yéu cau ong Phan Vian B phai tra lai gia tri quyén sir dung dat tai Khu D (dién
tich 10,6m?), khu C3 (dién tich 0,5m?).

5. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin Bl vé viéc
yéu cau ong Phan Vin B phai tra lai gia tri quyén str dung dét tai khu C2 (dién
tich 3,3m?).

6. Ong Phan Vin B duoc tiép tuc st dung phan dat tai Khu C2 (dién tich
3,3m?), Khu C3 (dién tich 0,5m?) va khu D (dién tich 10,6m?).

7. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Van Bl khong yéu cau ong
Phan Vin B phai hoan tra cho 6ng Nguyén Van B1 sb tién 9.447.900 dong (gia
trj quyén str dung phan dét co dién tich 3,3m?’ tai khu C2).

8. Ong Nguyén Vian B1 duoc tiép tuc sir dung phan dat tai khu C1 (dién
tich 140,5m?)

9. Buc ong Phan Vin B phai thao d& 1 mdt phan mai che tai khu C1 c6
dién tich 16,1m* dé tra lai dat cho ong Bay. Budc ong Phan Vin B phai di
doi/dap bo/thao do hd ga tai vi tri s6 3 dé tra lai dét tai khu C1 cho ong Bay.
Trong truong hop 6ng B khong tu thao do, di doi/dap bo thi co quan Thi hanh
an Dan su ¢6 thim quyén co quyén cudng ché viéc thao d&, di doi/dap bo theo
quy dinh cua phép luat.

10. Vi tri, t& can, loai dat tai khu C1, khu C2, khu C3, khu D dugc thé hién
theo Manh trich do dia chinh khong s6 nim 2021 ngay 06/4/2021 cua Cong ty
THNH Po Pac Nha Pat Hung Phi va Manh trich do dia chinh s6 116-2019
dugc chi nhanh Vian phong ding ky dit dai tai huyén Bén Luc duyét ngiy
24/6/2019. (Hai manh trich do nay dugc kem theo ban an).

11. Nguoi duge thi hanh 4n va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién
hé co quan nha nudc co6 tham quyén dé 1ap thu tuc ké khai, diéu chinh gidy
chtng nhén quyén sir dung dat da cip (hoic mot phan dién tich trén gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap) theo quyét dinh ctia ban an nay.

12. Trudng hop bén phai thi hanh 4n khong giao ndp ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dét thi bén duoc thi hanh an/Co quan thi hanh an c6 thim
quyén c6 quyén yéu cau co quan nha nudc co thim quyén diéu chinh, thu hoi,
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huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip (hoic mot phan dién tich trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap) theo quyét dinh ciia ban an nay.

13. Céc phan quyét dinh khic cua ban 4n so thim khong co khang cao,
khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

14. An phi dan sy phic tham: Ong Phan Vin B dugc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
— Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé Hd Chi Minh (1);
— TAND tinh Long An (1);

— VKSND tinh Long An (1);

— Cuc THADS tinh Long An (1);

— Cac duong su (4);

— Luu: ho so vu an (1), VP (5), 15b (PPC);

(43 ky va dong dau)

Phan Nhut Binh
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