TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4- LAM PONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc
S6: 111/2025/DS-ST
Ngay: 26-12-2025
VIV: “Tranh chap hop dong hop tac”.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4- LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thun.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Tu.

2. Ong Hoang Xuan Ty.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Tai - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4- Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 4- Lam Pong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thuy Linh - Kiém sat vién.

HO6m nay, ngay 26 thang 12 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc
4- Lam Dong xét xtr so thim cong khai vy an thu 1y s6 126/2025/TLST-DS ngay
06 thang 06 nim 2025, vé tranh chap hop dong hop tac, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sb: 127/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 11 nam 2025 va quyét
dinh hodn phién toa sb 85/2025/QDST-DS ngay 26/11/2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi N, sinh ndm 1976;

Dia chi: T6 dan phé 4, thi tran Madaguoi, X Pa Huoai, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Ngoc Th, sinh
nam 1973;

Pia chi: S6 157/3 duong H6 Tung Mau, phuong 1 Bao Loc, tinh Lam
Pong. (theo hop ddng ty quyén ngdy 6/6/2025)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Nha U, sinh nim 1988;

Dia chi: S6 28 duong QHO3, khu Tai Pinh Cu, phudng B’Lao, tinh Lam
Déng.

(6ng Thanh c6 don xin ving mat, Ba U vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 23/5/2025 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dan, nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Tran Ngoc
Thanh trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét nén ba N va Ba U c6 thoa thuan vé viéc gop
von theo gidy nhan tién gbp vén mua ban dat chung ngay 30/7/2022. Theo do,
Ba U x4c nhan di nhan du sé tién 1.060.000.000d (Mot ty khong trim sau muoi
triéu déng) ctia ba N dé mua chung dién tich 4.259,9m? thudc thtra 56, to ban dd
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58 tai xa Loc Thanh, huyén Bdo Lam, tinh Lam Déng theo giéy chimg nhén
QSD dat, QSH nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CY 705140 do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Lam DPong cap ngay 24/9/2020 dung tén ong Phi
btrc Tung, gia chuyen nhuong 1a 4.200.000.000d (Bon ty hai trdm triéu dong).
Phan con lai Ba U gdp von 3.140.000.000d (Ba ty mot trim bon muoi triéu
dong).

Do ba N ¢ xa nén viéc 1am thil tuc chuyén nhuong déu giao cho Ba U
thuc hién, nhiéu 1an ba N co hoi gidy to dat thi Ba U cho biét chua chuyén
nhuong dugc. Ly do 1a chi dit dang diéu chinh lai s& do co sai sot. Ngay
20/11/2022, ba N dén gap Ba U thi duge Ba U cho biét gia dat ting nén hai bén
théng nhat 14p hop dong hop tic ngay 20/11/2022 va lap vi bang so
339/2022/VB-TPL.BL cling ngay 20/11/2022 thé hién hai bén cing gop Von
mua chung thira dat trén voi gia 4.250.000.000d, trong do Ba U gop 80 tién
3.290.000.000d, ba N gop sb tién 960.000.000d. Sau d6 khoang 01 tuan thi Ba U
thong béo cho ba N 1a viéc chuyén nhuong di xong va Ba U ¢ nho ngudi quen
dung tén gium. Vi tin tuong nén ba N khong co y kién gi. D6i vOi $0 tién gop
von thira la 100.000.000d (Mot tram triéu dong) ciia ba N theo gidy nhan tién
g6p von mua ban dat chung ngay 30/7/2022 gidy thi Ba U hta tra lai cho ba N
nhung sau do khong tra lai.

Sau d6 thi ba N phat hién thira 56, t& ban db 58 tai xd Loc Thanh, huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong theo gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb CY 705140 da sang nhugng cho ngudi khac tir thang
01/2023 nhung khong hoi y kién ciia ba N, Ba U ciing khong tra lai s6 tién ma
ba N di gop von cho Ba U dé mua dat. Pa nhiéu 1an ba N yéu cau Ba U tra lai
s6 tién trén thi Ba U khat 1an va 13n tranh khong tra.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc Ba Nguyén Thi Nhi U tra cho ba
Lé Thi Nga s6 tién 1a 1.060.000.000d (Mot ty khong trim sau muoi triéu dong)
theo gidy nhan tién gdp von mua ban dat chung ngay 30/7/2022. Ngoai ra, toi
khong yéu cau gi khac.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1é Ba
Nguyén Thi Nhi U dén dé giai quyét nhung Ba U van ving mit. Can ct khoan 1
Diéu 207, khoan 2 Diéu 208 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ma khong tién hanh hoa
giai.

Tai phién toa: Ong Thanh c6 don xin vang mat; ba Uyén ving mit khong
ly do.

Y kién phat biéu cua Kiém sdt vién dai dién Vién Kiém sat nhdn déan khu
viee 4- Lam Dong tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap ludt ctia ngudi tham gia t6
tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu &n cho dén truge thoi diém Hoi déng xét xr nghi
nghi an da thuc hién dung trinh ty thu tuc do B luat tb tung dan sy qui dinh.

- V& giai quyét vy an: Can cr vao cac tai liéu, ching ctt ¢ trong hd so. Can
ctr dicu 351, 504, 506, 512 Bo luat dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xur
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chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don, budc bi don Ba Nguyén
Thi Nha U tra cho nguyen don ba L& Thi Nga s6 tién 1.060.000.000d 12 tién gop
vbn d3 nhan theo gidy nhan tién gop von ngay 30/7/2022. Vé an phi: Budc bi
don phai chiu an phi dan sy so thdm theo qui dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vy dn, y kién cia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1. Vé thém quyén va quan hé tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau
bi don tra sb tién gop von mua ban dat chung 1a 1.060.000.000d (Mot ty khong
tram sau muoi triéu dong), do d6 Toa an xac dinh day 1a vu an tranh chap hop
dong hop tac theo khoan 3 Diéu 26 B luat T6 tung dan sy nam 2015 va Diéu
504, biéu 505 Bo luat dan sy nim 2015. Bi don c6 dia chi cu tra tai phuong
B’Lao, tinh Lam Déng nén can ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 B¢ ludt T6 tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan khu vuc 4- Lam Pong.

1.2. V& su viang mit ctia duong su: Nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don c¢6 don xin vang mat. Bi don Ba Nguyén Thi Nhi U d3 dugc Toa an
triéu tap hop 1é tham gia phién tod nhung vang mat khoéng c6 ly do. Can cur
khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an xét xir vu an theo qui
dinh phap luat.

[2]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don yéu ciu bi don tra sb tién gop
von mua chung dét 1a 1 .060.000.000d (Mot ty khong tram sau muot trigu dong),
Ho1 dong xét xir thdy rang: Vao ngay 30/7/2022 gitra ba Lé Thi Nga va Ba
Nguyen Thi Nhi U c6 thoa thuan ky gidy nhan tién gop von mua ban dat chung
dbi voi dién tich 4.259,9m? thudc thira 56, to ban d6 58 tai xa Loc Thanh, huyén
Bao Lam, tinh Lam Déng theo gidy ching nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat s6 CY 705140 do S& tai nguyén va moi truong tinh Lam
Pong cap ngay 24/9/2020, gia chuyén nhuong 4.200.000.000d, trong do ba N
g6p von sd tién 1.060.000.000d va Ba U gop von s6 tién 3.140.000.000d. Sau
do, dén ngay 20/11/2022 hai bén 1ap hop dong hop tac dé xac dinh lai gia tri gop
von do gia chuyen nhuong thira dat trén tang 1én 4.250.000.000d, theo do ba N
xac dinh sd tién gop Von la 960.000.000d va Ba U gop von sd tién
3.290.000.000d. Dbi véi s tién gbp von con du caa ba N 1a 100.000.000d theo
gidy nhan tién gop vén mua ban dat chung ngay 30/7/2022 thi Ba U hta tra lai
nhung khéng tra. Va dé 1am tin, cung ngay ba N va Ba U di lap vi bang sb
339/2022/VB-TPL.BL ngay 22/11/2022 ghi nhan budi 1am viéc giita Ba Nguyén
Thi Nha U va ba L& Thi Nga dé dam bao cho thuc hién cac giao dich khac theo
quy dinh phéap luat. Dén ngay 14/01/2023 Ba U di lam thu tuc chuyén nhuong
thira dat trén cho ngudi khac nhung khong théng bao cho ba N biét, ciing khong
tra tién gop von mua chung dat cho ba N nhu thoa thuan. Qua trinh giai quyét vu
an, Toa 4n d4 nhiéu lan triéu tap Ba U dén 1am viéc nhung Ba U khong dén 1am
viéc va khong giri v kién trinh bay dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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Do d6, c6 can ctr dé xac dinh giira ba ba Lé Thi Nga va Ba Nguyén Thi
Nha U co thoa thuan gdp von mua ban dat chung ddi véi dién tich 4.259,9m?
thudc thira 56, t& ban do 58 tai xa Loc Thanh, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong,
ba N dé dua cho Ba U sd tién gop von mua chung dat 13 1.060.000.000d theo
gidy nhan tién gép von mua ban dat chung ngay 30/7/2022. Viéc Ba U ty y
chuyén nhuong thira dat trén cho ngu:(n khac ma khong cho ba N biét, khong
thuong luong gid tri chuyén nhuong va sau khi chuyén nhuong khong tra tién
gop von cho ba N 1a da vi pham thoa thuan cua hop doéng hop tac ngay
20/11/2022, tai Diéu 3 vé cac quyén va nghia vu chung cua cac bén “Bén A chiu
trach nhi¢m quan Iy tai san dwoc néu o trén; co quyen va chi c¢o quyen dai dién
dé thuc hién tdt ca cdc giao dich ¢6 lién quan dén tai san nay néu giao dich dé
trong diéu kién nhdn dwoc sw a”ong thudn cua bén con lai. Sy dong thudn nay
dwoc thé hién bdng van ban va_dwoc xem la mot phan khong thé tach roi khoi
“Hop dong” nay;” Va Diéu 4 vé thoa thuan chung “Cho y kién va biéu quyét doi
VGi tdt cd cdc quyét dinh ma c6 dnh hwong dén quyen SO hitu (mua ban), giad tri
(thay doi muc dich sir dung), va hinh thdi (xdy cat, sira chita) cia tai san néu
trén. Cdc quyét dinh nay chi c6 hi¢u lyc khi va chi khi nhan dwoc sy dong thugn
cua cdc bén.” Va “Néu bdt ky Thanh vién ndo c6 nguyén vong rit von, gid tri
von hodn tra dwoc xdc dinh theo hai truong hop: ...+ Trong truong hop tai san
chua sinh ra lpi nhugn, hodac cdc bén khong dong y chdp thudn cho mét bén do
rit von, hodc hai bén khong thong nhat dwoc gid tri thuong lwong, gid tri von
hoan tra duoc tmh bang gid tri cia tdi san tai thoi diém mua dwoc thé hién
trong van ban nay.” Va thoa thuin cia cac bén trong hop dong cung phu hop
v0i quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 510 B luat dan sy nam 2015 vé rat khoi
hop dong hop tac: “I. Thanh vién c6 quyén rit khoi hop dong hop tic trong
trwong hop sau day: a) Theo diéu kién dd théa thudn trong hop dong hop tdc.” .
Nhu vy, phia bi don dd vi pham quyén va nghia vu cia cac bén va thoa thuan
chung trong hop d6ng hop tac nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai tién
g6p von ban dau 13 ¢6 co sé chap nhan.

Tu nhitng nhan dinh nhu trén, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai ¢ nghia vu tra lai s6 tién gop vén mua chung dat
1a 1.060.000.000d (Mot ty khong trim sau muoi triéu dong) cho nguyén don la
co can cu.

[3]. V& an phi: Do yéu ciu cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so tham theo qui dinh phép luét 1a 43.800.000 dong (bdn
muoi ba triéu tdm trim nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1, khoan 3 Piéu 228 B¢ luat T tung dan su; Ap dung Diéu 504,
Piéu 505, Piéu 510, Piéu 512 Bo luat dan sy 2015; Ap dung Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;



Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Nga vé tranh
chép hop dong hop tac v6i bi don Ba Nguyén Thi Nha U.

Bugc bi don Ba Nguyen Thi Nha U phai c6 nghia vu tra cho nguyén don ba
Lé Thi Nga sb tién gop von mua chung dat 13 1.060.000.000d (Mot ty khong
tram sau muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dan ¢é don yéu cau thi hanh dn, bén phdi
thi hanh Gn con phdi tra sé tién ldi twong g véi thoi gian va so tién chdm trd,
theo mutc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B ludt Dan su.

2. V& an phi: Bi don Ba Nguyén Thi Nhi U phai chiu toan bo an phi dan sy
so tham 1a 43.800.000 dong (bon muoi ba triéu tam traim nghin dong).

Nguyén don ba Lé Thi Nga khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra cho ba Lé Thi Nga sd tién tam @ng an phi da nop 21.900.000d (hai muoi mét
triéu chin trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6
0000892 ngay 6/6/2025 cua chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bao Loc (nay
la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 4- Lam Déng).

3. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo dé yéu cau
Toa an nhan dan tinh LAm Pong xét xtr phiic thim. Puong su ving mit tai phién
toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Poan Thi Thuan



Noi nhdn:
+ Cac duong su;

+ VKSND Khu vuyc 4- Lim Dong;

+ THADS tinh Lam Pong;
+ TAND tinh Lam Pong;
+ Luu ho so vu an;

TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Poan Thi Thuin



