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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Dinh Nhu Lam

Cac Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Ngo Tuyét Bing
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Tda 4n nhan dan
thanh ph Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Ngo Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 16/7/2024, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi, xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 174/2024/TLPT-DS ngay 20/5/2024 vé viéc
“Tuyén vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy gidy chitng nhan
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 02/2024/DS-ST ngay 27/02/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Phac Tho, thanh phé Ha Néi b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc thim sb 256/2024/QDXX-PT ngay
28/5/2024; quyét dinh hodn phién toa sb 383/2024/QDHPT-PT ngay 27/6/2024; ;
quyét dinh hoan phién toa s6 413/2024 ngay 16/7/2024; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Doan V T; sinh nam: 1966; dia chi: Thon B, xa V, huyén
P, Thanh phd Ha Noi; ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Poan M H; sinh nam: 1975; dia chi: Thon
B, xa V, huyén P, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: Luat su T va luat su
B — Van phong luat su Nguyén Thanh - Poan luat su Thanh phd Ha Noi.

Pia chi lién hé: S6 5 ngd 149 phd Giang V4, phuong Cat Linh, quan Péng
Pa, Thanh ph6 Ha Noi; Luat su Thanh c6 mit, Ludt sw Bao vang mit tai phién toa.

2. Bi don: Anh DBoan V T1; sinh nam: 1997; dia chi: Thon B, xa V, huyén P,
Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



3.1. Van phong cong chimg NL; ving mit tai phién toa.

Dia chi: Cum 4, thi trdn P, huyén P, Thanh phé Ha Noi.

3.2. Ba Chu T K; sinh nam: 1969; dia chi: Thon B, xa V, huyén P, Thanh phé
Ha Noi; Véng mat tai phién toa.

3.3. Ong Doan V I, sinh nim 1975; dia chi: Thén B, xa V, huyén P, Thanh
phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3.4. Ong Poan M H; sinh ndm: 1975; Pia chi: Thén B, x4 V, huyén P, Thanh
phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao: Ong Poan V T — La nguyén don va é6ng DPoan M H —
La nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

Tai don khdi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguyén don va
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nam 2018 6ng Poan V I (Thon Bao Ldoc 5 — x&8 VOng Xuyén — huyén Phuc
Tho - TP Ha Noi) 14 anh em ho hang v6i dng T cho vay 100 triéu dong voi 14i suat
theo thoa thuan. Dén thang 7 am lich ndm 2019, 6ng fch c6 thoa thudn véi em trai
6ng T la 6ng Poan M H cho vay tiép 400 triéu dong trong d6 6ng Ich tra Ngan hang
ho 6ng T 1a 200 triéu ddng con 200 triéu dong 6ng Poan M H cam va sau d6 dua
cho 6ng T sir dung. Trude khi 6ng Ich cho 6ng T vay sd tién trén, hai bén thoa thuan
131 sudt 1%/thang, thoi han cudi cung phai tra gdc va 14i 1a 3 nam.

Mic du dd c6 6ng Hung bao lanh nhung 6ng Ich van ra diéu kién 1a phai co
tai san bao dam. Sau khi thong nhat hai bén, 6ng T ddng ¥ bao dam mot phan thira
dat 238b, td ban d6 s6 4 tai xa Vong Xuyén — Phuc Tho - Ha Noi, bia do dung tén
6ng T, néu hét 3 nam ma khong tra duoc thi phai mat phan dat d6 cho ong ich va
sau d6 6ng Ich yéu cau 6ng T phai thé chap bao dam khoan tién vay tong cong la
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong).

Ong T dong y va cung 6ng Ich dén Vian phong cong ching ky gidy to thé chap
vay tién. Cac bén dén Vin phong cong ching dé ky Hop dong thé chap 1 phan thira
dat s6 238b ciia 6ng T cho 6ng Ich. Vian phong Cong chimg NL di soan san vin ban
va cac bén cung ky.

Khoang thang 3/2021, 6ng T phat hién phan dat ma 6ng fch bao dng T thé
chép dé bao dam cho khoan vay khong con trén s6 do cua 6ng T nira. Ong T dd dem
tién dén tra va yéu cau 6ng ich tra lai s6 do c6 phan dat d thé chap thi ong Ich co
no6i 1a chau chot cim dat d6 vay 1,2 ty ddng ctia Ngan hang thoi han 13 8 nim, chu
clr tra tién chau goi nodi toc dén chau viét gidy nhan tién. Khi ndo chau ldy sb do vé
chdu trd sau. Gia dinh 6ng T khong dong § y va anh H lién tuc gép chua cua 6ng fch1a
ong Poan Vin Hién, bao 6ng Hlen don doc ong ich pha1 thue hién ding thoa thuan
nhu trude khi cho dng T vay tién, nhung 6ng Hién néi Ich né bao cir tra tién n6 khi
nao né lay duoc sb vé thi no tra, nhung gia dinh 6ng T khong dong ¥ theo cach do.



Khoang thang 3/2022 em gai Ong T c6 goi cho 6ng T noi 1a thing fch no ban
b6 dét cua bac rdi. Ong T c6 sang nha Ich va yéu ciu dimg ngay viéc do lai. Sau do
gia dinh ong Tién dén Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Phiic Tho va Van phong
cong chimg NL thi dugc 2 co quan nay photo 01 gidy ching nhan QSD dat, 01 hop
ddng chuyén nhuong QSD dét. Luc nay 6ng T moi biét gidy to ma ong ich bao 6ng
T ky tai Van phong Cong Chung NL ngay 20/08/2019 13 Hop dong chuyen nhuong
76m? tach tir thira 238b chir khong phai ky giao dich bao dam, Hop dong chuyén
nhuong QSD dit d6 lai ding tén anh Poan V T1 (con 6ng ich) la ngudi mua chir
khong phai 1a ong Ich va ong Ich di tach dién tich dat d6 thanh thira 238b-2 bia do
mang tén Poan V T1 vdi gia chuyén nhuong 1a 20 tricu dong.

Ong T nhan thay, ong khong ban dat cho ong fch ma thoa thuan ky gidy dé
dam bao cho viéc vay tién thi Ong Tméiky. Ong T khong lién quan gi dén anh T1
(con 6ng fch) ma lai c6 Hop déng chuyén nhuong dat cho Tung va bia do dung tén
Tung. Viéc mua ban dat cia 6ng T v6i anh T1 1a khong c6 that, ong T khong duoc
anh T1 tra bat cir mot dong nao, ma hop dong nay 1a do 6ng fch xac lap mot cach
gia tao, ltra dbi.

Do d6, 6ng T yéu cau Toda an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung thira dat s6 238b-2, dién tich 76m? giita 6ng T va anh T1 1ap ngay 20/8/2019
tai Van phong cong chtimg NL va tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do
S& Tai Nguyén Mbi trudng thanh phd Ha Noi da cap cho anh T1.

Néu thye hién hoa giai, 6ng T chép nhén tra ca tién géc va tién 13i da vay ng
cho cho 6ng fch (B6 anh T1) 1a 900.000.000 ddng, trong d6 co sb tién gbe 1a 500
triéu déng va 400 tricu déng tién 14i.

Bi don trinh bay: Ngay 20/8/2019, véi sy hd tro ctia bd anh T1 12 6ng Poan
V I, anh T1 ¢6 nhan chuyén nhuong Thira dat s6 238b-2, to ban do sé 04, dién tich
76,0m? tai Thon B, xa V, huyén P, Ha Noi ciia 6ng Doan V T.

Hai bén di thuc hién xong thi tuc chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg
NL.

Anh T1 da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat nhan
chuyén nhuong.

Tuy nhién khi anh T1 dén dé tién hanh xdy dung cong trinh trén dat thiong T
d3 1am don khai kién dé nghi tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra anh T1 vo1 6ng Doan V T lap ngay 20/8/2019 tai Van phong cong chung
NL va Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat Thira dat s6 238b -2, to ban d s6 4,
dién tich 76m2 tai Thon B, xa V, huyén P, thanh pho Ha N§i mang tén anh T1.

Anh T1 khang dinh viéc chuyén nhuong dat giita cac bén la song phang, tu
nguyén, tién bd anh da tra dii cho 6ng T nén dé nghi Toa an yéu cau 6ng T cham dut
hanh vi can tré anh str dung dat va anh T1 khong chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua 6ng T.



Néu thuc hién phuong an hoa giai, theo quan diém cua bd anh T1 thi anh T1
cling chip nhan cho dng T chudc lai v6i gia 1.200.000.000d. Néu khong chip nhan
hoa giai thi dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng T vi khong co cin
cu, khong dung su that.

Van phong cong chung NL do ngum dai dién trinh bay: Van phong cong
chung NL da thuc hién dang phap luat viéc cong chimg chuyén nhuong Thira dat s6
238b-2, dién tich 76m2 tai cum 7, xa Vong Xuyén, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha
Noi nén khong chap nhan yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong ctia dng Poan V
T. V& gia tri chuyén nhuong dat do céc bén ty xac dinh va Van phong cong chimg
ghi nhan theo thoa thuan cua cac bén.

Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

OngPoan V1 trinh bay: Nam 2019, 6ng nhan chyén nhugng mot phan thia
dat 238b, t& ban d6 s6 4 tai xa Vong Xuyén — Phuc Tho - Ha Noi, bia dé dimg tén
ong T, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 & (Nam trdm trigu dong). Do 1a anh em
ho hang gan nén tin twong nhau va 6ng Ich khong viét glay giao nhén tién nhung
khang dinh d4 tra du tién cho Ong T, tong s6 5 00 triéu ddéng gom 200 triéu déng giao
tai Ngan hang dé Ong T rat s6 dang thé chap vé, con 200 triéu tra tai nha 6ng T sau
khi cac bén ky Hop dong chuyén nhuong. Viéc chuyen nhuong 6ng fch cho con trai
la anh Boan V T1 dung tén trong gidy ching nhan quyén str dung dat dé sau nay lap
gia dinh anh T1 c6 dat & riéng.

Nay ong fch dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau khai kién caa 6ng T, dng ich
khong thira nhan viéc gan no hodc vay no din dén viéc bao dam bang 1 phan dat
nhu 6ng T va 6ng Hung trinh bay.

Ong Poan M H trinh bay: Ong Hung dong ¥ voi ¥ kién cia dng T da trinh
bay, khang dinh viéc chuyén nhuong 1a do tir viéc vay no nén khong c6 that. Bé nghi
Tda an chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong T.

Cong an huyén Phic Tho cung cap thong tin nhu sau:

Ong Poan V T thira nhan xuat phat tur viée ¢6 vay ng cua 6ng Poan V I tong
s6 tién 500 triéu dong va ban than 2 vo chong c6 thyuc hién thu tuc ky chuyen nhuong
1 phan dat nhung theo 6ng T nhan thic 13 cach bao dam cho khoan vay ctia minh
cht khong phai 2 bén mua ban chuyén nhugng that.

Ong Poan V I va anh Doan V T1 khéng dinh viéc mua ban chuyén nhuong
76m? dit caa ong Boan V T 1a ding su that va 2 bén da thuc hién xong cac thu tuc
chuyén nhuong dat.

Tai Bdan dn ddn s so tham so 02/2024/DS-ST ngay 27/2/2024 cua Toa dn
nhan dan huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi da xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi ki¢n cua 6ng Boan V' T vé viéc Hity hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 2612.2019/CNQSDP lap
ngay 20/8/2019 gitra 6ng Doan V T véi anh Boan V T1 tai Van phong cong chung



NL va Huy Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CR586954 do So Tai Nguyén
Moi Trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 03/9/2019 cho anh Boan V T1.

2. Anh boan V T1 ¢6 quyen str dung hop phéap d6i voi Thira dat s6 238b -2,
td ban d6 s6 4, dién tich 76m? tai Thon B, x3 V, huyén P, Thanh phd Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyen su dung dat mang tén anh Poan V T1 do So Tai Nguyén va
MBoi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 03/9/2019. Anh Poan V T1 duoc quyén s
hitu toan bd cong trinh va cac loai cdy co trén dit.

Viéc giao tai san c6 so do chi tiét kém theo.

3. Budc anh Poan V T1 thanh toan gié tri cong trinh, cac cdy cbi trén dat cho
6ng Poan V T s6 tién 1a 15.041.000 ddng (Muoi 1am triéu khong trim bon muoi mét
nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé quyén thi hanh an, nghia vu chiu
an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an dan sy so thim néu trén, ngay 06/3/2024 cua 6ng
Doan V T — La nguyén don va 6ng Poan M H — La nguoi co quyen lo1 nghia vu lién
quan nop don khang cao (dé ngay 05/3/2024) d6i voi ban an so tham yéu cau toa an
xem xét giai quyét stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctuia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ong Boan V' T Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén dong thoi 1a nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan la 6ng Boan M H trinh bay nguyén don va nguoi lién quan van gitr nguyén yéu
cau khoi kién va yéu cau khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira ban an dan
su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 27/2/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Phaic Tho,
thanh phd Ha Nbi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T 1a Luat su Nguyén Kim
Thanh trinh bay ban luan ctr dé bao vé quyén loi cho nguyén don 6ng Poan V T,
Luat su Thanh dé nghi Hoi dong xet xir xem xét stra ban 4n dan su so tham s6
02/2024/DS-ST ngay 27/2/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, thanh phd
Ha Noi theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong Poan M H théng nhat véi y kién trinh bay ctia Luat su Thanh.

Anh Doan V T1 bi don trinh bay khong ddng v voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong ddng v voi yéu cau khang cdo ctia nguyén don éng Poan V T
va ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan dng Boan M H. Anh T1 dé ngh1 Hoi dong
xét xUr xem xét gilt nguyén ban an dan sy so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 27/2/2024
cua Toa an nhan dan huyén Phac Tho da xét xu.

Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 12 dng Poan V I trinh bay théng nhat
v6i y kién trinh bay cta anh Poan V T1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:



Vé t6 tung: Hoi dong xét xur va cac duong sy tuan thu ddy du cac quy dinh cua
Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an Pai dién Vién kiém sat dé nghi
Hoi dong xét xir ap dung Khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su giir nguyén ban
an dan su so tham s 02/2024/DS-ST ngay 27/2/2024 cta Tda an nhan dan huyén
Phuc Tho da xét xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr d4 thu thap c6 trong hd so vu an trén
co so tham tra, xem xét tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan trén co s xem
xét day du, toan dién 10i khai cua cac duong su, ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir thay:

[1]. Ve to tung:

Ve tham quyén: Ngay 20/02/2023, 6ng Doan V T khoi kién anh Doan V T1
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd
238b-2 c¢6 dién tich 76m? giira ong T va anh T1 lap ngay 20/8/2019 tai Van phong
cong ching NL va tuyén huy gidy ching nhan quyén sur dung dat do SO Tai Nguyén
Moéi truong thanh ph6 Ha Noi da cap cho anh T1.

Toa an cap so thim xac dinh quan h¢ phap luat trong vu an 1a “Tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt, hity gidy chitng nhdn quyén sie dung
dat” 1a c6 can ctt. Anh Poan V T1 ¢6 dia chi tai Thén B, x3 V, huyén P, Thanh pho
Ha N¢i nén cin ctr Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khodn 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan su Toa 4n nhan dan huyén Phic Tho thy 1y giai quyét
Vvu an tai cép so thim 12 ¢6 can ct.

Vé tu cach tham gia to tung: Trong qua trinh giai quyét vy an tai cip so tham
qua cdc tai liéu chung cu thé hién anh Poan V T1 da chuyén nhuong lai dién tich
dat dang tranh chép cho anh Poan Van Van va chi Poan Thi Hado. Anh Van va chi
Hao c6 don giri Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi ngay 25/7/2024 ¢6 ndi dung:

“...Hién nay Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi dang giai quyét tranh chap
thira dat trén gilta anh Poan V T1 véi 6ng Poan V T; do viéc chuyén nhuong dat
giita chung t6i méi dimg lai ¢ viéc 1ap hop dong chua duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat nén ching t6i dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Ha No1 khong
xem xét dua chuing t61 vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an; néu co tranh chép véi anh T1 chung t01 € tur giai quyét voi
nhau trong mot vu 4n khéc...” nhu vy c6 cin ctr dé Toa an cap so tham khong dua
anh Poan Vian Van va chi Poan Thi Hao vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an. Viéc chuyén nhuong dat giita anh Poan
V T1 cho anh Boan Van Van va chi Boan Thi Hao néu sau nay phat sinh tranh chap
s€ duoc glal quyet bang mot vu an khac khi cac duong su co yéu cau.

Vé viéc vang mat duong sy tai phién toa so tham: Nguoi c6 quyén loi  nghia
vu lién quan xin xét xir vang mat nén cin cit vao cac quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227



Bo luat T6 tung dan su Toa an cép so thAm tién hanh xét xtr Véng mat hd 1a co can
cu.

Tai phién toa phuc thim ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, Hoi
ddng xét xir can clr cac quy dinh tai Diéu 227, Didu 228 xét xir vang mit cac duong
su nay.

[2]. V& hinh thirc:

Ngay 27/02/2024 Tda an nhan dan huyén Phuc Tho xét xtr so tham va tuyén
an. Khong dong y véi ban an so tham, ngay 06/3/2024 6ng Poan V T — L& nguyén
don va 6ng Poan M H — La ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ndp don khang
c4o 1a trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 diéu 273 Bo Luat Té tung dan sy, 6ng T,
6ng Hung da nop tam Umg an phi khang cao nén vé hinh thirc 12 hop 1€, vu 4n dugc
xem x¢&t, giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[3] Vé ndi dung:

3.1. Xét khang cao cua nguyén don ong Doan V' T

Vé nguon goc thira dat cé tranh chdp: Thira dat c6 tranh chap c6 dién tich
76m? duogc tach ra tir Thia dat s6 238b c6 dién tich 1a 236m? c¢6 dia chi tai x3 Vong
Xuyén, huyén Phuc Tho, Thanh phb Ha Noi; Ngay 12/10/2015, ong Boan V' T da
duoc Uy ban nhan dan huyén Phuc Tho cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BS 129893. Ba Chu T K ¢6 ding ky két hon véi dng Poan V T 12/9/2014; can cir
cac quy dinh tai Diéu 4 Luat dat dai nim 2013 6ng Poan V T va Chu T K 14 ngudi
stt dung hop phép thira dat s6 238b c6 dién tich 1a 236m? c6 dia chi tai x3 Vong
Xuyén, huyén Phiic Tho, Thanh phd Ha Noi.

“Diéu 4. S¢ hiru dat dai

Pat dai thudc sé hitu toan dan do Nha nude dai dién chii sé hitu va thé'ng
nhat quan 1y. Nha nuée trao quyén sir dung dat cho nguoi sir dung dat theo quy dinh
cua Ludt nay...”

Ngay 20/8/2019, vo chong 6ng T va ba Khang di thuc hién viéc chuyén
nhugng mot ph?m dién tich dit 1a 76m? trong di¢n tich cua thua dat 238b cho anh
Poan V T1, hop dong chuyén nhuong duoc 1ap tai Vin phong cong chimg NL. Ngéy
03/9/2019 anh T1 da dugc S¢ Tai Nguyén Mai truong thanh pho Ha Noi cép gidy
chirng nhan quyen sir dung dat s6 CR 586954 dbi v6i phan dat da nhan chuyén
nhuong tir vg chong dng T va ba Khang.

Luét su Thanh c6 quan diém vé ngudn gdc thtra dat c6 lién quan dén viéc khai
nhan thira ké cua ba Xuan la vg cti cua ong T; xet thay, ba Xuan da mat nam 2013
(Theo cung cap cua nguyen don) nhung ngay cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a nam 2015 va viéc cép gidy ching nhan cho mét minh ong T khong bi al khiéu
nai, khiéu kién gi. Viéc 6ng T chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 238b
chua qua mot phan hai dién tich cta thira dat. Trong trudng hop cic bén cé tai lidu
chung cu vé viée ba Xuan vo ong T ¢o quyén loi dbi véi thira dat trén thi s& duoc
giai quyét bang mot vu an dan su khac.



Ho1 dong xét xtr xem xét vé hop dong chuyen nhuong quyén st dung mot
phan dién tich dat 1ap ngay 20/8/2019 gitr bén chuyén nhuong 13 6ng Poan V T cling
vo 12 ba Chu T K véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Poan V T1 tai Van phong
cong ching NL.

Vé hinh thire: Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén dugc 1ap
thanh van ban c6 cong chung theo quy dinh cua phap luat phu hop véi quy dinh cua
Khodn 1 Diéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015 va Diém a Khoan 3 Diéu 167 Luét Dat
dai nam 2013.

“Piéu 502. Hinh thitc, thi tuc thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat

1. Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc lap thanh van ban theo hinh thirc phu
hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap ludt ve dat dai va quy dinh khac cua phap
ludt co lién quan..

“Piéu 167. Quyen chuyen d01, chuyen nhu’O’ng, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tiing cho, thé chap, gép von quyén sir dung dat

...3. Viéc céng chitng, chitng thue hop dong, vin ban thuwc hién cdc quyén ciia
nguoi sur dung dat dwoc thiee hién nhir sau:

a) Hop dong chuyen nhuwong, tang cho, thé chap, g6p vén bang quyén sir dung ddt,
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat phdi dwoc cong chimg hodac ching
thue, trir truong hop kinh doanh bt dong san quy dinh tqi dlem b khoan nay;

b) Hop dong cho thué, cho thué lai quyén sur dung dt, quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat, hop dong chuyen doi quyen su dung ddt néng nghiép, hop dong
chuyen nhirong quyen sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién VoI dat, tai
sdan gdn lién véi dat ma mét bén hodc cdc bén tham gia giao dich la t6 chirc hoat
déng kinh doanh bdt déng san dwoc cong chitng hodc chitng thuc theo yéu cdu ciia
cdac bén...”

Vé noi dung:

Trong qua trinh gai quyet vu 4n 6ng Poan V T trinh bay xuat phat tir viéc 6ng
T c6 vay tién 6ng Poan V I 1a bd ctia anh Poan V T1 hai 1an vao cac nim 2018, 2019
s tién 14 500.000.000 dong nén 6ng T clng vo phai ky biao dam bang 1 phan dién
tich dét ¢ ciia Ong T. Sau d6 6 vige Ong T va vo dén Vin phong cong ching NL ky
cac glay t& do Vin phong cong chiig soan san va dua cho ky vi tin tuong déy 1a hop
dong thé chip tai san dam bao cho khoan vay 500.000.000 dong. Vé gidy to vay no
s tién trén qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng T khong xut trinh dugc.

Hoi dong xét xir xét thy trude khi 6ng T khoi kién anh T1 vé tranh chap dan
su, ong Poan V T da c¢6 don gui cong an huyé¢n Phiic Tho bao tin hanh vi Itra ddo
cta 6ng fch va anh T1; ngay 05/02/2023, Cong an huyén Phiic Tho c¢6 théng bao sb
05/TB-CSPT (PTTH) vé viéc khong khoi t6 vu an hinh sy va tai bién ban ghi 10
khai ngay 06/01/2023, 6ng Boan V T trinh bay:



“...Vai ngdy sau, Ich goi dién cho t6i bao dén vin phong cong chimg NL &
Thi tran Phuc Tho dé cong chimg thé chip dat dam bao khoan vay. Luc nay t6i co
noi v6i vo 1a ba Chu T K ring toi ¢6 vay Ich mot it tién (khong néi cu thé 1a bao
nhiéu) gio ong Ich phai néi thé chap dét cho fch. Khi nao tra du tién cho ich (trong
Vong 03 nam) thi 6ng fch s& tra lai dat, néu df)ng y thi hai vo chf)ng di cong chiing
cuing véi ich. Nghe t61 n61 xong thi ba Khang dong y va cung dén vin phong cong
ching NL dé ky két mot ban hop dong, sau toi méi biét 1a “hop dong chuyén nhuong
quyén st dung mot phan dién tich dat”. Tai ddy, ich dua cho toi va ba Khang hop
dong khong nhd 13 bao nhiéu ban. Ky xong thi hai vg chong t6i ra vé luon. Khi ky
thi to1 va ba Khang khong doc, ky xong cting khong duoc gitr ban nao. Viéc con lai
van phong cong chung NL thi t61 khong 16, dé fch ¢ lai lam nét.

Vai ngay sau, thi to6i di cting fch dén bo phan mot cira cia UBND huyén Phuic
Tho dé 1am ndt thi tuc con lai ma fch yéu cau. Tuwong ty nhu vin phong cong ching
NL thi t6i cling dugc kY cac van ban , thi tuc gidy to ma fch dua cho ma khong biét
1a gi, t6i ciing khong doc, ctr thé ky xac nhan va ra vé. Khoang 1 tuan sau thi fch dua
cho t6i vay so tién 200.000.000 dong nhu da thoa thuan trude d6. Lan ndy c6 em trai
t6i 12 Poan M H ding ra bao lanh, cam két trong vong 03 nim (tu’ 09/2019 duong
lich cho dén thang 07/2022 am lich) ma t61 khong tra cho fch tong sb tién
500.000.000 d6ng ma toi vay ctia ich ong Hung sé& phai tra. Néu 6ng Hung khong tra
thi {ch s& giit luon méanh dat cta t6i da chuyén nhuong cho 6ng ich. Hai bén thong
nhét tir sau khi toi chuyén nhuong dat cho 6 ong fch thi toi chi phai tra lai cho 6ng fch

ong s6 tién 500.000.000 dong bang 131 suat ngan hang, t ong ca gdc va lai s& tra cho
fch vao thang 7/2022 am lich. Lan nay ciing khong viét gidy to gi lién quan ma chi
thoa thuan bang miéng.

Pén khoang giita thang 09/2019, ich mang glay to chimg nhan quyen st dung
dat dén nha tra cho toi va €6 noi “lam thu tuc dé thé chap cho chau xong rdi xong roi
thi chau tra lai cho chu s6” tin tudng ich nén toi khong kiém tra lai ma dem cét di.
Pén khoang thang 04/2021, con trai toi can mot s6 von dé lam an nén to6i mudn
chuyén nhuong quyén st dung dat cho con trai t6i dé vay ngan hang thi luc nay mai
phat hién 76m? thudc thira dat s6 238b t& ban do sd 4 da bi tach thira va nguoi ding
tén gidy chl'rng nhan quyén str dung thira dat 76m? nay 1a Poan V T1 chir khong phai
1a Ich..

Nhu: vay, viéc chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng T va anh T1 ong
T phai biét vi 6ng T 13 nguoi truc t1ep dén Van phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong, la ngudi truc tiép den mot bo phan mot cura lam cac thu tuc dé cho
anh T1 dugc cap gidy chung nhén quyen st dung dét va cung la nguoi truc tiép nhan
lai gidy ching nhén quyén su dung dat sau khi da tach so.

Vé s6 tién thanh toan khi chuyén nhuong, cac bén déu thira nhan c6 khoan
tién 200 tri¢u déng, bi don da ndp vao Ngan hang dé nguyén don rat Gidy ching
nhan quyén sir dung dét ra, con vé sb tién 300 triéu dong con lai, du bi don khang



dinh di tra, nguyén don khong thira nhan; tuy nhién qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa so thAm, nguyén don ciing nhu nguoi dai dién cho nguyén don nhiéu 1an
khing dinh dd nhan vay cta bi don sd tién gde 1a 500 triéu déng. Nhur vay, tuy 1oi
khai khac nhau, nhung co6 can ctr xac dinh nguyén don da nhan dugc so tién 500
triéu dong ctia bi don. Pay 1a tinh tiét khong phai chirg minh theo quy dinh tai Diéu
92 B luat T6 tung Dan sy.

Xét thdy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén c6 nodi dung
va cac diéu khoan quy dinh cu thé rd rang. Noi dung cac bén thoa thuan trong hop
ddng 1 hoan toan tu nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi va phu hop véi quy dinh ctia
B0 luat Dan sy. Theo quy dinh tai Piéu 503 cfia Bé luEt DON st nam 2015 thx viOc
chuyOn quyOn so dong ®Et ¢ hiOu luc kO t6 théi ®iOm ®'ng ky quyOn s0 dong
®Et theo quy ®pnh cfia ph,p luEt vO ®Et ®ai. Anh Poan V T1 da dugc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat sau khi 1am céc thi tuc chuyén nhuong.

Tda an cap so tham co6 nhan dinh:

“..Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 cong ching
2612.2019/CNQSDDP lap ngay 20/8/2019 tai Van phong cong ching NL vé chuyén
nhuong Thira dat s6 238b -2, to ban dd s 4, dién tich 76m2 tai Thon B, x3 V, huyén
P, thanh ph6 Ha Nbi giita 6ng Poan VT va anh Poan V T1 dugce thyc hién dung
phap luét, c6 hiéu luc thi hanh, yéu cau khoi kién ctia 6ng T vé viée huy hop dong
chuyén nhuong nay la khong c6 co so chap nhan.

Vé yéu cau hay gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CR586954 do So Tai
Nguyén Moéi trudong thanh phd Ha Noi cap ngay 03/9/2019 cho anh Poan V T1 ddi
v6i Thira dat s6 238b - 2, to ban d6 s 4, dién tich 76m2 tai Thon B, x4 V, huyén P,
thanh phd Ha Noi. Nhu da phan tich & trén, do khong c6 can cit hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chimg 2612.2019/CNQSDD lap ngay
20/8/2019 tai Van phong cong ching NL vé chuyén nhugng Thira dat s6 238b -2, to
ban d6 sb 4, dién tich 76m2 tai Thon B, x3 V, huyen P, thanh pho Ha Noi nén yéu
cau nay cta 0ng T khong c6 cin cir chp nhan...” dé khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don 6ng Doan V T 1a ¢6 can ctr.

Vé cac ndi dung khac cua hop dong chuyén nhuong: Theo ndi dung Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong chung 2612.2019/CNQSDD lap ngay
20/8/2019 gitra cac duong su khong thé hién cac bén c6 chuyén nhuong cho nhau
cAc tai san co trén dat; tai phién toa so tham, bi don anh T1 thira nhan cac bén khi
chuyén nhuong khong dé cap cac tai san 1a khu bép, nha vé sinh, s6 cdy cbi co trén
dat. Tuy nhién, dé dam bao quyén loi cta cac bén duong su Toda an cip so thim xem
x€t giao cac tai san nay cho bi don s¢ hitu va thanh todn gia tri cho nguyén don la
phu hop va c6 can cu. Trong qua trinh xét xu so tham tai bién ban dinh gia tai san
ngay 04/8/2023, Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri toan bd cac cong trinh trén dat
va mot s cay an qua 1a 15.041.000 déng (Muoi lam triéu khong traim bon muoi mét



nghin ddng) nén Tda an cip so thdm budc bi don thanh toan sb tién nay cho nguyén
don la co can cu.

3.1. Xét khang cao ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Poan M
H.

Nhu da phén tich & trén khong co can cir dé chap nhan.

Hoi déng xét XU xét théy duong su khang c4do khong dua ra duoc cac tai liu,
cin cir gi dé chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén khong duge chép
nhan. Hoi dong xét xir gilr nguyén ban an so tham nhu nodi dung da phan tich & trén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[4]. V& an phi:

4. 1. Vé an phi dan su so tham: C,c ®-ng st ph{i chbu ,n phY theo qui ®Pnh
cfa ph,p IuEt.

4.2. V& an phi dan sy phtc tham: C_¢c ®-ng st phfi chbu ,n phY theo qui
®Pnh cfia ph_p IuEt.

Bo1 cac 1€ trén;

QUYET PINH
Can cu:

- Khoan 1 Piéu 308; Diéu 147; Diéu 148 B6 luat T4 tung dan sy.

- Cac Diéu 164, 166, 189, 190, 221 va Piéu 223 B luat Dan sy 2015.

- Cac Dicu 168, 169, 179 va Diéu 188 Luét Dat dai ndm 2013;

- Nghi quyét s6 326/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an;

Xir:

1. Gifr nguyén ban an dan su so tham s6 02/2024/DS-ST ngay 27/02/2024 cla
Toa an nhan dan huyén Phuc Tho va quyét dinh cu thé nhu sau:

1. 1. Khong chEp nhEn yéu cau khéi kién ctia 6ng Poan V T vé viéc Hity hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 2612.2019/CNQSDP lap
ngay 20/8/2019 gitra 6ng Doan V T voi anh Doan V T1 tai Van phong cong ching
NL va Huy Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CR586954 do S¢ Tai Nguyén
Moi Trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 03/9/2019 cho anh Boan V T1.

2. Anh Poan V T1 ¢6 quyén st dung hop phap d6i voi Thira dét s6 238b -2,
td ban dd s 4, dién tich 76m? tai Thon B, x3 V, huyén P, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén anh Poan V T1 do S¢ Tai Nguyén va
MBoi trudng thanh phd Ha Noi cdp ngay 03/9/2019. Anh Poan V T1 duoc quyén s
hitu toan bo cong trinh va cac loai cdy co trén dat.

Viéc giao tai san c6 so do chi tiét kém theo.



3. Budc anh Poan V T1 thanh toan gié tri cong trinh, cac cay cdi trén dat cho
6ng Poan V T s6 tién 1a 15.041.000d (Mudi ldm triéu khong trim bon muoi mét
nghin dong)

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh ¢ hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khoan tién phdi
tra cho nguoi dwege thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong khodn tién hang thdng
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én
theo mike ldi sudt quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén s 2015.

2. Vé an phi

2.1. Vé an phi dan su so tham:

Ong Poan V T phai chiu 600.000 d (Sau trim nghin dong) an phi dan su so
tham, duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0042103
ngay 01/6/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phac Tho, thanh ph6 Ha Noi.
Ong T con phai ndp tiép so tién 300.000 dong.

Anh Poan V T1 phai chiu 752.000 d (Bay trim nim muoi hai nghin dong) an
phi dan sy so tham phan thanh toan gia tri tai san.

2.2. V& an phi dan su phiic tham:

Ong Poan V T phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham, dng T da
ndp 300.000 ddng tién tam tmg an phi theo bién lai sé 0013107 ngay 06/3/2024 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi; nay chuyén thanh
an phi.

Ong Poan M H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham, 6ng Hing
da nop 300.000 dong tién tam (g an phi theo bién lai s6 0013111 ngay 11/3/2024
tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Phuc Tho, thanh phd Ha Noi; nay chuyén thanh
an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 cta luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Ban an ¢6 hiéu luc phap luat dé thi hanh an ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phuc Tho,
- THADS huyén Phu

Tho;
- Cac dwong su;



- Lwu ho so vu an.

Pinh Nhuw Lam



