TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN DPoc 1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 36 /2019/DS-PT

Ngay: 12 /7 /2019 NHAN DANH

"Tranh chap QSD dat” NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Ha

Cdc Tham phdan: Ong Vi Vin Chat va ba Nguyén Thi Thu Th.

- Thur ky phién toa: Ong Ngod Van Phu - Tham tra vién TAND tinh Nghé An.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:

Ong Duong Anh Hong. Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2019 tai tru s Toa an nhan dan tinh Nghé¢ An m& phlen
toa dé xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 23/2019/TLPT-DS ngay 21
thang 01 nam 2019, vé viéc "Tranh chip quyén sir dung dat".

Do Ban an dan sy so thim s6 15/2018/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2018 cua
Toa an nhan dan thi xa Cira Lo, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 16/2019/QP-PT ngay 12
thang 3 nam 2019. Gitra cac duong su:
1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Hong N, sinh nim 1945. Ving mit.

Noi PKHKTT: khéi B, phuong N, thi xa C, Nghé An.

- Ba Tran Thi L, sinh nam 1948. (C6 mit)

Noi & hién nay: sb nha 5, ngd 2, dudng B, khdi 1, phuong T, thanh phé V,
Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng N:

Chi Nguyén Thi Hong V, sinh nim 1972. (Theo vin ban uy quyén ngiy
02/8/2018) . C6 mat.

Dia chi: khéi 2, phuong C, thanh phé V, tinh Ngh¢ An.

2. Bi don:



- Ong Tran Qudc H, sinh nam 1950. C6 mit.

Noi DPKHKTT: khéi B, phuong N, thi xa C, Nghé An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tran Qudc H: Anh Tran Québc C, sinh
nam 1980. Pia chi: khéi T, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An. (Theo vin ban
uy quyén ngay 30/8/2018). C6 mit.

- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1952. C6 mit

Noi DPKHKTT: khéi B, phuong N, thi xa C, Nghé An.

Noi & hién nay: sb 22, ngd 17, duong N, phudng H, thanh phd V, Nghé An.

Nguoi khang cao: Ba Tran Thi L 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thiAm thi vu 4n ¢6 nodi dung tom tt nhu sau:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 1a 6ng Nguyén
Hong N va ba Tran Thi L trinh bay: Thira dat ma gia dinh 6ng N va ba L hién dang co
quyén st dung ( thira s6 179, t& ban dd s 18 dién tich 1127,9m? Ban d6 2009) c6
ngudn gdc dat nhap lai tir 2 thira: Thira dat s6 153 dién tich 1053 m® va thira dat s6 314
dién tich 548,5 m? thudc t& ban d6 s6 21 (4CIV-C) do dac thang 1 ndm 1996.

Ngay 03/10/2006, gia dinh 6ng, ba duoc UBND thi xi C cap Gidy CNQSD
dat sd hidu AE655226 voi s6 hiéu thira dat 153, dién tich 1114,88m? thi c6 giam
486,62m” so véi tong dién tich dat cua hai thira 153 va thira sé 314. Chiéu ngang
bam duong lién thon chi con lai 29,2m; so vai dat thuc té va ban d6 s6 21 (4C IV-
C) thi bi mat di 3,8m chiéu ngang (dién tich dat nay bi tinh vao dién tich dat nha
ong Hién va éng Khwong).

Pén nam 2009 thyc hién chi treong chuyén d6i dat vuon thanh dat ¢ ctia Nha
nudc thi thira dat ciia gia dinh ong ba 1a thira dat s6 179, to ban do s6 18 dién tich
1127,9m?. Nhu vdy, so v6i ban d6 sb 21 cii thi dién tich dat trong s6 d6 hién hanh bi
thu hep lai, dong thoi khong phan anh dung thyc té dién tich gia dinh 6ng, ba sir dung.

Nim 2015, UBND thi xa C cap Gidy CNQSD dét cho gia dinh 6ng Tran Qudc

H (Chuyén nhwong tir ddt 6ng Hién) tai thira dat sb 152/1012 da chong 1én thira dat
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cta gia dinh 6ng, ba 0,7m theo chiéu ngang truc duong lién khdi Pong Hoa theo ban
d6 s6 18. Nhu vay chiéu ngang ctia thira dat gia dinh 6ng ba chi con 28,5m thay vi
33m nhu ban d6 dia chinh 1996 va 29,2m nhu ban d6 dia chinh 2006.

Tai don khoi kién dé ngay 21/6/2018, 6ng N, ba L yéu cau Toa an giai quyét budc:

- Ong Tran Quéc H, ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da 14n chiém cho gia dinh
6ng, ba 1a: chiéu ngang mit duong lién khéi 29,2m — 28,5m = 0,7m; chiéu ngang
phia giap ruong D: 31 — 28,5 = 2,5m. Dién tich: (0,7 + 2,5) m x 38m = 121,6 m°.

Dong thdi yéu cau 6ng Tran Qudc H phai ddp bd rao ma 6ng H da tu ¥ xay
dung trai phép trén phan dét nay.

- Ong Tran Quéc H, ba Nguyén Thi H phai dén bu tién cay cdi cta gia dinh
6ng, ba ma 6ng H di chat pha bao gdm 128 ciy 16n nho céac loai. Tong so tién dén
bl cay cbi 1a 128 cay x 800.000 d/cay = 102.400.000 dong.

Tai phién hoa giai ngay 05/10/2018, sau khi c6 so liéu do dac tham dinh tai
chd ngay 21/9/2018 thi ba thay d6i noi dung khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Tran Qudc H, ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da 1an chiém cho gia dinh
6ng, ba 1a: chiéu ngang mat duong lién khdi 0,71m; chiéu ngang phia gidp rudng
Pong Thudng: 0,86m. Dién tich: 29,5 m’.

Tai phién toa so tham, ba Tran Thi L gitt nguyén yéu cau khoi kién theo noi
dung don khéi kién dé ngay 21/6/2018.

Theo 6ng Tran Quédc H va ba Nguyén Thi H 12 bi don va ngudi dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay: Thira dat s6 161, to ban d6 18 tai khéi B, phuong N,
thi xa C thudc quyén sir dung cua ong Tran Qubc H va ba Nguyén Thi H c6 ngudn
gbc 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Qudc H1 (la chii rudt ciia 6ng H) vao nim
1984. Khi nhan chuyén nhugng thi gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong toan bo nha
va dat, cay cdi, giéng nude cua ong H1 dé lai. Bén nam 1996 thi ong vé 1am nha dé
. Ngay 31/12/ 2013 thi gia dinh dugc UBND thij x4 C cip Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 BR 416191, khi d6 thi dng Nguyén Hong N 1a nguyén don co ky

gidp ranh trong ho so cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng, ba.
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Nay ong N, ba L khoi kién voi nhitng ndi dung nhu trén thi 6ng, ba khong
ddng v vi gia dinh 6ng, ba khong hé 14n chiém dat nha 6ng N; gia dinh 6ng, ba giai
toa cdy cdi va xay bd tudng ngin cach theo két qua thoa thuan hoa giai ¢ phuong
va co su chimg kién cua gia dinh 6ng N, cua chinh quyén dia phuong nén khong
chap nhén thao d& va bdi thudng.

Véi ndi dung trén. Ban 4n dan su so thim sb 15/2018/DS-ST ngay 30 thang
10 nam 2018 cta Toa an nhan dan thi xa Caa Lo, tinh Nghé An da Quyét dinh:

Can ctr vao:

- Diéu 50, diéu 105, dicu 107 Luat dat dai nim 2003;

- Piéu 26, diéu 39, diéu 271, diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hong N, ba Tran Thi L
vé viéc budc 6ng Tran Qudc H, ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da 1an chiém cho
gia dinh 6ng ba phan dién tich 121,6 m?;

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi L vé viéc
yéu cau 6ng H phai dap bo rao ma dng H, ba Hué di xay dung.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi
L vé viéc yéu cau 6ng Tran Quéc H, ba Nguyén Thi H dén bu tién cay cbi cua gia
dinh 6ng ba ma 6ng H da chit pha bao gdm 128 ciy 16n nho cac loai. Tong sb tién
dén bu cay coi 1a 128 cay x 800.000 d/cay = 102.400.000 dong.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén an phi, quyén khang céo cua cic bén duong su.

Ngay 13 thang 11 ndm 2018 ba Tran Thi L ¢6 Pon khang cdo, v6i ndi dung;
Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong N, ba
Tran Thi L vé viéc budc ong Tran Qudc H, ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da lan

chiém cho gia dinh 6ng ba phan dién tich 121,6 m* la khong khach quan, thiéu cin
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ct, khong xem xét sb liéu cu thé vé kich thudc, tir can co trong Giéy CNQSD dit.
Tda an so thAm khong chap nhan yéu cau vé viéc yéu cau 6ng H phai dap bo rao
ma éng H, ba Hué da xay dung la khong dtng.

Khong chap nhan yéu cau vé viéc yéu cau 6ng Tran Qudc H, ba Nguyén Thi H
dén bu tién cdy cdi cua gia dinh 6ng ba ma dng H da chit pha bao gom 128 cay 16n
nho cac loai. Tong sb tién dén bu ciy cbi 1a 128 cay x 800.000 d/cay = 102.400.000
d6ng la khong chinh xac anh huéng dén quyén, loi ich hgp phép cua gia dinh 6ng, ba.

Dé nghi cap phiic thAm giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cua gia dinh ba.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, yéu ciu
khang cdo, cac bén khong tu thoa thuan dugc cac van dé can giai quyét trong vu 4n.

Phién tda ngay 28/5/2019 ba L trinh bay: Ranh gidi dat giita 2 nha 1a cdt mdc
ma Hoi déng thim dinh da xac dinh, c6t mdc nay do 6ng N va anh Chinh hay anh
Chinh & Dia chinh phuong hay thi xa chon khi lam ho so dat cho gia dinh ba. Phién
toa da tam nging dé ba L cung cap chimg ct, chimg minh trong thoi gian 15 ngay.

Phién toa ngay hdm nay ba L khong cung cap ho, tén, dia chi ctia can bo dia
chinh cung chén cot mée.

Dai dién VKSND tinh Ngh¢ An phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y, xét xr
Tham phan thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat TTDS, nguoi khang céo nap
don trong han nén chép nhan.

V& ndi dung: V& sai s6 dién tich cua thira dat ba L qua cac thoi ky 1a do do
dac. SO liéu dién tich, ranh gi6i cua ong Hoa tai ho so dia chinh va thuc té khong
thay d6i, ong Hoa di xay dung tuong trén ranh gidi c6 mit chinh quyén dia phuong
va gia dinh 6ng N nén khong c6 co s& dé chip nhan khang cao cta ba L vé viéc tra
dat 1an chiém, thdo d& bo tuong, dén bu cdy cdi. Pé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] BPon khang céo ba L nap trong I}an luat dinh vi vdy chap nhan viéc khang
cao cua ba ding quy dinh va cap phuc tham thu ly, xét xir vu an.

Xet yéu cau khang cdo ctia ba L vé ndi dung: , ,
Vé dién tich dng N, ba L khoi kién 6ng H lan chiém nhung khong dua ra

dugc ching cr gi dé chimg minh 6ng Hoa 1an chiém ¢ vi tri nao, dién tich bao
nhiéu? c6 mébc ngin cach, ranh gi6i 1a gi. Dién tich thira, thiéu & cac thia khdng
phai 13 co s¢ dé xac dinh 14n chiém.

- Nam 2006, gia dinh 6ng Nguyén Hong N di lam thua tuc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 153, to ban d6 sd 21. Tai Bién béan kiém
tra hién trang ranh gidi, kich thudc, loai dét, dién tich thira dat ngay 02/12/2005 thé
hién so dd thira dat co kich thudc, t& can nhu tai so do cua Giéy chirng nhan quyén
st dung dat trén, viéc dién tich dat hién trang tang 5,88m2 so véi ban do do nim
1996 do do dac, dat khong c6 tranh chip, ranh gidi 16 rang. Nam 2009, thuc hién
chu truong cong nhan lai han muc dat & cia UBND tinh Nghé An; gia dinh 6ng N
tiép tuc duoc cip doi Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ranh gidi gitta 2 thira
dat 1a mot duong thang.

- P6i voi thira dat s6 161, to ban do s6 18 cua gia dinh 6ng Tran Qudc H nim
2013 méi duoc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat. H so cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat c6 thé hién: Tai Bién ban kiém tra hién trang ranh gioi,
kich thudc, dién tich thira dat ngay 02/10/2013 thé hién so d6 thira dat thira dat sd
161 phia Bic giap dudng c6 chiéu dai 13 24,49m; phia Nam 25,82m; phia Pong
giap thira dat ODT 179 dai 37,82m; phia Tay giap thira ODT 160 dai 11,09m +
21,15m + 12,34m; dién tich 1015,6 m? (Bién bdn nay cé xdc nhdn ciia dng Nguyén
Hong N) va ranh giéi giita 2 thira dat 1a 1 duong thang.

Gitra ban d6 do dac ndm 1996 va Ban d6 do dac ndm 2006 thi tir can, dién tich ciing
nhu ranh giéi gitra 2 thira dat cta gia dinh 6ng Nguyén Hong N va 6ng Tran Quéc H ¢6
su thay doi. Tuy nhién sy thay d6i nay do sai s trong qua trinh do dac va su thay doi so

liéu duoc nhitng ngudi sir dung dat dong y, khong ai khiéu nai, thac mac gi.



Toa an so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd dé xéc dinh va doi
chiéu gitta mdc gidi thuc té str dung va méc gidi dugc xac dinh theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat. Két qua phan 4nh mdc giéi ma gia dinh 6ng Tran Quéc H
xéc dinh (bo twong xdy dung do UBND phuong xdc dinh trén co sé két qua hoa gidi
& phuong ngay 07/6/2017) tring véi ranh gidi thira dat dugc xac dinh trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat va Ban dd dia chinh do dac nam 2006. Dién tich dat
thuc té cia gia dinh 6ng Nguyén Hong N va gia dinh 6ng Tran Qudc H dung theo
dién tich duoc cap trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 2 gia dinh.

Nhu véy, gia dinh 6ng Tran Qudc H, ba Nguyén Thi H di sir dung dat ding
dién tich, ranh gi6i thira dat, khong co co s xac dinh 6ng, ba 1an chiém.

[2.2]. Nguyén don cho rang c6 “bd ndm ( hang cay)” 1a can ct xac dinh ranh
gidi. Tuy nhién, tai liéu c6 trong hd so khong c6 du cin cir dé xac dinh “bo nAm™ 1a
ranh gidi gitra 2 thira dat vi cac bén thira nhan cdy moc ty nhién khong do a i trong.

Tai phién toa phiic tham ba L xac dinh cdt mbc dugc ba dao 1én khi Hoi dong
tién hanh thim dinh 13 mdc gidi do 6ng N va can b dia chinh phudng hodc thi xa
Cira Lo chon khi 1am ho so cdp Gidy CNQSD dat. Hoi dong xét xir tam ngung
phién toa dé ba L cung cip ching ct trong han 15 ngay nhung ba khong cung cip
duoc ho, tén can bd dja chinh tham gia chon cot mde d6 nén khdng co co s& xem
x6t d6 14 méc gidi, ranh gi6i lién ké. Do vay, chi c6 can ctr vao sb liu thia dat
dugc Nha nudce cong nhin cho cac bén dé 1am cin ctr xem xét ranh gidi cho cac
bén. Nhu di phan tich & trén, gia dinh 6ng Tran Qudc Hoa di xay dung bo rao
triing véi ranh giéi duoc xac dinh theo hd so cip Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat nén khong c6 can ct dé chdp nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc budc ong
Hoéa pha bo phan bo rao nay.

[2.3]. V& yéu cau bdi thudng tién ciy clia bén nguyén don budc bi don bdi thudng
128 cay 16n nho cac loai. Nguyén don khoi kién, khang cao nhung khong xac dinh loai
cdy gi , do ai trong, dic diém, kich thudc ra sao, sd lugng ciy 1a bao nhiéu, nam & vi tri

nao. Do do, cting khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don.
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Trén co s& 1ap luan trén cap phuc tham xét thiy Toa an cap so tham di danh gia
chimg cir toan dién, dy di, duong 161 xét xir dung phap luat, khong c6 co so dé chap
nhan khang cdo cua ba L nhu dé nghi, quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa.

[5] V& an phi phic thim: Yéu cau khang cdo khong dugce Toa 4n chap nhan
cho nén ba phai chiu theo quy dinh cua phap luat nhung ba thudc dién ngudi cao
tuoi nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 caa BLTTDS. Khong chap nhan noi dung khang
céo cua ba Tran Thi L. Giit nguyén Ban 4n so tham.

Cin ctr vao Diéu 50, diéu 105, diéu 107 Luat dét dai ndm 2003;

- Piéu 26, diéu 39, diéu 271, diéu 273 B luat t tung dan su ndm 2015;

- Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; diém ¢ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hong N, ba Tran Thi
L vé viéc budc ong Tran Qudc H, ba Nguyén Thi H tra lai phan dat da 1an chiém
cho gia dinh 6ng ba phan dién tich 121,6 m;

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi L vé viéc
yéu cau 6ng H phai dap bo rao ma dng H, ba H2 di xay dung.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Hong N va ba Tran Thi
L vé viéc yéu cau 6ng Tran Quéc H, ba Nguyén Thi H dén bu tién cay cbi cua gia
dinh 6ng ba ma 6ng H da chit pha bao gdm 128 ciy 16n nho cac loai. Tong sb tién
dén bu cay coi 1a 128 cay x 800.000 d/cay = 102.400.000 dong.

2. V& 4n phi phuc tham: Ba Tran Thi L khong phai chiu.

Céac quyét dinh khac cua Ban an so tham khoéng c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (12/7/2019).1.

T. M HOQI PONG XET XU
Noi nhan Tham phan - chu toa phién toa
- VKSND tinh Ngh¢é An
- Cac dwong su;
- TAND thj xa Cira Lo,
- THADS thi xa Cira Lo;
- UBND phuong Nghi Hoa

- Luu ho so. B
Nguyén Hiru Ha
HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Thu Tir Vi Vin Chit Nguyén Hiru Ha

2. Vé an phi: Mién tién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Hong N va ba
Tran Thi L.

3. Cac duong su co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

TM HQI PONG XET XU
Noi nhén: Tham phan - chi toa phién toa
- Cac dwong su;
- VKSND thj xd Cira Lo;
-CC TI-{ADS thi xa Cwa Lo;
- Lueu ho so.
Hoang Thé Lan
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