TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 154/2026/DS-PT
Ngay: 05 -3 - 2026
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huong

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Vin Nhan

Ba Vo Thi Thanh Phuwong

Thir ky phién toa: Ba Vé Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa an nhan déan tinh Pong
Nai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 ndm 2026 tai try so, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 45/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01
nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan su so tham s6 364/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025 cua
Tda an nhan dan khu vie 1 — Pdng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd 117/2026/QD-PT ngay 05
thang 02 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi Nhat V, sinh nam 1977.

Pia chi thudng tra: 4F/35, khu phé E, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai
(nay 1a phuong L, tinh Pong Nai).

Dia chi lién hé: Sb G, t6 F, khu phé A, phuong L, thanh phé B, tinh Béng Nai
(nay 1a phuong L, tinh Pong Nai).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba V: Ong Nguyén Trong T,
sinh nam 1959.

Pia chi: S6 C, khu phd A, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a khu
phé S, phuong T, tinh Dong Nai).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 05/02/2021)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1930. (d4 chét ngay 07/11/2023)

Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ba H:

2.1. Ong Tran Vin C, sinh nam 1961.
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Dja chi: A N, phuong B, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh).

2.2. Ong Tran Vin P, sinh nam 1956.

Dja chi: 40/4, ap H, xa B, huyén H, thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 x4 B, Thanh
phd H6 Chi Minh).

2.3. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1958.

Dia chi: 2, khu phé E, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai (nay 14 phuong
L, tinh Ddng Nai).

2.4. Ong Tran Vin T1, sinh nam 1968.

Pia chi: S6 C, dudng sé F, phuong B, thanh phd T, thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

2.5. Ba Tran Thi K, sinh nam 1965.

Pia chi: 9, khu phd A, phudng H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng
L, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng C, éng B, ba HI, éng TI, ba K: Ong
Nguyén Pinh H2, sinh nim 1964

Dia chi: S6 A, t0 F, khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 14
phuong T, tinh Pong Nai).

(Theo cac Vin ban ty quyén ngay 05/12/2023 va ngay 12/6/2024)

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Truwong D, sinh nim 1996.

3.2. Chi Nguyén Thi Bio T2, sinh nim 1998.

3.3. Chau Nguyén Thi Bio N, sinh ngay 14/01/2005.

Cung dia chi: D, khu phd E, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la
phuong L, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh D, chi T2, chdu N:

Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1959.

Pia chi: S6 C, khu phd A, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a khu
phé S, phuong T, tinh Dong Nai).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 05/4/2023 va ngay 25/8/2025)

3.4. Chau Nguyén Duy B, sinh nim 2009;

Dia chi: D, khu phé E, phuong H, thanh phd B, tinh Péng Nai (Nay 14 phuong
L, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién hop phdp ciia chdu B: Ba Trinh Thi Nhat V, sinh ndm 1977 —
Me rudt cua chau B.

Dia chi thuong tra: 4F/35, khu phé E, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai
(nay 1a phuong L, tinh Dong Nai).

Dia chi lién hé: Sb G, t6 F, khu phé A, phuong L, thanh phé) B, tinh Déng Nai
(nay 1a phuong L, tinh Dong Nai).

3.5. Ong Bui Viin K1, sinh nim 1964.
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3.6. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1966.

Cung dia chi: B, T6 C, Khu phd E, phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay
1a phuong L, tinh Pong Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng K1, ba T3: Ong Nguyén Pinh H2, sinh
nam 1964.

Dia chi: S6 A, t6 F, khu phé C, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 14
phuong T, tinh Ddng Nai).

(Theo Vin ban uy quyén ngay 10/6/2025)

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Trinh Thi Nhat V.

(Ong T, éng H2 c¢é mdt; cac dwong s con lai vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

1. NOi dung chinh cia vu an:

- Nguyén don ba Trinh Thi Nhdt V va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Trwong D, chi Nguyén Thi Bio T2, chi Nguyén Thi Bdio N do ong
Nguyén Trong T dgi dién theo iiy quyén trinh bay:

Vao nam 2000, ba Trinh Thi Nhat V va chong 1a ong Nguyén Quéc D1, sinh
nam 1970 (chét ngay 13/12/2013, khong dé lai di chic) da khai pha, san lap mot
phan dat dién tich gan sudi thudc Gido xr L3 dé 1am nha & va budn ban, 1a mot phan
cua thira dat 87, to ban do sb6 13, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai) ¢6 khoang 70m2, trén dat c6 cin nha khung sat, vach ton,
lop ton, nén ximent (dién tich nha khoang 40m2), sir dung on dinh cho dén nay.

Tuy nhién, tir nim 2018 dén nay ba Nguyén Thi H diing ra tranh chap phan dét
ma gia dinh ba V dang sir dung, ba H cho rang day 1a phan dit ma ba mua cta éng
Nguyén Vin N1 vao ndm 1970, nhung ba H khéng cung cip duogc bt ctr chung cir
gi dé ching minh viéc ndy. Trong qué trinh dat dang tranh chap, ba H di dugc chinh
quyén phuong H hd tro 1ap khdng ho so dé ba H di dang ky toan bd dién tich khoang
287,4m? thuoc mot phﬁn thira dat sb 87, to ban dd sb 13, phuong H, thanh phé B,
tinh Péng Nai (nay la phuong L, tinh Pong Nai) trong d6 c6 ca phan dat va can nha
cua gia dinh ba V dang stir dung néu trén.

Sau khi ba V phat hién ra sy viéc trén, con trai ba V 1a anh Nguyén Truong D
d3 1am don t6 cdo dén Uy ban nhan déan thanh phd B. Tai Thong béo s6 1154/TB-
UBND ngay 17/10/2019, Uy ban nhan dan thanh phé B xéac dinh viéc té cdo ctia éng
T4 vé viéc Uy ban nhan dan phuong H 13p ho so dé ba Nguyén Thi H di dang ky dat
dai 1a ding va da chi dao co quan chirc nang thu hdi hiy bo toan bo ho so dang ky
ctia ba Nguyén Thi H.

Tai Bién ban hoa giai ngay 01/06/2018, 6ng Mai Van D1, Phé trudng khu pho
E, phuong H ciing x4c nhan phan dat ma gia dinh ba V dang str dung c6 ngudn gdc
do vo chong ba V khai pha tir nam 2000.



Viao nam 2019, ba Nguyén Thi H da khoi kién anh Nguyén Truong D ra Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tuy nhién do ba H khong co bat ky ching ctr gi dé
chting minh dién tich dat va cidn nha ma gia dinh ba V dang st dung 13 cta ba va
ngay 18/02/2020 ba Nguyén Thi H di rat don khoi kién, Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa d ban hanh Quyét dinh s6 27/2020/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an.

Ngay 29/09/2020, ba Bui Thi L (me chong ba V) di ty ¥ thoa thun thao d&
nha tra lai phan dat néu trén cho ba Nguyén Thi H. Tuy nhién ba V khong dong y
boi vi ddy 1a phan dat do vo chong ba V khai pha, san 14p khong lién quan gi dén ba
L. Do vay, ba V di 1am don yéu cau hoa giai tranh chap quyén sir dung dat. Ngay
02/06/2022, Uy ban nhan dan phuong H, thanh phd B d4 t6 chire budi hoa giai, ciing
nhu cac budi hoa giai trude day ba H cho rang ba mua dat ciia 6ng Nguyén Van N1
vao nim 1970 nhung ba khong xuat trinh bat cir chting ctr gi dé ching minh, dan
dén budi hoa giai khong thanh, sau d6 ba V di khai kién ra Toa.

Tai budi do v& va xem xét, tham dinh tai chd, do céac coc bé tong danh dau dién
tich dat da bi phia gia dinh ba H di doi di nén phia nguyén don da chi din khéng
chinh x4c. Tai ban y kién ngay 15/8/2025, bén nguyén don di xac dinh dién tich dat
thue t& ma nguyén don str dung 1a 70,4m? khong phai 107,8m? nhu trong ban v& ma
phia nguyén don chi dan tai budi xem xét, tham dinh tai chd.

Nay ba V yéu cau Toa 4n cong nhan quyén st dung dat co dién tich 70,4m?
thudéc mot ph?m thira dat 87, to ban do s6 13, phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai
(nay 1 phuong L, tinh Pong Nai) 1a cua ba Trinh Thi Nhat V va cac con ba la
Nguyén Trudng D, Nguyén Thi Bao T2, Nguyén Thi Bao N, Nguyén Duy B.

- Ngwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don ba Nguyén Thi H la
éong Tran Vin C, éng Trin Vian B, ba Tran Thi H1, 6ng Tran Vin T1, ba Tran
Thi K do éng Nguyén Pinh H2 dai dién theo ity quyén trinh bay:

V& ngudn gbe dat: Vao nam 1970, ba Nguyén Thi H (me ong C) c6 nhan chuyén
nhuong cuia 6ng Nguyén Van N1 tra tai phuong H mot phan dat thudc thira dat s6
87, t ban do sb 13 phuong H co dién tich khoang gan 300m? ¢ khu vuc S thudc
Gi4o xtr L, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a phudng L, tinh Dong
Nai). Phan dat nay dugc xac dinh 1a thira s6 296 to ban d6 s6 13 phuong H.

Phén dit cta ba H co tir cn, tiép gidp nhu sau:

- Hudng dong: Giap sudi;

- Huong tay: Gidp duong ndi bo vao trong xom:;

- Huéng nam: Giap dat 6ng Tran Van T5;

- Hudng bac: Giap duong nhua vao Gido xir L3.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ong N1, ba H trong rau va mot s6 cay lau
nam, sau d6 ba H dé tréng.

Pén khoang nim 2000, ba H cho con trai ctia ba Bui Thi L 14 6ng Nguyén Qudc
D1 (chong ba Trinh Thi Nhit V) muon tam mot khoang dét sat mép dudng nhua



(hudng vao gido x L3) dé ong D1 cit can choi tam, ban tap hoa nho 1am ké sinh
nhai cho gia dinh.

Nam 2013, 6ng D1 qua doi, ba Trinh Thi Nhat V bo di noi khac sinh séng, ba
L tiép tuc quan 1y cin nha tam va thira dat nhung khong sir dung ma cho ba Pham
Thi H3 sinh nim 1975 trt tai s6 F, khu phé E, phuong H thué 1am chd ban thit heo
vé6i s6 tién 1.200.000d/thang. Ba H biét duoc viée ba L khong con nhu ciu sit dung
va cho nguoi khac thué nén da 1am don khiéu nai yéu cau Uy ban nhan dan phuong
H giai quyét budc ba L tra lai phan dat dd muon cua ba.

Vao nam 2000, khi Nha nudc ¢o chu truong cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dong loat nhung thoi diém d6 ba H bi bénh nén khong tién hanh ké khai. Dén
nam 2016, ba H tién hanh ké khai dang ky thi phat hién dat da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung cho ong Nguyén Hai T6, sinh nam 1971; dia chi 1/68, khu phé
A, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (Nay la phuong L, tinh Pong Nai). Sau
khi cac bén théng nhat vé viéc dat cdp nham thi ngay 07/5/2018, Uy ban nhan dan
thanh pho B d4 ban hanh Quyét dinh s6 1216/QD-UBND vé viéc thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat s BL 502700 da cip cho vo chong ong Nguyén Hai T6 va
ba Bui Thi Mong T7.

Sau d6, ngay 29/8/2018, Uy ban nhan dan phuong H t6 chitc budi hoa giai giita
ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Hai T6. Tai budi hoa giai nay, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ba H da thoa thuan voi 6ng Nguyén Hai T6 va 6ng Tran Vian TS vé
viéc cung tién hanh do dac va diang ky quyén sir dung dét theo hién trang st dung
dat ciia 03 gia dinh gom: Ong Nguyén Hai T6, 6ng Tran Van T5 va ba Nguyén Thi
H. Trén co sé thoa thuan clia cac bén, ngay 29/8/2018, Uy ban nhan dan phuong H
d3 1ap bién ban hoa giai thanh viéc tranh chap giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén
Hai Té.

Dé c6 co so cho viée xac dinh dién tich va vi tri dat caa cac hd gia dinh lam can
clr cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngay 08/12/2018, ba H lam don xin do
v& hién trang sir dung dat. Ngay 18/12/2018, t6 do dac thudc Vin phong ding ky dat
dai tinh D - Chi nhanh B1 tién hanh do v& dé x4c dinh ranh giéi, mbc gisi thira dat
trén thuc dia caa ba Nguyén Thi H dang st dung 1a thira 87a, to s6 13 (nay 1a thia
296 to ban do sb 13) phuong H.

Trong sudt qua trinh giai quyét viéc tranh chap véi ong Nguyén Hai T6, phia
gia dinh ba Bui Thi L khong c6 ¥ kién gi vé viéc sir dung dat caa ba H ciing nhu
tranh chap voi ho 6ng Nguyén Hai T6.

Qua trinh hoa giai tranh chap dt dai giira ba Nguyén Thi H va gia dinh ba Bui
Thi L kéo dai tir naim 2016 cho dén nay.

Ngay 28/9/2020, Uy ban nhan dan phuong H to chirc budi hoa giai theo don
khiéu nai ctia ba H. Tai budi hoa gidi nay, ba L dé xuét v4i ba H vé viéc cam két hd
trg cho gia dinh ba L s6 tién 50.000.000 déng va ba L cam két s& thdo d& cin nha
tam trudc ngay 29/9/2020. Viéc giao nhan s6 tién néu trén duge tién hanh cong khai,
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vO1 sy c6 mat cua hai bén va ¢6 su chirng kién cua dai dién ny ban nhan dan phuong
H.

Sau khi nhan du tién, ba L va anh D 1a con ctia ba V da nhét tri cho thdo d& cin
nha tam trén phan dat tranh chép, phia ba H da tiép nhan dét va tién hanh dyng hang
rao bao quanh khu dat.

Tuy nhién, sau d6 ba Trinh Thi Nhit V lai khoi kién cho ring day 1a dat ba va
6ng D1 khai pha, khong lién quan dén ba Bui Thi L. Do cac bén khong thoa thuén
dugc vé viée giai quyét tranh chap nén Hoi dong hoa giai Uy ban nhan dan phudng
H 14p bién ban hoa gidi khong thanh va huéng dan cac bén khai kién tai Toa 4n.
Thang 10/2022, ba Trinh Thi Nhit V gui don khoi kién tai Toa &n nhan dan thanh
phé Bién Hoa (Nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai).

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 07/11/2023, ba Nguyén Thi H chét. Toa an d
dua cac con cua ba H tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cua ba H.

Sau khi tham gia t6 tung, phia bi don c6 don phan t6 yéu cau cong nhan dién
tich dat khoang 70, 4m? ma nguyén don khoi kién 1a cia ba Nguyén Thi H.

Ngay 24/9/2025, phia bi don rat toan bd yéu cau phan té vé viée yéu cong nhan
dién tich dat khoang 70,4 m? ma nguyén don khai kién 1a ctia ba Nguyén Thi H.

Ngay 18/9/2025, bi don c6 don trinh bay vé viée tu nguyén chiu toan bd chi phi
tién hanh tham dinh gia tai san va khong yéu cau Toa an giai quyét doi véi chi phi
nay.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan éng Buii Vin K1 va ba Nguyén Thj
T3 do 6ng Nguyén Pinh H2 dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 18/12/2017, 6ng Bui Vin K1, ba Nguyén Thi T3 va ba Nguyén Thi H
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dét, theo d6 ba H chuyén nhuong cho 6ng
K1 va ba T3 dién tich dat gan 300m? thudc mot phan thira dat s6 87, to ban d6 s6 13,
phuong H (nay 1a thira 296, to ban do so 13) phuong H. Gia chuyén nhuong 1a
2.000.000.000d (Hai ty dong). Ba H da nhan du tién chuyén nhuong va cé trach
nhiém hoan tat cac thii tuc vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong
K1, ba T3. Viéc thdéa thuan chuyén nhuong da duoc hai bén 1ap vi béng ghi nhan lai
sy vi¢c vao ngay 18/12/2017.

Ngay 08/11/2024, 6ng K1, ba T3 ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong dit ngay 18/12/2017 giita 6ng ba va ba Nguyén Thi H ddi véi
thira dat s6 87 (thtra méi 14 296), t ban d6 s6 13, phudng H, thanh phé B, tinh Pong
Nai (nay la phuong L, tinh Dong Nai).

Ngay 27/8/2025, 6ng K1, ba T3 xin rut toan bo yéu cau doc lap veé viée yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat ngay 18/12/2017 giita 6ng ba va ba Nguyén
Thi H d6i v&i thira dat s6 thira dat sb 87, to ban d6 13 (thira méi 13 296) néu trén.

2. Quyét dinh ciia Toa an cip so thim:



Tai Ban 4n dan sy so tham sé 364/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025, Toa
an nhan dan khu vuc 1 —Dong Nai da cin ctr vao céc Diéu 26, 35, 39, 203, 205, 207,
217,227,228, 235, 266, 271, 273 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015; cac Dicu 105,
107, 115 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa &n; Tuyén x1r:

- Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba Trinh Thi Nhat V vé viéc yéu cau
cong nhan quyén sir dung dién tich dat khoang 70,4m? thudc mot phan thira dat 87,
to ban db s6 13 phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay la thira dat s 296, to
ban d6 s6 13, phuong L, tinh Pong Nai) 1a ctia ba Trinh Thi Nhit V va cac con ba
1a Nguyén Truong D, Nguyén Thi Bao T2, Nguyén Thi Bao N, Nguyén Duy B.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cta ong Tran Vian C vé viéc yéu cau cong nhan dién
tich dat khoang 70m? ma nguyén don khoi kién 14 ctia ba Nguyén Thi H.

- Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia 6ng Bui Van K1 va ba Nguyén Thi T3 vé viéc
yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat ngay 18/12/2017 giita dong ba va
ba Nguyén Thi H ddi voi thira dét sb thira dat sé 87, to ban d6 sé 13, phuong H,
thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a thira dét s6 296, to ban d6 s6 13, phuong L, tinh
Pong Nai).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

3. Khang cao ctia nguyén don ba V:

Ngay 14 thang 11 nam 2025, nguyén don ba Trinh Thi Nhat V khang cdo dé
nghi cap phiic thAm hily toan b Ban an dan su so thim sd 364/2025/DS-ST ngiy
25 thang 9 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Ddng Nai theo hudng: Chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Trinh Thi Nhat V.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don thay doi yéu cau khang cio, dé nghi cap
phuc tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

4. Quan diém giai quyét vu 4n cia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi dong xét xur thue hién dung quy dinh cua phap
luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia vu theo
quy dinh.

Vé dwong 16 giai quyét vy dn: Ba Trinh Thi Nhat V khai kién yéu cau cong
nhan quyén su dung dét co dién tich 70,4m? thudc mot ph?m thira dat s6 87, to ban
d6 s6 13, phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai (nay 1a thira dit s6 296, t& ban d6
s6 13, phuong L, tinh Déng Nai) 1a ctia ba V va cic con 13 Nguyén Trudng D,
Nguyén Thi Bao T2, Nguyén Thi Bao N, Nguyén Duy B nhung khéng cung cép
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dugc tai li€u, chirng ctr chimmg minh cho yéu cau khai kién ctia minh, 161 trinh bay
vé ngudn gdc dat khong phu hop véi cac chimg cir, tai lidu do Toa an thu thap. Do
vay, cip so tham khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don 1a c6 co so, dung quy
dinh.

Tai cap phuc thim, nguyén don thay d6i nguyén yéu cau khang céo, dé nghi
cip phuc tham stra ban an so thim theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nhung khéng cung cap duoc ching cir ching minh cho yéu cau cia
minh. Vi vay, dé nghi HO1 déng xét xr can ci khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung
Dan sy, khong chép nhan khang cdo cua nguyén don ba Trinh Thi Nhat V, gitr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cao:

Can ct khoan 1 Diéu 273 Bo luat TH tung dan su thi don khang c4o cua ba
Trinh Thi Nhat V 1am trong han luat dinh, duong su da dong tam g an phi phuc
tham dang quy dinh nén khang céo duoc xem xét theo thi tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung vu an va khang cao ciia nguyén don:

Ba Trinh Thi Nhat V khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat
c6 dién tich 70,4m? thuoc mot phan thira dat s 87, to ban do s6 13, phuong H, thanh
phd B, tinh Pong Nai (nay 1a thira dat s6 296, t ban d6 s6 13, phuong L, tinh Dong
Nai) 13 ctia ba va cac con 1a Nguyén Truong D, Nguyén Thi Bio T2, Nguyén Thi
Bao N, Nguyén Duy Bao V1 vi ngudn gbc phan dat nay do ba cing chong 1a 6ng
Nguyén Qubc D1 khai pha, san l4p tir nim 2000 va sir dung on dinh tir 46 cho dén
nay.

Con phia bi don cho rang phan dit dang tranh chip thudc quyén st dung cia
ba Nguyén Thi H c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vian N1 tir
nam 1970. Vao nam 2000, ba H cho éng Nguyén Quédc D1 (chong ba V1) muon tam
mot khoang dat sat mép dudng nhwa (H4 vao gido xt L3) dé 6ng D1 cét cin choi
tam, ban tap hoa nho. Nam 2018, khi ba H ké khai dang ky quyén sir dung d6i voi
dién tich dat néu trén thi phat sinh tranh chap véi phia gia dinh ba V1, ba Bui Thi L
(me¢ 6ng D1) va cac con cia ba V1.

Theo cac tai li¢u, chiing cir trong hd so thé hién:

Qua trinh hoa giai tai dia phuwong, ngay 06/3/2018, Uy ban nhan dan phuong H
d3 t6 chirc 1dy ¥ kién cuia cac hd dan xung quanh dit tranh chap vé ngudn gdc dat
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tranh chp thi 6ng Nguyén Van H5 va 6ng Tran Vin T5 déu xac nhan ngudn gbe dat
tranh chap 14 do ba Nguyén Thi H nhin chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin N1
vao khoang nim 1970. Con trai cia 6ng Nguyén Vin N1 1a 6ng Nguyén Vin L1
cling c6 vin ban xac nhan ba Nguyén Thi H ¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat
c6 dién tich khoang gan 300m? & khu vuc S thudc Gido xt L, phuong H, thanh phd
B, tinh Dong Nai (nay 1a phuong L, tinh Dong Nai) cua 6ng Nguyén Van N1 tir
trude giai phong (khoang nim 1970) voi gia khoang 20.000d (tién ché do cii).

Mit khac, tai Thong bao két qua giai quyét khiéu nai t6 cao s6 1154/TB-UBND
ngay 17/10/2019, Uy ban nhan dan thanh phd B xac dinh vé ngudn gdc, qua trinh sir
dung va ké khai dang ky dbi véi thira dat s6 87, to ban d6 s6 13 (nay 1a thira dat s6
296) nhu sau: Dién tich 612m? dAt thudc thira dat s6 87, to ban dd sd 13, phuong H
c6 nguodn goc 1a do 6ng Tran Vian T8 va ba Tran Thi T9 (cha me ong Tran Vin T5)
khai pha nam 1965 vao muc dich trong rau. Sir dung dén nam 1980, ong T8 cho lai
ong T5 (cho miéng). Nam 1999, éng T5 chuyén nhugng mot phan dién tich ngang
08 m, dai dén sudi khoang 15m thudc thira dat s6 87, t& ban d6 sé 13 phuong H cho
ong Nguyén Hai T6. Phan dién tich 287,4m? dét thudc thira dat s6 87, to ban dd sb
13 phuong H c¢6 ngudn gdc do ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong cta éng
Nguyén Vian N1.

Tai bién ban lam viéc ngady 16/3/2018, giita Uy ban nhan dan phudng H véi
6ng Pham Van H6 1a Linh muc va ong Pinh Tuan L2 14 Trudéng Chanh Ban hanh
gido Gido xtr L3 dé xac dinh nguoén gdc thira dat s6 87, to ban do s6 13 phuong H
thi 6ng H6 - dai dién Ban hanh gido khang dinh gido x&t L3 khong giao dat cho bat
ctr c4 nhan nao lién quan dén phan dét cua ba H dang tranh chap. Nam 1998, Gido
Xt t6 chirc 1am duong va hé thong thoat nudc nén co dd dat bdi dip vao phan dat
giap sudi thudc thira dat sé 87. Gido xt cling ¢6 nguyén vong mong mudn cac hd
dan tra lai hanh lang hai bén duong dé dam bao giao thong cua tuyén duong.

Con theo bién ban hoa giai ngdy 29/9/2020, me 6ng Nguyén Qudc D1 1 ba Bui
Thi L va con 6ng D1 1a anh Nguyén Truong D da thong nhat phuong an d& nha tam
tra lai dién tich dat cho ba Nguyén Thi H. Ba H ty nguyén hd tro ba L va anh D )
tién 50.000.000 dong. Ba L va anh D d4 nhan tién va tién hanh d& nha tam, tra lai
dat cho ba H quan 1y, sir dung.

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac bén duong su va céc tai liu, chiing cr Toa an
thu thip duoc cho thay 10 trinh bay vé& ngudn gbe dat tranh chip ctia nguyén don do
khai pha tir nam 2000 14 khong c6 can cir. Do vy, cp so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 14 c¢6 co so, diing quy dinh.

Tai cap phic thim, nguyén don thay doi nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi
cap phuc tham stra ban an so thim theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nhung khéng cung cap duoc ching cir ching minh cho yéu cau cia
minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s& xem xét.



Dbi voi yéu cau cua nguyén don dé nghi bi don phai thanh toan gia trj cong st
dong gop trong viée giit gin dat xét thdy yéu cau ndy ctia nguyén don khong dugc
xem xét, giai quyét tai cip so tham nén khong thudc pham vi xem xét tai cap phuc
tham.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so thim:

Do yéu cau khong duogc chép nhén, ba Trinh Thi Nhit V phai chiu 300.000
ddng (Ba traim nghin ddng) 4n phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin C1 thudc truong hop duge mién theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra cho ong Bui Vian K1 va ba Nguyén Thi T3 sé tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam Ung 4n phi di ndp theo bién lai thu s6 0004859 ngay
25/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi
hanh an déan sy khu vuc 1 — Pong Nai).

[3.2] Vé én phi phiic thim:

Do khang cdo ctia nguyén don ba Trinh Thi Nhét V khong duoc chip nhan nén
phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su phac tham, duoc trir vao sd
tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi da nop.

[4] V& chi phi to tung:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don di ndp toan bo tam Gmg chi phi t6 tungbao
gom: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v&: 4.280.000 dong (Bon triéu hai trim
tam muoi nghin ddng) va chi phi thim dinh gi4 tai san: 26.600.000 déng (Hai muoi
sau triéu sau trim nghin dong).

Bi don tu nguyén chiu toan bd chi phi tham dinh gia tai san voi sb tién
26.600.000 dong (Hai muoi sau triéu sau tram nghin dong, khong yéu cau Toa an
giai quyét. Pay 1a sy tu nguyén cta bi don nén ghi nhan.

Db véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& 1 4.280.000 dong (Bén triéu
hai tram tim muoi nghin d6ng), bi don dé nghi giai quyét theo quy dinh. Do yéu cau
ctia nguyén don khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi nay. Vi
vay, budc nguyén don phai thanh toan lai cho bi don s6 tién trén.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai tai phién toa
pht hop véi cac ching ct, tai liéu c6 tai hd so va phi hop quy dinh cua phap luat
nén dugc chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su;
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Khéng chip nhan don khang cdo cta nguyén don ba Trinh Thi Nhat V; Giir
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 364/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025 cia
Tda an nhan dan khu vic 1 — Ddng Nai.

- Can ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 203, 205, 207, 217, 227, 228, 235, 266, 271,
273 B luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac Piéu 105, 107, 115 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 100 Luat Dit dai nim 2013;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi Nhat V vé viéc yéu
cau cong nhan quyén st dung dién tich dat khoang 70,4m? thuoc mot phan thira dat
87 to ban d6 s6 13 phudng H, thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 1a thira dat 296, to
ban d6 s6 13, phuong L, tinh Pong Nai) 1a ctiia ba Trinh Thi Nhat V va cac con ba
1a Nguyén Truong D, Nguyén Thi Bao T2, Nguyén Thi Bao N, Nguyén Duy B.

2. Dinh chi yéu cau phan t6 cta 6ng Tran Vin C vé viéc yéu cau cong nhan
dién tich dat khoang 70m? ma nguyén don khai kién 13 cua ba Nguyén Thi H.

3. Pinh chi yéu cau doc lap cta ong Bui Van K1 va ba Nguyén Thi T3 vé viéc
yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat ngay 18/12/2017 gifta dng ba va
ba Nguyén Thi H d6i voi thira dat s6 thira dat s6 87, to s6 13, phuong H, thanh phd
B, tinh Pong Nai (nay thudc thira 296, t& ban do sb 13, phuong L, tinh Pong Nai).

4. V& chi phi to tung:

Ba Trinh Thi Nhat V phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi H (do 6ng Tran
Vin C, 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H1, 6ng Tran Van T1, ba Tran Thi K ké thira
quyén, nghia vu td tung) sb tién 4.280.000d (Bén triéu hai trim tdm muoi nghin
déng).

5. Vé an phi:

5.1. An phi so tham:

Ba Trinh Thi Nhét V phai chiu 300.000 ddng (Ba trim nghin déng) an phi dan
su so tham, duoc trir vao sd tién tam ung an phi 2.500.000d (Hai tri€u nam tram
nghin déng) da ndp theo bién lai s6 0004148 ngay 07/10/2022 ctia Chi cyc thi hanh
an dan su thanh phd Bién Hoa (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Ddng
Nai). Hoan tra ba Trinh Thi Nhit V sd tién 2.200.000d (Hai tri¢u hai trdm nghin
dong).

Ong Nguyén Vin C1 thudc truong hop duge mién theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Hoan tra cho ong Bui Vin K1 va ba Nguyén Thi T3 sé tién 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) tam Ung 4n phi di ndp theo bién lai thu sb 0004859 ngay
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25/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 1 — Dong Nai).

5.2. An phi phic tham:

Ba Trinh Thi Nhét V phai chju 300.000d (Ba trim nghin déng) an phi dan su
phuc tham, duoc trir vao sb tién 300.000 déng (Ba trim nghin dong) tam tng 4n phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién sb 0008764 ngay 20 thang 11 nim 2025 cta Thi hanh
an dan sy tinh Pong Nai. Ba V da nop xong.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Dong Nai (2); :

- Phong THADS KV 1 — Ddong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- UBND P. Long Binh, Dong Nai; (dd ky va dong diu)

- Cac Duong su;

- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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