TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 93/2023/DS-PT
Ngay 26/4/2023

VI: “Tranh chap yeéu cau tuyén bé vo
hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD,
huy GCNQSDD; Doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdam phdn - Chii tog phién toa: ~ 6ng Nguyén Vin Tién.
Cdc Thdam phdn: ong Vi Thanh Liém.
ong Pham Van Hop.
- Thuw ky phién toa: ong Luong Quang Toan - Thu ky Toa &n cua Toa an
nhan déan cap cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdat nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, tai diém cau trung tim tai tru s¢ Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tai try so Toa 4n nhan déan tinh
Khanh Hoa, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang mé phién toa truc tuyén xét
Xt phtic tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 282/TLPT-DS ngay 16 thang 12
nam 2022 vé “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong
OSDP, huy GCNQOSDD; Doi lai tai san”. Do ban an dan su so tham sd
11/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022 cia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1132/2023/QD-PT ngay 03 thang 4
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Mai Thi Ngoc C; dia chi: 29/36 duong T, phuong P,
thanh phé N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

2. Bi don: ba Mai Thi Kim O, 6ng Bui Xuan Ch (c6 yéu cau phan t6); dia
chi: thon B, xa E, huyén E, tinh Dak Lak; ba O c6 mit, 6ng Ch vang mit.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Tuan L - Cong ty
Luat TNHH hai thanh vién H, Poan luat su thanh phd Pa Nang; dia chi: 91
duong Y, thanh phd Pa Ning; c6 mait.

3. Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan cé yéu cau djc lgp: chi Bui Thi
Yén P; dia chi: to 7-8-9 duong T, xa D, huyén D1, Khanh Hoa; vang mat.

4. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo ity quyén: ong Nguyén Khanh N - Phé truéng phong va ong
Huynh Nhat Tr - Nhan vién Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd N (theo
van ban ty quyén s6 182/UBND-TNMT ngay 08/01/2021 cta Chu tich UBND
thanh phd N); vang mit.

- Ngan hang TMCP Quan doi. Dia chi tru s¢ Chi nhanh Khanh Hoa: 09
duong L, phuong L1, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo iy quyén: Ong Phung Thanh C1 - Phé Giam déc Ngan hang
TMCP Quén d6i - Chi nhanh Khanh Hoa; ong Cao Vin T1 - Giam ddc Phong
giao dich N; 6ng Nguyén Purc Trl - Chuyén vién quan hé khach hang; vang mit.

- Chi Nguyén Thi Mai Hong Nh, sinh nim 1989; dia chi: 29/36 duong T,
phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n dé ngay 16/11/2017, don trinh bay ngay 29/12/2017,
ban tw khai, cdc bién bin déi chit va trinh bay tai phién toa so tham, nguyén
don: ba Mai Thi Ngoc C trinh bay:

Ba C mua cin nha sb 29/36 duong s6 8 P, N cua 6ng Nguyén Xuan N1 va
ba Nguyén Thi L2 ¢6 lap gidy viét tay ngay 06/10/1998. Nam 2008 ba vay tién
ctia 6ng Huynh Thai K 130.000.000d voi 14i suét cao va ba giao gidy to nha va
cac bién lai thué nha dét cho 6ng K. Nam 2009, ba C muon tién ciia em gai 13 ba
Mai Thi Kim O 130.000.000d dé tra cho 6ng K 14y lai gidy t& nha. Dé dam bao
cho khoan tién vay, ba C giao gidy to mua ban nha cua 6ng Nguyén Xuan N1 va
ba Nguyén Thi L2 ban gdc cung 8 bién lai thué c6 ldp vin ban va ba O cét giit.
Ba C sinh sbng trong cin nha tir lac mua dén nay, tiép nop thué nha dat tir 2009
dén 2011, sau do ho ngheo duoc mién thué tir ndm 2012. Con gai ba C la
Nguyén Thi Mai Hong Nh chuyén tién cho Mai Thi Kim O va chi Bui Thi Yén
P dé tra no dan gitip ba tir naim 2010 dén 2014 thi ba O khéng nhdn nita. Gan



day, ba C dén UBND phuong dé hoi thu tuc ding ky quyén str dung dat thi duoc
biét ba Mai Thi Kim O d3 lam Giay chimg nhan quyén sir dung dat cin nha ba C
dang & dung tén vo chong ba Mai Thi Kim O, 6ng Bui Xuan Ch va ba O, dng
Ch da 1ap thi tuc chuyén quyén cho con gai 1a Bui Thi Yén P. Ba khong ky gidy
ban nha cho vo chdng ba O, 6ng Ch nén ba C yéu cau Toa an tuyén bd Giay
mua ban nha dat ngay 09/3/2007 c6 tén giita Mai Thi Ngoc C véi vo chdng ba
Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan Ch v6 hi€u vi khong phai chir ky cua ba C trén
d6 va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Bui Xuan
Ch va ba Mai Thi Kim O sé CA 192578, vao s6 cip GCN: CH 04087/22378,
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CD 206186 vao s6 s6 CH04264/22378
ngay 26/4/2016 do UBND thanh phé N cap cho ba Bui Thi Yén P.

Bi don Ba Mai Thi Kim O va ong Bui Xudn Ch trinh bay tai ban tw khai
ngay 19/6/2018, Pon yéu cdu phan té ngay 13/01/2021, bién bin déi chit va
hoa giai, ngi dung nhw sau:

Nam 2009, ba Mai Thi Ngoc C goi dién thoai cho ching t61 no1 vé viée ba
C vay no cua vo chong 6ng Huynh Thai K va ba Nguyén Thi L2 sb tién
100.000.000 dong, ba C ky gidy ban nha cho ba L2 véi sb tién 120.000.000
d6ng voi diéu kién trong vong 03 thang néu ba C khong tra tién thi gidy mua ban
nha c6 hi¢u luc, ba C phai giao nha cho 6ng K, ba L2. Sau d6 qua thoi han 03
thang ba C khong c6 tién tra nén ba L2 thué xi hoi den uy hiép budc ba C giao
nha. Ba C ndi ching t6i néu mua gia cao hon thi ba C s& ban nhung voi diéu
kién cho me con ba C & lai nha dat trén khi nao chung t61 c6 nhu cau thi thong
bao cho ba C sé& don di. Vi tinh cam chi em lic bay gid con than thiét, vo chong
chung t6i dong ¥ mua cin nha ciia ba C vai gia 130.000.000 dong.

Ngay 04/3/2009, chung t6i dua tién cho ba C dé ba C giai quyét viéc nha
ctra v6i ong K, ba L2. Lac nay c6 sy chimg kién ctua ba Mai Thi Hong L3,
chung t6i di giao du s6 tién 130.000.000 ddng cho ba C. Ba C néi s& lay gidy to
tir ba L2 r6i 1am gidy to ban lai cdn nha cho chang toi. Vi chd tinh cam chi em
nén, vo chdng ching tdi tin tuong giao tién ma khong yéu cau viét gidy nhan
tién.

Ngay 09/3/2009, ba Mai Thi Kim O xuéng N dé ky gidy t& mua ban nha sb
29/36 duong T, phuong P, N cua chi rudt 1a Mai Thi Ngoc C c6 ba Mai Thi
Hong L3 1am chtng. Theo hop dong mua ban nha & (toan bo ngdi nha) ngay
09/3/2009 véi gia 130.000.000d, ba C d3 nhén tién va giao gidy to nha mua cta
ong Nguyén Xuan N1 va ba Nguyén Thi L2 gidy viét tay ngay 06/10/1998. O
thoi diém do, toan bd nha dat ciia ba C ban cho ching toi ndm trong dién qui
hoach, khong c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hop dong chi ky tay,



khong c6 cong chimg, ching thuc. Pong thoi, lac by gio, ba C mdt minh nudi
hai con nho nén ching t6i cho ba C & tam trong can nha nay dé co dicu kién
nuoi con an hoc.

Niam 2012, vo chong ba O tién hanh do vé& lam thu tuc cap gidy chting nhan
quyén sir dung dét, ba C 1a nguoi chi ddn don vi do vé& toan bd nha dat. Bén
nam 2014, sau khi c¢6 diéu kién ba O, ong Ch tién hanh diang ky xin cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha 6. Ba O, ong Ch nho Cong ty
TNHH TM & DV Nguyén Giang thay mit thuc hién céac thu tuc va duoc UBND
thanh phé N 1ap tha tuc chuyén quyén sé hiru nha cho con gai 1a Bui Thi Yén P
vao nam 2016. Ba C mua cin nha khac nhung c6 y chiém lai can nha da ban nén
ba O, ong Ch khong ddng ¥ theo cic yéu cau cta nguyén don. Ba O, éng Ch
khai khong c6 viéc muon tién ma chi c¢6 viéc mua ban nha va ba O, éng Ch dang
giit ban gbc Gidy ban nha ngay 06/10/1998, cac bién lai ndp thué nha dat do ba
C ndp tir nam 2002 dén nam 2008, cac td cam két giita ba C voi ba L2, Gidy ban
nha gitra ba C, ba Nhi voi ba L2.

Tai thoi diém ba O, 6ng Ch ding ky cip Gidy chimg nhan quyén dung dat,
hd so duoc niém yét cong khai va lay ¥ kién dai dién to dan phd nén 6ng Pham
Hong Quang to truong dan phé néi ba C dang ng tién Ngan hang chinh sach xa
héi nén yéu cau ba O, 6ng Ch viét gidy cam két cho ba C & lai nha nay va tra no.
Néu ba C phai tra nha ma chua tra hét no thi ba O phai tra no thay cho ba C;
Gidy cam két 1ap ngay 19/10/2015 dugc ong Quang xac nhan.

Nam 2016, ba O, 6ng Ch tang toan by nha dat noi trén cho con gai la ba
Bui Thi Yén P. Nay ba O, éng Ch dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng mua ban
nha & ngay 09/3/2009 gitta bén ban Mai Ngoc C, bén mua Bui Xuan Ch, Mai
Thi Kim O ¢6 ba Mai Thi Héng L3 1am chimg c6 hiéu luc phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lgp chi Bii Thi
Yén P trinh bay tai don khdéi kign ngay 22/11/2017, cdc bin tw khai, ngi dung
nhw sau:

Khoang nim 2008, bd me ba P 1a éng Bui Xuén Ch va ba Mai Thi Kim O
mua nha s6 29/36 dudng sb 8, phuong P, N cta chi rudt 1a Mai Thi Ngoc C chi
bang gidy tay vi nha dit chwa co gidy to st dung dat va s hitu nha (dién quy
hoach). Vi hoan canh ba C kho khin nén dng Ch va ba O cho ba C & tam khi can
thi 14y lai. Nam 2015, ong Ch va ba O dugc Nha nudc cho hop thirc héa nha dat
noéi trén va sau d6 6ng Ch ba O chuyén nhuong toan bd nha dat néi trén cho ba
P. Ba P di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CD 206186 vao sb
s& CHO04264/22378 ngay 26/4/2016 dién tich dat 54,6m° Trong thoi gian ong
Ch va ba O hop thirc héa gidy to nha dt da yéu cau ba C tra nha va kéo dai dén
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nay. Con ba C di mua dugc nha & gan bén nhung ba C khong don di. Ba P yéu
cau ba C tra cho ba P can nha 29/36 duong T, phuong P, thanh phé Ng. Ba P ¢6
thé chap cin nha ndi trén dé vay Ngan hang TMCP Quan d6i sb tién
400.000.000 dong nhung nay da thanh toan xong va da giai chap.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngdn hang Qudn déi Chi nhdnh Khinh Hoa (viét tat la MB) do éng
Phung Thanh C trinh bay tgi ban tu khai ngay 27/8/2018 nhw sau: Ngan hang
Quan d6i cho chi Bui Thi Yén P vay 400.000.000d theo hop dong tin dung sb
25987.16.801.2610013.TD ngay 10/5/2016 thoi han 60 thang va vay
110.000.000d theo hop dong tin dung s6 695973.17.801.2610013.TD ngay
01/11/2017 thoi han vay 84 thang. Dé dam bao cho khoan vay, MB nhén thé
chap tai san 13 quyén st dung dat va tai san gan lién véi duoc lap thanh hop
ddng co cong chung, dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén tai
san thudc quyén st dung hop phép ctia bén thé chip theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat sd CD 206186 vao s6 sé6 CH04264/22378 ngay 26/4/2016 do
UBND thanh phé N chimg nhan cho ba Bui Thi Yén P. Do d6, viéc thé chap va
nhan thé chap ding quy dinh cta phap luat. Vi vdy, dé nghi Toa an khong chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, dé nghi cong nhan hop déng ting cho
nha dét gitta 6ng Ch, ba O va chj P.

Tai bién ban tiép can, cong khai chtr ctt ngay 29/8/2018, dng Nguyén Duc
Trl va Cao Van T1 dai dién cho Ngan hang trinh bay: Néu Toa an tuyén hop
d6ng vo hiéu thi Ngan hang dé nghi ba P bd sung tai san khac dé dam bao khoan
vay hodc tat toan toan bo du no vay.

- Uy ban nhdn ddn thanh phé N trinh bay tai Nan bdan sé6 5840/UBND-
TNMT ngay 21/8/2018 ciia UBND thanh phé N nhw sau: Nguyén nha dat sd
29/36 duong T, phuong P thudc thira 44, t& ban do 50, thanh phd N do ba Mai
Thi Ngoc C nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Xuan N1 va ba Nguyén Thi
L2 theo gidy mua ban ghi ngay 16/7/1998 (khong c6 xac nhan cla co quan co
thAm quyén) dién tich dat 55 m® trén dit c6 can nha dién tich khoang 40m?.

Nam 2007, ba Mai Thi Ngoc C chuyén nhuong cho éng Bui Xuan Ch va ba
Mai Thi Kim O theo gidy ghi ngay 09/3/2007. Khong c6 xac nhén ciia co quan
c6 tham quyén.

Nam 2015, éng Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Kim Oanh diang ky cdp gidy
chtng nhan quyén st dung ddi v6i nha dat noi trén. Ho so ding ky dugc Uy ban
nhan dan phuong P niém yét cong khai, khong bi khiéu nai, tranh chap. Do do,
Uy ban nhan dan thanh phé N cép gidy chting nhan sé CH 04087/22378 ddi véi



nha dat s6 29/36 duong T, phudng P, thanh phd N cho 6ng Bui Xuan Ch va ba
Mai Thi Kim Oanh. Sau khi duogc cap gidy ching nhan sé CH 04087/22378 ddi
v6i nha dat s6 29/36 duong T, phudng P, thanh phd N cho 6ng Bui Xuén Ch va
ba Mai Thi Kim Oanh d4 tang cho ba P theo hop dong ting cho toan bo quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat duge Van phong cong ching Trung TAm
ching nhan ngay 16/4/2016 va da duoc UBND thanh phd cap d6i cap gidy
chtng nhan sé CH 04264/22378 ngay 26/4/2016 d6i voi nha dat sb 29/36 duong
T, phuong P, thanh phé N dung tén ba Bui Thi Yén P.

Nhu vay, viéc cap gidy ching nhan sé6 CH 04087/22378 ddi v6i nha dat sé
29/36 duong T, phuong P, thanh phd N cho ong Bui Xuin Ch va ba Mai Thi
Kim Oanh va cap doi cap gidy chimg nhin sé6 CH 04264/22378 ngay 26/4/2016
d6i voi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N cho ba Bui Thi Yén P
1a dtng trinh tu tha tuc quy dinh. UBND thanh phd N dé nghi Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

- Chi Nguyén Thi Mai Hong Nh trinh bay tai cdc ban ty khai: Nam 2009,
chi Nh nghe me 1a ba Mai Thi Ngoc C nodi réng ba Mai Thi Kim O cho ba C
muon sb tién 130.000.000d dé tra cho 6ng Huynh Théi K khong tinh 13i, khi nao
tra ciing duoc nhung phai cho chi Nh biét dé sau nay chi Nh tra. Trong thoi gian
chi vira hoc, vira lam va muon tién ctia ban bé gdi tra vao tai khoan cho ba Mai
Thi Kim O va Bui Thi Yén P s6 tai khoan 5223205000482 tai Ngan hang
Agribank chi nhanh Ekndp, Piak Lak nhiéu 1an. Vao khoang nam 2013-2014, ba
O khéng lién lac voi chi Nh nira va vi cudc song muu sinh nghéo khé chi khong
tra nira. Nam 2016, ba Mai Thi Hé)ng L3 1a di rudt dén nha noi voi hai me con
rang ba L3 sdp di My va me con chi Nh phai c6 250.000.000d méi nodi chuyén
v6i ba O, 6ng Ch. Thang 7/2017 sau khi di lam & Singapore vé, chi dién thoai
trao d6i voi ba O vé sd tién d3 muon va giai quyét cai nha thi ba O doi
600.000.000d. Chi Nh xin tra trudc 400.000.000d con 200.000.000d sé& tra dan
nhung ba O khong dong ¥. S6 tién 60 triéu ddong ma ba Nhi goi tra vao tai khoan
cho ba Mai Thi Kim O va Bui Thi Yén P, ba Nhi d& nghi can trir vao sd tién ma
ba C phai tra cho ba O, 6ng Ch.

Tai Ban 4n din sy so tham s 11/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 ciia Toa
an nhéan dan tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 34, 147, 157, 161, 165 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung cac Diéu 136, 137, 138 Bo luat dan sy ndm 2005; Piéu 165, Piéu
166 BO luat dan sy nam 2015;



Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016;

Tuyén xwr. Chap nhan yéu cau cua nguyén don; khong chap nhan phan toé
cua bi don va yé€u cau ddc lap ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Tuyén bd Gidy mua ban nha dat ngay 09/3/2007 (1 to, 1 trang) gitta ba
Mai Thi Ngoc C v6i ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan Ch 1a vo hi¢u.

2. Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé phat hanh CA192578, sb
vao s6 cap GCN CH 04087/22378 ngay 25/12/2015 do Uy ban nhan dan thanh
phd N cip cho 6ng Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Kim O ddi nha dat s6 29/36
duong T, phudng P, thanh phd N.

3. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CD206186, vao s6 cdp GCN
s6 CH04264/22378 ngay 26/4/2016 do Uy ban nhan dan thanh phé N cép cho ba
Bui Thi Yén P dbi voi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui
Xuan Ch vé yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha & (toan bd ngdi nha)
gitra ba Mai Thi Ngoc C v61 6ng Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Kim O ngay
09/3/2009 ¢6 hicu luc phap luat.

5. Bac yéu cau doi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N cia
chi Bui Thi Yén P d6i v&i ba Mai Thi Ngoc C.

6. Budc ba Mai Thi Ngoc C phai tra cho ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui
Xuan Ch s6 tién 485.044.751 dong (Bén trim tdm muoi lam triéu, khong tram
bdn muoi bdn nghin, bay tram ndm muoi mbt dé)ng). Ghi nhan sy tu nguyén cua
chi Nguyén Thi Mai Hong Nh vé& viéc can trir sd tién 60.192.500 dong ma chi
Nh d3 chuyén tra vao tai khoan ctia ba Mai Thi Kim O vao s6 tién ma ba Chéu
phai thanh toan cho ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan Ch. Ba Mai Thi Ngoc
C con phéi thanh todn cho ba Mai Thi Kim O va ong Bui Xuan Ch sd tién
424.852251 ddng.

7. Tach viéc giai quyét tranh chap hop dong tin dung giita ba Bui Thi Yén
P va Ngan hang TMCP Quén d6i bang vu an dan su khac khi cac bén c6 yéu
cau.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi do v&, dinh gia, vé an
phi va théng bao vé quyén khang céo.



Sau khi xét xir so' thAm: ngay 24/8/2022, Nguyén don — ba Mai Thi Ngoc
C khang cdo dé nghi sira ban 4n so tham vi: Ba khong ban nha cho ba O va ong
Ch; sé tién 130.000.000 dong 1a tién Ba muon cua ba O va da tra duoc
60.000.000 dong, con 70.000.000 déng, nhung ban an so tham budc ba phai tra
485.192.500 dong 1a qua 16n, ba chi chap nhan tra cho ba O 70.000.000 dong;

Ngay 20/8/2022, Bi don - ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan Ch; Nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Bui Thi Yén P khang céo va yéu cau cu
thé nhu sau: Pé nghi sira Ban an so tham s6 11/2022/DS - ST ngay 17/8/2022
ciia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa, bac yéu cau khoi kién ctua ba Mai Thi
Ngoc C; chp nhan yéu cau phan té cua Ong, Ba vé viéc cong nhan hiéu luc cua
Hop d6ng mua ban nha & ngay 09/3/2009 va chip nhan yéu cau doc lap cia ba
Bui Thi Yén P vé viéc yéu cau ba C tra lai nha cho ba P;

Ngay 16/9/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning
ban hanh Quyét dinh s6 18/KN-DS-VC2 khang nghi Ban an dan sy so tham sb
11/2022/DS - ST ngay 17/8/2022 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, dé nghi
huy Ban an so tham dé xét xtr so tham lai vu an vi: Vi pham tb tung, khong tri¢u
tap ba Mai Thi Hong L3 1a nhan ching dé 1am 13 c6 viéc ban nha hay khong ban
nha giita ba C v4i ba O va éng Ch; viée giai quyét vu an khong phu hop véi cac
tai liéu, chimg ctr ¢6 tai hd so vu an.

Tai phién toa: Nguyén don khong rut don khoi kién; Nguyén don, Bi don,
Nguoi lién quan khong rat don khang cdo ma van giit nguyén nodi dung khang
c4o nhu trén; Kiém sat vién khong rat quyét dinh khang nghi; cac duong su
khéng thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét tranh chip va yéu cau Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh; Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat, hily Ban 4n so thim dé xét xur
so tham lai; cac ndi dung khang céo ciia Nguyén don, Bi don, Ngudi lién quan
s& duoc xem xét khi giai quyét lai vy an.

Sau khi nghe: Noi dung khang cdo, khang nghi; ¥ kién cia cac bén lién
quan dén ndi dung khang céo, khang nghi va tranh luan tai phién toa; Y kién cta
Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap lut & giai doan xét xir phuc tham va quan
diém cua Vién kiém sat vé giai quyét vu an. Sau khi thao luan va nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét ndi dung khang cdo cua Nguyén don, Bi don, Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va Quyét dinh khang nghi sé 18/KN-DS-VC2 ngay
16/9/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang thi
thay:



[1.1]. Bdi véi ndi dung khang nghi cia Vién Kiém sat cho rang: Ban an so
tham vi pham t6 tung, khong triéu tdp ba Mai Thi Hong L3 1a nhan chung dé
1am 6 c6 viéc ban nha hay khong ban nha giira ba C véi ba O va ong Ch. Thay
rang: Ban 4n so tham khong triéu tap ba L3, khong lam anh hudng dén viéc giai
quyét vu an, vi Quyét dinh khang nghj cho rang khong c6 viéc mua ban nha gitra
ba C véi ba O, ba C (Ngudi ban nha) ciing khong yéu cau triéu tap ba L3; ba O
va ong Ch (Ngudi mua nha) yéu cau triéu tdp ba L3 vi ba O va 6ng Ch khang
dinh c6 vi¢c mua ban nha, ba L3 1a nguoi lam chung. Ban an so tham xé4c dinh
c6 viéc mua ban nha gitra cac bén; mat khac, day la phién téa phic tham 1an 2,
cac tai lidu co trong hd so vu an da du can cur dé giai quyét vu an nén khang nghi
ctia Vién kiém sat vé nodi dung nay khong co cin cir dé chap nhan.

[1.2]. Ban 4n so thdm xac dinh nha déat s6 29/36 duong T (s6 cii 1a duong
s6 8), phuong P, thanh phd N thudc thira 44, to ban dd 50, thanh phd N do ba
Mai Thi Ngoc C nhén chuyén nhuong ctua 6ng Nguyén Xuin N1 va ba Nguyén
Thi L2 theo gidy mua ban ghi ngay 06/10/1998 (khong c6 xac nhén ciia co quan
c¢6 thim quyén) dién tich dat 55 m? trén dit co can nha dién tich khoang 40m’
thudc quyén s& htru cua ba Mai Thi Ngoc C 1a c6 can cu, phu hop véi viéc thira
nhan cua cac duong su.

[1.3]. Theo Két luan giam dinh s6 593/GDTP/2018 ngay 29/11/2018 cia
Phong k¥ thuat hinh su Cong an tinh Khanh Hoa thi: Gidy mua ban nha dat ngay
09/3/2007 gitra ba Mai Thi Ngoc C, 6ng Bui Xuan Ch va Mai Thi Kim O chir
ky, chir viét ho tén “Mai Thi Ngoc C” dudi myc “Bén mua” trén tai ligu Al
(Gidy mua ban giita ong Nguyén Xuan N1, ba Nguyén Thi L2 1a bén ban va ba
Mai Thi Ngoc C 1a bén mua), dé ngay 16 thang 7 nam 1998; gia mua ban do hai
bén thoa thuan 1a 5 chi vang 96 so véi chit ky mang tén “Mai Thi Ngoc C”, chit
viét ho tén “Mai Thi Ngoc C” trén céc tai liéu mau so sanh khong phai do cung
mot ngudi ky viét ra.

Chtr ky, chit viét ho tén “Mai Thi Ngoc C” dudi muc “Bén ban” trén tai
liéu “Gidy mua ban nha dat” dé ngay 09/3/2007; gia mua ban 130.000.000 dong
ky hiéu A2 so véi chit ky mang tén Mai Thi Ngoc C trén tai liéu mau so sanh
khong phai do cing mot ngudi ky viét ra. Ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan
Ch dung “Gidy mua ban nha dat” d& ngay 09/3/2007 dé lam hd so diang ky
quyén st dung, UBND thanh phd N, cic co quan chirc ning ciing cin clr vao
“Gidy mua ban nha dat” dé ngay 09/3/2007 dé cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s CH 04087/22378 ngay 25/12/2015 d6i v6i nha dat sd 29/36 duong
T, phuong P, thanh phé N cho 6ng Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Kim O 1a khong
c6 ¢ s phap 1y. Sau khi duoc cip Gidy CNQSD dit, 6ng Bui Xuén Ch va ba
Mai Thi Kim O d4 1ap hop dong ting cho chi Bui Thi Yén P toan bd cin nha va



dat theo Hop dong ting cho duoc Vian phong cong ching Trung Tam ching
nhan ngay 16/4/2016 ciing khong ding. Ban 4n so tham chap nhan yéu cau cua
ba Mai Thi Ngoc C, tuyén bd “Gidy mua ban nha dat” dé ngay 09/3/2007 va
Hop dong ting cho toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
Vin phong cong chimg Trung Tam chimg nhan ngay 16/4/2016 bi vo hiéu, dong
thoi hay cac Gidy CNQSD dit sé6 CH 04087/22378 ngay 25/12/2015 va Giay
chtng nhan cip d6i lai s6 CH 04264/22378 ngay 26/4/2016 ciia UBND thanh
phé N cap cho 6ng Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Kim Oanh va chi Bui Thi Yén P
d6i voi nha dat sd 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N 13 ¢6 can cu, ding
phap luat. Khang cdo cia 6ng Bui Xuan Ch, ba Mai Thi Kim O va chi Bui Thi
Yén P vé cac ndi dung trén 1a khong c6 cin ¢t dé chap nhan.

[2]. Xét viéc tranh chap mua, ban nha giita Nguyén don yéu cau tuyén bd
hop chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu vi khong co viéc mua ban nha
ma chi ¢6 viéc muon tién; Bi don khong chip nhan yéu cau ctia Nguyén don va
phan t6 yéu cau cong nhan hop ddng mua ban nha c¢6 hiéu luc phap luat. Nguoi
c6 quyén nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Nguyén don phai tra tai
san 1a nha dat s6 29/36 dudng T (s6 cii 1a dudng sb 8), phuong P, thanh phd N;
Khang nghi cta Vién kiém sat voi ndi dung khong c¢6 quan hé mua ban nha giita
cac bén thi thay:

[2.1]. Ban an so thadm nhan dinh: “Nam 2008, ba Mai Thi Ngoc C vay tién
ctia ba Nguyén Thi Xuan L2 va c6 Gidy ban nha cho ba L2 dé 1am cam két trong
truong hop khong tra duge tién. Theo ba C khai dén han khong c6 tién tra cho
ba L2 nén ba c6 muon cua ba O s tién 130.000.000 ddng dé tra ng cho ba L2.
Ba O va 6ng Ch cho riang vi ba C khong tra dugc ng nén phai ban nha cho ba
L2, nhung vi 1a chd chi em nén ba O déng ¥ mua lai nha cua ba C véi gia cao
hon va hai bén c6 1ap hop ddng mua ban nha gém 3 trang, 3 to, trong d6 trang 3
cO chir ky cua bén A 1a Mai Thi Ngoc C va bén B la Mai Thi Kim O va Bui
Xuan Ch; nguoi lam ching Mai Thi Hong L3, ba C thira nhan chit ky ctia minh
tai trang 3 ctia hop dong nay”; “Xét vé hop dong ngay 09/3/2009 do ba O dang
giit va xudt trinh thi cac trang 1 va 2 khong c6 chit ky ctia ba C, tuy nhién noi
dung cua cac trang 1a phu hop thé hién c6 viéc mua ban nha va trang cudi c6 noi
dung cam doan vé tinh trang nha va gidy to kém theo, ba C dd dua cho ba O gidy
mua ban nha gita ba C va vo chong 6ng Nguyén Xuan N1 va ba Nguyén Thj L2
ngay 06/10/1998 va cac Bién lai thué nha dat. Nhu vy c6 cin cir xac dinh ¢
viéc thoa thuin mua ban nha nhu bi don d3 trinh bay. Tuy nhién & thoi diém céac
bén giao dich mua ban, ba C chua duoc cap Gidy ching nhin sé hitu nha & va
quyén sir dung dat ¢, hop ddng mua ban khong duoc cong chimg, chimg thuc
theo qui dinh, bén mua chua dugc giao nha; Do vay khong cé co s& dé ch?ip
nhan phan t6 cua cac bi don vé cong nhin hop déng mua ban nha ngay
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09/3/2009 ¢6 hi¢u lyc phép luat”. Nhan dinh cua ban an so tham 1a co can cu,
pht hop véi cac tai liéu ¢ trong hd so vu 4n. Ban 4n so thim ciing d3 giai quyét
hau qua ctia Hop dong ngay 09/3/2009 khi bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131
B0 luat dan su dé budc ba Mai Thi Ngoc C phai thanh todn cho 6ng Bui Xuan
Ch va ba Mai Thi Ngoc Oanh s6 tién 485.044.751 déng va duoc trir s6 tién
60.192.500 d¢ong ma chi Nh di chuyén tra vao tai khoan cua ba Mai Thi Kim O
vao s tién ma ba C phai thanh toan, 13 ¢6 can ct, phi hop véi 10i khai cia chi
Nh (con gai ba C) cling thtra nhan: “Thang 7/2017 sau khi di lam & Singapore
vé, chi dién thoai trao doi véi ba O vé sd tién dd muon va giai quyét cai nha thi
ba doi 600.000.000d. Chi Nh xin tra trude 400.000.000d con 200.000.0004 s€
tra dan nhung ba O khéng dong y. S tién 60 triéu dong ma ba Nhi goi tra vao
tai khoan cho ba Mai Thi Kim O va Bui Thi Yén P, chi Nh d& nghi can trir vao
s6 tién ma ba C phai tra cho ba O, 6ng Ch”.

[2.2]. Nhu vay, Khang cao ctia ba C cho rang khong ¢ viéc mua ban nha va
chi chap nhén tra cho ba O va éng Ch s6 tién con no 70.000.000ddng; khang cao
ctia ba O va ong Ch yéu ciu cong nhan hiéu lyc cia Hop dong mua ban nha ¢
ngay 09/3/2009; khang céo ctia chi Bui Thi Yén P yéu cau ba C tra lai nha cho
chi P va khang nghi cta Vién kiém sét cap cao tai Da Ning déu khong c6 can cir
dé chap nhan.

[3]. T nhitng phan tich trén, c6 cin ct dé khang dinh Ban an dan sy so
tham s6 11/2022/DS —ST ngay 17/8/2022 cua Toa 4an nhan dan tinh Khanh Hoa
Chép nhén yéu cau ctia Nguyén don; khong chap nhan phan t6 ctia Bi don va
yéu cau doc 1ap ciia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 cin ct. Sau
khi xét xtr so tham, ba C, ba O, dng Ch, chi P khang céo, Vién kiém sat khang
nghi nhung khong c6 ching cir nao khac lam thay d6i Quyét dinh ciia ban 4n so
tham nén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo, khang nghi. Giir nguyén
Ban an dan su so tham s6 11/2022/DS —ST ngay 17/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

[4]. An phi phtic thim: Do khang céo khong dugce chdp nhan nén ba Mai
Thi Ngoc C, ba Mai Thi Ngoc Oanh va ong Bui Xuén Ch, chi Bui Thi Yén P
phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

TU nhitng nhan dinh trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan su.
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Khoéng chap nhan khang cdo ctia: Nguyén don — ba Mai Thi Ngoc C; Bi
don - 6ng Bui Xuin Ch, ba Mai Thi Ngoc O; Ngudi lién quan - chi Bui Thi Yén
P. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 18/KN-DS-VC2 ngay 16/9/2022
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang. Giit nguyén Ban
an dan su so tham sb 11/2022/DS —ST ngay 17/8/2022 ctia Toa an nhan dén tinh
Khanh Hoa.

- Ap dung cac Piéu 136, 137, 138 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 165,
Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015;

Chap nhan yéu cau cua Nguyén don; khong chap nhan phan t6 cua Bi don
va yéu cau doc l1ap cia Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

1. Tuyén bd Gidy mua ban nha dat ngay 09/3/2007 (1 to, 1 trang) giira ba
Mai Thi Ngoc C v61 ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan Ch 1a vo hi¢u.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so phat hanh CA192578, sb
vao s6 cap GCN CH 04087/22378 ngay 25/12/2015 do Uy ban nhan dan thanh
phd N cap cho ong Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Kim O d6i nha dat s6 29/36
duong T, phudng P, thanh phd N.

3. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CD206186, vao s6 cdp GCN
s6 CH04264/22378 ngay 26/4/2016 do Uy ban nhan dan thanh phé N cép cho ba
Bui Thi Yén P d6i voi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N.

4. Khong chip nhan yéu cau phan t ciia ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui
Xuan Ch vé yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha & (toan bd ngdi nha)
gitta ba Mai Thi Ngoc C véi 6ng Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Kim O ngay
09/3/2009 ¢6 hicu luc phap luat.

5. Bac yéu cau doi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N cia
chi Bui Thi Yén P d6i v&i ba Mai Thi Ngoc C.

6. Budc ba Mai Thi Ngoc C phai tra cho ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui
Xuan Ch s6 tién 485.044.751 dong (Bén trim tam muoi ldm triéu, khong trim
bdn muoi bdn nghin, bay tram ndm muoi mbt déng). Ghi nhan sy tu nguyén cua
chi Nguyén Thi Mai Hong Nh vé& viéc can trir sd tién 60.192.500 dong ma chi
Nh d3 chuyén tra vao tai khoan ctia ba Mai Thi Kim O vao s6 tién ma ba Chéu
phai thanh toan cho ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan Ch. Ba Mai Thi Ngoc
C con phéi thanh todn cho ba Mai Thi Kim O va ong Bui Xuan Ch sd tién
424.852251 ddng.
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7. Tach viéc giai quyét tranh chap hop dong tin dung gitta ba Bui Thi Yén
P va Ngan hang TMCP Quén déi bang vu 4n dan su khac khi cac bén c6 yéu
cau.

8. An phi phuc tham:

- Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1& phi Toa an.

Ba Mai Thi Ngoc C, 6ng Bui Xuan Ch va ba Mai Thi Ngoc O, chi Bui Thi
Yén P m01 ngu:o’1 phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su phtic thAm nhung du:oc
trir vao sO tién tam Gng an phi dan su phic thaAm d3 ndp tai tai bién lai sé:
0009972, 0009973 va 0009974 cung ngay 13/9/2022cta Cuc thi hanh an dan sy
tinh Khanh Hoa.

9. An phi so thim; Quy dinh vé thi hanh an, cham thi hanh an dugc thyc
hién theo Quyét dinh tai Ban an dan sy so tham sé 11/2022/DS —ST ngay
17/8/2022 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; Paky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Vin Tién
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