TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 409/2022/DS-PT
Ngay 20-12-2022
V/v Tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat,
hop dong thé chap quyén sir dung
dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xik phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phdn Ba Lé Thi Bich Tuyén

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi kim Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 12 nam 2022 tai try s& Toa 4n nhan déan tinh Long An tién
hanh xét xur phiic thdm cdng khai vu an thu 1y s6 501/2022/TLPT-DS ngay 10 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat, vo
hiéu hop dong the chdp quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan huyén Tan H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 456/2022/QD-PT ngay 18 thang 11 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Qudc T1, sinh nam 1978; Pia chi: s6 73, ap Ca N, xa
Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don: Ong Nguyén Thanh R, sinh nim:
1965; bia chi: Ap Kinh M, xi Hung Dién B, huyén Tan H, tinh Long An. Gidy uy
quyén ngay 16/5/2022.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don: Luét su Nguyél}
Hoang L, sinh nam: 1958; Dia chi: S6 51, Trang Van Nguyén, phuong 2, thanh pho
Tan An, tinh Long An — Van phong Ludt su Hoang L thu¢c Poan Luat su tinh Long
An.

2. Bi don:

- Ong Lé Vian D, sinh nam: 1970.

- Ba Lé Thi H, sinh nam: 1975.

Pia chi: s6 81, ép Ca N, xa Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ong Lé Van D: Luat su Binh Cong
A, sinh nam: 1949; Pia chi: Khu pho Mang b, thi tran Vinh H, huyén Vinh H1 tinh
Long An - Van phong luét su Tu A thudc doan luat su tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Lé Van D, sinh nam: 1950.

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1951.

- Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1983.

Dia chi: s6 73, 4p Ca N, x4 Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua Ba Nguyén Thi Thanh T: Ong Nguyén Thanh R,
sinh nam: 1965; Dia chi: Ap Kinh M, xi Hung Pién B, huyén Tan H, tinh Long An.
Gidy uy quyén ngay 09/8/2022.

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam; Pia chi: S6 02 Lang
H3, phuong Thanh C, quan Ba D, thanh pho Ha N.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hang: Ong Nguyén Ngoc S; Chuc vu:
Giam d6c chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam huyén
Tan H, tinh Long An. Van ban uy quyén so6: 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019.

4. Nguoi lam chitng: Ong Lé Chi C, sinh ndm: 1993; Pia chi: 4p Ca N, x3 Vinh L,
huyén Tan H, tinh Long An.

(6ng R, 6ng T, ong D, ba H, 6ng P c¢6 mit, cac duong sy con lai vang mit-co don
dé nghi vang mat)

- Ngwoi khéng cdo: bi don Ong Lé Van D, Ba Lé Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 23 thang 02 nam 2021 va tqi phién toa nguoi dai dién
hop phdp cia nguyén don Ong Nguyén Thanh R trinh bay:

Vao nam 2014, Ong Lé Vian D, Ba Lé Thi H c¢6 chuyén nhuong quyén sit dung
dat cho Ong Lé Quéc T1 dién tich dat khoang 25.000m? (dién tich khi do dac thuc té 1a
29.849m? c4c thira dat sb 407, 408, 410, 437 va 438 to ban dd s6 02 dat toa lac tai xa
Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An, gia khi thoa thuin chuyén nhuong la
355.000.000d0ng/01ha, trong dién tich 29.849m?2 c6 khoang 5.300m? 1a phan dat 6ng
D ddi véi cha ong T 1a Ong Lé Van B. Khi thoa thuan chuyén nhugng vi tin tuong 1a
chu, chau rudt nén chi thoa thudn miéng chir khong lap thanh hop d6ng hay bang van
bén, thoa thuan mot bén giao tién con mot bén dong y giao dat, hai bén thoa thuan va
cam két s& 1am tha tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong. ong D, ba H di dua phan
dat trén cho ong T st dung tir thang 3/2014 cho dén nay. 6ng T di tra cho ong D, ba H
tong sb tién 700.000.000dong chia thanh nhiéu dot, do hai bén c6 tranh chap Vé tién
giao nhan, nén sau nay 6ng D, 6ng T théng nhat chi 1am bién nhan sb tién
600.000.000d0ng, con s tién 100.000.000d0ng ong T khong tranh chap. Sau d6 éng T
dem gidy bién nhan dén nha trudng ap Ca N 13 6ng Lé Van O dé nho ong ky xac nhan,
nhung 6ng O khong dong y ky vi khong c6 mit ong D.

Nay 6ng T yéu ciu 6ng D, ba H phai lién déi chuyén nhuong cho ong T quyén st
dung dat dién tich 24.549m? bao gdm céc thira dat s6 407, 408, 410, 437 va 438 to ban
dd sb 02 dat toa lac tai xa Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An, khong yéu cau C)ng Lé
Chi C phai lién déi thyc hién nghia vu thuc hién hop dong, con phan dat 6ng D di doi
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vGi ong D dién tich 5.300m? ma 6ng D da giao cho Toan thi ong T déng y tra lai cho
ong D. Trong truong hop, Toa an khong céng nhan hop dong chuyén nhuong thi 6ng
T yéu cau 6ng D, ba H phai bdi thuong cho ong tong sb tién 2.242.648.000d6ng (Gia
tri dinh gid quyén sir dat theo Ching thu dinh gia ngay 04/10/2021 ctua Cong ty cb
phan Tham dinh gia An Phi An Khénh). Tai phién toa, sau khi biét cac thira dat tranh
chap dang thé chap Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam thong
qua chi nhanh huyén Tan H 6ng Rénh dai dién ty quyén cta ong T yéu ciu vo hiéu
mot phan hop dong thé chap cac thira s6 407, 408, 410, 437 va mot phan thira 438 to
ban d6 s6 2.

Bi don Ong Lé Van D, Ba Lé Thi H trinh bay: Vao nam 2014, vo chdng 6ng ba
c6 nhan cua 6ng T 03 dot tong s6 tién 600.000.000d0ng vai hinh thie ¢d dat 1au dai,
Vo chbng ong ba c6 dua cho ong T dién tich dat khoang 30. 000m? (Dién tich do dac
thuc té 13 9.849m?), trong d6 c6 khoang 5.300m? dat d6i voi ong cha cua 6ng T la ong
b, ong D giao cho 6ng T lam, 6ng T c6 noi khi nao vo chong 6ng c6 di so tién
600.000.000d0ng chudc lai dat thi ong T sé& tra lai dat, ong D, ba H c6 ky gidy bién
nhan c6 nhan caa ong T sb tién 600.000.000d0ng sb tién nay nhan thanh 03 dot tor nam
2014 dén nam 2016, khong c6 viéc vo chdng ong ba chuyén nhuong dat cho 6ng T.
Hién nay phan dat nay 6ng T 1a ngudi dang truc tiép sir dung trong d6 c6 dién tich
khoang 5.300m? dat nam phia trong 16, ong ba doi dat str dung véi Ong Lé Van D,
nhung khong thong nhét cu thé 1a thira nio, chi biét nam trong 05 thira hién nay ong T
dang sir dung. Viéc doi dat nay 1a thoa thuén gitta vo chong ong ba véi ong b, trong
vu an nay ong ba khong yéu cau giai quyét. P6i voi bién nhan c6 nhén s6 tién
600.000.000d0ng ong, ba ky vao nam 2019 khi ky khéng c6 chit viét “Sé tién néu trén
la tién ban dat nam 20147 13 do 6ng T viét thém, khi 6ng T dén dua cho ong Trudng
ap Ca N, x4 Vinh L 1a ong Lé Vian O ky xac nhan, 6ng O yéu cau c6 mat ong thi méi
ky xac nhan, nhung 6ng T khong dong .

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ong T thi vo chong ong ba khong dong y thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T. Ong ba chi dong ¥ tra lai
cho 6ng T s6 tién 600.000.000d0ng yéu cau 6ng T, ba T phai lién d6i giao dat lai cho
vo chdng ong, ba.

Y kién ciia éng Lé Vian O: Nguyén trudc ddy, ong T c6 dem xudng nha 6ng 01
gidy bién nhan c¢6 ndi dung 6ng D nhén sd tién 600.000.000d6ng cua 6ng T, ong T co
yéu cau 6ng xac nhan ndi dung bién nhan, nhung 6ng cé noéi voi ong T 1a kéu 6ng D
xudng hai bén ky trudc mat 6ng thi 6ng dong ¥ ky xac nhan, ong T ndi yéu cau éng D
ky lai 6ng D khong ky dau, su viéc ong biét 1a nhu vay.

ong B vang mdt nhung éng P c6 y kién trinh bay: Ong c¢6 huong loi tir phan dat
clia 6ng ndi Lé Van M dé lai dién tich khoang 5.300m2 phan dét nay lién ké v6i phan
dat ctia 6ng D, nén giita ong va 6ng D c6 thoa thuan ddi phan dat nay 1ay mot phan dat
dang tranh chap giira 6ng T va 6ng D. Viéc trao doi nay gitra ong voi 6ng D 1a tu
nguyén, ong va ong D khong tranh chap va khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.
Néu sau nay co tranh chap 6ng s& yéu ciu giai quyét bang mot vu kién khac. Ngoai ra
ong co biét viéc thoa thuan chuyen nhuong gitra 6ng T vo1 6ng D, ba H 1a ding sy that.
Dong thoi, Ong xin giai quyet vang mat.

Ba Nguyén Thi L vang mdt nhung c6 ¥ kién trinh bay: Sau khi nghe Tham phan
doc trich doan ddi thoai ghi am tai nha ba (nha Ong Lé Vin P) va nha Ong Lé Van D
ciia Ong Nguyen Thanh R cung cap cho Toa an nhan dan huyén Téan H, ba c6 tham gia
giai quyét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong T va 6ng D, ba H
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thi doan trich nay dung véi cudc trao doi ngay 8/7/2019 va ngay 20/7/2020. Trong
cugc trao d01 nay, ba co ndi “Bdn cho con chau bay, tdm nam roi gio noi tra tién ldy
ddt lai trong tram sao coi dwoc, phdi héi dé may néi cé ddt cho né bdy gio chuée lai,
con may da hira ban cho né, may phdi viét gidy cho né, né ky va may ky vao tao méi
chiu, néi chuyén khoi khoi tao khéng dong y. May néi Toan bao nhiéu thi néi nhw vy,
may noi sau tram thi sau tram”.

Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam, chi nhanh huyén Tan
H, tinh Long An ving mdt nhung c6 van ban trinh bay: Ngan hang c6 nhan thé chap
quyén sir dung dit ciia Ong Lé Vian D, Ba Lé Thi H dién tich dat tong cong 107.007m?
trong d6 c6 cac thira 407, 408, 410, 436, 437 tong dién tich 31.039m?, to ban d6 sb 2
dat toa lac tai xa Vinh L, huyén Tan H, tong so tién vay 2.920.000.000d6ng, do duong
su ¢6 thé chap tai san quyén sir dung dat nén Ngan hang khong khdi kién trong vu an
nay va ciing khong tham gia t6 tung dan su.

Toa 4n da tién hanh md phién hoa giai giita cac dwong sy nhung khong thanh.

Cac bén duong sy xac dinh da cung cép day du chung cir cho Toa 4n, khong con
cung cap thém chimg ctr nao khac. Hoi dong xet xir mo may, loa trong phong xét xur
va cho phat tiéng ghi am trong USB ma Ong Nguyen Thanh R cung cap. Sau khi nghe
xong 6ng T, ba T, ong D, ba H, ong C déu théng nhat 10i ndi trong doan ghi Am ngay
08/7/2019 va ngay 20/7/2020 1a cta cac 6ng, ba. 6ng T truc tiép ghi am, sao ké tir may
ra dia USB va luoc 4m thanh vian ban cudc dbi thoai, trong doan ghi 4m c6 tat ca giong
no6i cua ong T, ong D, ong C (con 6ng D), ba H (vg 6ng D), ba L (me cua 6ng T) 1a
dung vai cude trao ddi gilta cac bén vao ngay 08/7/2019 va 20/7/2020.

Nguwoi lam chirng Ong Lé Chi C trinh bay: éng C thira nhan 10i noi trong doan
ghi 4m phia ong T cung cap la giong ndi cua 6ng, nhung 6ng khong biét viéc ghi 4m
nay, 101 n6i trong doan ghi 4m 13 ong néi giai hoa dé tim cach giai quyét cho 6ng T vi
ong khong mubén mau thuan xdy ra giita cha me ong véi 6ng T. Con viéc giita cha me
ong voi ong T co thoa thuan chuyén nhuong dat hay khong thi ong khong biét.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 23/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2022, Toa an
nhan dan huyén Tan H da tuyén xu:

oL Chﬂép nhan yéu caflu khot kién cua Ong Lé Quéc Tl vé viéc tranh chép “Hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va v6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyén
su dung dat” voi Ong Lé Van D, Ba Lé Thi H.

2. Cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong Lé
Quéc T1 v6i Ong Lé Van D, Ba Lé Thi H dbi vé6i dién tich 24.549m? tai cac thira dat
s6 407, 408, 410, 437 (dién tich 22.214m?) va 1/438 (dién tich 2.335m?) to ban do s6 2,
dét toa lac tai xa Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An.

3. Ong Lé Quéc T1 dugc quyén st dung phan dat dién tich 24.549m? tai cac thira
dat s6 407, 408, 410, 437 va mot phan thira 438 to ban d6 s6 2, dat toa lac tai xa Vinh
L, huyén Tan H, tinh Long An theo manh trich do dia chinh sd 66 — 2022 cta Chi
nhanh Vén phong dang ky dat dai tai huyén Tan H do vé& va duyét ngay 14/9/2022 (ca
vé dién tich, vi tri, t&r can, loai dét).

4. Ong Lé Van D, Ba Lé Thi H c6 nghia vu lién d6i 1am thi tuc chuyén nhugng
quyen sir dung dat cho Ong Lé Qudc T1. Trudng hop, 6ng D, ba H khong thyc hién thi
Ong Lé Quoc T1 dugc quyén lién h¢ Co quan Nha nude co thAm quyén dé 1ap thu tuc,
dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luét. (Co quan cé tham quyén cdn
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cit vao Ban an nay lam thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung cho Ong Lé Quéc
Ti).

5. Ong Lé Quéc T1, Ba Nguyén Thi Thanh T ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ong L&
Van D, Ba Lé Thi H s0 tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai la
592.198.000d6ng (Pa lam tron).

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

7. Hop dong thé chap quyén sd 21TH09013 ngay 10/5/2021 va s6 21D09050
ngdy 27/4/2021 v6 hiéu mot phan ddi voi cac thira 407, 408, 410, 437 (dién tich
22.214m?) va mot phan thira 438 (dién tich 2.335m?) to ban do so 2 toa lac tai x3 Vinh
L, huyén Tan H, tinh Long An. Can c(r vao Ban 4n ndy co quan c6 thAm quyén xoa thé
chap d6i véi cac thira dat va dién tich dat néu trén.

8. Vé chi phi tham dinh, dinh gia, do dac: Ong Lé Vin D, Ba Lé Thi H phai lién
d6i chiu 32.914.000d6ng (trong d6 thim dinh gia tai san 1a 22.000.000d0ng + chi phi
do dac 9.914.000d6ng + Chi phi xem xét thim dinh tai ch6 1.000.000d4ng).

9. V& an phi:

Ong Lé Vian D, Ba Lé Thi H phai lién déi chiu 600.000d6ng 4n phi dan su so
tham.

Ong Lé Quoc T1, Ba Nguyén Thi Thanh T ‘phai lién doi chiu 27.688. 000dong an
phi dan sy so tham nhung dugc khau trir vao s6 tién tam ung an phi dan sy so tham
ong T dd nop theo bién lai thu sb 0005815 ngay 02 thang 3 nim 2021 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan H, tinh Long An. Ong Lé Qudc T1, Ba Nguyén Thi Thanh
T con phai lién d6i nop tiép sb tién 27.388.000d6ng.

Ngoai ra, Toa an cép so thim con tuyén vé quyén khang cdo va huéng dan thi
hanh an.

Ngay 07/10/2022 bi don Ong Lé Van D va Ba Lé Thi H khang cdo ban an so
tham yéu cau Toa an cip phuc tham sira toan bo ban an so tham theo hudéng khong

cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong D ba H dong ¥ tra cho
ong T 600.000.000d6ng va tra thém 350.000.000d6ng gia tri chénh 1&ch.

Tai phién toa phiic tham nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Bi don khong
rat yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau ve viée gidi
quy€t vu an.

Phan tranh luan:

Luat su Dinh Cong A bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng D va ba
H trinh bay: Bi don 6ng D, ba H ddng y tra 600.000.000dong da vay va
350.000.000d0ng chénh Iéch cho ong T, 6ng T phai tra lai cho ong D, ba H quyén su
dung. dat dang san xuat Boi vi gitra 6ng D ba H voi 6ng T khong c6 xac 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat, 6ng D va ba H van
dang dung quyén sur dung dat. ba H khong nhan tién va ciing khong ky két hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T nhung 4n so thim budc ba H cit mot
phan dién tich thira 438 giao cho 6ng T 1a vo 1y 1a trai phap luat. Do d6 dé nghi Toa an
cap phtic thAm chép nhan yéu cau khang céo cta 6ng D va H sira ban 4n so tham theo

5



huéng bude ong T tra lai quyén str dung dat cho 6ng D ba H, ong D ba H dong y tra
cho ong T 850.000.000d6ng.

Luat su Nguyén Hoang L vao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ong
T trinh bay:

Niam 2014 6ng D va ba H da chuyén nhuong khoang 25.000m? dét cho 6ng T, do
ong D va ong T la chi chau rudt nén khong lam gidy chuyén nhuong va bién ban giao
nhan tién. ong D ba H ¢6 nhan 600.000. OOOdong cua ong T va da giao dat cho ong T
sit dung tir nam 2014 dén nay. Mit du, hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat
khong 1ap thanh van ban nhung hai bén da giao dat, nhan tién xong. Khi giao dat
khong do dac thuc té, dién tich dat thuc té 6ng T su dung la 24. 549m?, 6ng T da tra
hon 2/3 gia quyen sit dung dat cho 6ng D ba H, sd tién con lai hai bén thoa thuan khi
nao ky hop dong cong chung thi tra du nhung tr nam 2014 dén nay bén 6ng D khong
dong y y ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat cho 6 ong T nén ong T khoi kién
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a €0 co s0 theo Diéu
129 B6 luat dan sy nam 2015. ong D cho rang khong chuyen quyén sir dung dat cho
ong T ma chi cam cb, tuy nhién noi dung dia ghi am thé hién rd 6ng D ba H chuyén
quyén st dung dit cho 6ng T. Do d6, dé nghi bac khang cao cua 6ng D va H giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé chip hanh phap luat: Pon khang céo cia ong D va ba H trong han lut dinh
nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham. K¢é tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da tuén
tht dung nhitng quy dinh ctia B luat té tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
chap hanh dung phap luit.

Veé giai quyét yéu cau khang cdo cua bi don:

ong D khong dong ¥ thyc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich dat khoang 25.000m? (dién tich khi do dac thuc té 1a 29.849m?) céc thira
dat s6 407, 408, 410, 437 va 438 to ban d6 s6 02 dat toa lac tai xd Vinh L, huyén
Tan H da thoa thudn chuyén nhuong 355.000. OOOdéng/Olha v6i ong T, chi dong y
tra cho ong T sd tién 600.000. OOOdong 1a khong c6 co sé chdp nhan. Boi vi, 6ng D,
ba H thtra nhan c¢6 nhan 600.000. OOOdong cua 6ng T nhung lai cho rang cb dat cho
ong T. Tuy nhién, ching cir c6 trong ho so thé hién gidy bién nhén tién cé chir viét
“s0 tién néu trén 1a tién ban dat nam 2014”. Véi dong chir nay ba H cho rang ong T
viét thém sau khi ky vao bién nhan nhung khong yéu cau giam dinh lam 16 chir viét
ctia ong T co viét thém hay khong. Xét thiy toan bo ndi dung dong chir viét cua 6ng
T da thé hién tinh lién tuc va 16 - gich chir khong c6 khoang trong chira lai dé viét
thém nhu ba H trinh bay. 6ng D, ba H thira nhan ong T 13 nguoi truc tiép str dung
dat tir thang 3/2014 cho dén nay. Ngoai ra, trong doan ghi 4m ngay 08/7/2019,
20/7/2019 gitta ba L, ong T véi 6ng D, ba H va 6ng C ndi dung ghi am thé hién viéc
ong D, ba H chuyén nhuong dat cho éng T. Tuy hop dong chuyén nhuong ciia Ong
Lé Van D, Ba Lé Thi H véi 6ng T khong tuan thii vé mit hinh thirc nhung 6ng D, ba
H da nhan 600.000.000d6ng hon 2/3 gia tri hop dong tr 6ng T nén theo quy dinh
Piéu 129 B luat dan sy hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong T
v6i ong D, ba H ¢o hiéu luc. Do d6, khong c6 co s& chdp nhan yéu cau khang cdo
cua ong D.



Dién tich dat ong D, ba H giao cho 6ng T, ba T truc tiép san xuat 1a 29.849m>
trong d6 ¢6 5.300m? 6ng D hoan d6i dat véi ong . Nhu vay, dién tich ddt ma ong D,
ba H chuyén nhuong cho 6ng T 13 24.549m? bao gdm céc thira 407, 408, 410, 437, mot
phén thira 438 (dién tich 2.335m?) to ban dd sb 2 toa lac tai xa Vinh L, huyén Tan H
nén khong cé cin ctr chap nhan yéu cau khang céo ciia ba H vé viéc khong cat phan
dat 2.335m? giao cho 6ng T. Riéng phan dat hoan ddi giita ong P va ong D cac bén
théng nhét khong tranh chip. ong P thdng nhat giao cho 6ng T st dung phan dat hoan
d6i nén an so tham da xtr 1a phu hop. P& nghi khong chap nhan khang cao ciia ong D,
ba H giit nguyén ban an so thim.

NHAN DPINH CUA TOA AN
Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cép so tham xac dinh tham quyén Toa an giai quyet quan hé phép luat
tranh chap, ngudi tham gia to tung va xét xir theo trinh ty so tham 13 phu hop voi quy
dinh tai Diéu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, ban an so tham dam bao thu
tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vang mat, co
don dé nghj xét xtr ving, cin cir Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su Toa an van tién hanh
x€t xr.

Vé vigc giai quyét yéu cau khdng cdo ciia bi don éng D va ba H:

[3] 6ng D, ba H va luét su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho 6ng D ba H trinh
bay chi cam cb cac thira dat 407, 408, 410, 437 va mot phan thira 438 (dién tich
2. 335m2) cho ong T chir khong phai chuyen nhugng quyén str dung dat, nhung khong
cung cap duoc ching clr vé viéc cam c6 dat, nguyén don 6ng T khong thira nhan viée
cam cb dat. Can clir vao glay bién nhan thé hién rd ndi dung ong T c6 nhéan
600.000.000d0ng ctia 6ng T 14 tién ban dat vao ndm 2014. ba H va ong D cho rang 6ng
T ghi thém dong chir “s6 tién néu trén 1a tién ban dat vao nam 20147, tuy nhién 6ng D
ba H khong yéu cau giam dinh va xem xét to bién nhan thay toan bo nodi dung dong
chir viét ctia ong T da thé hién tinh lién tuc, khong c6 khoang tréng chira lai dé viét
thém nhu ba H, ong D trinh bay. Mit khac, ndi dung dia ghi 4m thé hién bén ong D,
ba H chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T nén c6 co sé xac dinh nim 2014
ong D, ba H chuyén nhuong cic thira dat 407, 408, 410, 437 va mot phan thira 438
(dién tich do dac thuc té 2.335m?) cho ong T.

[4] 6ng D va H thira nhan c¢6 nhan caa éng T 600.000.000d6ng va thira nhan da
giao céac thira dat 407, 408, 410, 437, 438 cho 6ng T sir dung tir nam 2014 dén nay.
Tuy nhién, tai phién toa ba H cho réng khong ba khong nhan tién va khong ban dat cho
ong T la khong phu hop voi thuc té khach quan. Ching cir va trong hd so noi dung dia
ghi 4m thé hién hai bén thoa thuin thoa thudn gid chuyén nhuong
355.000.000d6ng/01ha tic 36.000d6ng/m?, o6ng T di giao cho ong D, ba H
600.000.000d6ng, ong D ba H giao cho ong T thua dat 407, 408, 410, 437 va mot
phan thira 438 (dién tich 2.335m?), tong dién tich dit do dac thuc té 1a 24.549m? nhu
vay 6ng T, ong D va ba H di thyc hién hon 2/3 nghia vu cua hop ddng.
{600.000.000d6ng/883.764.000d6ng (24.549m* x 36.000/m?)}. Mic du hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong T voi ong D ba H vi pham vé hinh thiic
nhung cin ¢ vao Piéu 129 Bo luat dan sy nim 2015 va An 18 s6 55/2022/AL dugc
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tbi cao thong qua ngdy 07 thang 9 nam 2022
theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14 thang 10 nim 2022 cta Chanh an Toda an
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nhan dan t6i cao thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T v6i ong D
va ba H dugc cong nhan hi€u luc. Do do, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang
cdo cua ong D va H vé viéc khong cong nhan hi¢u luc ctia hgp dong trén.

[5] 6ng T da tra cho ong D va ba H duoc 600.000.000d0ng twong duong dién tich
dat 13 16.666m2, phan dién tich dat con lai ong T chua tra cho éng D, ba H 13 7.883m?
x don gia dat hién nay 1a 75.133d6ng/m? = 592.273.000dong. Vi viy, budc éng T phai
tra tiép cho 6ng D va ba H sd tién 1a 592.273.000dong.

[6] D6i véi phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc t& 5.300m? thudc mét phén thira
438, to ban d6 s6 2. Qua trinh giai quySt vu an va tai phién toa 6ng D ba H va 6ng D
thtra nhén c6 viéc hoan do6i dat cho nhau, bén ong D ba H dé giao phéan con lai cua
thtra dat 438 cho 6ng P st dung va dng B c6 dén bu cho 6ng D ba H 20.000.000d6ng.
ong D ba H va ong D khong tranh chap hop dong hoan doi dat, ong b va ong T cling
khong tranh chap doi voi phan dat hoan doi va dong y giao phan dat hoan doi cho ong
T dugc tiép tuc st dung nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Tt nhiing nhan dinh trén khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng D va
ba H, chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién gilt nguyén ban &n so tham.

(8] V& an phi dan su phuc thém: ong D va ba H phai chiu an phi dan sy phuc
tham do khang cdo khong dugc chap nhan theo Pi¢u 148 Bo luat to tung dan sy va
biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy ndm 2015.
Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don Ong Lé Vian D va Ba Lé Thi H;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd: 23/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyé¢n Tan H, tinh Long An.

Can cu cac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 148, 157, 271, 273, 296 Bo luat T tung dan
su nim 2015; Piéu 129, Piéu 500, Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188,
Piéu 191 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

l. Chép nhan yéu céu khoi kién ciia Ong Lé Qudc T1 vé viéc tranh chép “Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén
st dung dat” véi Ong Lé Vian D, Ba Lé Thi H.

2. Cong nhan hiéu luc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong Lé
Quéc T1 voi Ong Lé Vian D, Ba Lé Thi H d6i véi dién tich 24.549m? tai céc thira dat
s 407, 408, 410, 437 (dién tich 22.214m?) va mot phan thira dat 438 (dién tich
2.335m?) to ban d0 s6 2, dat toa lac tai xd Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An.

3. Ong L& Qudc T1 duge tiép tuc sir dung phan dat dién tich 24.549m? tai céac
thira dat s6 407, 408, 410, 437 va mot phan thira 438 (dién tich 2.335m?) to ban d6 sb
2, dét toa lac tai xd Vinh L, huyén Tan H, tinh Long An. Vi tri, tir can, di¢n tich, loai
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dat duoc thé hién theo manh trich do dia chinh s6 66 — 2022 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Tan H do vé va duyét ngay 14/9/2022, manh trich do dugc
kém theo ban an nay.

4 Ong L& Van D, Ba Lé Thi H c6 nghia vu lién doi lam thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dat cho Ong Lé Quoc T1.

5. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moéi truong, co quan cap
glay ching nhén quyén su dung dat can ctr vao Ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
duong su phu hop v6i két qua giai quyét caa Toa an.

6. Nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé¢ co
quan Nha nudc co tham quyén de lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan
quyén su dung dat; dleu chinh gidy ching nhén quyén sur dung dat da cap (hodc mot
phan dién tich trén gidy chtng nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat di cip).

7. Budc 6ng D va ba H phai giao np ban chinh gidy ching nhan quyen su dung
dat dbi voi cac thira dat néu trén dé co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap theo ban an nay. Truong hop bén phai thi
hanh an khong giao nop ban chinh gidy chimg nhan quyen su dung dat thi bén dugc thi
hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudce co tham quyen diéu chinh, thu héi, huy
gidy ching nhén quyén st dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chiing
nhan gidy ching nhan quyén st dung dat di cap).

8. Ong Lé Quoc T1, Ba Nguyen Thi Thanh T ¢6 nghia vu lién doi tra cho Ong Lé
Van D, Ba Lé Thi H so tién chuyén nhugong quyén st dung dat con lai la
592.198.000dong (Pa lam tron).

9. K& tir ngdy ¢6 don yéu cu thi hanh 4n clia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Dic¢u 468 cia Bo luat dan
su nam 2015.

10. V6 higu mot phan Hop dong thé chip quyén s6 21TH09013 ngay 10/5/2021
va s0 21D09050 ngay 27/4/2021 d6i voi cac thua 407, 408, 410, 437 (dién tich
22,214m?) va mot phan thira 438 (dién tich 2.335m?) to ban do sb 2 toa lac ta,}i xa Vinl}
L, huyén Tan H, tinh Long An. Can clr vao Ban an nay co quan c6 tham quyén xoa the
chap doi vdi céac thira dat va dién tich dat néu trén.

11. V& chi phi tham dinh, dinh gi4, do dac: Ong L& Van D, Ba Lé Thi H phai lién
doi chiu 32.914.000d6ng (trong do tham dinh gia tai san la 22.000.000d6ng + chi phi
do dac 9.914.000d6ng + Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1.000.000d6ng).

12. V& &n phi:

7 Ong Lé Vian D, Ba Lé Thi H phai lién déi chiu 600.000d6ng an phi dan su so
tham.

Ong Lé Quoc T1, Ba Nguyén Thi Thanh T phai lién d6i chiu 27.688.000d0ng an
phi dan sy so thdm nhung dugc khau trir vao so tién tam Ung an phi dan su so tham
ong T da nop theo bién lai thu s6 0005815 ngay 02 thang 3 nam 2021 cua Chi cyc Thi
hanh an dén sy huyén Tan H, tinh Long An. Ong L¢ Quéc T1, Ba Nguyén Thi Thanh
T con phai lién d&i ndp ti€p so tién 27.388.000d6ng.

13. V& an phi dan su phtc thim: Ong Lé Van D va Ba Lé Thi H mdi ngudi phai
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chiu 300.0Q0d6ng an phi dan sy phuc tham, nhung duge khau trir s6 tién tam Gng an
phi phtc tham 6ng D va ba H da ndp theo bién lai thu s6 0003298, 0003299 cung ngay
07/10/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan H, tinh Long An.

14. V& hiéu lyc cua ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an.

15. V& hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7,
7ava 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDCC tai Tp HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Téan H;

- Chi cuc THADS huyén Tan H;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Trinh Thi Phic
Céc Tham phén Tham phan - Chii toa phién toa
Lé Thij Bich Tuyén — Nguyén Thi My Hanh Trinh Thij Phiic

10



	TÒA ÁN NHÂN DÂN
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
	TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH LONG AN
	- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:
	Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Trịnh Thị Phúc
	Các Thẩm phán                           Bà Lê Thị 
	- Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Thành Nam - Thư ký 
	- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Long An tha
	Trong ngày 20 tháng 12 năm 2022 tại trụ sở Toà án 
	Do Bản án dân sự sơ thẩm số 23/2022/DS-ST ngày 22 
	Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số 456/2022/QĐ
	NỘI DUNG VỤ ÁN:
	Tại bản án dân sự sơ thẩm số 23/2022/DS-ST ngày 22
	Ngoài ra, Tòa án cấp sơ thẩm còn tuyên về quyền kh
	Ngày 07/10/2022 bị đơn Ông Lê Văn D và Bà Lê Thị H
	Tại phiên tòa phúc thẩm nguyên đơn không rút yêu c
	Phần tranh luận:
	Luật sư Đinh Công A bảo vệ quyền và lợi ích hợp ph
	Luật sư Nguyễn Hoàng L vảo vệ quyền và lợi ích hợp
	Năm 2014 ông D và bà H đã chuyển nhượng khoảng 25.
	Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Long An phát 
	Về chấp hành pháp luật: Đơn kháng cáo của ông D và
	Về giải quyết yêu cầu kháng cáo của bị đơn: 
	ông D không đồng ý thực hiện hợp đồng chuyển nhượn
	NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN
	Về thủ tục tố tụng:
	[1] Tòa án cấp sơ thẩm xác định thẩm quyền Tòa án 
	[2] Tại phiên tòa phúc thẩm, người có quyền lợi ng
	Về việc giải quyết yêu cầu kháng cáo của bị đơn ôn
	[4] ông D và H thừa nhận có nhận của ông T 600.000

	[8] Về án phí dân sự phúc thẩm: ông D và bà H phải
	Vì các lẽ trên;
	QUYẾT ĐỊNH:
	Căn cứ khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự năm
	Không chấp nhận yêu cầu kháng cáo của bị đơn Ông L
	Giữ nguyên Bản án dân sự sơ thẩm số: 23/2022/DS-ST
	Tuyên xử:
	       Các Thẩm phán
	Lê Thị Bích Tuyền – Nguyễn Thị Mỹ Hạnh
	   Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà
	       Trịnh Thị Phúc

