TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 173/2023/DS-PT
Ngay: 30/03/2023

V/v tranh chdp: “Quyén vé 16i di qua bat dong
san lién ké&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Tham phan:
1. Ba Nguyén Thanh Nhan.
2. Ong Trwong Vinh Hiru.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thity, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Dao Quyén, Kiém sat vién.
Trong cac ngay 27 va ngay 30 thang 3 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh

Tién Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 210/2022/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2022 vé viéc tranh chap "Quyén vé 16i di qua bat dong san lién k&".

Do ban 4n dan sy so tham s6 108/2022/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2022 cua Toa
an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 240/2022/QD-PT ngay 18
thang 10 nam 2022 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh naim 1954 (c6 mit)
bia chi: Ap G, xa L, thi x3 GC, tinh Tién Giang

* Bj don: Ba Tran Thi P, sinh nam 1964 (c6 mit)

bia chi: Ap G, xa L, thi x3 GC, tinh Tién Giang.

) Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1989. Dia chi:
Ap G, xa L, thi xa GC, tinh Tién Giang (c6 mit)

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam
Pai dién theo phdp lugt: Ong Tiét Van Th, Tong giam déc

Dai dién theo uy quyen Ong Tran Phi C, chic vu: Giam ddc chi nhanh thi xa
GC, tinh Tién Giang (Xin vang mat).



2. Chi Vé Hong L, sinh naim 1990 (Xin ving mat)

3. Chi Vé Hong T, sinh nim 1991 (Xin véng mit)

4. Anh Nguyén Minh N, (1980-2022)

Ké thira quyén va nghia vu té tung ciia anh Nguyén Minh N:

4.1 Ba Tran Thi D, sinh ndm 1961 (c6 mit).

Dia chi: Ap G, xi L, thi xd GC, tinh Tién Giang

4.2 Chi Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1989 (c6 mit)
Dja chi: Ap G, xi L, thi xd GC, tinh Tién Giang

5. Chi Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1989 (c6 mit)

Cung dia chi: Ap G, x4 L, thi x3 GC, tinh Tién Giang;

6. Ong V6 Hong H, sinh nam 1957 (c6 mit)

Dia chi: Ap H, x B, huyén C, tinh Tién Giang.
* Nguoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi Ni.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim,

* Theo don khoi kién, don khoi kién ~b5 sung, don thay déi yéu cau khéi kién va
trong qua trinh to tung nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba duoc Uy ban nhan dan thi xa GC cap glay chung nhén quyén st dung dat thira
s6 216, to ban dd s6 11, dién tich 3.966, 2m2 dat trong lGa, gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CH02247 ngay 10/4/2015 tai ap G, xa L, thi xd GC, tinh Tién Giang. Thira
de}t nay ba trong rau, ba co cat 01 cai chdi 14 nho dé dén tudi rau. Nha cua ba cét trén thira
dat khac, khong phai cat trén thira 216. Xung quanh thira dat 216 cta ba bi bao boc boi
cac thura dat khac. Huong Bac giap dat ong Nguyen Van D, huéng Nam giap dat Nguyén
Thi M, Nguyén Thi H, Nguyén Van D. Huong Dong giap dat Nguyeén Thi P. Huong Tay
giap dat ba Tran Thi B. O hudng Tay giap thira dat 216 cta ba c6 mot duong di bang dat
ngang 0,5m nhung rat nho va xa phai di vong moi ra dén duong 1. Hién ba dang di nho
trén dat cua ong Nguyen Vin D nhung do dat ctia 6ng D chiéu ngang chi ¢6 06m nén 6ng
D khong cho ba mo 16i di. Ba khong con 16i di nao thudn tién nén ba yéu cgu ba b cho ba
duoc md 161 di ngang 1,5m, dai khoang 20m trén thira dat 238, to ban d6 so 11.

Dén ngay 14/02/2022, ba Nguyén Thi N khéi kién bo sung yéu cau ba D cho m¢
161 di ngang 1,5m, dai khoang 10m trén thira dat s6 255, to ban d6 so 11.

Pén ngay 16/5/2022, ba Nguyen Thi N thay doi va bo sung yéu cau khéi kién yéu
cau ba Tran Thi B cho ba m¢ 16i di chiéu ngang 1,5m, chiéu dai theo ket qua do dac 1a
11,45m + 14,73m trén thura dat 238, to ban do s6 1, gidy ching nhén quyén st dung dat
s6 CH00996 ngay 23/ 12/2014 do Uy ban nhan dén thi xa GC cap cho ba Trar} Thi b va
loi di ‘chi,éu ngang 1,5m, chiéu dé@ theo két qua dq dac 1a 29,01m trén thira dat 2262, to
ban d6 so 1, gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 06813.QSDD/LH ngay 16/8/2000 do
Uy ban nhén dan thi xa GC cap cho ba Tran Thi .

Yéu cau khi an ¢6 hiéu luc phap luat. Ba sé tra tién theo gia Hoi dong dinh gia da
dinh.

* Theo ban tu khai cua ba Tran Thi P va trong qud trinh 16 tung dai dién theo uy



quyén ciia ba Tran Thi P trinh bay:

Ba Tran Thi b dugc Uy ban nhan dan thi xa GC cap gidy ching nhén quyen su
dung dét thtra s6 238, to ban dd sb 1, dat trong lua, gidy ching nhan quyén sur dung dat sb
CHO00996 ngay 23/12/2014 va thira dat 2262, to ban do sb 1, dat thd mau, gidy ching
nhan quyen sir dung dét s6 06813/QSDD/LH ngay 16/8/2000 tai ap G, xa L, thi xa GC,
tinh Tién Giang. Trudc day khi ba N nhin chuyén nhuong thira dat 216 cua ba Nguyén
Thi H, ba H c6 chuyén nhuong ludn 16i di nhung ba khéng mua. O hudng Tay thia 216
ctia ba N c6 mot 161 di bang dat ngang 0,5m dé di ra dudng 16. Hién nay cac ho dan di ra
rudng ciing di trén 16i di nay. Ba N yéu cau mo 16i di trén thira dat 238 va 2262 cia ba b,
ba D khong dong ¥ vi ba N yéu cau mé 16i di trén ca hai thira dt cua ba D giy bt tién
cho ba D, hién tai thira dat 2262 cia ba D di cat nha chi con chira lai phan dat ngang
02m, gia dinh ba P dé dit ng dan nudc ra thira dat trong la 238 phia sau va chuan bi
xdy hang rao dé bao quan tai san cua ba. Trong khi bad N con 15i di khac khong phai
khong con 16i di nao, cac ho dan khac van di trén 16i di ngang 0,5m. D4t cua gia dinh ba
khong phai dat ctia ba N ma ba N doi di cho thuan tién nén ba B khong dong ¥.

* Theo bdn tir khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang trinh bay:
Ba P hién khong co6 vay tai Ngan hang, tuy nhién ba c6 dung tai san cia minh dé dam
bao cho con ba 1a Nguyén Thi Kim A vay s tién 250.000.000 dong. Do vu tranh chap s&
anh huong dén gia tri tai san thé chip nhung khong anh huong dén kha ning tra no vi
phan tai san con lai van du dam bao cho khoan vay nén ngan hang khong c6 yéu cau gi.

* Theo ban tir khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim A,
Nguyén Minh N trinh bay: Anh, chi 1a con ba D, thong nhét ¥ kién cua ba B, khong yéu
cau gi khac.

* Theo ban ty khai va trong quda trinh 16 tung nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan chi Vé Hong L, chi Vé Hong T, éng Vé Hong H cung trinh bay: Thong nhat y kién
ba N, khong trinh bay hay yéu cau gi khac.

Ban 4n dan su so thim sé 108/2022/DS-ST ngay 19 thang 7 ndm 2022 ctia Tda &n
nhan dan thi xd GC, tinh Tién Giang cin ct Diéu 159, Piéu 245, Piéu 254 Bo luat dan
su; khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 227,
khoan 1 Piéu 228 B6 luit t6 tung dan su va diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé

muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan yéu ciu khoi kién ciia ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau ba
Tran Thi D cho mé 16i di chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 11,45m + 14,73m trén thira dat
238, to ban do sb 1, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00996 ngay 23/12/2014 do
Uy ban nhan dan th1 xa GC cap cho ba Tran Thi b va 16i di chiéu ngang 1,5m, chiéu dai
29,01m trén thira dat 2262, to ban do6 s6 1, gidy chimg nhan quyén su dung dat s6
06813.QSDD/LH ngay 16/8/2000 do Uy ban nhan dan thi xa GC cép cho ba Tran Thi D.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi va quyén khang cdo cia duong su.

* Ngay 01 thang 8 nam 2022, nguyén don Nguyén Thi Ni c6 don khang cdo yéu
cau giai quyet dung quy dinh phép luat dé ba c6 duong di thuén ti¢n phat trién kinh té ho
gia dinh.

Tai phién tda phuc thim, ba Nguyén Thi N giit nguyén yéu cau khang céo cho

rang 16 di truge day ba dang str dung rat hep, gy kho khan cho viée di lai nén ba khong
con st dung va yéu ciu cap phuc thim chip nhan yéu cau khoi kién cua ba, budc ba Tran



Thi B mo cho ba 16i di khac. Ba Tran Thi D va chi Nguyén Thi Kim A khong dong ¥
theo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi N.

* Y kién cua Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Tién Giang:

V& t6 tung: trong qué trinh giai quyét VU an cua thém phan, Hoi ddng xét Xu,
Thu ky phién tda va nhling ngudi tham gia t6 tung ké tur khi thu 1y vu an cho dén
trudce thot diem Hoi1 dong xét xir nghi 4n da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.

Vé noi dung vy an: Do ba Nguyén Thi N khong déng ¥ ndp chi phi do dac, nén dé
nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan su, khong chap nhan

yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi N. Giit nguyén ban an so thim ctia Toa an nhan
dan thi xa GC.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don Nguyén Thi N thuc hién quyén khang cdo ban an so thim theo
dang trinh ty, tht tuc quy dinh tai cac diéu 271, 272 va Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/9/2022, anh Nguyén Minh N mat. Anh Nguyén
Minh N khong c6 vo, con. Cha la 6ng Nguyén Thénh‘S (1960-1999), me lég ba Tran Thi
b va ggu’di chi tén Nguyén Th; Kim A. Do do, Hoi d(“)ng, xét xur dua ba Tran ~Thi b, chi
Nguyén Thi Kim A 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua anh Nguyén Minh N
¢ giai doan phuc tham.

[2] Can ctr vao céc tai liéu co trong h(f) S0 vu an va yéu cau khang céo cua nguyén
don Nguyen Thi N, Ho1 dong xét xir nhéan thay:

[2.1] Ba Nguyén Thi N duoc Uy ban nhan dan thi xa GC cap gidy chumg nhén
quyén su dung dat so CH02247 ngay 10/4/2015 d6i voi thira s6 216, to ban d6 so 11, dién
tich 3.966,2m?, dat trong l0a. Vi tri, tr can:

+ Hudng Béc giap dat 6ng Nguyén Vin b;

+ Hudng Nam giap dat Nguyén Thi M, Nguyén Thi H, Nguyén Vin D.

+ Hudng Pong giap dat Nguyén Thi P.

+ Huéng Tay gidp dat ba Tran Thi D.

Thira ndy, ba Nguyén Thi N dang trong rau.

[2. 2] Ba Tran Thi B duoc Uy ban nhan dan thi xa GC cap gidy chung nhan quyén
st dung dat sb CHO00996 ngay 23/12/2014 dbi voi thira s6 238, to ban d6 s6 1, dién tich
1.639m?, dit trong lua va Gidy ching nhan quyén st dung dat sb 06813. QSDD/LH ngay
16/8/2000 doi véi thira dat 2262, to ban do so 1, dién tich 972,4m? dat tho mau.

[2. 3] Ba Nguyén Thi N cho rang thira s6 216 ctia ba di chuyén doi tir dét trong lta
sang dat trong hoa mau, 16i di hién tai nho, hep gay kho khin cho viéc di lai. Nén ba yéu
cau ba Tran Thi B mé mot 16i di khac ngang 1,5m qua 02 thira 238 va thira 2262 cua ba
Tran Thi D.

[2.4] Ba Tran Thi D khong dong y m¢ 16i di vi thira dat 2262 clia ba B con lai rat
hep do ba cat nha chi chura lai phan dat chiéu ngang 02m dé dat 6ng dan nudc ra thira dat
238 phia sau va lam hang rao bdo quan tai san.



[2.5] Theo so d6 phan dit tranh chp ngay 16/5/2022 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi x GC thé hién ba Nguyén Thi N yéu cau ba Tran Thi D mé 16i di
ngang 1,5m chiéu dai 55,19m di thang qua thira dat 238 va thira 2262 ctia ba Tran Thi P
c6 tong dién tich 81,9m? (but luc 102).

[2.6] Xét thiy, theo so d6 phan dét tranh chip ngay 16/5/2022 cia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thi x3 GC thé hién: Thtra 216 ctia ba Nguyén Thi N bi viy boc boi
cac bat dong san lién ké. Dé di ra duong di cong cong, ba Nguyén Thi N c6 mot 161 di
ngang khoang 0,5m dai khoang 116,68m va day ciing 1a 16i di chung ctia cac ho dan dé di
ra rudng va tro ra duong cong cong. Lbi di ndy vong ra phia sau thira 238 va thira 2262
ctia ba Tran Thi D. Ba Nguyén Thi N ciing thira nhan ddy 1a 16i di c¢6 tir rat lau, nhung
hién tai ba ciing khong st dung va dang di nho trén thira dit cia 6ng Nguyén Vin D,
nhung do thira dat 6ng D chiéu ngang ngan, nén khong dong ¥ mo 16i di cho ba, tir d6
ban 4n so thAm nhan dinh ba Nguyén Thi N c6 16i di dé ra duong cong cong, nén khong
chép nhn yéu cau mé 16i di ctia ba Nguyén Thi N, 1a chua phu hop.

[2.7] Can cit vao bién ban tham dinh ngay 11/01/2023 ciia cap phic tham va so do
ngay 16/5/2022 thé hién:

[2.7.1] Phan dat ba Nguyén Thi N yéu cau ba Tran Thi B md 16i di khac c6 chiéu
ngang 1,5m:

- Thira 238 hién trang 16i di 14 ' bo ranh tiép giap v6i phan dat ba Nguyén Thi M
(phia Pong cua so d6 ngay 16/5/2022), ba M da xay dung hang rao cao khoang 02m, tiép
giap tudong rao 1a bo ranh c6 chiéu ngang 0,63m, phan con lai 1a muong ranh.

- Thtra 2262 ctia ba Tran Thi : hién trang chi Nguyén Thi Kim A (con ba Tran
Thi D) da xay dung hang rio cao 2,3m gdm tudong xay 20cm, cao 0,87m; ludi B40 cao
1,43m, try xi mang duong kinh 0,2m; chi Kim A xac dinh da xay dung sau khi Toa an
nhan dan thi xa GC xét xir so tham.

[2.7.2] Phan 16i di ma ba Tran Thi P cho rang ba Nguyén Thi N dang st dung dé
di:

+ Phia Nam giap Kénh 14 c6 chiéu ngang 1,4m, phan tiép giap véi thira 2262 cia
ba Tran Thi B di lam hang rao ludi B40 try xi mang, phia 6ng Lé Van S ciing da xdy
dung hang rao ludc B40, chiéu ngang 16i di c6 kich thudc khong dong déu, co doan nho
nhat 0,6m va 16n nhat 1,4m, chiéu dai 83,19m.

+ Phia Béc thtra 238 ctia ba Tran Thi P 14 bd ranh rudng gitta ba Tran Thi P va ba
Nguyén Kim S1, hién ba P chua xdy dung hang rio va dang trong co, c¢6 chiéu dai
33,49m.

[2.8] Nhu vay, 16i di ma cap so tham nhan dinh cho rang ba Nguyén Thi N dang
st dung hep, khong thuan tién cho viée di lai. L& ra, trén co so 16i di hién c6, Toa an cap
so thAm c6 thé xem xét mo rong thém phan dién tich 16i di ndy trén phan dat thudc thira
238 va thira 2262 cua ba Tran Thi D dé tao diéu kién cho ba Nguyen Thi N ¢6 mét 16i di
rong, thudn tién hon, ma khong phai mé 16i di khac ¢ vi tri khac trén 02 thira dat cta ba
Tran Thi D.

[3] Tai phién toa phiic tham, ba Nguyén Thi N khiang dinh khéng yéu ciu do dac
lai va cling khong dong ¥ ndp tam mg chi phi do dac, nén Hoi dong xét xir khong c6 co
s& dé xem xét yéu cau khang cdo ciia ba Nguyen Thi N. Trudong hop, ba Nguyén Thi N
str dung 16i di hién c6 khong du dé di thi co quyén khai kién mot vu an khéc.



[4] Xét, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang, 1a c6 cin
cu.

[5] Ve an phi: Mién an phi dan sy phic thAm cho ba Nguyén Thi N do ba N Ia
nguoi cao tudi va ¢ don xin micn nop tam ung an phi, an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 159, Piéu 245, Pidu 254 B
luat dan syu; Nghi Quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xir: Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi N.
Gilr nguyén ban an dan sy so tham s6 108/2022/DS-ST ngay 19 thang 7 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thi xa GC, tinh Tién Giang,.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc yéu cau be\
Tran Thi b c‘hormé IQi di chiéu ngang 1‘,5m, chiéu d;‘li 1,1,45m + 14,73m trén thira dat
238, to ban do s0 1, gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH00996 ngay 23/12/2014 do
Uy ban nhan dan th1 xa GC cap cho ba Tran Thi D va 16i di chiéu ngang 1,5m, chiéu dai
29,01m trén thira dat 2262, to ban do s6 1, gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6
06813.QSDB/LH ngay 16/8/2000 do Uy ban nhan dan thi xd GC cap cho ba Tran Thi P.

- V& an phi: Mién an phi dan su so tham va dan su phiic thim cho ba Nguyén Thi
N.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an. An tuyén vao ldc 8
gio 05 phut, ngay 30/3/2023, ¢ mat cac duong su ba N, ba B, chi Kim Anh va 6ng Hué.

Truong hop ban an, quyét dinh dwogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hén}} an dan su thi nguoi duoc thi hanh é‘n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén th("),a thuan thi hanh an, quyén yéu cau t}}i hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi mhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thi xa GC;

- Chi cuc THADS thi xa GC;
- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tir;

- Luu hd so vu an.
DSPT-2023-Tam

Lé Thi Hong TAm






