TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - T do - hanh phiic

Ban an sb: 887/2017/KDTM-PT
Ngay: 25/9/2017

V/v tranh chip hop déng mua ban
can ho.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong An

Cdc Tham phan: Ong Ngb Thanh Nhan

Ong Ngé Vin Diing
- Thu ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Huynh
Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 9 ndm 2017 tai Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xir phue tham cong khai vu én thy 1y s6: 63/2017/TLPT-KDTM ngay
13 thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chap hgp dong mua ban can hg”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 79/2017/KDTM-ST ngay 23 thdng 5 nim
2017 cua Toa an nhan dan Quéan 5, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac thim sé 655/2017/QD-PT
ngay 14 thang 8 nam 2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu LGHP.

Tru s6: 54 C 12, Phuong T, quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Trung P - Giam déc Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu LGHP (C6 mat).

2. Bi don: Cong ty C6 phan PK.

Try s¢: 271/7B duong A, Phuong Al, Quan A2, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Prc Tai V (Theo vin ban ty quyén
s6 281-2017/UQ- CTHDQT ngay 23/8/2017) (C6 mét).

3. Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan: Cong ty Cb phan Pau tu va Xay
dung dau khi PP (hién nay 13 Cong ty C6 phan Xay lap dau khi BS).

Tru sé: LAu 7, Toa nha Sai Gon Prime, sé 107-109-111 duong N, Phuong N1,
Quan N2, Thanh phé H6 Chi Minh

Hién nay try so: Toa nha sb 33 duong H, phuong H1, Thanh phé H2, tinh
Quang Ngai (Xin xét xir ving mit).

4. Ngwoi khang cao: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu LGHP la
nguyén don trong vu an.



NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim, trinh bay cua duong su tai cép phuc tham, noi dung
vu an nhu sau:

Dai dién nguyén don trinh bay: Ngay 23/12/2010 Cong ty Co phém DK
(sau day goi la Cong ty DK) va Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung dau khi
PD (tn moi la Cong ty C6 phan xay lip dau khi BS) c6 ky hop dong mua ban
can ho s6 EA2/HPMB/PK-PP/001 thuoc du 4n TE TOWN tai duong 15B,
phuong P, Quan P1. Theo hop dong, Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung dﬁu
khi PP s& mua lai Block Era IT (A2) — khu I (Zone 1) bao gém 286 cian ho. Theo
d6, Cong ty PP dugc quyén chuyén nhuong lai phan gia tri ndy cho ngudi mua.

Ngay 15/03/2011 Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung dau khi PP ky
hop dong s6 65/HDCN-PD chuyén nhuong quyén va nghia vu mua ban cin ho
sd 14-A, ting 17, dién tich 85,06m’ tai Block Era II (A2) — khu I (Zone 1) cua
du 4n khu tai dinh cu P, phudng P, Quan P1, Thanh phd H6 Chi Minh cho Céng
ty TNHH Thuong mai Dich vu LGHP (sau day goi la Cong ty LGHP).

Ngay 09/04/2011 Cong ty DK ky gidy xdc nhin s6 703-2011/GXN-
P.TGD d¢ xac nhan viéc chuyén nhuong hgp dong néu trén gitra Cong ty PD va
Cong ty LGHP.

~_ Ngay 08/10/2015 Cong ty LGHP c6 don khoi kién bo sung xac nhan tong
sO tién da thanh toan cho Cong ty BK tinh dén ngay 31/5/2014 1a: 1.088.765.304
dong.

Can ct Diéu 5.1 cia hop dong mua ban cin ho so6: EA2/HPMB/PK-
PD/001 thi ngay ban giao cin ho cham nhat 1a ngay 25/9/2012 nhung thuc té
dén ngay 31/5/2014 thi Cong ty PK méi ban giao can ho cho Cong ty LGHP (sb
ngay cham ban giao can ho 1a 01 nam 8 thang 06 ngay).

Cian ctr Piéu 10.2 cia hgp dong mua ban cin hd s6: EA2/HDMB/DK-
PDB/001 budc Cong ty DK phai trd cho Cong ty LGHP so6 tién phat cu thé nhu
Sau.

Y Tién phat do ch@m ban giao can h¢: Tién goc da dong sau khi da trir
thué VAT = 979.888.774 dong x 1,25%/thang x 01 nam 08 thang 06 ngay =
247.421.915 dong.

2/ Tién 13i do cham thanl} toan tién phat: tam tinh tir ngay 31/ 5/201‘4 dén
ngay 31/10/2014 theo lai suat Ngan hang 9%/mam: 247.421.915 dong x
0,75%/thang x 5 thang = 9.278.322 dong.

Nhu vy, tong s6 tién Cong ty LGHP yéu cau Cong ty DK phai tra 1a
256.691.237 dong (Hai tram ndm muoi sau triéu sau tram chin muoi mot nghin
hai tram ba muoi bay dong).

Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don thay doi yéu cau khai kién, cu thé:

- Tién phat do chdm ban giao can h¢ tur 15%/mdm giam xudng con
12%/mam = 979.888.774 dong x 12%/mam x 01 nam 08 thang 06 ngay =
195.977.753 dong.



- Tién 1ai do cham thanh toan tién phat: tam tinh tir ngay 31/5/2014 dén
ngay 31/4/2017 theo lai suat Ngan hang 9%/nam = 195.977.753 dong x 9%/nam
x 35 thang = 51.444.160 dong.

‘ Téng sb tiéq Cong ty LGHP yéu pﬁu Cong ty DK phai tra la 247.421.913
dong (Hai tram bon muoi bay triéu bon tram hai muoi mot nghin chin tram
muo1 ba dong).

Pai dién bi don trinh bay: D6i véi hop déng mua ban cin ho sé:
EA2/HDMB/DK-PD/001 ngay 23/12/2010 thudoc dg an TE TOWN tai duong
15B, phudng P, Quan P1. Cong ty DK ¢ ky hop déng mua ban véi Cong ty Co
phan Pau tu va Xay dyng dau khi PP (tén méi 1a Cong ty C6 phan Xay lap dau
khi BS). Ngay 06/4/2011 thong qua don xin thay d6i chu thé cua hop dong va
ngay 08/4/2011 thong qua phu luc s6 01/PLDC/PD va ngay 09/4/2011 thong qua
gidy xac nhan chuyén nhuong Coéng ty LGHP tr& thanh chii s¢ hitu cin ho
EA2/1714A Era Town.

Cin cr vao bién ban ban giao can ho sé 42-150/BBBG-CT.HPQT ngay
31/5/2014 Cong ty BK da ban giao can hd ndi trén cho Cong ty LGHP.

Can clr vao Piéu 7 cuia bién ban ban giao nay “Hai bén cam két thue hién
dung va day du cac thoéa thuan con lai cia hop dong Hai bén dong ¥ rang cac
quyén va nghia vu quy dinh tai hop ddng tinh dén thoi dlem hi¢n tai, da duoc
thyuc hién hoan tat va hai bén cam két khong khiéu nai, thic mic gi vé sau”

Nhu vdy, cin ctr theo hop déng mua ban cin ho, cin cir vao bién ban ban
giao can hg Cong ty DK khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty C6 phan Bﬁu tu va Xay
dung dau khi PD do ba Lé Thi Thu H lam dai dién theo uy quyén trinh bay tai
ban khai ngay 01/10/2015:

Ngay 23/12/2010 Cong ty C6 phan Dau tu va Xy dung dau khi PD va
Cong ty BK c6 ky hop dong mua ban can ho so6: EA2/HDMB/DK-PD/001.

Ngay 15/03/2011 Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung dau khi PP va
Cong ty LGHP ky hop dong chuyén nhuong quyén va nghia vu mua ban can ho
khu tai dinh cu P s 65/HPCN-PD, mi cin ho: 14A, tang 17, dién tich 85,06m*
tai Block Era II (A2) — khu I (Zone 1) cua dy an khu tai dinh cu P, phuong P1,
Quéan P2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi hoan tat thu tuc theo quy dinh, Cong ty DK di c6 gidy xac nhan
s 703-2011/GXN-P. TGP ngay 09/04/2011 néu rd: “Ké tir ngay ky ban xac
nhan nay, Cong ty PK s& cham dut giao dich cian ho EA2/1714A véi Cong ty
C6 phan Pau tu va Xay dung dau khi PP va truc tiép giao dich véi bén nhan
chuyén nhuong 1a Cong ty LGHP.

Nhu vay, quyén va nghia vu mua ban cian ho néi trén di duoc chuyén qua
Cong ty LGHP nén Céng ty C6 phan Dau tu va Xay dung dau khi PP khéng con
trach nhiém. Pong thdi, hop dong mua ban cin ho sé: EA2/HPMB/DK-PD/001



ngay 23/12/2010 ciia Cong ty Co phan Pau tu va Xy dyng dau khi PD va Cong
ty DK da cham dut.

Péi véi viée tranh chap gitta Cong ty LGHP va Cong ty Ptrc Khai, Cong
ty Co phan Pau tu va Xay dung dau khi PP khong c6 y kién. Do vay, ngay
22/12/2015 dai dién theo uy quyén cua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
dau khi PP di c6 don xin vang mat tit ca cac budi hoa giai va xét xu.

Ban an cua Toa an nhan dan Quéan 5 da tuyén:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu LGHP yéu cdu Cong ty C6 phan PK phai thanh toan tong
sO tién 1a 247.421.913 d6ng (Hai trim bén muoi bay triéu bdn traim hai muoi
mdt nghin chin trim muoi ba ddng) (trong d6: Tién phat do chim ban giao cin
ho 14 195.977.753 ddng, tién 14i do cham thanh toan tién phat tam tinh tir ngay
31/5/2014 dén ngay 31/4/2017 1a 51.444.160 dong) theo hop dong mua ban cin
ho s6: EA2/HPMB/PK-PDP/001 ky ngay 23/12/2010.

2. An phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy LGHP phai chiu sO tién an phi 1a
12.371.096 dong (Muoi hai tri¢u ba tram bay muoi mot nghin khong trim chin
muoi sau doéng.) Puoc trir vao sb tién tam Gng an phi ma Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu LGHP di ndp 1a 4.634.865 dong (Bon triéu sau trim ba
muoi bén nghin tdm trim sau muoi lam dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 AB/2011/09012 ngay 18/12/2014 va 3.564.831 dong (Ba triéu nim trim
sau muoi bon nghin tam trim ba muoi mbt dong) theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 AB/2011/09800 ngay 20/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Quan 5.

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu LGHP con phai ndp thém sé tién an
phi 14 4.171.400 d6ng (Bén triéu mot trim bay muoi mét ngan bdn traim dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén quyén khang cdo, khang nghi theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi 4n so thim tuyén, ngay Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu
LGHP c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa hdm nay: Nguyén don gilt nguyén ndi dung khang cdo, yéu
cau Toa an cap phuc thim sira 4n so tham, chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Bi don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khang dinh
Tham phéan va Hoi df)ng xét xur tudn thu quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su,
nhimg nguoi tham gia t6 tung chép hanh dtng quy dinh cua phap luat. Vé duong
101 giai quyét vu an Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe y kién tranh ludn cta hai bén; phat biéu cuia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
LGHP trong thot han luat dinh, hop I¢, nén dugc chap nhan xem xét theo trinh
tu phtc tham.

[2] Vé noi dung: Viéc ky hop dong mua ban cin hd, viéc chuyén giao
quyén loi va nghia vu giita Céng ty PP sang Cong ty DK ciing nhu bién ban ban
giao can ho ngay 31/5/2014 nguyén don va bi don déu thira nhan da xem xét k¥,
tu nguyén ky két va thuc hién. Xét khang cao cua nguyén don dé nghi stra 4n so
tham, yéu ciu Cong ty DK thanh toan tong sd tién l1a 247.421.913 dong. Tién
phat do cham ban giao can h¢ la 195.977.753 dong va tién 1di do cham thanh
toan tién phat tam tinh tir ngay 31/5/2014 dén ngay 31/4/2017 1a 51.444.160
ddng, Hoi dong xét xtr phiic thim xét thay:

Viéc cac bén ky két hop dong mua ban cin ho trong d6 quy dinh quyén va
nghia vu cta cac bén. Trong qué trinh thuc hién hop dong Coéng ty PK chim
ban giao can h¢ cho Cong ty LGHP nhung Cong ty LGHP khéng huy bo hop
dong, yéu cau Cong ty DK tra lai tién va phat hop dong theo quy dinh ctia hop
déng ma van dong y tiép tuc thuc hién hop dong. Viéc Cong ty PK cham ban
giao cin ho do Ngan hang thay d6i chinh sach cho vay nén anh hudng toi tién
d6 thi cong, diéu nay Cong ty PK da gui vin ban dé nghi khach hang trong d6
c6 Cong ty LGHP chia s¢ kho khan voi Cong ty Ptirc Khai. Vi vay hai bén da
thoa thuan lai quyén va nghia vy khi ban giao nha. Theo d6 “Hai bén cam két
thue hién dung va day du cac thoa thuan con lai cia hop dong. Hai bén dong ¥
rang cac quyén va nghia vu quy dinh tai hop dong tinh dén thoi dlem hién tai, da
duogc thyc hién hoan tat va hai bén cam két khong khiéu nai, thic mic gi vé sau”
Vi viy yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong ¢ cin ctr nén cap so thim
khong chip nhan yéu cau 1a phu hop phap luat.

Tai phién toa, nguyén don cho réng ky vao bién ban ban giao can ho ngay
31/5/2014 1a viéc ky két giao nhan quyén s¢ hiru, két cu can nha...chir khong
phai thoa thuan cham dit quyén va nghia vu theo nhu thoa thuan trong bién ban
la khong c6 can ctr vi khi Cong ty LGHP va Cong ty BK ky vao ndi dung bién
ban ban giao cin ho ngay 31/5/2014 1 do su théa thuan ciia cac bén vé quyén va
nghia vu. Do d6, khong thé xem viéc nguyén don chap nhan ky vao bién ban
ban giao dé nhan cian ho ma khong c6 duogc sy lya chon nao khac nhu sy thoa
thudn cua hai bén tai Pidu 10.2.2 ctia hop ddng mua ban cin ho hodc nguyén
don b1 ép budc phai ky nhan vao bién ban ban giao nay. Viéc ky bién ban ban
giao can ho hai bén da théa thuén lai, cac thoa thuan trude do hai bén da bai bo
chi tinh cac nghia vu con lai, viéc quy dinh nay ghi 13 tai Diéu 7 ctia Bién ban
ban giao cin ho: “Hai bén cam két thyc hién ding va day du cac thoa thuan con
lai cua hop dong Hai bén ddng ¥ ring cac quyén va nghia vu quy dinh tai hop
dong tinh dén thoi diém hién tai, dd dugc thuc hién hoan tat va hai bén cam két
khong khiéu nai, thic mac gi vé sau”.



Nhu vay day 1a sy thoa ‘Ehuén lai cta hai bén khi nhén nha nén yéu cé}u
cua Cong ty LGHP da dugc mién trach nhi¢m theo quy dinh tai Diéu 294, Diéu
300 Luat Thuong mai.

Vo1 viéc thoa thuan néu trén, HO1 déng x€ét xir nhan théy yéu cAu cla
Cong ty LGHP yéu cau Cong ty DK phai tra tién phat va tién 1ai do cham thuc
hién nghia vu ban giao can ho 1a khong c¢6 co s& dé chap nhan.

DPdi véi vi béng do Thura phat lai thuc hién, Ho1 déng xét xur xét théy
nhimg trao ddi trong mail khong do ngudi dai dién ctia DK guri va khong duoc
dai dién ctia PK cong nhan nén khéng du cin ci dé budc Cong ty PK tra
247.421.913 dong.

[3] Do ban 4n so tham duoc gilt nguyén nén Cong ty LGHP phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cén cir vao Khodn 1 Piéu 148, Khoan 1 Bicu 308 B lut T tung dan
sy nam 2015; Diéu 294, bieu 300 Luat Thuong mai 2005.

- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va
st dung an phi va 1€ phi Toa an ¢6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01/01/2017.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
LGHP.

Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctua nguyén don Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu LGHP yéu cau Cong ty Co phan DK phai thanh toan tong
sO tién 14 247.421.913 dong (Hai tram bén muoi _bay triéu bbn tram hai muoi
mdt nghin chin trim muoi ba dong) (trong d6: Tién phat do cham ban giao can
ho 14 195.977.753 dong, tién 13i do cham thanh toan tién phat tam tinh tir ngay
31/5/2014 dén ngay 31/4/2017 14 51.444.160 dong) theo hop dong mua ban cin
ho s6: EA2/HPMB/DK-PDP/001 ky ngay 23/12/2010.

2. Vé an phi:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu LGHP phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so thim 12.371.096 dong duoc trir 4.634.865 dong tam Ung an phi
d3 ndp theo bién lai thu s6 AB/2011/09012 ngay 18/12/2014 va 3.564.831 dong
theo bién lai thu s6 AB/2011/09800 ngay 20/11/201 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quén 5. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu LGHP con phai ngp thém 5O

tién 4n phi 13 4.171.400 dong (Bdn triéu mot trim bay muoi mdt ngan bén tram
dong).

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu LGHP phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham 2.000.000 dong nhung dugc trir vao 2.000.000 dong tien



tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 AG/2014/0005331 ngay 22/6/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 5.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; A AN _ ’ i e
_TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 5;

- Chi cuc THADS Quén 5;

- Cac duong su;

- Luu: VP, hd so.

Nguyén Hong An



