TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 38/2018/DS-PT
Ngay 19 thang 01 nam 2018 ,
VIv “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Bui Thé Xuong
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Hb Thi Thanh Thay
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.
-Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22/11/2017 va ngay 19/01/2018 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Bén Tre, xét xtr phuc tham cong khai vy 4n thu 1y sé: 254/2017/TLPT-DS, ngay 24
thang 10 nam 2017 vé& “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so thim sd: 151/2017/DS-ST, ngay 14 thang 9 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre bi khéang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham sé: 271/2017/QDPT-DS ngay 01

thang 11nam 2017, gitra cdc duong suy:
1. Nguyén don: Lé Van T1, sinh nam 1958. Dia chi: 4p A, xi A, huyén Thanh

Ph, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Poan Van H, sinh nam 1971. Dia chi: ép A, xa A, huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Bb Thi T2, sinh nim 1946. Ba T2 iy quyén cho anh Poan Vin H. Cing dia
chi: ap A, x4 A, huyén Thanh Phu.

- Nguyén Thi L, sinh nim 1963. Ba L uy quyén cho anh Lé Vin T1. Cung dia
chi: ap A, xi A, huyén Thanh Phu.

4. Nguoi khang cao: Ong Lé Vian T1.



NOI DUNG VU AN

Theo néi dung ban dn so tham: ,

Theo don khoi kién va trong qud trinh to tung tai Toa dn 6ng Lé Van T1 duoc
sw 1y quyén cia ba Nguyén Thi L trinh bay:

Vao nam 1974, 6ng cung 6ng Poan Hoang M c6 mua cua ong VO Van N
phﬁn d4t c6 dién tich 32.500m?. Ong st dung di¢n tich 22.500m?, dién tich con lai bao
nhiéu ong M str dung. Do thoi gian chién tranh, dat dai bo hoang. Pén nam 1975, éng
chi con str dung dién tich 5.500m? dé cét nha va tréng dura. Giai doan nam 1979 —
1980, tai dia ban xa A, c6 chu truong dua dat vao tap doan nén 6ng da dua toan bo dat
rudng vao tap doan, con dién tich 5.500m? khong vao tdp doan san xuit, 6ng van sir
dung. Dén khi tap doan giai thé thi 6ng Nguyén Vin K c6 xin ong sir dung chin nudi
vit khoang 1 nim thi tra lai, sau d6 6ng cho ong Nguyén Vian M1 st dung mot thoi
gian thi tra lai cho 6ng. Sau khi 6ng M1 tra dat, thi ba D Thi T2 1a me rudt ctia ong
Poan Vin H ngang nhién 1an chiém cit nha ¢. Ong c6 ngan can thi ba T2 xin cat nha
& tam mot thoi gian dé ba tim chd ¢ méi réi tra, 6ng ddng y. Sau d6, ong nhiéu lan
yéu cau ba T2 giao tra d4t thi ba T2 hira hen khong thuc hién. Ong c6 khiéu nai nhung
su viéc khong duoc giai quyét. Pong thoi, khi co do dac ba T2 tu ¥ ké khai va duoc
cap quyén sir dung dat ngay 08/4/1994 tai céc thira 222 c6 dién tich 710m?; thira 223
c6 dién tich 300m?; thira 224 c6 dién tich 4.385m?, toa lac ép A, xa Al (nay ép A, xa
A).

Nam 2004, toan bd cac thira dit néu trén ba T2 da 1am tha tuc tang cho con la
6ng Poan Vian H. Va ong H duogc cip quyén sir dung dat vao ngay 28/12/2004 dbi voi
cac thira dat néu trén. Nam 2010, khi do dac chinh quy toan x3, phan dat néu trén
thudc mot phan thira 15, to ban dd sd 25. Trén dat tranh chip hién nay, khong c6 tai
san dau tu gi trén dat.

Ong thira nhén, ng c6 ky tén vao bién ban lam viéc ngay 14/7/2000, bién ban
ban giao dat ngay 14/7/2000 tai Uy ban nhan dan xa A. Khi d6, c6 doan 1am viéc cia
Uy ban nhan dan huyén T két hop v6i Uy ban nhan 4n xa A, 6ng bi ép nén méi déng ¥
giao tra thira 222, 223, 224 cho ba T2 dé dugc nhan 8500m? thudc quy dat quan 1y cua
UBND xa A.

Ong khang dinh, do phan dat néu trén c6 ngudn gdc cua 6ng sau khi tip doan
giai thé bi ba T2 lan chiém. Do d6, 6ng yéu cau 6ng H, ba T2 phai lién déi giao tra
cho ong ph?m dat qua do dac thuc té ¢ dién tich 5.621.8m? thudc mot phﬁn thira 15,
to ban do sb 25, toa lac ép A, xa A, huyén Thanh Phu (vi tri thira 15C ¢6 dién tich
4.499.1m?; vi tri thira 15D ¢6 dién tich 1.122.7m?).

Ong ddng ¥ v6i két qua do dac, dinh gia, d6i v6i 16 phi do dac, dinh gia 6ng yéu
cau giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Trong qud trinh t6 tung tai Toa, éng Podn Vin H dong thoi dwoc sw ity quyén
cua ba Poan Thi T2 trinh bay:



Ong thira nhan, phan dat tranh chap c6 ngudn goc cua 6ng Lé Vin T1 dua vao
tap doan. Khi tip doan giai thé, me 6ng dugc tip doan khoan cp phan dat co dién tich
khoang 5.000 m?. Sau khi duge tap doan khodn cép, me Ong truc tiép su dung on dinh,
dang ky ké khai va dugc cip quyén sir ngdy 08/4/1994 tai cac thira 222 c6 dién tich
710m?; thira 223 ¢6 dién tich 300m?; thira 224 c6 dién tich 4.385m?, toa lac 4p A, xd
Al (nay ap A, xa A). Nam 2004, me 6ng lam thu tuc ting cho toan bd phan déat néu
trén cho 6ng va ong duoc cip quyén sir dung dat vao ngay 28/12/2004. Nam 2010, khi
do dac chinh quy toan x4, phan dat néu trén dng dung tén ké khai thudc mot phan thira
15, to ban d6 s6 2. Do ong T1 tranh chap, nén chua dugc cap d6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Trén dét tranh chap hién nay, khong c6 tai san dau tu gi trén dat.

Ong T1 cho rang, khi tap doan giai thé thi ong M1, ong K ¢6 st dung dat nuoi
vit khoang 02 nim la khong dtng, do lac d6 phan dat néu trén tap doan di cip cho ba
T2 va ba T2 1a ngudi tryc tiép st dung nhung ong M1, 6ng K c6 nudi vit & gan nén
cho vit qua lai phan dat néu trén.

Nam 2000, 6ng T1 di ky tén giao dat cho me 6ng va cam két khong tranh chip
c6 su chimg kién ciia Uy ban nhan dan xa A, va doan 1am viéc cua Uy ban nhan dan
huyén T. Ong dugc biét, Uy ban nhan dan xa A c¢6 cap cho 6ng T1 mot phan dat co
dién tich 8.500 m® tai 4p G, xd A thudc quy dit quan 1y cua nha nuée dé ong T1
khong tranh chép tiép.

Qua yéu cau cua 6ng T1 thi 6ng va ba T2 khong dong ¥ giao tra cho ong T1
phﬁn d4t c6 dién tich 5.621.8 m? thudc mot phﬁn thira 15, to ban do sb 25, toa lac ép
A, xa A, huyén T (vi tri thira 15C c6 dién tich 4.499.1m?; vj tri thira 15D ¢6 dién tich
1.122.7md).

Ong ddng ¥ véi két qua do dac, dinh gia, dbi véi 1¢ phi do dac, dinh gia 6ng yéu
cau giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Tai Ban an dan sy so tham s 151/2017/DS-ST ngay 14/9/2017, Toa an nhan
dan huyén T, tinh Bén Tre quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van T1 vé viéc yéu cau ong Poan Vin Hva
ba DS Thi T2 phai lién doi giao tra cho 6ng va ba Nguyén Thi L dién tich 5.621.8m?
thudc mot phén thtra 15, to ban do sb 25, toa lac ép A, xa A, huyén T (vi tri thua 15C
c6 dién tich 4.499.1m?; vi trf thira 15D ¢6 dién tich 1.122.7m?). ‘

Ong T1, 6ng H trinh bay trén phan dat tranh chap khong c6 tai san dau tu trén
dat nén khong xem xét.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 26 thang 9 ndm 2017, 6ng L€ Van T1 c6 don khang c4do vdi ndi dung yéu
cau cap phic tham xét xtr lai.



Tai phién toa phic thim, 6ng Lé Van T1 van giit nguyén khang cdo véi noi
dung theo don khang cao ngay 26/9/2017, ong Poan Vian H dé nghi giit y 4n so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va nhimg ngudi tham gia to
tung da thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan
su.

- V& ndi dung: Ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don 1a chua chinh xac. P& nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr khoan 2
Piéu 308 Bo luat td tung dan su, chép nhan modt phén khang cao cua 6ng L& Van T1,
stra ban an so tham theo hudng budc ong H tra cho 6ng T1 gid tri quyén st dung dat
2.000 m?.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, xét khang céo cta 6ng Lé Van T1 va
dé nghj cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh: )

[1] Phan dat ma 6ng L& Van T1 tranh chap yéu cau 6ng Poan Van H va ba o
Thi T2 phéi lién d6i giao tra cho 6ng va ba Nguyén Thi L c6 dién tich qua do dac
thye t& 13 5.621.8m? thudc mot phan thira 15, to ban dd sd 25, toa lac 4p A, xi A,
huyén T (vi tri thita 15C c6 dién tich 4.499.1m% vi tri thira 15D c6 dién tich
1.122.7md).

[2] V& ngudn gbc dat: Can cir vao 10i trinh bay cua nguyén don, bi don, ngudi
lam chang va cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an thi phan dat tranh chip co
ngudn goc ctia ong T1 dua vao tap doan, tip doan khoan cép cho ba T2 va ba T2 da
st dung 6n dinh. Qua trinh sir dung dat, ba T2 da dang ky ké khai va dugc cap quyén
str dung dat ngay 08/4/1994 tai cac thira 222 c6 dién tich 710m?; thira 223 ¢6 dién tich
300m?; thira 224 c6 dién tich 4.385m?, toa lac 4p A, xi Al (nay ap A, xd A).

[3] Ong T1 trinh bay chimg c&t chimg minh cho yéu cau khéi kién cua 6ng la
phan dat co6 ngudn gdc cua ong st dung, ong khong co dua dat vao tap doan, dong
thoi 6ng K, 6ng M1 ciing xac nhan ngudn gdc dat (bat luc 09, 10). Ngoai ra, ong
khong c6 tai liéu chimg cir gi khac dé cung cap cho Toa 4n.

[4] Xét thdy: Cian ctr vao bién ban lam viéc ngay 14/7/2000, bién ban ban giao
dat ngay 14/7/2000 (but luc 18, 19), thi 6ng T1 da tu nguyén ban giao thira 222, 223,
224 cho ba T2, nén nam 2004 toan bd cac thira dat néu trén ba T2 d4 1am tha tuc tang
cho con la 6ng Poan Van H. Viéc tang cho dugc 1ap tha tuc theo quy dinh phap luat
va 6ng H dugc cip quyén sir dung dat vao ngay 28/12/2004.

Tai phién toa, hai bén déu thira nhan, trong téng dién tich dat ong T1 dua vao
tap doan, co ca phﬁn d4t vuon va dat nén nha. Theo hd so vu an, khong c6 co sé xac



dinh phan dién tich dat vuon va dat nén nha cuy thé 1a bao nhiéu. Tuy nhién, phia ong
H c6 xac nhén phan dién tich d6 khoang 2000 m? con phia éng T1 xac dinh 13 dét
vuon.

Nhu vay, tap doan khong thé cip phan dit vuon va nén nha cho ba T2, vi loai
dat nay khong phai 1a dbi twong dwa vao dit tp doan theo chinh sach, chii trwong cua
nha nuéc thoi diém d6. Ngoai dién tich dat vuon, dat nén nha néu trén thi phan dat
con lai thudc dat rudng ma phia 6ng T1 da dua dat vao tap doan nhu cip so tham nhan
dinh 1a dtng. Tu do, c6 co s& xac dinh, phﬁn dat ong T1 da dua vao tap doan Ia
khoang 3.700 m? phan dit khong dua vao tap doan tir su thira nhan cia éng H 1a
khoang 2.000 m% 6ng T1 thira nhan khoang 2.500 m? va phan dit con lai van 1a dét
vuon. Ong H xé4c dinh ong T1 dua hét dat vao tap doan, nhung cip so tham bac toan
bd yéu cau ctia ong T1 lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don,
nén cép phuc tham stra mot phﬁn an so tham theo su thira nhan cta bj don. Tuy nhién,
phan dat khoang 2.000 m? néu trén, phia 6ng H dang 1am dap nudi tom (hai cai ao),
khong thé cit ra giao tra cho 6ng T1, s& anh huéng 1am n kinh té cho phia 6ng H, nén
phai giit nguyén hién trang dat cho 6ng H, budc ong H phai c6 nghia vu thanh toan lai
gia tri dat cho phia 6ng T1 1a phu hop.

[5] Tir nhitng phan tich trén cho thay, 10i trinh bay ctia nguyén don 13 c6 co s&
dé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién. Toa an cdp so tham bac toan bd yéu cau
khoi kién nguyén don 13 khong ding quy dinh phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xur
phtc tham chap nhan mot phan khang cdo cta 6ng Lé Van T1. Sira ban an so tham,
budc éng H tra cho 6ng T1 gia tri quyén st dung dit 2.000 m? voi sd tién la
108.400.000 dong.

Do khang cdo dugc chap nhan mot phan, nén ong Lé Vian T1 khong phai chiu an
phi phtc tham. Diéu chinh lai phan an phi, 1& phi so tham cho cac duong sy.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng
xét xr nén dugc chap nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;
Chap nhan mot phan khang céo ciia dng Lé Van T1.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 151/2017/DS-ST, ngay 14 thang 9 nam 2017 cia
Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

- Can ctr Diéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, cac diéu 39, 147, 266 cia Bo luat tb
tung dan su;



- Can cu céac diéu 26, 166, 170, 203 cua Luat dat dai 2013;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Van T1 vé viéc yéu cau
ong Poan Vian H va ba Db Thi T2 phai lién doi giao tra cho 6ng va ba Nguyén Thi L
dién tich 5.621.8m? thudc mot phan thira 15, to ban do s 25, toa lac 4p A, xd A,
huyén T (vi tri thira 15C c6 dién tich 4.499.1m?% vi tri thira 15D c6 dién tich
1.122.7md).

Budc ong Poan Van H phai c6 nghia vu thanh toan gia tri 2.000 m?® dit cho
phia 6ng Lé Van T1 véi sb tién: 108.400.000 (Mot tram 1¢ tam triéu bon trim nghin)
dong.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (461 voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

V& do dai t&r can, vi tri thira dat co trich luc hoa dd hién trang st dung dat
thira 15, to ban dd 25, toa lac ép A, xa A, huyén T, tinh Bén Tre kém theo.

2. V& 1é phi do dac: Ong Lé Vin T1 va ba Nguyén Thi L phai lién déi nop 1é
phi do dac 14 1.620.000 dong, 6ng Poan Vin H phai chiu 1.620.000 dong. Do phia
6ng T1 da ndp tam ung toan bo 18 phi do dac 13 3.240.000 dong nén budc dng H phai
hoan tra lai s6 tién 1.620.000 dong cho phia 6ng T1.

V& 18 phi dinh gia: Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi L phai lién déi nop toan
b 1¢ phi dinh gia 12 400.000 dong va da ndp xong.

3. An phi dan su so tham:

- Ong L& Vian T1 va ba Nguyén Thi L phai lién d6i nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), nhung dugc khau trir vao so tién 7.243.000 dong tam tng 4n phi da
ndp theo bién lai thu sé 0021934 ngay 14/7/2015 va bién lai thu s6 0004862 ngay
21/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén Tre. Ong Lé Van T1
dugc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T hoan tra s tién con lai 1a 6.943.000 (Séu
triéu chin trim bon muoi ba nghin) dng.

- Ong Poan Vin H phai nop 300.000 déng (Ba tram nghin dong).

An phi phic tham: Ong Lé Vian T1 khong phai nop. Hoan so tién tam ung an
phi phiic tham 300.000 dong (Ba trim nghin déng) cho 6ng T1 theo bién lai thu sb
0012049 ngay 03/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duogc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu



cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén T; )
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong sy;
- Luu.

Bui Thé Xwong



