TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an so: 92/2021/DS-PT

Ngay 23-4-2021

VIv tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét, quyén so
httu nha ¢”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phac tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba V6 Thi Hong Mai
Céac Tham phan: Ong Pham Vian Diép
Ba Nguyén Thanh Minh Chau
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dtc Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Bing Thi Chau, Kiém sat vién.
Trong cac ngay 19 va 23 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phdc thim cong khai vu an thu ly sb: 315/2020/TLPT-DS ngay
16 thang 11 nam 2020, vé viéc tranh chap “Poi tai san” va “Hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
Do Ban an Dan su so tham s6: 55/2020/DSST ngay 07-10-2020 cua Toa
an nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh bi khang céo, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 66/2020/QD-PT ngay
11 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh H6 Thanh T, sinh nam 1986; cu tra tai: 509 4p LP, x&
LK, huyén BC, tinh Tay Ninh.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh T: Luat su Nguyén Duy C
— Van phong Luat su Nguyeén Duy C, thuoc Doan luat su Thanh phdé H6 Chi
Minh.
- Bi don: Ba Phan Thi Tuyét M, sinh nim 1965; cu tr tai: khu phé LT,
phuong LTT, thi Xd HT, tinh Tay Ninh.
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Nguoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp cho ba M: Luat su Dinh Théi H -
Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién B thudc Poan luéat su tinh Tay Ninh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Anh S, sinh nim 1991; cu tra tai: khu phd LT, phuong
LTT, thi xa HT tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua anh S: Ba Phan Thi Tuyét M (1 bi don);
vian ban ty quyén sd 17808, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19-12-
20109.

2. Ong H6 Thanh V, sinh nim 1957; cu trd tai: 509 4p LP, x4 LK, huyén
BC, tinh Tay Ninh.

3. Anh bBang Van D, sinh nam 1985; cu tru tai: ép TD, xa Tb1, thi xa HT,
tinh Tay Ninh.

4. Ba Nguyén Thi Th, sinh nam: 1958; cu tra tai: ) 36, ép HN, xa BN,
huyén DMC, tinh Tay Ninh.

5. Anh Nguyén Cuong Q, sinh ndm: 1979; cu tra tai: S6 200, duong CVL,
khu phd HA, phuong HT, thi xa HT, tinh Ty Ninh.

6. Chi Nguyén Thi Ngoc Tr, sinh ndm 1985; cu tru tai: S 200, duong
CVL, khu phé HA, phudng HT, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

7. Ong Nguyén Quéc Th, sinh nam 1971; cu tra tai: S6 A40, Khu phd 3,
phuong 2, thanh phé TN, tinh Ty Ninh.

Anh T, ba M, Luat sy Hoang, Luat su C c6 mat tai phién toa, cac duong su
khac vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Anh Ho Thanh T 1a nguyén don va ba Phan Thi Tuyét
M 1a bi don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa HT, tinh Tay
Ninh.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 30.8.2013, va loi khai trong qué trinh gidi quyét
Vu &n, nguyén don anh Hé Thanh T trinh bay:

VAo ngay 26/3/2012, anh c6 ky hop dong nhan chuyén nhuong caa ba Phan
Thi Tuyét M va anh Nguyén Anh S (con trai caa ba M) 01 phan dat dién tich
211,5 m’ to ban d6 sb 23, thira dat sb 26, trén dat c6 01 cin nha dién tich san
87,00 m* toa lac ap HA, x& HT, huyén HT (nay 1a phuong HT, thi xa Hoa
Thanh), tinh Tay Ninh, véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Ba M va
anh S di nhan tién xong. Ngay 02/01/2013, anh dugc cap gidy chtng nhan
quyén sir dung dét (sau day viét tit 1a QSDD) s6: CH02496. Ba M va anh S hen
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dén ngay 01/3/2013 s& giao nha, nhung dén han ba M va anh S khdng thuc hién
viéc giao nha, dat véi ly do khéng c6 chd & nén anh khai kién ba M giao nha,
dat cho anh. Ngay 17.9.2014, tai ban an so thim sé 45/2014/DSST cua Toa &n
huyén Hoa Thanh (nay thi xa Hoa Thanh) di tuyén xt chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh budc ba M va anh S phai giao nha dat cho anh va tai ban an phuc
tham s6 54/2015/PTDS cua Tda an nhan dan tinh Tay Ninh da tuyén giit nguyén
ban 4n so thAm. Anh di dugc thi hanh an xong va di chuyén nhuong sang tén
quyén sir dung nha, dat cho anh Pang Vian D. Viéc chuyén nhuong nha dét giita
anh va ba M, anh S 1a dung phap luat nén anh yéu cau Toa an cong nhan. Anh
khong B ¥ véi Quyét dinh giam doc tham cua Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba M yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong nha, dat giita anh va ba
M, anh S vé hiéu vi cho rang viéc chuyén nhuong nha, dat I gia tao, chi la hinh
thic thé chap dé vay tién 1a khdng dung thuc té, anh khong chap nhan. Ba M
trinh bay tra 14i cho anh théng qua dng H nhung anh khong biét nguoi ndy. Anh
chi biét anh Th va anh L qua viéc giéi thiéu dé chuyén nhugng dat cua ba M.
Anh hoan toan khdng cho ba M vay tién.

- Ba Phan Th; Tuyét M vera 1a bj don, vira la ngueoi dai dién hop phap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Anh S, trinh bay:

Thong qua anh Nguydn Quéc Th 1a nguoi gigi thiéu cho ba vay tién nén
vao ngay 26/3/2012, ba va con trai la Nguyén Anh S ¢ ra phong cong chiang N
ky gidy vay sé tién 500.000.000 déng (nim trim triéu dong) nhung thu tuc 1a
lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat voi
bén cho vay la anh Ho Thanh T. Khi ky hop dong xong ba chi nhan duoc s6 tién
425.000.000 dong tir 6ng H (anh T gigi thiéu 6ng H 1a chd cua anh T), vi 6ng H
trir 50.000.000 d6ng tién co va 25.000.000 dong tién 14i cua thang dau tién. Sau
khi vay, ba tra tién 14 hang thang cho ng H va cha caa anh T 14 6ng V. Bén
ngay 14/8/2012 (4m lich) trong thang nay ba gap rat nhiéu kho khan, bi bénh
nén tién 1ai phai dong 1am 3 1an cho 6ng H va cha cua anh T méi du 25.000.000
dong thi ba khdng con kha ning déng 1ai nira. Tir d6, anh T cau két vai can bo
dia chinh xa dé lap tha tuc sang tén nha dat ma ba khéng duoc biét. Hop dong
chuyén nhuong nha dat gitra ba va anh T chi 1a hop dong gia tao. Hon nita, thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong, nha dat cia ba da bi co quan Thi hanh an ké
bién, anh T ty y dung ra tra ng thay cho ba ma co quan Thi hanh an khdng théng
bao cho ba biét. Ba khdng chuyén nhuong nha, dat cho anh T; viéc ba vay tién
va tra lai hang thang cho éng H va 6ng V khong co lap van ban gi nén ba khdng
cung cap dugc ching ¢t cho Toa an. Ba chi biét dng H qua su gidi thiéu caa anh
Th nén ba khdng biét thdng tin c& nhan cua dng H dé cung cap dugc cho Toa én.
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Nay ba khong B y vai yéu cau khai kién cua anh T; déng thoi, ba c6 don
phan té, yéu cau tuyén b vo hiéu ddi véi hop ddong chuyén nhugng nha dét giita
ba, anh S va anh T do gia tao; yéu cau anh T tra nha dat lai cho ba, ba dong y tra
s6 tién da vay 500.000.000 dong va tién ldi theo quy dinh. Ngoai ra, ba khdng
con yéu cau gi khac.

- Ngwoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan - 6ng Ho Thanh V trinh bay:

Ong ¢4 tryc tiép chung kién giao dich mua ban nha d4t gitra anh T va ba M
vao ngay 26.3.2012. Bén ngay 02.01.2013 anh T duoc cap gidy chang nhan
QSDPD nhung ba M khong giao nha dat nén anh T khoi kién ba M. Ong c6 nhan
mét 1an tién 14i cua ba M nhung do 1au qua khong nhé rd s6 tién.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 02.8.2019, anh Nguyén Quéc Th trinh bay:
Anh khong ho hang vai anh T, ba M. Vao khoang 23.02.2012 (khdng nhé chinh
x&c) ba M c6 lién hé véi anh dé vay tién nhung do anh khong c6 kha ning nén
anh lién hé vai 6ng H thi éng H giadi thiéu nguoi tén Tuc hay cho vay. Sau do,
anh va 6ng H cling gidi thiéu cho ba M vay cta anh T sé tién 500.000.000 dong
véi 13i suat 5%/thang. Cac bén thoa thuan gia dich vu méi gisi 1a 10% chia déu
03 nguoi gom anh, anh T, 6ng H nhung anh chi nhan 8.000.000 dong tir dng H
vi 6ng H ndi con c6 mot ngudi mdi gidi nita nhung anh khong biét 1a ai, anh
cling khong quan tdm van dé nay. Nay anh khong c6 yéu cau gi ciing nhu khong
c6 chiing cu gi dé cung cap cho Toa én.

- Tai bién bdn ldy loi khai ngay 24.10.2019 nguwoi 6 quyén, nghia vu lién
quan anh Pang Van D trinh bay: Anh khéng ho hang véi anh T. Vao khoang
nam 2017, biét dugc viéc anh T ban nha dat nén anh c6 nhan chuyén nhuong
cta anh T mdt cin nha va dat véi gid chuyén nhuong hon mét ti dong. Sau khi
chuyén nhuong, anh c6 stra chira lai nha sé tién 20.000.000 dong; khoang hon
mot ndm sau anh chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Th gia 1a 2.830.000.000
dong. Anh khong con lién quan dén nha dat trén nén anh khdng cé y kién hay
yéu cau gi.

- Tqi bién bdn ldy oi khai ngay 16.9.2019 nguoi c6 quyén, nghia vu lién
quan ba Nguyén Th; Th trinh bay: Ba khong ho hang voi anh Péng, anh T.
Thang 8/2018, ba nhin thiy tim bang ban nha dat, c6 sé dién thoai lién hé cua
anh Pong. Sau khi tim hiéu, duoc co quan c6 thAm quyén xac nhan nha dat
khong bi ké bién hay tranh chap nén ba nhan chuyén nhuong nha dat trén cua
anh Dong gia 1a 2.830.000.000d6ng, sau d6 ba chuyén nhuwong cho vo chong
con gai ba 1a chi Tr, anh Q. Ba nhan chuyén nhuong ciia anh Dong 1a hop phép,
y&u cau phap luat cdng nhan tai san caa vo chong chi Tr, anh Q.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Cuwong O, chi
Nguyén Thi Ngoc Tr trinh bay: Thang 3/2019, vo chong anh chi nhan chuyén
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nhuong cua ba Th nha dat nhu ba Th trinh bay véi gia 4.200.000.000 dong, anh
chi stra chira lai nha, cong trinh phu trén dat khoang 500.000.000 dong. Hién
anh chi dang quan ly, sir dung nha dat va da duoc cap gidy ching nhan QSDD,
yéu cau duoc cdng nhan viéc chuyén nhuong hop phép.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 55/2020/DSST ngay 05-10-2020 cua Toa an
nhan dan th; xa HT, tinh tday Ninh da tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh H6 Thanh T vé
viéc doi tai san ddi v4i ba Phan Thi Tuyét M, anh Nguyén Anh S.

Chép nhan mét phan yéu cau phan té cua bi don ba Phan Thi Tuyét M déi
anh H6 Thanh T.

Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat 1ap ngay 26.3.2012 giita ba Phan Thi Tuyét M, anh Nguyén Anh S va anh
Ho6 Thanh T vé hiéu.

Buoc anh H6 Thanh T c¢6 nghia vu tra cho ba Phan Thi Tuyét M, anh
Nguyén Anh S sé tién 668.496.000 dong (sau trim sdu muoi tam triéu bon trim
chin sau nghin déng).

Khéng chap nhan yéu cau cta ba M vé viéc yéu cau anh T giao tra nha dat
toa lai 4p HA, x4 HT, huyén HT (nay la khu phé HA, phuong HT, thi xa HT),
tinh Tay Ninh.

Ba M c6 nghia vu lién hé Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 HT nhan lai sb
tién 12.672.800 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi,
chi phi té tung khac va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 20-10-2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x& HT, tinh
Tay Ninh c6 Quyét dinh s 02/QPKN khang nghi ban an dan su so tham theo
hudng dé nghi cap phic tham hay ban an dan sy so tham véi Iy do ¢ vi pham
nghiém trong thu tuc té tung trong viéc khau trir s tién anh T tu thi hanh &n tra
thay ba M vao sé tién chuyén nhuwong nha, dat 1a vuot qué yéu cau khoi kién caa
duong su; nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong QSDD gitta ba M, anh S véi anh
T v6 hiéu do gia tao nham che giau hop dong vay tién nhung Toa &n lai cian cu
vao Hop dong chuyén nhuong QSDP dé nhan dinh 15i cia ba M nhiéu hon 13
khong cong bang, chua phu hop.

- Cuing ngay 20-10-2020, ba M ¢6 don khang céo yéu cau Toa &n cap phuc
tham xem Xét lai ban an so thim theo huéng stra ban an so tham; tuyén b hop
d6ng chuyén nhuong nha dat gitta ba M, anh S véi anh T vo hiéu do gia tao, xu
li hau qua giao dich gia tao budc anh T tra lai cho ba M, anh S gi4 tri nha, dat
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theo gia thuc té sau khi khau trir tién vay 500.000.000 dong va tién 14i theo quy
dinh caa phap luat tinh tir ngay vay dén thoi diém xét xtr so tham.

- Ngay 20-10-2020, anh T ciing c¢6 don khang c&o, yéu cau Toa &n cép
phlc thim xem xét lai ban an so thim theo huéng sta ban an so tham, cong
nhan hop déng chuyén nhuong nha, dat gitra anh véi ba M, anh S. Truong hop
tuyén bd hop dong vo hiéu, anh khong P y chiu thiét 20% vi anh khong c6 19i,
sau khi dugc thi hanh an, anh chuyén nhuong lai nha, dat cho ngudi khac chi
huéng chénh léch 100.000.000 dong.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém séat nhan tinh tdy Ninh giit nguyén khang
nghi caa Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh.

Nguyén don, bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.

- Quan diém ciia nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Nguyén don dé nghi Toa &n cdng nhan hop déng chuyén nhuwong dat, nha
gitta nguyén don va bi don véi ching ctr 14 Hop ddng chuyén nhuong cé cong
ching hop phap, anh T da duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, nha.
Phia bi don, ba M cho rang hop dong chuyén nhuong dat, nha la gia tao, che
gidy hop dong vay tién nhung ba M khong cung cap dugc chiing ci chung
minh, khéng cung cap dugc hop dong vay tién vi 2 bén khong ky hop dong vay
tién.

Pé nghi Toa an chap nhan khang céo cuia anh T, khéng chap nhan khang
chi cua Vién kiém sat nhan dan thi x4 HT, tinh Tay Ninh va khang céo cua ba
M.

- Quan diém ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:

Cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an nay 13 Doi
tai san 1a khong dang ma phai xac dinh 1a Tranh chip Hop dong chuyén nhuong
QSDDP vi hai bén chua thyc hién xong hop déng, ba M chua giao nha cho anh T,
Cép so tham nhan dinh Hop dong chuyén nhuong QSDP giita anh T va ba M 1a
gia tao, che giau hop dong vay tién nhung xac dinh 15i 0an toan caa ba M 1 c6
mau thuan trong nhan dinh vi khi xac dinh 12 hop dong chuyén nhuong la gia tao
thi nghia 1a khéng c6 viéc chuyén nhuong, chi cé viéc vay tién nén phai xu Ii
hop dong vay tién. Toa an nhan dinh I15i cia ba M 80%, 16i ciia 6ng Tuc 20%
khong dira trén can ctir phap ly nao.

Ngoai ra Toa an cip so tham con vi pham t tung khi xac dinh s tién
96.000.000 dong ma anh T tra thay cho ba M tai co quan thi hanh 4n 1a tién
chuyén nhugng QSDD, tuy nhién vi pham nay c6 thé khic phuc dugc ma khdng
can phai huy ban &n so tham nhu khang nghi cua Vién kiém séat nhan dan thi xa
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HT. Bé nghi Hoi dong xét xtr cap phic tham xem xét sira ban 4n so tham, chap
nhan khang céo cua ba M.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

+ V& thi tuc t tung: Viéc tuan theo phép luat té tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén truge thoi diém
Hoi déng xét xir nghi an da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh
phap luat caa nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thi xa HT; 4p dung khoan 3 Biéu 308, Biéu 309
cua Bo luat To tung dan sy, huy ban an so tham do vi pham nghiém trong tha
tuc t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chitng ctr ¢d trong hd so vu &n duoc xem Xét tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, v kién Kiém sat vién;
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Thanh V, 6ng Nguyén
Quéc Th, anh Pang Van D, ba Nguyén Thi Th, chi Nguyén Thi Ngoc Tr, anh
Nguyén Cuong Q c6 don yéu cau xét xir vang mit, cin ctr Diéu 296 cua Bo luat
T4 tung dan su, Toa &n xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[1.2] Vé quan hé phéap luat tranh chap: Anh T khoi kién yéu cau ba M, anh
S thuc hién nghia vu giao nha, dat di chuyén nhuong theo hop dong do ba M,
anh S vi pham nghia vu giao tai san. Xét thiy, mac du anh T dd duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha, nhung ba M, anh S chua thyuc
hién xong nghia vy trong hop dong cu thé 1a nghia vu giao tai san la nha, dat. Bi
don, ba M, anh S ¢6 don phan t6 cho rang hop déng chuyén nhuong QSDBP,
quyén so hitu nha 1 gia tao va yéu cau tuyén bd vo hiéu. Do d6, quan hé phap
luat tranh chap phai duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén so hitu nha” theo quy dinh tai Diéu 697 cua Bo luat
Dén sy nam 2005; Diéu 90 Luat Nha & nam 2005 va Khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat TS tung dan sy. Cap so tham thu ly “Tranh chip Doi tai san va hay hop
ddng chuyén nhuong QSDP” 1a chua chinh xac. Tuy nhién, cip so tham &p
dung cac diéu luat vé giao dich dan sy, hop dong dan sy dé giai quyét vu an la
dung nén khdng anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia cac duong su.

Xét khang cao caa ba M va anh T, nhan thay:
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[2] Nha, dat dién tich 211,5 m? tai thira dat s 16, to ban d6 s6 23, thudc 4p
HA, xa HT, huyén HT (nay khu phé HA, phuong HT, thi xa HT) tinh Tay Ninh
bi ké bién theo Quyét dinh ké bién sb 43/2011/QDB-THA cua Chi cuc Thi hanh
4n dan su thi xd HT, dé dam bao thi hanh an Quyét dinh 172/QDST-DS, ngay
11.8.2010 cta Toa &n nhan dan huyén HT (nay la thi xa HT). Tuy nhién, vao
ngay 26/3/2012 ba M, anh S va anh T van 1ap hop dong chuyén nhuong QSDD
va tai san gan lién véi dat 1a vi pham quy dinh tai diém c, khoan 1 Biéu 106
Luat Dat dai nam 2003 duoc sira d6i bo sung nam 2009; vi pham Diéu 128 cua
Bo luat Dan sy nam 2005, Piéu 91 Luat Nha & nam 2005 nén bi vé hiéu tir thoi
diém giao két hop ddng. Viéc anh T hoan tat thi tuc dé duoc giai toa ké bién ma
khong c6 su thoa thuan, théng nhat caa ba M 1a do co quan Thi hanh an thuc
hién khong dang thu tuc nén anh T méi thuc hién duogc viéc cap giay chang
nhan QSDP. Do d6, anh T yéu cau duoc cong nhan hop dong chuyén nhuong
QSDD la khéng c6 co s& chap nhan.

[3] Xét 15i 1am cho hop ddng bi vo hiéu thiy rang: Ba M, anh T déu biét rd
nha, dat chuyén nhuong dang bi co quan Thi hanh 4n ké bién nhung van tién
hanh giao dich chuyén nhugng, do d6, hai bén cé 15i ngang nhau. Anh T cho
rang khong biét nha, dat bi ké bién 1a khong c6 co so. Hon nita, trong noi dung
hop ddng chuyén nhuong thé hién hai bén con cam két da tim hiéu rd théng tin
va xac dinh tai san chuyén nhuong khdng bi k& bién, mic du thoi diém nay nha,
dat cua ba M dang bi k& bién, tuy nhién, hai bén van tién hanh viéc chuyén
nhuong. Cap so tham xac dinh 16i chu yéu cua ba M 1a khdng phi hop céc tai
lieu chiing cir ¢6 trong hd so, khong phu hop véi thuc té.

[4] Ba M cho ring hop dong chuyén nhuong QSDD va quyén so hitu nha
gitta ba, anh S va anh T 1a gia tao, thuc chat 1a hinh thirc thé chap dam bao hop
dong vay tién nhung khong cung cap duoc tai liéu, chiing cir gi chitng minh viéc
vay tién. Ba M thira nhan, ba vay tién dé tra ng ngan hang va thi hanh an cho ba
Sang tranh viéc nha, dat bi ban dau gia vai gia thap, nhung sau khi nhan tién tur
anh T, ba chi tra no ngan hang dé lay gidy chiing nhan QSDP ra lam hop dong
chuyén nhuong cho anh T, khéng thuc hién nghia vu thi hanh &n cho ba Sang,
do d0, c6 can ctr xac dinh viéc anh T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cua ba la cé that.

[5] Mat khac, viéc ba M cho rang ba vay tién cua anh T qua su gidi thiéu
cua anh Th va tra tién 14i théng qua 6ng H va 6ng V, nhan thiy: Anh Th thira
nhan 14 ngudi gidi thiéu cho ba M vay tién caa anh T, tuy nhién, anh khéng
quen biét anh T ma phai théng qua 6ng H, nhung ca ba M, anh Th déu khdng
cung cap duoc ho tén, dia chi caa 6ng H. Anh T chi thira nhan biét anh Th vi Ia
nguoi gidi thidu cho anh chuyén nhuong dat cua ba M. Do d6, khong du co so
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dé xac dinh 16i khai cua anh Th 1a dang sy that. Ddi véi 1oi khai cia 6ng V: Qua
trinh giai quyét vu an 1an thir nhat, Toa an da 1ay 1oi khai caa 6ng V va cho 6ng
V dbi chat voi ba M, khi d6, 6ng V déu trinh bay khéng nhan tién 14i caa ba M
khong quen biét ba M. Nay 6ng V ciing co 10i khai xac dinh viéc chuyén
nhuong nha, dit gitta anh T, ba M 1a that, khéng phai giao dich vay tién nhung
lai thira nhan c6 nhan 13i cua ba M 1 1an, khdng nhé rd sé tién. Loi khai nay
khong thé hién rd 6ng V nhan tién 14i cua ba M 1a cua s tién nao, trong trudng
hop nao, cling khong c¢6 méi lién quan nao giira cau tra 1oi nay vai cac noi dung
khac trong bién ban Iy 1oi khai (bat luc 368) nén khong c6 co s xac dinh 6ng
V thira nhan c6 nhan tién 13i caa s6 tién 500.000.000 ddng ba M vay cia anh T
nhu 10i trinh bay cta ba M. Do @6, 10i trinh bay cta ba M khong c6 co s xem
Xet.

[6] VVé xtr Iy hau qua cta hop dong vd hiéu dugc xac dinh cu thé nhu sau:

Phan dit c6 dién tich thuc té: 196 m? gia chuyén nhuwong nha, dét la
500.000.000 dong; gia dat thyc té hién nay la: 19.174.000 dong/m?, thanh tién
3.758.104.000 ddng. Can nha va cong trinh phy co gia 180.377.000 dong (1am
tron). Tong cong gia tri nha, dat 1a 3.938.481.000 dong. Nhu vay, thiét hai 1a
phan phan chénh léch gi4 gitra gia chuyén nhuong tai thoi diém giao dich (26-3-
2012) va gia dat thuc té tai thoi diém xét xu so tham 14 3.938.481.000 dong —
500.000.000 dong = 3.438.481.000 dong. Lbi cia mdi bén 1a ngang nhau nén
mdi bén phai chiu thiét hai bang 50% cua phan chénh léch gia la 1.719.240.500
dong.

[7] Khi hop dong vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, I8
ra anh T phai giao lai tai san 1a nha dat cho ba M anh S va ba M anh S phai tra
lai s tién chuyén nhuong QSDD di nhan 1a 500.000.000 dong va bdi thudng
cho anh T phan chénh léch gia 1a 1.719.240.500 dong. Tong cong, ba M phai tra
cho anh T sé tién 2.219.240.500 dong. Tuy nhién, sau khi ban &n cé hiéu luc
phap luat, anh T da duoc thi hanh an va chuyén nhuong nha, dat cho nguoi
khac; nha dat ndy da chuyén nhuong qua nhiéu ngudi va khéng ai co tranh chap,
cac giao dich nay déu la giao dich hop phép, dugc phap luat cong nhan va bao
vé theo quy dinh tai Diéu 133 cta Bo luat Dan sy. Do d6, anh T phai c6 nghia
vu tra lai nha dat cho ba M, anh S bang gia tri theo gia thuc té tai thoi diém xét
Xt so tham 12 3.938.481.000 ddng.

Khau trir nghia vu ba M, anh S phai thuc hién voi anh T (3.938.481.000
ddng - 2.219.240.500 dong), anh T con phai tra lai cho ba M, anh S sé tién
1.719.240.500 dong.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét Xt xét thdy khong c6 co s¢ chap
nhan yéu cau khang céo cua anh T, ¢ co s chap nhan mot phan khang céo cua
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ba M, chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa HT,
Stra 4n so thim theo huéng nhan dinh trén.

[9] VVé &n phi:

Giai doan thi hanh an Ban an so tham sb: 45/2014/DSST ngay 17-9-2014
cia Toa an nhan dan huyén HT (nay la thi x4 HT) va Ban an phic tham sé:
54/2015/PTDS ngay 10-02-2015 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, anh T da
nhan lai s6 tién tam wng &n phi dan su so thim theo Bién lai s6: 001380 ngay
03-10-2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén HT; ba M chua nop tién an
phi dan su so tham. Do d6, cac duong su tiép tuc chiu 4n phi nhu sau:

Anh T phai chiu 4n phi so tham dan sy ddi voi nghia vu phai thuc hién
1.719.240.500 dong la: 36.000.000 dong + 919.240.500 dong x 3% =
63.577.000 dong va 300.000 d¢6ng &n phi phic tham dan su do khang céo khong
dugc chap nhan.

Ba M phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan té khong duoc chap nhan 1a
300.000 dong theo quy dinh tai Diéu 147, 148 cua Bo luat To tung dan su, Didu
27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi, 1€ phi Toa an.

Hoan tra cho ba M sé tién tam ung an phi phic thim dan sy di nop
300.000 dong (ba traim nghin) theo bién lai thu sé 0009269 ngay 20-10-2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa HT, tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho ba M sé tién tam ung &n phi phic tham 200.000 dong, theo
Bién lai thu s6 0000761, ngay 02-10-2014 cua chi cuc Thi hanh &n huyén HT
(nay la thi x& HT) tinh Tay Ninh.

[10] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi tham dinh, do dac va dinh gia tai san
1a 1.934.000 dong, ba M va anh T mdi bén chiu % 1a 967.000 ddng. Ghi nhan ba
M d3 tam ung trude, anh T ¢ nghia vu tra lai cho ba M s tién 967.000 dong
theo quy dinh tai cac Biéu 157, 165 cua Bo luat Té tung dan su.

Vi céac I§ trén;

QUYET PINH;

Cin ctr Diéu 268, 296, Khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung
dan sy; cin cir Biéu 128; Didu 137 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 91 Luat Nha
& nam 2005, Didu 133 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an; tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo cia anh H6 Thanh T.
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Chép nhan mét phan Khéang nghi sé 02/QDKN ngay 20-10-2020 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thi xa HT, tinh Tay Ninh.

Chép nhan mét phan khang céo caa ba Phan Thi Tuyét M.

Stra ban an so tham sé 55/2020/DSST ngay 07-10-2020 cua Toa &n nhan
dan thi xa HT, tinh Tay Ninh. Tuyén x:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don anh H6 Thanh T vé
viéc yéu cau cdng nhan hop dong chuyén nhuong QSDP giita anh H6 Thanh T
véi ba Phan Thi Tuyét M, anh Nguyén Anh S.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va quyén so hitu
nha tai thira dat s 16, to ban d6 sb 23, thuoc ap HA, x& HT, huyén HT (nay khu
phd HA, phuong HT, thi xa HT) 1ap ngay 26-3-2012 giita ba Phan Thi Tuyét M,
anh Nguyén Anh S va anh Ho6 Thanh T vo hiéu.

Buoc anh H6 Thanh T c¢6 nghia vu tra cho ba Phan Thi Tuyét M, anh
Nguyén Anh S sé tién 1.719.240.500 (Mot ty bay tram mudi chin triéu hai traim
bdn muoi ba nghin nam traim) dong.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 caa ba M vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha giira ba M,
anh S véi anh T vo hiéu do gia tao.

4. Ba Phan Thi Tuyét M c6 quyén va nghia vu lién hé Chi cuc Thi hanh &n
dan sy thi x& HT nhan lai s6 tién 12.672.800 (Muoi hai triéu sau trim bay muoi
hai nghin tam trim) déng.

5. Chi phi t6 tung khéac: Anh T ¢6 nghia vu tra lai cho ba M s6 tién 967.000
(chin tram sau muoi bay nghin) dong chi phi do dac, dinh gié.

Ké tir ngay ba M, anh S c6 don yéu cau thi hanh &n cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang anh T con phai chiju khoan tién 14i cua sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 cua
Bo luat Dan su.

6. An phi:

6.1. An phi dan su so tham:

- Anh T phai chju 63.877.000 ddng (sau muoi ba triéu, tm traim bay muoi
bay nghin) dong.

- Ba Phan Thi Tuyét M phai chju 300.000 (ba tram nghin) dong 4n phi so
tham dan su, nhung duoc khau trir s6 tién di nop tam tng an phi 300.000 (ba
tram nghin) dong tai bién lai thu s 0013838 ngay 19-8-2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén HT (nay la thi x& HT), tinh Tay Ninh.

6.2. An phi dan su phic tham:
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- Anh T phai chiju 300.000 dong, khau trir tir tién tam Gng an phi phlc tham
dan sy anh T d& ndp 300.000 ddng tai bién lai thu sé 0009273 ngay 20-10-2020
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi xa HT, tinh Tay Ninh.

- Hoan tra cho ba M sé tién tam ang &n phi phac thim dan su da nop
300.000 dong (ba tram nghin) theo bién lai thu sé 0009269 ngay 20-10-2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa HT, tinh Tay Ninh.

- Hoan tra cho ba M s tién tam tng &n phi phtc tham 200.000 ddng, theo
Bién lai thu s6 0000761 ngay 02-10-2014 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
HT (nay la thi xa HT) tinh Tay Ninh.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyeén
thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy .

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; | THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa HT,;

- Chi cuc THADS thi xa HT ;
- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Céc duong su;

- Luu ho so; ( da k)’/)

- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai
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