TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - TAY NINH Boc 130 - Tur do - Hanh oh
TINH TAY NINH oc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 94/2025/DS-ST

Ngay: 19 - 11 - 2025

V/v tranh chap hop ddng ting cho
quyén st dung dat, tranh chap
quyén st dung dét, tranh chép hop
dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 — TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thadm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.

Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Phan Van Truyén;

2. Ong Nguyén Vian Thuan.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Quay - la Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
8 - Tay Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan déin khu vie 8 - Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Ba Lé Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dén khu vyc 8 - Tay Ninh,
tinh Tay Ninh xét Xur so thém‘céng khai vu an dan sy thu Iy s6 07/2023{TLST-DS,
ngay 23 thang 02 nam 2023 v€ viéc "Tranh chap hop dong tang cho quyen st dung
dat, tranh chap quyen st dung dat, tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xet xur so: 98/2025/QbXXST-DS ngay 28/8/2025, quyét dinh hoén phién toa
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V2,

Dia chi tru s6: S6 H, L, phuong B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Chi D, chac vy: Chu tich Hoi dong quan
tri.

Pia chi chi nhanh L2: S6 H N, Khu phé C, huyén B, tinh Long An (nay la x& B,
tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Phan Vian D1. Dia chi lién lac: S6 F L,
Phuong B, thanh pho T, tinh Long An (nay la phuong L, tinh Tay Ninh).

2. Bj don: Ba Tran Thi Kim C, sinh nam 1960.

Pia chi: Ap C, x4 T, thi x4 K, tinh Long An (nay 1a Ap C, xa B, tinh Tay Ninh).



Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba C: Ong Bui Linh T, sinh nam 1998.

Dia chi: Ap S, x& B, huyén M, tinh Long An (nay la x4 B, tinh Tay Ninh).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, gom:

3.1. Ong Tran Van V, sinh nam 1953,

Dia chi: Ap C, x4 T, thi xd K, tinh Long An (nay 1a Ap C, x& B, tinh Tay Ninh.
3.2. Ba Nguy@n Thi S, sinh nam 1937.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van S1, sinh nim 1975.

Cung dija chi: Khu phd C, Phuong C, thi xa K, tinh Long An (nay 1a Khu phé A,
phuong K, tinh Tay Ninh).

3.3. Ong Tran Ngoc V1, sinh nim 1962.
bia chi: Ap B, xa T, thi xa K, Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh).
3.4. Ong Tran Bé T1, sinh nim 1966.

Pia chi: Khu phé C, Phuong C, thi x4 K, Long An (nay 1a Khu phé A, phuong K,
tinh Tay Ninh).

3.5. Ong Tran Bé N, sinh ndm 1969.

Pia chi: Khu phd B, Phuong C, thi x4 K, Long An (nay 1a Khu phé A, phuong K,
tinh Tay Ninh).

3.6. Ba Tran Thi Kim H, sinh nam 1978.
Dia chi: Ap X, xa V, huyén V, tinh Long An (nay 14 x V, tinh Tay Ninh).
3.7.0Ong Tran Vian S1, sinh nam 1975.

Pia chi: Khu ph C, Phuong C, thi xa K, tinh Long An (nay la Khu phé A,
phuong K, tinh Tay Ninh).

3.8. Ong Truong Vin H1, sinh nim 1966.

3.9. Ong Truong Chi H2, sinh nam 2000.

Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén B, tinh Long An (nay la tinh Tay Ninh).
3.10. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 C, ap T, x& B, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la ap T, x& B,
Thanh phé H6 Chi Minh).

3.11 Phong C3 (nay la Van phong C4).
Pia chi: Khu phd A, phuong K, tinh Tay Ninh
Tai phién toa c6 mat 6ng Phan Van D1, dng Bui Linh T, 6ng Tran Van S1, 6ng
Tran Ngoc V1; cdc dong sie Con lai vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21/3/2023 cia Ngan hang TMCP V2 va phan trinh bay
cua nguoi dai dign theo uy quyen trong qua trinh giai quyét vu an nhw sau:

2



Ba Tran Thi Kim C va dng Tran Van V ¢ ky hop dong sé6 LN2012153153144
ngay 22/12/2020 va khé w6c nhan no ngay 21/12/2021 vay Ngan hang TMCP V2 Vo
s6 tién 1.700.000.000 dong, ngay giai ngan la 21/12/2021, thoi han tra toan bo ng gbe
la ngay 21/12/2022, tra ng 1ai hang thang. Lai suat tai thot diém cho vay 1a 9,5%/nam,
|3i suat khong cb dinh, lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Muc dich ba C
va 6ng V vay dé bo sung von kinh doanh.

_ Tukhi vay tién dén nay ba C va dng V thanh toan duoc s6 tien 14i 1a 11.299.576
dong, toan bd ng goc va 1ai con lai chua thanh toan. Ba C, ong V da vi pham nghia vu
tra 1ai tr ngay 15/02/2022 nén toan bg khodn ng da chuyén sang no qué han.

Nay Ngan hang TMCP V2 yéu cau ba Tran Thi Kim C va éng Tran Vin V thanh
toan sb tién ng gbc 1a 1.700.000.000 dong, no 1ai tinh den hét ngay 19/11/2025 theo
muc lai qua han 1a 1.433.067. 646 dong, tong sb tién no gdc va 13i yéu cau la
3.133.067.646 dong. Ngoai ra yéu cau ba C, dng V tiép tuc tra lai cho Ngan hang ké tir
ngay 20/11/2025 cho dén khi thanh todn xong no tinh theo murc 13i suat ma cac bén
tho thuan trong hop dong tin dung.

Vé ti sin bao dam: Ngay 21/12/2020, ba Tran Thi Kim C va 6ng Tran Van V c6
ky hop dong thé chap quyén str dung dat s6 cong chang 4394, quyen s6 12 tal Van
phong C5 thé chip cho Ngan hang TMCP V2 tai san la quyén sir dung dat gom 05
thera 14 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cung to ban d6 s6 8, vi tri dat tai Phuong C, thi
x4 K, tinh Long An d bao d¢am cho khoan vay trén. Hop déng thé chap co ding ky
bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai thi xa K.

Khi 1am thu tyc thé chap, Ngan hang ¢ xudng tham dinh gia va tham dinh hién
trang tai san, trén dat c6 can nha 14 cot cdy co ong Tran Vian S1 dang ¢ day (c6 hinh
anh chyp kém theo hd so tham dinh), 6ng S1 c6 biét vé viéc ba C thé chap quyén sur
dung dét cho ngan hang, khi d6 ba C c6 théng bao cho Ngan hang biét can nha 14 cua
ba C, vi gia tri khong 16n nén Ngéin hang khong tham dinh gia can nha, tai thoi diém
thé chap thi dat khong co tranh chap nén viéc ba C thé chip tai san cho Ngan hang dé
bao dam khoan vay 1a dung quy dinh phap luat.

Can nha cap 4 hién nay trén dat thé chap dugc phia 6ng S1, ba S xay cat sau thoi
diém dat da thé chap cho Ngan hang va sy Viéc dang co tranh chap, khi cat nha khong
thong bao cho Ngan hang biét cho dén khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd
méi phét hién. Viéc xay cat nha trén dat ndng nghiép khong xin gidy phép 1a vi pham
phap luat va vi pham thoa thuan cam két thé chap dat, phia 6ng S1 biét dat dang c6
tranh chap ma van cat nha nén I8i thuoc vé phia 6ng S1, dé nghi Toa an kién nghi co
quan cd tham quyén xem xét xir Iy viéc cat nha néu trén.

Nay Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap quyén su dung dat
ky gitta Ngan hang véi ba C, ong V. Truong hop 6ng V, ba C khdng tra no thi Ngan
hang duoc quyén yéu Cau co quan Thi hanh an déan sy co tham quyén k& bién, phat méi
tai san dé thu hoi no gom quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo thira dat s6
1075, 1128 to ban d6 s6 8, vi tri dat tai Phuong C, thi xa K theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat sé BY875219 do UBND thi xa K cip ngay 04/5/2015; Quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat céc thira s6 1065, 1067, 1071 to ban d6 sb 8, vi tri
dat tai P, thi x4 K theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BY875220 do UBND
thi xa K cdp ngay 04/5/2015.



Doi v6i phan tai san trén dét thé chap 1a can nha cap 4, phan dat do nén cia ba
Nguyen Thi S va mot so cdy trong cua 6ng Tran Van S1 thi Ngan hang dong y khi xu
ly tai san thé chap hoan tra lai gia tri cho nhirng nguoi nay.

Déi V6i can nha 1a cot cay hién nay khong con thi Ngan hang khong co ¥ kién,
yéu cau gi.

Vé viéc ba Nguyen Thi S rat don khai Kién tranh chap hop ddng tiang cho quyen

su dung dat véi ba Tran Thi Kim C thi Ngan hang thong nhat, khong c6 v kién yéu
cau.

Vé viéc ba Tran Thi Kim C va 6ng Tran Van V rit yéu cau tranh chap quyen sur
dung dat véi 6ng Tran Van S1 thi Ngan hang théng nhat, khong co ¥ kién yéu cau gi
khéc.

Bi don ba Tran Thj Kim C va nguoi dai dién theo uy quyén cia ba C trinh bay
trong qud trinh giai quyét vu an, tai phién toa nhw sau:

Ba Tran Thi K va dng Tran Vin V 1a vo chong. Nay ba C thdng nhét véi ¥ kién
trinh bay va yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP V2. Ba C dong y thanh toan cho
Ngan hang sd tién no gbe 1a 1.700.000.000 ddng, no i tinh dén hét ngay 19/11/2025
theo muc 13 qua han 1a 1.433.067.646 dong va tién lai phat sinh ké tir ngay
20/11/2025 cho dén khi thanh toan xong no.

V& tai san bao dam: Khi vay tién, ba C c6 ky hop dong thé chap cho Ngan hang
TMCP V2 céc thira dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 t& ban do s6 8, vj tri dat tai
P, thi xa K (nay 1a phuong K, t1nh Tay Ninh). Day la tai san cua ba C, nQUOn goc dugc
cha me tang cho, ba C da dugc Cap gidy chting nhan quyén sir dung dat. Khi thé chap
dat thi trén dat ba C c6 cho ng Tran Van S1 & nho, luc ndy ba S chua vé day ¢, sau
nay ba S mai vé sdng chung véi 6ng S1.

Truong hop khong thanh todn duoc ng cho Ngén hang thi ba C dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong thé Chap quyén sir dung dat ky ngay 21/12/2020 dé bao dam nghia
vu tra ng. Pong y véi v kién cua Ngan hang vé viéc sau khi xur ly tai san thé chap s&
hoan tra lai gia tri can nha cap 4, gia tri dat do nén va cy trong trén dat cho ba
Nguyén Thi S va 6ng Tran Vin S1.

Ba C dong y voi viéce rat don khai kién ciia ba Nguyén Thi S. Ba C ciing rut lai
yéu cau khai kién phan to tranh chap quyén sir dung dat vai 6ng Tran Van S1.

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Tran Van VVang mgt: Trong qua
trinh giai quyet vu én, 6ng V c6 don khdi kién yéu cau 6ng Tran Van S1 tra cho ong
V, ba C quyén st dung dat céc thaa sé 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 to ban d6 so 8
toa lac tai Phuong C, thi xa K, tinh Long An. Ngay 19/11/2025, dng V nop don rat yéu
cau khai kién néu trén.

Tai don khoi kién dé ngay 08/11/2022, don khoi kién ngay 20/02/2023 ciia nguoi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, phan trink bdy ciia ba S va cua
ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba S trong qUa trink gidi quyét vu dn, tai phién tod
nhu sau:

Ba Nguyén Thi S ¢6 don khoi kién ba Tran Thi Kim C yéu cau huy hop dong
tang cho quyeén sur dung dat ky ngay 16/4/2015 tai Van phong C6 3 tinh Long An doi
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v6i céc thira dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cung thudc to ban d6 s6 8, vj tri dat
tai Phuong C, thi xa K. Tuy nhién, ngay 11/11/2025, ba S nop don rut toan bo yéu cau
khai kién tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat vai ba Tran Thi Kim C.

Doi voi yéu cau khei kign cua Ngan hang TMCP V2 yéu cau ba C va éng V
thanh toan tien ng vay goc, lai thi ba S khéng co y kién gi.

Khi ba C thé chap céac thua dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cho Ngan hang
TMCP V2 thi ba S khong biét, nay ba S khong ddng Y vi cac thira dat ndy ngudn gdc
ctiia vo chong ba S va éng Tran Van H3 (d chét), nim 2015 ba S va 6ng H3 chi cho ba
C muon dé vay ngan hang. Ba C da Iira doi vo chong ba S, ong H3 ky hop dong ting
cho quyén st dung dat.

Vao cudi nam 2023 ba Nguyén Thi S ¢ cat mot cin nha cap 4 va co d6 dat nang
nén trén thira dat s6 1067, day 1a tai san cua ba S con dng S1 chi séng chung véi me.
Khi lam nha khong thong bao cho ai biét, khong xin gidy phép xdy dung. Cin nha 14
trudc day cua 6ng S1 da thao do vao nam 2024.

Nguroi ¢ quyen loi nghia vu lién quan dng Tran Van S1 trinh bay:

Hién nay 6ng S1 dang song chung véi me 1a ba Nguyén Thi S trén cac thira dat
s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cling thudc to ban do s6 8, vj tri dét tai Phuong C, thi
x4 K. Can nha cip 4 xay cit trén dat thé Chap la cua ba Nguyén Thi S, phan dat d6 nén
cling 1 ctia ba S. Trén dat dng S1 cd trong mot sd ciy, can nha 14 cua 6ng S1 d& thao
dd vao nam 2024.

Tai thoi diém ba Tran Thi Kim C thé chap dat cho Ngan hang TMCP V2 thi ng
S1 c6 can nha la trén dat va dang sinh song tai ddy nhung 6ng khong biet ve viéc the
chap. Nguon goc dat la cua ba S va 6ng Tran Véan H3 (da chét) truge déy chi cho ba C
muon dé vay ngn hang, vao ndm 2015 ba C da lira doi 6ng H3 va ba S ky hop dong
tang cho dat.

Ong S1 thong nhat véi viée rit don khei kién cua ba S, vé viéc ba C va ong V rit
yéu cau khai kién tranh chap quyén st dung dat thi 6ng khong co6 y kién gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Ngoc V1 trinh bay:

Ong Tran Ngoc V1 1a con cua ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Vin H3 (da chét),
6ng V1 la em cia ba Tran Thi Kim C. Ong V1 théng nhat vé viéc ba S rit yéu cau
khaoi kién tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat voi ba C. Ong yéu cau Toa
an moi ba C ra Toa dé trinh bay, khdng dong y viéc ba Chi ty Q cho dng Bui Linh T.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Bé T1 ving mdt khéng cé y kién
trinh bay.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ong Tran Bé N, ba Tran Thi Kim H véing
mat, trong qua trinh giai quyét vy dn c6 trinh bay: Ong ba la con cua ba Nguyen Thi S
va 6ng Tran Vian H3 (6ng H3 chét nam 2017). Hop dong tang cho quyeén sir dung dat
ngay 16/4/2015 gitra ba S vai ba C 1a gia mao vi cha me ctia 6ng ba chi cho ba C ding
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat dé vay von ngan hang chir khong tang cho dat,
ba C da loi dung cha me 6ng ba khong biét chit dé lam hop dong tang cho.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Neuyén Ngoc L ving mdt, trong qud
trinh giai quyet vu an co y kién trinh bay:



Ong Nguyén Ngoc L la con cua 6ng Tran Vian H3 va ba Nguyén Thi Anh H4, ba
H4 va dng Tran Vian H3 khéng c6 ding ky két hon. Ong L biét ba Nguyén Thi S ¢6
nop don khoi kién ba Tran Thi Kim C d6i voi cac thira dt toa lac tai Khu phd C,
Phuong C, thi xa K, tinh Long An, khéng r5 sb thira. Ong L y kién nhu sau: Ong L ¢6
gap va trao d6i v6i ba Tran Thi Kim C thi ba C thira nhin vé6i ong L 1a chi muon dat
cta ba me dé lam an, doi khi ndo c6 tién thi rit va tra lai cho 6ng H3 véi ba S, ba C
khong lay dat.

Ong L khong c6 tranh chép gi trong vu an nay.

Ngu“ai céd quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C4 ¢6 vin ban dé nghj vang
mdt va cd y kién trinh bay: Viéc chiing nhan van ban cong ching hop dong tiang cho
quyén sir dung dat giira ba S, 6ng H3 vai ba C duoc cong ching vién thuc hién ding
trinh tu tha tuc cong chimg theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém chiing nhan.
Viéc ba Nguyén Thi S yéu cau tuyén bd huy vin ban céng ching 1a khong co co so.

Nguoi €6 quyen loi nghia vy lién quan 6ng ong Trwong Van H1, 6ng Truong Chi
H2 ving mat, khéng cé y kién trinh bay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém gidi quyét vu an:
- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu 4n da thyuc hién ding va day du
quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat t6 tung dan su nam 2015 (BLTTDS). Héi dong xét
xtr va Thu ky phién toa d tuan tha dang cac quy dinh cua BLTTDS vé viéc giai quyét
vu &n dan su so tham.

Nhiing nguoi tham gia :[6 tung da thuc hién ding va day du theo quy dinh cua
BLTTDS. Tuy nhién, 6ng Tran Van V, dng Truong chi H2, 6ng Truong Van H1, ong
Tran Bé T1, 6ng Tran B Nam vang mat, chua thyc hién theo quy dinh tai Biéu 70 cua
BLTTDS.

- V& viéc giai quyét vu an dén sy:

Ve qua trinh thy 1y vu 4n: Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap va tién hanh thy ly
yéu | cau cla nguyén don la c6 can ctr va ding theo quy dinh cua phap luét vé “Tham

quyen giai quyét nhhiing tranh Chap vé dan sy” dugc quy dinh tai khoan 2, 3, 9 biéu
26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khoan 1, Piéu 39; Biéu 184 cua BLTTDS

V& noi dung vu an: Can ct vao 1oi khai cia cac duong su, viéc thu thap ching ci
cuia Toa an cling nhu tai phién toa xac dinh dugc nhu sau:

Xét nguon goc dat: Ngay 22/12/1998 6ng Tran Van H3 dugc UBND huyén M,
Long An (cii) cap giay CNQSDD céc thira dat s6 1063, 1065, 1067, 1071, 1072, 1073,
1074, 1075, 1076, 1126, 1127, 1128 thudc t& ban dd sé 8 toa lac xa T, TX. K, Long
An c6 nguon gdc dat cap nam 1983. Ngay 19/9/2005 chuyén quyén str dung dat thira
1126, 1127 tong dién tich 18.600m? cho 6ng Tran Bé T1. Ngay 13/01/2009 ting cho
thira 1076, 1074 tong dién tich 11.918m? cho dng Tran Van S1 va ba Huynh Thi Diém
C1. Ngay 14/5/2009 thé chap quyén sir dung dat ddi véi céc thira dat con lai cho Ngan
hang N1. Ngay 29/6/2010 da tang cho cac thira dat so6 1063, 1073 dién tich 7.518m?
cho ba Tran Thi Kim L1.



~ Ngay 16/4/2015 Ong Tran Vian H3 va ba Nguyén Thi S ting cho quyen s dung
dét déi voi cac thura dét sb 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cho ba Tran Thi Kim C.
Ngay 04/5/2015 ba Tran Thi Kim C dugc cap giay CNQSDD cho cac thira dat néu
trén.

~ Ngay 22/12/2020 6ng Tran Van V va ba Tran Thi Kim C da thé chap céc thua dét
s0 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cho Ngéan hang TMCP V2 — Chi nhanh L2 — Phong
G.

Xét yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP V2 nhan thay: Ngay 22/12/2020
6ng Tran Vian V va ba Tran Thi Kim C c6 ky hop dong tin dung LN2012153153144
v6i Ngan hang TMCP V2 d¢ vay s6 tién 1.700.000.000d muc dich bo sung von kinh
doanh. Khi vay ong V ba C co 1ap hop dong thé chap quyén st dung dat cac thua dat
s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 thudc to ban do s6 8, toa lac tai Phuong C, TX. K,
Long An (nay Phuong K, Tay Ninh) cho Ngan hang va dugc Van phong C5 cbng
ching theo quy dinh. Trong hop ddng vay va hop dong thé chap c6 chir ky xac nhan
cua 6ng V, ba C. Nhu vay, cd thé xac dinh viéc thoa thuan vay tién giira 6ng V, ba C
véi Ngan hang TMCP V2 T2 la hoan toan co that.

Can ct Diéu 91, biéu 95 cua Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010, dugc sura doi
bd sung nim 2017 va Piéu 100, Biéu 103 cua Luat cac T6 chuc tin dung ndam 2024
quy dinh: “Té chitc tin dung va khéch hang co quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp
tin dung trong hoat dong ngan hang cua to chirc tin dung theo quy dinh cua phap lugt.
Té chire tin dung c6 quyen cham dut viéc cap tin dung, thu héi no truéc han khi phat
hi¢n khach hang cung cap thong tin sai su that, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung Trong truong hop khach hang khong tra duoc ng dén han, néu cac bén
khong c6 théa thudn khac thi 16 chire tin dung c6 quyén xir Iy no, tai san bdo dam tién
vay theo hop déng cap tin dung, hop dong bdo dam va quy dinh cia phap ludt”. Theo
quy dinh néu trén thi gitra Ngan hang TMCP V2, dng V ba C c¢ thoa thuén thoi han
vay tlen s tién vay, thoi han tra tién vay va muec lai suét vay.

Vao ngay 11/3/2022 Ngan hang TMCP V2 — Chi nhanh L2 — Phong G da c6 van
ban thong bao thu hoi ng cho 6ng V ba C.

Do 6ng V ba C di vi pham quy dinh trong hop dong cap tin dung, nén Ngan hang
TMCP V2 khéi kién 6ng V va ba C c6 nghia vu lién d6i tra no goc 1.700.000.000d
theo hop dong tin dung s6 LN2012153153144 ngay 22/12/2020 va ng lai tinh dén
ngay 19/11/2025 14 1.433.067.646 dong 1a hoan toan phu hop.

Xét vé nghia vu lién dai tra no khi vay tién thi ba C va ong V dang trong thoi ky
hon nhan hop phap va muc dich vay tién dé phat trién kinh té gia dinh. Do do, ¢6 co s
bugc dng V va ba C c6 nghia vu lién ddi tra ng vay cho Ngéan hang TMCP V2 theo
quy dinh tai Piéu 288 BLDS va Diéu 27 Luat HNGD.

Péi vai yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén sir dung dat dbi véi cac
thira dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 ciia Ngan hang nhan thay: Can c vao bién
ban tham dinh tai chd ngay 05/9/2024 d6i véi cac thira sé 1065, 1071, 1075, 1128 dng
S1 dang tién hanh trong lta. D4i véi thira 1067 ¢6 mot can nha cap 4, két cau tuong
xay gach, nén lat gach men, mai t6n co la phong, cin nha trén do ba S va 6ng S1 dang
sinh séng. Can nha duoc xay dung cudi nam 2023 trudce khi lam nha co6 d6 dat nén.
Trén thira ¢4t 1067 con c6 05 cay mit 03 nam tudi, 14 cdy dira 03 nam tudi, 02 cay dira
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nhé hon 03 nam tudi. V& dat nén dng S1 khong yéu cau co quan nao dinh gi4, khéng
y&u cau xem Xét gia tri khdi lwong dat @6 nén. Vé két qua dinh gia dat va cay trong
trén dat ong S1 khong cd y kién gi. Khi thé chip Ngan hang c6 tham dinh trén dat co
nha 14 cua 6ng S1, 6ng S1 c6 biét viéc ba C thé chap dat cho Ngan hang. Ba C ¢
thong bao cho Ngan hang vé viéc cho dng S1 muon dat ¢. Khi Toa an thim dinh thi tai
san trén dat 1a nha 14 cua dng S1 trudc day da bi thio d& thay vao do 1a cin nha cap 4.
Tai phién toa 6ng S1 1a nguoi dai dién cho ba S cho rang can nha cap 4 va dat do nén
trén dat 12 caa ba S, con cac cdy trong trén dat 1a do 6ng S1 trong Ngén hang dé nghi
truong hop ong V, ba C khong tra ng, thi ngan hang s€ yéu cau xu ly tat ca tai san thé
chép trong d6 bao gom tai san gan lién véi dat dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan
hang, Ngan hang dong y vé viéc hoan tra lai gia tri tai san trén dat cho 6ng S1 va ba S
theo quy dinh.

Tt phan tich néu trén xét thiy c6 cin c chap nhan yéu cau tiép tuc duy tri hop
d6ng thé chap quyén str dung déat ddi véi cac thira dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128
dugc Van phong C5 cong ching ching thuc da 1ap vao ngay 21/12/2020 giira Ngan
hang TMCP V2 véi 6ng V va ba C.

Dbi véi yéu cau huy hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 16/4/2015 giira
6ng Tran Van H3 va ba Nguyén Thi S véi ba Tran Thi Kim C di véi céc thira dat sé
1065, 1067, 1071, 1075, 1128 nhan théy: Can ctr bién ban ghi loi khai va don xin rat
yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi S vao ngay 11/11/2025 va y kién cua ong Tran
Vin S1 13 nguoi dai dién theo uy quyén cia ba S tai phién toa hom nay. Bé nghi
HDPXX ap dung Piéu 217, Piéu 218, Piéu 244 cia BLTTDS dinh chi yéu cau khai
kién néu trén cua ba S.

Vo ngay 21/11/2023 6ng Tran Vin V va ba Trinh Thi Kim C2 c6 don yéu cau
6ng Tran Van S1 tra lai cac thura s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128. Tuy nhién, éng V
va ba C2 ty nguyén rut lai yéu cau khai kién néu trén. Bé nghi HDXX 4p dung biéu
217, Piéu 218, Diéu 244 cua BLTTDS dinh chi d6i v6i yéu cdu néu trén cua ba C2,
ong V.

Tt phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung: Khoan 2, 3, 9 Diéu 26; diém
a, khoan 1, biéu 35; diém a, ¢ khoan 1, Biéu 39; biéu 184; Diéu 217, 218, 227, 228,
244 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 27 Luat HNGD nam 2014; Diéu 288,
Diéu 317, Diéu 319, Diéu 385, biéu 401 cia BLDS nam 2015 va Diéu 167, Diéu 188
Luat Pat dai nam 2013; Diéu 27, Piéu 45 Luat Pat dai naim 2024; Piéu 91, Piéu 95
cua Luat cac To chic tin dung nam 2010, duoc stra doi bd sung nim 2017 va Biéu
100, Piéu 103 cua Luat cac To chic tin dung nam 2024 dé chap nhan yéu cau khai
kién caa Ngan hang TMCP V2; dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khai kién caa ba S,
ba C2,06ng V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chiang cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr ¢6 du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an:

_Cén cir don khai kién cua ba Nguyén Thi S vé yéu cau huy hop dong ting cho
quyén su dung dat vai ba Tran Thi Kim C, yéu cau khai kién tranh chap hop dong tin
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dung cia Ngan hang TMCP V2 véi ba Tran Thi Kim C va 6ng Tran Vin V. Xét thay,
ba C va dng V c¢o dia chi cu tru tai Xa T, thi X3 K, tinh Long An (nay la xa B, tinh Tay
Ninh). Cin ctr Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 va cua Bo luat T tung dan su; Luat so
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025: Nghi quyét 81/2025/U BTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia
Uy ban Thuong vu Québc hoi thi Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 8 — T4y Ninh) thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] V& quan hé tranh chap:

Can ct yéu cau khoi kién cia nguyén don ba S, dwoc Toad an thu ly sé
07/2023/TLST-DS ngay 23/02/2023 vé tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung
dat d6i vai céc thira dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cling thudc to ban do s6 8, vi
tri dét tai phuong C, thi x4 K, tinh Long An; yéu cau phan té cua ba Tran Thi Kim C;
yéu cau doc lap cta 6ng Tran Vian V vé tranh chip quyén sir dung dat vai dng Tran
Vin S1 trong vu an néu trén. Can ct yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP V2
dugc Toa an thy 1y s 63/2023/TLST-DS ngay 34/5/2023 vé viéc tranh chap hop dong
tin dung véi ba C va yéu cau xem xét hop dong thé chap ddi véi cac thua dat s6 1065,
1067, 1071, 1075, 1128. Cin cir Diéu 42 cia B) luat T tung dan sy, Toa 4n da ra
quyet dinh sé 01/2023/QDNVA-DS ngay 23/6/2023 nhap hai vu an trén thanh mot vu
an dé giai quyét.

Cin ctr Dieu 26 cia BY luat To tung dan su, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
tranh chap la tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat, tranh chap quyén su
dung dat, tranh chap hop dong tin dung.

[3] V& pham vi khoi kién: Can cir Diéu 5 BO luat To tung dan sy, Hoi dong xét
Xt xem xét trong pham vi yéu cau khai kién cua ba S, cia ba C, 6ng V va cua Ngan
hang TMCP V2.

Xét thay, ba Nguyén Thi S nop don rat lai toan bo yéu cau khoi kién tranh chap
hop dong tang cho quyén str dung dat véi ba Tran Thi Kim C nén cin ctr cac Pidu 217,
218, 244 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
khoi kién cua ba S.

Ba Tran Thi Kim C va dng Tran Vin V ndp don rat toan bd yéu cau khai kién
tranh chap quyén sir dung dat voi 6ng Tran Vin S1 nén cin ¢t cac Dicu 217, 218, 244
Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét doi vai yéu cau khoi kien
cua ba Cvaong V.

Vi nguyén don ba S rit yéu cau khoi kién, bi don ba C rit yéu cau phan to, riéng
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP V2 van giit nguyén yéu
cau khai kién. Do d6 Hoi ddng xét xir can ctr diém ¢ khoan 2 Diéu 217 va Diéu 245
Bo luat T6 tung dan sy thay doi dia vi t6 tung ctia cac duong su trong vu an nhu sau:
Nguyén don 1a Ngan hang TMCP V2; bi don ba Tran Thi Kim C; ba Nguyén Thi S va
cac duong su con lai 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[4] Trong giai doan chuan bi xét xt, Toa an da thuc hién thu tuc xac minh thu
thap chumg cur, xem xét tham dinh tai chd dét tranh Chap pht hop quy dinh cua B luat
T4 tung dan sy nén Hoi dong xét xir can ctr vao ddy dé xem xét giai quyét.

[5] Vé viéc xét xur V;lng mat duong su: Van phong C4, ba Tran Thi Kim H, ong
Nguyen Ngoc L c6 don @€ nghi giai quyét vang mat. Ong Tran Bé T1, 6ng Tran Bé N,
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6ng Tran Van V, 6ng Truong Van HI, ong Truong Chi H2 da dugc cap tong dat quyet
dinh dua vu an ra xét xir va quyet dinh hoan phién toa nhung vang mat. Cian clr biéu
227, Biéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su, HOi dong xét xtr tién hanh xét xor vang mat
duong su trén.

[6] V& ndi dung vu an:

[6.1] Ngan hang TMCP V2 yéu cau ba Tran Thi Kim C va 6ng Tran Vin V thanh
toan s tién no goc 1a 1.700.000.000 dong va ng lai tinh dén ngay 19/11/2025 la
1.433.067.646 ddng theo Hop dong tin dung s LN2012153153144 ngay 22/12/2020
va khé wdc nhan no ngay 21/12/2021 ky giita Ngan hang voi ba Tran Thi Kim C va
6ng Tran Van V.

Bi don ba Tran Thi Kim C théng nhat Vol yéu cau khoi kién cua ngan hang
TMCP V2, ba C d6ng Y thanh toan toan bo sd tién no goc va no 13i néu trén. Ong Tran
Van V vang mit, khdng co y kién trinh bay d6i voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang.

Can cu tai liéu ching cir ¢6 trong hd so, ¥ kién trinh bay cta cac bén va quy dinh
tai Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010 stra doi bd sung
nim 2017 va Piéu 100, Piéu 103 Luat Céc t6 chuc tin dung nim 2024. Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP V2, bugc ba C va 6ng V ¢6
trach nhiém lién déi thanh toan no vay goc va lai nhu Ngan hang yéu cau.

[6.2] Vé bién phap bao dam: Ngan hang yéu cau tlep tuc thuc hién Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 cong ching 4394, quyén s6 12 ky ngay 21/12/2020 tai Van
phong C5 gitta Ngan hang TMCp V2 véi ba C va 6ng V dé bao dam nghia vy tra no.
Tai san thé chap gom céc thira dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 ciing to ban db sé
8, vi tri dat tai Phuong C, thi xa K.

Hoi dong xét xu xét thiy, cc thira dat s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran Th1 Kim C vao ngay 04/5/2015, khi
ba C thé Chap dat cho Ngan hang thi Ngén hang c6 tham dinh tai san va cung cap dugc
ching ca vé viéc tham dinh, tai thoi diém nay dat khong co tranh chap, ong S1 biét vé
viéc ba C thé chap dét va khong c6 y kién phan déi. Hop dong thé chap duoc cong
ching hop phap theo quy dinh Lut Cong chimg, c6 dang ky thé chap tai co quan nha
nudc co tham quyén theo quy dinh Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 298 Bo luat
Dan sy 2015. Nhu vay viéc thé chap 1a hop phap va c6 hiéu luc phap luat. Bj don ba C
théng nhit theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang la truong hop khong thanh toan
dugc no thi dong y xir 1y tai san thé chap dé bao dam nghia vyu. Ba Nguyén Thi S, ong
Tran Van S1 khong dong ¥ véi yéu cau cia Ngén hang ve€ viée xu ly tai san thé chip,
tuy nhién trong vu an ndy ba S di rat yéu cau khoi kién va khong c6 tranh chép, ng
S1 ciing khong ¢ yéu cau tranh chap.

Do d6, Ngan hang yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong thé chip d¢ bao dam
nghia vu tra ng ctia ba C, ong V 1a cé qén cu theo quy dinh cac Diéu 292, 299, 317,
319, 323 Bo luat Dan sy 2015 nén Hoi dong xet xu chap nhan.

Xet thay, trén thira dat s6 1067 ¢6 mot can nha tudng cap 4 va phan dat d6 nén,
mot s cdy trong. Tai phién toa, Ong S1 x4c dinh cin nha va phan dit 6 nén 1a cua ba

Nguyen Thi S, 6ng S1 chi SOpg cupg nha’cay,trong (mit, dira) cua 6ng S1. Tai san trén
dat duoc xay cat sau thoi diém dat da thé chap va Ngan hang da khai kién ra Toa an.
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Tai phién toa nguyén don Ngan hang TMCP V2 va dai di¢n bi don cling thong nhét
khi co quan co tham quyen xu |y tai san thé chap 1a toan bd quyén str dung dat, tai san
gan lién v6i dat thi dong y hoan tra gid tri tai san trén dat cho nguoi tha 3 12 ba S, dng
S1 ciing 1a bao dam quyeén loi cho ba S, dng S1 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Ve chi phi t tung, gdm chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san, tong s tién 13.577.000 dong do nguyén don ba S da nop tam tng. Do ba S rat
yéu cau khoi kién nén can ct Diéu 157, Dleu 165 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong
xét xtr budc ba S phai chiu chi phi nay, doi trir vao so tien nop tam ting nén dugc xem
la da ndp xong.

[8] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin cu.

[9] V& 4n phi: Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s dung én
phi, 1€ phi Toa an. Duong su phai chiu an phi theo quy dinh, cu thé ba C va ong V phai
chiu s6 ti€n an phi la 94.661.000 dong, tuy nhién ba C va 6ng V c6 don dé nghi mien
an phi, can ctr Bieu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14, Hoi dong xet xu chap nhan
mién an phi cho ba C va éng V.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr cac biédu ?6, 35, 39, 147, 157, 165, 217, 218, 227, 228, 244, 245, 266,
271,273 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025;
~ Can cu Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi;
~ Ap dung Diéu 91, Biéu 95, Biéu 98 Luat Cac t6 chuc tin dyng ndm 2010 sira doi
b6 sung nam 2017,
Ap dung DPiéu 100, DBiéu 103 Luat Céc t6 chic tin dung nam 2024;

Ap dung cac DPiéu 288, 292, 299, 317, 319, 320, 321, 500, 501, 502 cta Bo luat
Dan sy nam 2015;

Ap dung cac Diéu 166, 167, 188 cia Luat D4t dai nam 2013;
Ap dung cac Diéu 26, 27, 45 Luat Dat dai 2024;

Ap dung Dicu 12, 26, Dicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quaoc hoi.

1. Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi S vé viée
tranh chap hgp dong tang cho quyén st dung dat vai ba Tran Thi Kim C.

2. Dinh chi gidi quyet dol véi yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Kim C va éng
Tran Vin V vé tranh chap quyén sir dung dat véi ong Tran Vian S1.

o3 Chap nhan yéu qau khei kién cua Ngan hang TMCP V2 vé viéc tranh chap hop
dong tin dung v&i ba Tran Thi Kim C va 6ng Tran Van V.
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3.1. Budc ba Tran Thi Kim C va éng Tran Vin V ¢d trach nhiém lién d6i thanh
toan cho Ngan hang TMCP V2 sé tién no vay gdc 1a 1.700.000.000 dong, no l4i 1a
1.433.067.646. Tong no goc va 13i 1a 3.133.067.646 dong (Ba ty mot trim ba muoi ba
triéu khong tram sau muoi bay nghin sau trim bon muoi sau dong) theo hop dong tin
dung s6 LN2012153153144 ngay 22/12/2020 va Khé wdc nhan no ngay 21/12/2021 ky
giita Ngan hang TMCP V2 — Chi nhanh L2 — Phong G v&i ba Tran Thi Kim C va éng
Tran Vin V.

3.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham (tir ngay 20/11/2025) cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 1i sudt cic bén thoa thuin theo hop déng tin dung sb
LN2012153153144 ngay 22/12/2020 va Khé udc nhan no ngay 21/12/2021 ky giira
Ngan hang TMCP V2 — Chi nhanh L2 — Phong G véi ba Tran Thi Kim C va éng Tran
Van V.

3.3. Tiép tuc thyc hién hop dong thé chap quyén sir dung dat ky ngay 21/12/2020
gitta Ngan hang TMCP V2 — chi nhanh L2 — L2 véi ba Tran Thi Kim C tai Van phong
C5, s0 cong chimg 4394 quyen s6 12TP/CC-SCC/HPGD ddi véi tai san thé Chap la
quyén sir dung dét céc thira s6 1065, 1067, 1071, 1075, 1128 cung thudc to ban do sé
8, dét toa lac tai Phuong C, thi x& K, tinh Long An (nay 1a phuong K, tinh Tay Ninh)
dé bao ¢am nghia vu tra no.

Truong hop ba Tran Thi Kim C, 6ng Tran Van V khong thanh toan dung, du So
no cho Ngan hang TMCP V2 thi Ngén hang c6 quyén y€u cau co quan co tham quyen
xu |y tai san theo hop dong thé chap quyén sir dung dat ky ngay 21/12/2020 s6 cong
ching 4394 quyén s 12TP/CC- SCC/HBGD tai \{an, phong C5 dé bao dam thi hanh
an. Trong do, khi xur Iy thira dat s6 1067 to ban d6 so 8, dat toa lac tai Phuong C, thi
xa K, tinh Long An (nay 1a phuong K, tinh Tay Ninh) thi s6 tién thu duoc sau khi xir
Iy toan bd quyén sir dung dat va tai san gan IIen v6i dat phai thanh toan lai gia tri tai
san trén dat 1a can nha cap 4 va gia tri dglt d6 nén cho ba Nguy@n Thi S, hoan tra gi4 tri
cay trong trén dat (mit, dra) cho 6ng Tran Van S1.

4. V& chi phi t0 tung: Gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gié la
13.577.000 dong. Ba Nguyéen Thi S phai chiu chi phi nay va da np xong.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi S da duoc mién nop tam tng an phi va khong phai nop an phi.

Ba Trép Thi Kim C va éng Tran Vin V dugc mién nop an phi; ba Tran Thi Kim
Cvaong Tran Van V dugc hoan tra lai so tien tam ng én phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000934 ngay 24/4/2023 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa Kién Tuong.

Ngan hang TMCP V2 duogc hoan tra lai so tién tam tmg an phi da nop la
37.380.235 dong theo bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa 4n s6 0000963 ngay
18/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Kién Tuong.

6. Vé quyen khang cao: Duong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong thoi

han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su Vang mit c¢6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 9 cta Luat Thi hanh &n dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Tay Ninh;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Duwong Thi Tuyét Nhung
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