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TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ho Thi Mién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Hudng

2. Ong Duong Cong Danh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Quyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin ddin huyén Bén Likc, tinh Long An tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Lan Chi— Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh
Long An xét xu so tham cong khai vu én thy Iy s6 86/2023/TLST-DS ngay 13
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo van ban cong ching vo
hiéu, hop dong vay tai san, doi Gidy ching nhdn quyén su dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xeét xu s6 74/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2023,
Quyét dinh hoan phién toa s6 48/2023/QDST-DS ngay 18/7/2023 gitta cac duong
su:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Van B, sinh nam 1950;

2.Ba Lai Thi N, sinh nam 1956;

Cung dia chi: SO A, 4p D, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia 6ng D, ba N: Ong Nguyén Vin
H, sinh ndm 1985; HKTT: Ap F, xd A, huyén B, tinh Long An. Dia chi lién lac:
S6 D N, khu pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

- Bi don: Ong Pham Truodng V, sinh nim 1989;

DPia chi: Ap D, xa L, huyén B, tinh Long An.



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Van phong C;
Dia chi: S6 B, Ap E, xa L, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp Iudt: Ong Cao Ngoc B - Truong Vin
phong.

2. Van phong C1;
Dia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp Iudt: Ong Tran Hiru T - Trudng Vin
phong.

3. Ong Vil Van M, sinh nam 1968;
Pia chi: 1 Tinh 16 10, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia 6ng M: Ba Lé Gia H1, sinh
nam 1998; Dia chi: Khu phd H, thi tran B, huyén B, tinh Long An. Theo giay uy
quyéen ngay 09/5/2023.

4. Ong Bui Van S, sinh nam 1988;
5. Chau Bui Nguyén Gia K, sinh nim 2007,

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt ciia chau K: Ong Bui Vin S, sinh
nam 1988.

Cung dia chi: SO A, ép D, xa L, huyén B, tinh Long An.
6. Ong Bui Van T1, sinh ndam 1977;

7. Ba Nguyén Thi Ngoc D1, sinh nim 1979;

8. Chau Bui Nguyén Thanh H2, sinh nim 1999;

9. Chéau Bui Nguyén Thanh N1, sinh nim 2006;

Ngueoi dai dién hop phap theo phap ludt cua chau N1: Ong Bui Van T1 va
ba Nguyén Thi Ngoc 1.

Cung dia chi: Sb B, ép D, xa L, huyén B, tinh Long An.
10. Ong Bui Van L, sinh nam 1979;

11. Chau Bui Thi Hong P, sinh nam 2002;

Cung dia chi: S6 B, ép D, xa L, huyén B, tinh Long An.
12. Ong Pham Vin R, sinh ndm 1956;

Dia chi: Ap D, xa L, huyén B, tinh Long An.

(BaN, 6ng H, ba H1 c6 mdt, ong D Vang mat khong o6 ly do, nhiing nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac ¢ yéu cau vang mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16/02/2023, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ong Bui Van D, ba Lai Thi N va nguoi dai dién hop phap theo iy quyén 6ng
Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 27/11/2022, gitra ong D, ba N véi ong Pham Truong V xac 1ap giao
dich vay tién nhu sau: sd tién vay 250.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, 1ai suat
2%/thang, tra 14i vao ngay 28, 29 duong lich hang thang. “Gidy vay tién” do ong
V lap, ong B ky tén c6 ndi dung: “TOi Bui Van D c6 mwon Pham Truong V
250.000.000 dong. Nhdn tién ky tén, sau nay ai sai théa thudn vy quyén sé chiu
trach nhiém”. Pé dam bao khoan vay trén, hai bén tu nguyén ky Hop dong uy
quyén s6 2279 quyén s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2022 véi ndi
dung: dng B, ba N ay quyén cho ong V dugc quyen thay mat 6ng ba quan ly, st
dung, chuyén nhuong, tang cho, the chép, 1am ho so do dac chuyen muc dich, cp
(101 cap lai Glay ching nhén quyén st dung dat... d6i voi quyén su dung dat thira
s6 162, to ban do s6 2-1, dién tich 260m?, loai dat ONT, dat toa lac tai xa L, huyén
B do 6ng Bui Van b dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tat
GCNQSDBD) s6 BM 671408 do UBND huyén B cap ngay 25/01/2013.

Ong B, ba N thanh toan tién 14i cho 6ng V duoc 03 thang véi s6 tién
15.000.000 dong, bao gom thang dau tién 5.000.000 dong tra khi nhan tién vay,
ngay 29/12/2022, tra 5.000.000 dong do cha ciia 6ng V 1a Phan Vin R1 nhan thay,
thang 01/2023 tra tryc tiép cho ong V nhung khong lap thanh vin ban. Dén thang
02/2023, 6ng B, ba N mudn tra tién von va chudce lai GCNQSDD nhung khong
lién lac dugc véi 6ng V. Sau do, tim hiéu thi mdi phat hién 6ng V st dung Hop
ddng Gy quyén ngay 28/11/2022 dé ky Hop dong chuyén nhuong QSDD thira 162
cua ong cho 6ng Vi Van M.

Nay 6ng B, ba N yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong uy quyén sé 2279 quyén s 01-2022-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/11/2022 giira 6ng Bui Van D, ba Lai Thi N véi 6ng Pham
Truong V duoc cong chirng tai Van phong C vo hiéu.

- Budc ong V phai tra lai 01 ban chinh GCNQSDD s6 BM 671408 vao s0
s0 CH 01067 dugc UBND huyén B cap cho 6ng Bui Van B ngay 25/01/2013.

-Ong B, ba N ty nguyén thanh toan cho 6 ong V s tién da vay 12 250.000.000
dong va i suat theo quy dinh khi 6ng V c6 yéu cau.

Dbi voi yéu cau doc 1ap clia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Vi Van
M vé viéc vo hiéu hop ddng chuyén nhugng QSDP ngay 12/01/2023 giira ong
Pham Trudng V véi éng Vii Vian M s cong ching s6 228, quyén sb 01/2023
TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong C1 thi nguyén don dong y.

Tai don khéi kién yéu cau doc ldp ngay 11/5/2023, qud trinh gidi quyét vu
dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Van M va nguoi dai dién hop
phdp theo 1ty quyén la ba Lé Gia H1 trinh bay:



Sau khi duoc 6ng V va ba Vo Thi Ngoc Q (nguoi moi gio) dat di xem khu
dat trong tai xd L, huyén B, tinh Long An va éng V cung cip dugc GCNQSDD va
Hop dong ¢ uy quyén cua ong B, ba N cho dng V thi 6ng M quyét dinh nhan chuyen
nhuong d6i voi thira dat s6 162, to ban d6 s6 2-1, dién tich 260m?, loai dat ONT,
dat toa lac tai xa L, huyén B do 6ng Bui Van D du’ng tén trén GCNQSDD.

Ngay 12/01/2023, 6ng M va 6ng V (dai dién theo uy quyen cua ong D, ba
N) d¢én Vin phong cong chimg Tran Hitu T dé ky hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat sb 228, quyen s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2023 ddi
v6i thira dat 162 voi gia 600.000.000 dong c6 sy ching kién cta ba Q. Ong M da
chuyén khoan tryc tiép vio tai khoan ctia 6ng Pham Truong V sé tién 576.000.000
d6ng (trir tién co cho méi gidi va phi sang tén).

Khi thyc hién thi tuc sang tén trén GCNQSDD thi thira dit chua cip doi
theo Ban dd méi va 6ng M phat hién hién trang thtra dat 162 c6 nha kién ¢ va gia
dinh 6ng B, ba N dang sinh séng cht khong phai 13 thira dat tréng ma ong V da
chi cho 6ng M trudc khi nhan chuyén nhuong. Sau khi phat hién sy gian déi cia
6ng V thi dng M da nhiéu lan yéu cau ong V tra lai s6 tién 6ng da thanh toan nhung
6ng V trén tranh cho dén nay.

Nay 6ng M yéu cau Toa an giai quyét:

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD sd 228, quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2023 gitra 6ng Pham Truong V dai dién theo uy
quyén cta 6ng Bui Van B, ba Lai Thi N véi 6ng Vil Van M duoc cong chimg tai
Van phong C1.

- Yéu‘céu ong Pham Truong V tra lai cho 6ng s tién 576.000.000 dong,
khong yéu cau tinh 1ai va khong y€u cau boi thuong thi¢t hai do hop dong vo higu.

Ong M dang giir 01 ban chinh GCNQSDD s6 BM 671408 vao so s6 CH
01067 dugc UBND huyén B cap cho ong Bui Van D ngay 25/01/2013 va dong y
tra lai cho 6ng B, ba N sau khi 6ng V tra du tién cho 6ng M.

Bi don éng Pham Truong V d3 duoc téng dat thong bao thu 1y vu an cua
Toa 4n vé viéc nguyén don khoi kién, bi don yéu cau doc 1ap cling nhu cac van
ban tb tung khac cua Toa an va thuc hién thu tuc dang trén phuong tién thong tin
dai chiing B1, P2 03 s6 lién tiép nhung khong c6 vin ban thé hién ¥ kién hay yéu
cau gi trong vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Pham Van R trinh bay: Ong
thira nhan c6 nhan s6 tién 5.000.000 dong cta ba N vao ngay 29/12/2022 va da
dua lai cho con trai 1a Pham Trudng V, 6ng khong biét day 14 tién gi va khong biét
giao dich gitra 6ng B, ba N véi 6ng V. Hién nay ong V da bo dia phuong di dau
khong ro tung tich, gia dinh cling khong lién lac duogc.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Bui Van S, BUi Van T,
Nguyén Thi Ngoc D1, Bui Nguyén Thanh H2, Bui Nguyén Thanh N1, Bui Van L,
Bui Thi Hong P 13 con chau ciia ong B, ba N dang sinh song trén thira dat 162,
Ong S va dng L da duoc 6ng B, ba N cho nha va mot phan thira dat s6 162 tir nim



2000 nhung chua lap hop d6ng va chua lam thu tuc sang tén. Cac 6ng ba de nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phéap luat, khong yéu cau giai quyét van dé gi
trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim T2: Ba va ong M
¢ quan h¢ hon nhéan tir nam 1993, hién nay hon nhan van con ton tai. Ba théng
nhat v0i 101 trinh bay va yéu cau cla chong la 6ng Vi Van M. Ba yéu cau dugc
Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cac cap

Vin phong C ¢6 y kién nhir sau: Vian phong c6 cong ching Hop dong uy
quyén s6 2279 quyén s6 01-2022-TP/CC —SCC/HDPGD ngay 28/11/2022 giita 6ng
Bui Van B, ba Lai Thi N v6i 6ng Pham Trudng V. Viéc cong chimg hop dong 1a
hoan toan ding theo trinh ty phap lut quy dinh. Viéc duong su thoa thuén hop
d6ng vay bén ngoai thi Van phong khong biét. Van  phong dé nghi Toa an can cu
theo quy dinh phap lut dé giai quyét va xin duoc vang mit trong sudt qua trinh t6
tung.

Vin phong C1 c6 ¥ kién nhw sau: Vao ngay 12/01/2023, Cong chtng vién
Tran Hitu T ky cong chimg vao Hop dong chuyén nhuong QSDD s6 cong chimg
228, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD gitta bén chuyén nhuong ong Bui Vin
D, ba Lai Thi N ¢6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Pham Trudng V véi bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vil Van M, tai san chuyén nhuong 14 thira dat s6 162,
to ban do sb 2-1, dién tich 260m2, loai dat ONT, dat toa lac tai xa L, huyén B do
6ng Bui Van P dung tén trén GCNQSDD s6 BM 671408 vao s6 s6 CH 01067
dugc UBND huyén B cip ngay 25/01/2013. Tir lic nhan ho so, xt 1y ho so dén
viéc ky vao Hop ddng chuyén nhuong, Cong ching vién di thuc hién ding trinh
tu, thu tuc, trach nhiém va nghia vu cua Cong chiig vién theo dung qui dinh ctia
Luat cong ching va cac qui dinh khac cua phap luat. Van phong cong chimg dé
nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh td tung.

Tai phién toa,

Ong Nguyén Van H dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén don va ba
Lai Thi N2 trinh bay van giit nguyén yéu cau khéi kién vé viéc yéu cau vo hiéu Hop
dong iy quyén ngay 28/11/2022 gitra nguyén don vo6i 6ng Pham Truong V, théng
nhat vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 12/01/2023 gitra ong V voi ong
Vi Van M, vi¢e chuyen nhuong phat sinh trén Hop dong iy quyén vo hiéu, ong V
cling khong giao bat ky so tién nao cho nguyén don nén khong lam phat sinh quyén,
nghia vu cta ong B, ba N2. Ong V ¢6 trach nhiém tré lai tién cho 6ng M. Yéu cau
ong M tra lai ban chinh GCNQSDBD thura 162 cho nguyén don. Pé nghi Toa an ghi
nhén su ty nguyén cua 6ng D, ba N2 trong Ban an vé viéc dong v tra lai cho ong
Pham Truong V s6 tién gbc vay 250.000.000 ddng trong vu 4n nay. V& tién 1ai vay
khong yéu cau Toa an giai quyét, néu sau nay c6 phat sinh tranh chip s& yéu cau
giai quyét trong vu an khac.

Ba Lé Gia H1 xac dinh 6ng M van gitr nguyén 1oi trinh bay va yéu cau doc
lap. Ong M yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong ngay 12/01/2023 gitra 6ng V
v6i 6ng M, yéu cau ong V ¢ nghia vu tra 576.000.000 dong cho dng M, khong yéu



cau tinh 13i hay boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu, dong y tra GCNQSDD
cho 6ng B, ba N2 sau khi 6ng V thanh toan xong toan b sb ng.

Pai dién Vién kiém st nhén dan huyén Bén Lirc phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an da thu Iy vu an dung thAm quyén, x4c dinh dung tu cach
cac duong sy, vi¢c giai quyét vu an dang thoi han quy dinh. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan va nhimg nguoi tién hanh to tung da tuan theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung dd chap hanh dung quy
dinh phap luat.

Vé ndi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nguyén don trinh bay gitta 6ng B, ba
N2 va 6ng V chi ton tai giao dich vay tai san, nhung ong V yéu cau 6ng B, ba N2
1ap hop ddng ty quyén dé dam bao cho sé tién ma 6ng D, ba N2 vay cua 6ng V.
Nguyén don di cung cap ching ctr 1a “Gidy vay tién” c6 chit ky ctia bi don, thé hién
s6 tién vay 250.000.000 dong, gidy nhan phan tién 13i dtng nhu 10i trinh bay cia
nguyén don. Hién nay trén thura dat 162 c6 03 can nha do gia dinh nguyén don dang
sinh song Bi don vang mat trong sudt qué trinh Toa &n giai quyet vu &n du da du’0‘c
Tda an tién hanh cac thu tuc tbng dat va dang bao cong khai trong 03 ky lién tiép.
Bi don khong dua ra y kién hay yéu cau gi phan d01 yéu cau cua nguyén don. Nhu
vy ¢6 cin cir chimg minh Hop dong uy quyén s6 2279 quyén s6 01-2022-TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/11/2022 gilra 6ng Bui Van B, ba Lai Thi N véi 6ng Pham
Truong V vo hiéu do gia tao nham che gidu hop déng vay. Do d6 ¢ co s& chap
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Tai phién toa, 6ng B, ba N dé nghi Toa an
ghi nhan su tu nguyén vé viéc dng ba dong ¥ thanh toan cho ong V sb tién gdc vay
13 250.000.000 dong. Xét thay day 1a y kién tw nguyén cta nguyén don nén dé nghi
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét yéu cau doc lap cua 6ng M: Ngay 12/01/2023, 6ng M va dng V (dai dién
theo iy quyén cta 6ng b, ba N) dén Van phong cong chimng Tran Hiru T dé ky hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat s6 228, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi thira dat 162 véi gia 600.000.000 dong c6 sy chimg kién cia
ba Q. Ong M di chuyén khoan truc tiép vao tai khoan ciia 6ng Pham Truong V s6
tién 576.000.000 dong (trir tién co cho moi gidi va phi sang tén), ong V da giao ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 162 cho 6ng M. Hop dong duogc
cong chimg dam bao ding trinh ty thu tuc. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an
6ng M khai 6ng dugc 6ng V chi thira dat trong, khong dung vi tri thira 162 1a ong V
da c6 sy gian dbi trong khi thuc hién giao dich. Ong V va 6ng M théa thuan sang
nhuong thira dat trong nhung sau khi ky hop ddng chuyén nhuong va tai bién ban
tham dinh tai chd thira dat 162 trén thue té ton tai 03 can nha thudc gia dinh ctia 6ng
V quan 1y, str dung, nay 6ng M yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong trén 1a c6
can cu. Hon nira khi thye hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat véi ong
M, 6ng V da khong thyc hién day du quyén va nghia vu cta ngudi nhan iy quyén
quy dinh tai Piéu 565, 566 Bo luat Dan sy nhu thong bao  giao dich, giao lai nhimg
tai san da nhan va nhiing loi ich thu dugc cho bén iy quyén 1a 6 ong B, ba N. Ong M
trinh bay 6ng M chi thuc hién giao dich thong qua 6ng V, trong sudt qua trinh nhan



chuyén nhuong 6ng M khong dugc gap ong b ba N, ong cling giao tién tryc tlep
cho dng V. Nhu vay hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat s6 228 quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2023 d6i véi thira dat 162 khong du didu
kién c6 hiéu luc theo quy dinh phap luat, yéu cu ciia 6ng M c6 co s& chip nhén.

Pbi vOi yéu cau c4 nhan ong V tra lai cho 6ng s6 tién 576.000.000 dong,
khéng yéu cau tinh 13i va khong yéu cau bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu.
Trong qua trinh giai quyét 6ng M dé cung cap cho Toa an chimg ctr thé hién viéc
ong M chuyén tién ctia hop dong chuyen nhuong cho 6ng V, ching cur 6ng V cung
cap phu hgp vai 1oi trinh bay va yéu cau cta 6ng, nén c6 co s¢ xem xét. Do hop
dong chuyen nhuong vo hi¢u cac bén phal hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan,
ong V vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an, khong dua ra chung cir phan
601 yéu cau cua 6ng M, nén yéu cau ctia 6ng M yéu cau ong V tra lai cho 6ng s6
tién 576.000. .000 dong la c¢6 co s chap nhan, do ong M khong yéu cau tinh 14i va
khong yéu cau boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén dé nghi ghi nhan y
kién tu nguyén ctia 6ng M.

Ong M dang giir 01 ban chinh GCNQSDD s6 s6 BM 671408 vao s6 s6 CH
01067 duoc UBND huyén B cip cho ong Bui Van B ngay 25/01/2013 va dong y
tra lai cho 6ng B, ba N, day 1 y chi ty nguyén cia 6ng M nén dé nghi ghi nhan.

T nhitng nhan dinh trén, dé nghi HO1 déng xét x1r can ct Diéu 124, 127
B luat Dan su. Chap nhan toan bg yé€u cau cia nguyén don, chap nhan toan bd
yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thu tuc to tung:

[1] V& quan hé tranh chép va tham quyén Ong Bui Van D, ba Lai Thi N
khoi kién yéu cau vo hiéu Hop dong uy quyén, doi tra lai GCNQSDBD, tu nguyén
tra lai tién goc vay, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan yéu céu v6 hi¢u Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu cau 6ng Pham Truong V tra lai tién
nhan chuyen nhugng. Cin cit khoan 3, khoan 11 Biéu 26, Piéu 35, Diéu 39 cia
B luat To tung dan sy nam 2015, xac dinh quan h¢ phap luét trong vu an la “Tranh
chdp yeu cau tuyen bo van ban cong ching vo hiéu, doi tai san la GCNQOSDD,
hop dong vay tai san”’. Bi don Pham Truong V ¢6 ho khau thuong tra tai ap D, x4
L, huyén B, tinh Long An. Theo két qua x4c minh ngay 16/02/2023 ctia Cong an
Xa L thi hién nay 6ng Pham Truong V khong sinh song tai dia phuong. Toa an da
niém yét tryc tiép van ban t6 tung tai nha cua 6ng V, dang trén phuong tién thong
tin dai chung B1 va D2 03 ky lién tiép, dang trén Cong thon tin dién tir Toa an
nhan dan tinh Long An nhung 0ng V khoéng c6 mét, ciing khong thong bao dia chi
moi cho co quan c6 thim quyén hay cac duong sy khac duoc biét nén xac dinh
day 1a thudc truong hop cd tinh che gidu dia chi. Do d6, Toa an nhan dan huyén
Bén Lirc, tinh Long An tién hanh thu 1y va giai quyét vu an theo dia chi bi don
dang ky thuong tra.



[2] Bi don 6ng Pham Truong V vang mit nhung da duoc triéu tap hop 18
1an thir hai, nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C, Van phong
C1, 6ng Bui Van S, 6ng Bui Van T1, ba Nguyen Thi Ngoc P1, chau Bui Nguyen
Thanh H2, 6ng Bui Van L, chau Bui Thi Hoéng P, 6ng Pham Van R vang mat
nhung c6 yéu cau giai quyét. Can ctr khoan 1 Diéu 228 B luat td tung dan sy
nam 2015, Hoi dng xét xtr tién hanh xét xir ving mat nhitng ngudi ndy.

V& noi dung:

[3] Xét Hop dong uy quyén s6 2279 quyén s6 01-2022-TP/CC-CC/HPGD
ngay 28/11/2022 gitra 6ng Bui Van D, ba Lai Thi N v6i 6ng Pham Truong V vé
viée ong V dugc toan quyén quan 1y, sir dung, chuyen nhuong, tang cho, thé chap,
bao 1anh, cho thué d6i véi thira dat s6 162, to ban d6 s6 2-1, dién tich 260m?, loai
dat ONT. Hai bén da thuc hién giao dich uy quyén nay tai Van phong C la dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 Luat cong chimg. Tuy nhién, myc dich 6ng b, ba N
ky tén vao hop dong uy quyén nay nham de vay ong V so tién 1a 250.000.000
dong, “Giay vay tién” do 6ng V truc tiép Vlet va ky tén, gidy no lap trude 01 ngay
so v6i ngay hai bén 1ap hop dong uy quyén. Su viéc _vay no nay khong c6 nguoi
lam chimg nhung cha cua dng V c6 nhan 01 thang tién 13i 5.000.000 dong cua ba
N. Hon nita, GCNQSDP van chua cap d6i theo ban d6 mdi, trén dat c6 03 can nha
gia dinh 6ng B va cac con van sinh séng trén dat chi khong co viée giao dat cho
ong V quan 1y nhu thoa thuan trong Hop dong ty quyen Do @0, c6 co sé xac dinh
viéc ky Hop dong uy quyen gia tao nham che gidu hop dong vay, khong co viéc
thuc hién Hop dong iy quyeén trén thue té. Ngoai ra, ngay 12/01/2023 ong V lap
hop dong chuyén nhuong QSDD cho 6ng M theo hop dong sb 228, quyén sb
01/2023 TP/CC-SCC/HPGD nhung 6ng V khdng thdng béo cho dng B, ba N biét
1a khong dting quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 564 Bo luat Dan sy nam 2015,
lam anh huong nghiém trong quyén va loi ich hop phap cua ong B, ba N va diéu
d6 chung to 1am mat quyén don phuong cham dit Hop déng uy quyén theo quy
dinh tai Diéu 569 B luat Dan sy nam 2015. Tur nhiing phén tich néu trén xet thay
Hop dong uy quyén s6 2279 quyén sé 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/11/2022 gitra 6ng Bui Van B, ba Lai Thi N vdi 6ng Pham Truong V dugc cong
chtng tai Van phong C 1a v6 hiéu do gia tao nham che day mot giao dich khac
dugc quy dinh tai Dicu 122, 124 B6 luat Dan sy 2015. Do d6, yéu céu khot kién
cta nguyén don do 6ng Nguyén Vin H 1a nguoi dai dién theo uy quyén vé viéc vo
hiéu Hop ddng ty quyén 1a c¢6 can ctir nén dugc chap nhan.

[4] V& Hop dong vay tai san bi che gidu thi qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, nguyén don xac nhéan 6ng b, ba N co vay cua 6ng V 250.000.000 dong,
thoi han vay 6 thang, lai suét 2%/thang. Ong V vang mdt trong sudt qua trinh giai
quyét vu an va khong c6 yéu cau giai quyét gl dbi v6i hop dong vay tai san nay
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyet trong vu an nay. Tuy nhién, tai
phién toa, nguyén don dng D, ba N tw nguyén dong y trd cho 6ng Pham Truong V
sO tién goc vay la 250.000.000 dong va yéu cau Hoi dong xét xur ghi nhan trong
Ban an. Xét thiy, viéc dong ¥ tra so tién gdc vay cho ong V cua dng D, ba N 1a tu
nguyén nén dugc ghi nhén. Vé gia tri hop dong vay, tién lai hay cac van dé khac
lién quan dén hop dong vay tai san giita 6ng B, ba N vai 6ng V néu sau nay co



phét sinh tranh chap thi s& duoc giai quyét bang vu an khac nhung cé xem xét dén
su tu nguyén tra tién nay cua 6ng D, ba N.

[5] Xét yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong QSDD sb 228 quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/01/2023 gilta 6ng Pham Trudng V voi dng
Vii Van M: Xét thay, Hop dong dugc cong chimg ding qui dinh va dam bao vé
hinh thirc. Tuy nhién, 6ng M trinh bay trude khi ky hop dong ong V da chi vj tri
dat & noi khac khong c6 tai san trén dat chi khong phai 13 vi tri thira dat 162 nén
c6 co sd xéac dinh ddi twong chuyén nhuong theo Hop dong khong cung véi dbi
tugng chuyén nhuong trén thue té. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd do
Toa an 1ap ngay 18/5/2023 ton tai 03 vin nha lién ké nhung trong Hop dong
chuyen nhuong néu trén khong thé hién cac cong trinh nay va khong thoa thuén
chuyén nhuong cic can nha ndy nén thudc trudng hop vé hiéu do dbi twong khong
thuc hién dugc. Mt khac, 6ng M thira nhan khi ky Hop dong chuyen nhuong 6ng
biét duoc quan h¢ gitra 6ng b, ba N vé6i ong V 1a Hop dong ty quyén, theo Hop
déng uy quyén thi éng V phai c¢6 nghia vu théng bao cho vo chong ong D biét
cong viéc khi nhan Uy quyén va ong V “...cé nghia vu giao cho vo chong éng P
tai san da nhdn va nhitng loi ich thu dwoc trong khi thue hién 11y quyén theo thoa
thudn hodc theo quy dinh ciia phdp ludt...”. Tuy nhién, khi giao két hop dong 6ng
M chua timg gdp va 1am viéc v6i vo chong ong B, ba N; sau khi 6ng V da thuc
hién vi¢c chuyén nhuong QSDD thira dat néu trén voi gia tri 600.000.000 dong 1a
16n hon so véi sb tién vay (250.000.000 ddng) nhung & ong V da khong thong bao
cho vo chdong ong B biét, cling khong c6 can ctr cho thiy 6ng V di giao cac ngudn
loi thu dugce tir Hop dong chuyen nhuong néu trén cho vo chdng 6ng B. Do Hop
ddng uy quyén sb 2279 quyén s 01-2022-TP/CC —SCC/HPGD ngay 28/11/2022
gitta 6ng Bui Van B, ba Lai Thi N véi 6ng Pham Truong V duoc cong chimg tai
Vin phong C 13 vo hiéu do gia tao nham che day mot giao dich khac duoc quy
dinh tai Biéu 122, 124 Bo luat Dan sy. Do d6, 6ng Pham Trudng V dai dién cho
vo chong 6ng B, ba N ky Hop dong chuyen nhuong QSDD lap ngay 12/01/2023
v6i ong Vil Van M trén co s& Hop dong uy quyén vo hiéu, thi Hop dong chuyén
nhuong QSDD nay cling bi vo hiéu do trai phap luat quy dinh tai Piéu 123 B6 luat
Dan su.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 131 B0 luat Dan su, thi “...Giao dich dédn sy Vo
hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham diet quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén
ké tir thoi diém giao dich dwoc xac ldp. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodan trd cho nhau nhitng gi da nhdn...” va tai
Diéu 427 BJ ludt Dén sw quy dinh “...Khi hop dong bi hiy bo thi hop dong khéng
¢ hiéu luc tir thoi diém giao két, cdc bén khong thuwc hién nghia vu da thoa thudn,
triv théa thudn vé phat vi pham, boi thuong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét
tranh chdp va cdc bén phdi hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn...”. Nhuw vdy,
Hop dong uy quyén duoc xac 1ap ngay 28/11/2022 duge Van phong C cong ching
va Hop dong chuyén nhuong QSDD duoc xac lap ngay 13/01/2023 duge Van
phong C2 bi v6 hiéu khong lam phat sinh nghia vu cta vo chéng ong Bui Van b,
ba Lai Thi N. Pong thoi, trong giao dich Hop dong ty quyén va Hop dong chuyen
nhuong QSDP néu trén, thi vo chong dng B, ba N hoan toan khong nhan bat ky



s6 tién nao tir 6ng M, diéu nay duogc 6ng M thira nhan nén 1a ching cir khong phai
chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su. Do do, 16i
dan dén Hop dong chuyén nhuong bi v6 hi¢u la thudc vé éng V nén dng V phai
c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng M s tién 576.000.000 dong Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa so tham, 6ng M khong yéu cau boi thuong thiét hai
do hop ddng v6 hiéu nén ghi nhan.

[7] Hién nay ong Vu Van M dang gitr 01 ban chinh GCNQSDD s6 BM
671408 vao so0 so CH 01067 dugc UBND huyén B cap cho 6ng Bui Van b ngay
25/01/2013 va dong y tra lai cho 6ng B, ba N nén ghi nhan.

[8] Véqth(‘)’i gian thuc hién: Ong B, ba N yéu ciu éng V phai tra tién ngay
cho dng M d¢ ong M tra ban chinh GCNQSDD cho 6ng B, ba N. Ong M chi dong
¥ tra ban chinh GCNQSDD cho 6ng D, ba N sau khi 6ng V tra dut diém so tién da
nhan. Ong V khong c6 mat tai phién toa nén cac bén khong thong nhat duoc thoi
gian thyc hién nghia vu. Do do, viéc thuc hién nghia vu cia cac bén s€ dugc thuc
hién tai giai doan thi hanh an.

[9] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.500.000 déng. Budc 6ng Pham
Truong V phai chiu toan bg. Do 6ng B, ba N da ndp tam ng nén budc 6ng V €O
trach nhiém ndp 2.500.000 dong dé tra cho 6ng B, ba N.

[10] Chi phi déng trén phuong tién thong tin dai chung: 3.000.000 dong.
Nguoi yéu cau la ong B ba N phai chiu va da ndp xong.

[11] An phi so tham: Can c@r vao Diéu 147 caa B luat T tung dan sy va
Piéu 12, Piéu 14, Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, np, quan
ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong B, ba N 13 ngudi cao tudi nén dugc
mién &n phi. Ong Pham Truong V phai chiu an phi khong c6 gia ngach do Hop
ddng ty quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu va an
phi c6 gia ngach trén nghia vu phai trd cho 6ng M.

[12] Phat biéu ctia Kiém sat vién 1a c6 cin cu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Cén cit khoan 11 Dieu 26; diém a, Khoan 1 Piéu 35, Bicu 39, Piéu 180,
Dbiéu 228, bic¢u 266 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ct Dicu 122, Dicu 124, Dicu 131, Dicu 463, Dicu 465, Diéu 466, Diéu

468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can cor Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 12, Piéu 14, Piéu

26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cla nguyen don ong Bui Van b, ba
Lai Thi N d6i v6i bi don ong Pham Truong V vé viée “yéu cau tuyén bd Hop dong
iy quyén vo hiéu”.

2. V6 hiéu Hop dong ty quyén gitra 6ng Bui Van D, ba Lai Thi N va éng
Pham Truong V dugc Van phong C quyén so 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/11/2022.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Bui Van b, ba Lai Thi N vé viéc hoan tra
cho 6ng Pham Trudng V s tién gdc vay 250.000.000 dong phat sinh tir “Gidy vay
tién” ngay 27/11/2022.

4. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 0ng Vi Van M doi véi bi don 6ng Pham Truong V.

5. Vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gifra 6ng Bui Van
b, ba Lai Thi N do 6ng Pham Truong V dai dién theo uy quyén va éng Vii Van M
duoc Vian phong C2, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/01/2023.

6. Bugc 6ng Pham Truong V c6 nghia vu tra cho 6ng Vit Van M s tién
576.000.000 dong (Nam tram bay muoi sau tri¢u dong).

7. Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Vi Van M khong yéu cau tinh 13i va bdi
thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong vo hiéu.

8. Ong Vii Vén M c6 nghia vu tra lai cho dng Bui Van b, ba Lai ThiN 01
(Mot) ban chinh Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BM 671408 vao s6 s6 CH
01067 dugc UBND huyén B cap cho 6ng Bui Van B ngay 25/01/2013.

9. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.500.000 dé)ng (Hai tri€u nam
tram nghin déng), 6ng Pham Trudng V phai chiu toan bd. Budc 6ng Pham Truong
V c6 nghia vu ndp 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin déng) dé tra cho ong
Bui Van D, ba Lai Thi N.

10. Chi phi ding trén phuong tién thong tin dai chiing: 3.000.000 dong (Ba
triéu déng), ong B, ba N phai chiu toan bd va da nop xong.

11. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
thém khoan tién 14i tinh trén s tién cham tra theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 357
B6 luat Dan su nam 2015, mirc 13i suat duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac
hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

11. V& an phi so tham:

- Ong Bui Van B, ba Lai Thi N duoc mién an phi.

- Ong Pham Trudng V c6 nghia vy ndp 600.000 ddng (sau trim nghin dong)
an phi dan sy khong c6 gia ngach va 27.040.000 dong (Hai muoi bay triéu khong
tram bon muoi nghin dong) an phi dan sy ¢6 gia ngach.

- Ong Vil Van M khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng Vi Van M sO
tien 13.820.000 dong (Muoi ba tri€u tdm tram hai muoi nghin dong) tam ing an
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phi d nop theo cac Bién lai thu sd 0009882 va 0009883 cung ngay 18/5/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc.

12. V& quyén khang cao: Duong sy co6 mat tai phién toa co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Puong su Vang mat tai phién toa co quyen
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét cong khai.

13. Truong hop ban 4n hoic quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luét thi hanh an dén sy thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty ‘nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6,7, Piéu 7a va
Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bén Luc; v

- Chi cuc THA-DS huyén Bén Liic;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, van phong.

Ho Thi Mién
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