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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Trung

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Téng Vian Tam
2. Ba Lé Thi Hong Gim

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuyén - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan thi xa Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Pham Van Giép - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 ndm 2023, tai try s, Toa an nhan dan thi xa Tan Uyér),
tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
83/2022/TLST-DS ngay 26 thang 4 nam 2022 veé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
88/2022/QbXXST-DS ngay 28 thang 12 nam 2022, gitra cac duong Su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Thanh N, sinh nam 1978.

Dia chi thuong tra: Ap A, x3 D, huyén L, tinh Dong Thép; dia chi lién hé:
khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. Ba V0 Kim P, sinh nam 1975.

Dia chi thuong trt: Ap H,’ xa L, huyén L, tinh Déng Thap; dia chi lién hé:
khu pho N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap: 1. Ba Huynh Chau P; 2. Ong Tréan Vin S; 3. Ba
Tran Thi T. Cung dia chi lién hé: khu phd N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo ity quyén (van ban uy quyen ngay 06/4/2022) (ba
P ¢6 mat, ong S, ba T vang mat)
- Bi don:



1. Ong Tran Vian H, sinh nim 1965;
2. Ba Tran Thi N, sinh nim 1961.

Cung dia chi: t6 1, Khu phd K, phuong K, thi xd T, tinh Binh Duong.
(6ng H, ba N c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Van C, sinh nam 1989;
2. Ong Tran Qué A, sinh ndm 1991.

Cung dia chi: t6 1, Khu phd K, phuong K, thi xd T, tinh Binh Duong.
(6ng C, 6ng A c6 mat)

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Ong Tran Van H, ba Tran Thi N 1a cha sir dung phan dat tai thua dat sé
308, to ban d6 sb 40 toa lac tai ap Khanh Loc, x3 Khanh Binh, thi x4 Tan Uyén,
tinh Binh Duong (nay 1a khu phé Khanh Loc, phuong Khanh Binh, thi x4 Tan
Uyén, tinh Binh Duong) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 02466
dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay la thi x& Tan Uyén) ciap ngay
11/06/2003 mang tén ho ong Tran Vian H. Ngay 09/10/2012, ba V6 Kim P va
chong la 6ng Duong Thanh N ¢6 thoa thuan nhan chuyen nhuong quyen su dung
dat cua vo chong ong H, ba N véi noi dung cu thé nhu sau: Phan dat chuyen
nhuong cé dién tich 200m? (ngang 5 mét tiép giap duong 406, dai 40 mét), sb
tién chuyén nhuong: 550.000.000 déng thoi han thanh toan: 03 nam ké tir ngay
dat coc (09/10/2012) dé nhan chuyén nhuong. Gitra 6ng N, ba P va ong H, ba N
c6 ky két Gidy giao nhan tién coc chuyén nhuong quyen st dung dat duoc céac
bén ky ngay 09/10/2012, c6 nguoi lam ching Nguyén Minh Dat. Theo d6, ong
N, ba P di giao cho dng H, ba N tong sé tién 300.000.000 ddng, vao thoi gian
Ién luot nhu sau: Ngay 09/10/2012, dng N, ba P da giao cho 6ng H, ba N sé tién
150.000.000 ddng, ngay 10/12/2012 giao sb tién 50.000.000 déng, ngay
14/5/2013 giao s tién 100.000.000 d¢dng. Ngay 20/10/2014, 6ng N, ba P va éng
H, ba N ky lai Gidy ban dét trong d6 c6 ghi nhan toan bo thdng tin thira dat néu
trén va tong so tien ong H, ba N da nhan tir 6ng N, ba P 12 400.000.000 dong.

Khoang thang 06/2015, dng N, ba P c6 dén nha 6ng H, ba N dé thanh toan
phan tién con lai va dé thoa thuan viéc 6ng N, ba P tu tién hanh tha tuc tach
thira, Xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai phan dién tich khoang
200m? ma 6ng N, ba P di nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, éng H, ba N khéng
nhan tién va dudi 6ng N, ba P vé. Ngay 27/11/2015, ba N (vo dng H) c6 dén nha
6ng N, ba P iy thém 20.000.000 déng dé mua d6 1am dam cuéi cho con, sy viéc
nay duoc ghi nhan thém vao mat cudi cing cua Giay ban dat.

Tir d6 dén nay, dng N, ba P da nhiéu 1an lién hé 6ng H, ba N dé thanh toan
phan tién con lai va yéu cau éng H, ba N tién hanh tach thira nhung dng H, ba N
nhat quyét khéng chiu nhan tién va tach thira cho 6ng N, ba P nhu cam két trong



Gidy ban dat ngay 20/10/2014. Mac di, dng N, ba P di ¢ gang hoa giai, thuong
lwgng véi dng H ba N nhiéu lan nhung van khéng giai quyét dugc. Ong N, ba P
c6 don nho Uy ban nhan dan phuong Khanh Binh hoa giai nhung éng H, ba N
van khong thuc hién theo dang cam két trong Gidy ban dat ngay 20/10/2014 dan
dén viéc hoa giai khdng thanh theo Bién ban hoa giai ngay 19/06/2017. Hon thé
nita, 6ng H, ba N con cho rang Gidy ban dat ngay 20/10/2014 khdng c6 gia tri vi
khong dugc cong ching, chung thuc. Tuy nhién, 6ng N, ba P hoan toan c6 du co
sG dé phap luat bao vé nhu: Viéc chuyén nhugng céc bén co lap thanh van ban,
dat da diéu kién tach thia va phd hop quy hoach sir dung dat, 6ng N, ba P da
thuc hién nghia vy thanh toan hon 2/3 nghia vu tra tién nhan Chuyén nhuong,
trén phan dat nhan chuyén nhuong di xay dung nha kién cé va dng N, ba P & d6
tir nim 2012 dén nay...

Tur sy viéc trén, 6ng N, ba P cho ring 6ng H, ba N dang cb tinh khéng
muén tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat trén. Can cir quy dinh tai
Piéu 129 Bo luat Dan sy 2015 “Giao djch dan sir dd dwoc xac 1dp bang vin ban
nhung vi pham quy dinh bat bugc vé cong ching, chiing theec ma mét bén hodc
cdac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau cua mét bén hogc cac bén, Toa an ra quyét dinh coéng nhdn hiéu lyc cua
giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khdng phai thuc hién viéc cong
ching, ching thyc”. Ngoai ra, diém b.3 khoan 2.3 muc Il Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phéan Toa an nhan dan
tdi cao hudng dan &p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon
nhan va gia dinh cling quy dinh: neu sau khi thuc hién hop dong chuyen
nhirong, bén nhdn chuyén nhuwong da trong cay lau nam, da lam nha kién co..
va bén chuyén nhwong khdng phdan doi va ciing khéng bi co quan nha nwéc co
tham quyén xi 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha neéc vé xir Iy
vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai, thi Toa én céng nhdn hgp dong”.

Chinh vi vay, 6ng N, ba P khai kién vu an ra Toa an nhan dan thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong dé yéu cau giai quyét: Cong nhan Gidy ban dat ngay
20/10/2014 dugc ky giita 6ng Duong Thanh N, ba V6 Kim P va dng Tran Vin
H, ba Tran Thi N c6 hiéu luc phap luat. Budc cac bén tiép tuc thuc hién sy thoa
thuan trong Gidy ban dat ngay 20/10/2014.

- Bi don 0ng Trdn Van H, ba Tran Thi N thang nhat trinh bay:

Ong Tran Van H, ba Tran Thi N 1a cha st dung quyén st dung dat tai
thira dat s6 308, to ban d6 s6 40 toa lac tai 4p Khanh Loc, x4 Khanh Binh, thi x&
Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé Khanh Loc, phuong Khéanh Binh,
thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong) theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6
02466 dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay la thi x4 Tan Uyén) cap
ngay 11/06/2003 mang tén ho 6ng Tran Van H. Ho 6ng H bao gom 05 ngudi
gom: Ong Tran Vin H, ba Tran Thi N va cac con 1a Tran Van H, sinh nim 1987
(chét nam 2022 — khdng c6 vo, con), dng Tran Van C, 6ng Tran Qué A.

7 Truge ddy, nam 2006, 6ng H c6 cho ong Vi Dinh C thué 320m27 trong
tong dién tich dat trén véi chiéu ngang la 08m, chiéu dai 40m dé ong Can lam



noi kinh doanh, budn ban. Sau khi thué dat, dng C c6 lam quéan bang cay tram,
lop 14 dira nudce, phia sau c6 1am phong ngu va cong trinh vé sinh bing gach
khong t6. Tuy nhién, sau d6 do lam an khong duoc, 6ng C cb gap 6ng H xin hay
hop ddng va chuyén nhuwong quéan (phan 6ng C xay dung) cho ngudi khac. Nam
2010, ba V& Kim P c6 gap dng H dé thoa thuan thué lai cua 6ng Tran Van H
phan dat trén voi thoi han thué 14 05 nam. Sau khi thué, ba P stra lai bang cay st
va lop lai 14 dira mai. Sau d6, ba P tién hanh sta lai quan nhung khong hoi y
kién cua 6ng H va sir dung cho dén nay mic du da hét hop dong.

Trong qud trinh thué, dng H c6 hoi y 6ng N, ba P vé viéc nhan chuyén
nhuong phan dét thué trén. Tuy nhién, 6ng N, ba P cho riang khong c6 du tien
nén chi ddng y nhan chuyén nhwong phan dat cé chiéu ngang 05m. Ngay
09/10/2012, gitra 6ng H, ba N va 6ng N, ba P c6 thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, theo d6 6ng H, ba N chuyén nhuong cho dng N, ba
P phan dét c6 dién tich 200m? (ngang 5 meét tiép giap duong 406, dai 40 mét), s6
tien chuyén nhuong: 550.000.000 dong, thoi han thanh toan: 03 nam ké tir ngay
dat coc (09/10/2012) dé nhan chuyén nhuong. Giira 6ng N, ba P va éng H, ba N
c6 ky két Gidy giao nhan tién coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
09/10/2012. Ngay 20/10/2014, dng N, ba P va 6ng H, ba N ky lai Giay ban dat.
Qua trinh thoa thuan chuyén nhuong, 6ng N, ba P da giao cho ng H, ba N tong
s6 tien 400.000.000 dong. Theo Gidy ban dat ngay 20/10/2014, ong H, ba N va
6ng N, ba P thdng nhat trong thoi gian 01 nam tinh tir ngay 20/10/2014 dén ngay
20/10/2015, dng N, ba P phai thanh toan sé tién con lai 1a 150.000.000 ddng.
Ong H, ba N s& 1am tha tuc tach thira, sang tén cho dng N, ba P. Tuy nhién, hét
thoi han 01 nam néu trén, ba P méi dua thém cho ba N sé tién 20.000.000 dong,
sb tién con lai 1a 130.000.000 ddng thi 6ng N, ba P khéng thanh toan ma chi yéu
cau 6ng H, ba N tach thtra dat. Sau d6, ngay 19/6/2017, dng N, ba P khiéu nai tai
UBND phuong Khanh Binh, hai bén cd tién hanh hoa giai, 6ng H c6 dua ra
nhiéu phuong an giai quyét nhung phia bén 6ng N, ba P khong c6 phan hoi. Bén
nay da hon 10 nam ké tir thoi diém ky hop dong nhung phia 6ng N, ba P khong
thuc hién ding hop d6ng nén hop dong gitra hai bén da cham dut.

Do d6, dng H, ba N khong ddng y vai toan bo yéu cau khoi kién caa dng
N, ba P. Do 6ng N, ba P khdng thanh toan theo hop dong nén 6ng H, ba N cham
dut hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cham dat hop dong thué dat
gitra 6ng H, ba N va éng N, ba P, yéu cau éng N, ba P phai théo d&, di doi toan
bo tai san trén dat va tra lai phan dat cho dng H, ba N. Ong N, ba P con phai tiép
tuc tra tién thué dat cho 6ng H, ba N trong thoi gian tir thang 6/2017 dén nay.
Pdng thoi, theo hop ddng, hai bén thoa thuan néu bén nao vi pham s& phai boi
thudng moi ton that. Phan dat 6ng H, ba N chuyén nhuong thi dng N, ba P da st
dung hon 10 nim nay. Do d6, 6ng N, ba P phai chiu mat s tién coc 420.000.000
ddng da giao cho 6ng H, ba N va phai boi thuong cho dng H, ba N s6 tién thu
nhap bi mat, thiét hai phat sinh 1a 2.000.000.000 d¢éng va s tién 6ng H, ba N
dang 18 thu loi duoc néu 6ng N, ba P thanh toan du sb tién thoa thuan chuyén
nhuong 1 550.000.000 dong. Tuy nhién, 6ng H, ba N khong c6 yéu cau phan t6



trong vu n nay. Truong hop sau nay néu can thiét thi 6ng H, ba N s& khoi kién
deé giai quyét bang mot vu an khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van C, ong Tran Qué
A thong nhat trinh bay:

Ong Tran Van C va 6ng Tran Qué A 1a dong chu sir dung quyén sir dung
dat tai thira dat s6 308, to ban dd sb 40 toa lac tai 4p Khanh Loc, x4 Khanh Binh,
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a khu phé Khéanh Loc, phudng Khanh
Binh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dét s6 02466 duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay la thi x& Tan Uyén)
cap ngay 11/06/2003 mang tén h¢ ong Tran Vin H. HO ong H bao gém 05 nguoi
gom: Ong Tran Vin H, ba Tran Thi N, va cc con |1a Tran Van H, sinh ndm 1987
(chét nam 2022 — khdng ¢6 vo, con), 6ng Tran Vian C, 6ng Tran Qué A. Ong C
va dng A thdng nhat véi y kién trinh bay cua 6ng H, ba N, khéng cd y kién gi
khac.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr nguyén yéu
cau khai kién, yéu cau cong nhan Giay ban dat ngay 20/10/2014 duoc ky giita
6ng Duong Thanh N, ba V& Kim P va dng Tran Van H, ba Tran Thi N c6 hiéu
luc phap luat. Budc cac bén tiép tuc thuc hién sy thoa thuan trong Gidy ban dat
ngay 20/10/2014, cu thé: Ong N, ba P s& thanh toan s6 tién con lai theo gia tri thi
truong cua phan dat twong tng véi so tién chua thanh toan va nguyén don dugc
quyén quan ly, st dung phan dat 6ng H, ba N di chuyén nhuong theo két qua do
dac thuc té 1a 218,1m? thuoc mot phan thira dat sé 308, to ban d6 s6 40 toa lac
tai khu phd Khéanh Loc, phuong Khanh Binh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh
Duong. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén quan diém,
khong dong y véi yéu cau khai kién ctua nguyén don.

- Y kién cua Kiém sét vién tham gia phién toa:

+ Tuan theo phap luat t tung: Tir khi thu Iy vu &n dén khi khai mac phién
toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung dang quy dinh cua phép
luat. Tai phién tda, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da thyc hién day du tham
quyén, trinh ty thi tuc theo quy dinh tai chuong XIV vé phién toa so tham. Céc
duong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu duoc quy dinh tai theo cac Piéu
70, 71, 72, 73 caa BO luat to tung dan su.

+ Viéc giai quyét vu an: Cian ctr hd so vu an, céc tai liéu chimg ctr di duge
Hoi dong xét xir xem xét tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan thay yéu cau
khai kién cta nguyén don 1a ¢6 co so chip nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong
Duong Thanh N, ba V& Kim P khoi kién yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong dit dudi hinh thic Gidy ban dat ngay 20/10/2014 dugc ky giita 6ng
Duong Thanh N, ba V& Kim P va éng Tran Van H, ba Tran Thi N, yéu ciu cac
bén tiép tuc thyc hién sy thoa thuan trong Giay ban dat ngay 20/10/2014. Phan



dat hai bén thoa thuan chuyén nhugng toa lac tai thi xa Tan Uyeén, tinh Binh
Duong. Bi don 6ng Tran Vian H, ba Tran Thi N ¢ noi cu trd tai thi x4 Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Do d6, can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, dlém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan su, day la vu an
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, cac duong sy thong nhat
thura nhan: Ngay 09/10/2012, gitra 6ng H, ba N va 6ng N, ba P c6 thoa thuan vé
Viéc chuyen nhuong quyen st dung dat theo Gidy giao nhan tién coc chuyén
nhuong quyen str dung dat, theo d6 6ng H, ba N chuyén nhuong cho ong N, ba
P phan dat co dién tich khoang 200m? (dat cay lau nim, ngang 5 mét tiép giap
duong 406, dai 40 mét (dai hét phan dat), sé tién chuyén nhuong 550.000.000
dong, thoi han thanh toan 03 nam ké tir ngay dat coc (09/10/2012). Ngay
20/10/2014, 6ng N, ba P va 6ng H, ba N ky lai Giay ban dat xac nhan 6ng N, ba
P da giao cho 6ng H, ba N tong sé tién 400.000.000 dong va théng nhat trong
thoi gian 01 nam tinh tir ngay 20/10/2014 dén ngay 20/10/2015, 6ng N, ba P
phai thanh toan sé tién con lai 1a 150.000.000 dong. Tuy nhién, hét thoi han 01
nam néu trén, ba P méi dua thém cho ba N s6 tién 20.000.000 dong, s6 tién con
lai 1a 130.000.000 d6ng. Nhu vay, sy thira nhan caa duong su vé thoi gian ky
hop ddng, ndi dung hop dong chuyén nhuong, sé tién di giao nhan 420.000.000
ddng 1a tinh tiét khdng phai chimg minh theo quy dinh tai Biéu 92 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[2.2] Theo noi dung Gidy ban dat ghi ngay 20/10/2014 thé hién: 6ng Tran
Vin H, ba Tran Thi N chuyén nhuong cho 6ng Duong Thanh N, ba V6 Kim P
phan dit ngang 05m, dai 40m (tur mép dudng dén véch cong ty) véi gia chuyen
nhuong 13 550.000.000 dong. Xét thay, phan dat cac bén thoa thuan chuyeén
nhuong thugc mot phan thira dat sé 308, to ban d6 sb 40, toa lac tai phuong
Khanh Binh, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong di dugc cép Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 02466 duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay Ia thi
x& Tan Uyén) cip ngay 11/06/2003 mang tén ho dng Tran Van H. Ngudn goc
phan dat do 6ng H, ba N dugc cha me cho tir ndm 1986 va dén nam 2003 duoc
cap glay ching nhan quyén sir dung dat, do do, viéc 6ng H, ba N ding tén
chuyén nhuong dat 1a phi hop.

[2.3] Theo két qua xac minh tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thi
x& Tan Uyén thé hién: Thira dat s6 308, to ban do so 40, tai phuong Khéanh Binh
theo ban d6 quy hoach st dung dt dén nam 2030 thi xd Tan Uyén la dit & va
dat giao thong, co huong Tay Bac tiép giap duong L& Quang Dinh (DH - 406)
thudc danh muc cac tuyén duong, doan duong dau tu day du cac cong trinh ha
tang ky thuat dé xem xét, giai quyét tach thira theo Quyét dinh sé 1484/Qb-
UBND ngay 16/4/2020 ciia UBND thi xa Tan Uyén. Can cu phan | myc 2, tiéu
muc a cta Cong vin sé 1354/UBND-KTN cua Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viéc thao g& mot s6 kho khin vuéng mac trong viéc tach thia trén dia



ban tinh Binh Duong tai Quyét dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 thi
ngudi st dung dat duoc phép tach thua theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cua
Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 néu thira dat tiép giap véi
duong do Nha nudc quan 1y da dam bao diéu kién diu ndi ha tang ki thuat theo
mot trong cac quy hoach xay dung da duoc duyét (quy hoach chung, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach ndng thén méi...). D4i chiéu dat tranh
chap c6 du cac diéu kién trén nén dam bao cac diéu kién dé tach thua. Mac du,
hop ddng chua dugc cdng ching, ching thuc theo quy dinh nhung 6ng N, ba P
da thanh toan cho 6ng H, ba N téng sé 420.000.000 d¢6ng/550.000.000 déng va
da nhan dat, xay dung cong trinh, nha & trén dat, viéc xay dung khong bi xir phat
vi pham hanh chinh, bi don ciing khong phan ddi viéc xay dung caa nguyén don.
Can ctr Piéu 129 cua Bo luat Dan sy, diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2, phan I
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hon nhan gia dinh, viéc nguyén don yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong 1 ¢ can ct chap nhan.

[2.4] Theo noi dung thoa thuan thi sé tién hai bén thoa thuan chuyén
nhuong 12 550.000.000 dong, dng N, ba P di thanh toan cho 6ng H, ba N s6 tién
420.000.000 dong, con chua thanh toan sb tién 130.000.000 dong. Do do, 6ng N,
ba P phai c6 nghia vu thanh toan sé tién con lai cho dng H, ba N tuong (g Véi
gia tri tai san tai thoi diém xét xir. Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia
xac dinh 1a: 218,1m? (dién tich dat néng nghiép) x 6.000.000 déng/m? =
1.308.600.000 dong. Ong N, ba P chua thanh toan s tién 130.000.000
d6ng/550.000.000 ddng twong duong 23,64%, do d6 dng N, ba P phai tiép tuc
thanh toan cho 6ng H, ba N s tién 309.353.000 dong. Ong N, ba P duoc quyén
quan ly, st dung phan dat dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 218,1m? thudc
mot phan thia dat s6 308, to ban d6 s6 40 toa lac tai khu phd Khanh Lac,
phuong Khanh Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[3] Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh
gia 12 8.071.890 ddng. Ong H, ba N phai chiu s tién 8.071.890 d6ng dé hoan tra
lai cho 6ng N, ba P.

[4] Quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhan dan thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong la phu hop.

[5] An phi dan sy so thAm: Cén cir vao Piéu 147 cia Bo luat T6 tung dan
su, Piéu 26, 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thu:ong vu Quéc Hoi quy dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa &n: Nguyén don 6ng Duong Thanh N, ba Vo
Kim P phai chiju s tién 15.467.650 dong. Bi don 6ng Tran Van H, ba Trin Thi
N phai chiu sé tién 300.000 ddng.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ¢ khoan 3 Dieu 26; diem a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Bicu
39; bicu 91, Dicu 92, Piéu 147, bidu 229, bieu 235, Diéu 266, Piéu 271, bicu
273 Bo luat To tung dan su;

Cian ctt Diéu 129, 688 Bo luat dan sy nam 2015;
Cian ctt Diéu 95, 166, 167 cua Luat dat dai nam 2013;

Cin cir Dicu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Thanh N, ba
V‘(“) Kim P géi vai bi don g‘)ng Tran Van H, ba Tran Thi N vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy ban dat
ngay 20/10/2014) gitta 6ng Tran Van H, ba Tran Thi N va 6ng Duong Thanh N,
ba V& Kim P di voi dién tich dat theo do dac thuc té 1a 218,1m? thuoc mot
phan thira dat s6 308, to ban do s 40, toa lac tai phudng Khanh Binh, thi x4 Tan
Uyén, tinh Binh Duong la giao dich dan su hop phép.

‘ Ong Duong Thanh N, ba V6 Kim P c6 trach nhiém thanh toan cho ong
Tran Van H, ba Tran Thi N so tién 309.353.000 dong.

Ong Duong Thanh N, ba V& Kim P duoc quyen quan Iy, st dung dién
tich dat 218,1m? thuoc mot phan thua dat so 308, to ban do so 40, toa lac tai
phuong Khanh Binh, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong.

(C6 so dd ban vé kém theo).

Ong Duong Thanh N, ba V& Kim P cd trach nhiém lién hé véi co quan
Nha nudc ¢6 tham guyén dé thuc hién viéc cap quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Kién nghi co quan quan 1y nha nudc c¢d tham quyén vé dat dai thu hoi
Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 02466 dugc Uy ban nhan dan huyén Tan
Uyén (nay la thi xa Tan Uyén) cip ngay 11/06/2003 mang tén ho 6ng Tran Vin
H dé diéu chinh cip lai theo quyét dinh cua ban &n nay.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vian H, ba Tran Thi N phai chju s6 tién
8.071.890 d6ng dé hoan tra lai cho 6ng Duong Thanh N, ba V& Kim P.

3. Vé an phi dan sy so tham:

~ 3.1. Ong Duong Thanh N, ba V& Kim P phai chiu s6 tien 15.467.650
dong, duoc trir vao so tien 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tien tam tng
an phi, 1€ phi Toa an so AA/2021/0005888 ngay 19/4/2022 cua Chi cuc Thi



hanh &n Dén sy thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ong Duong Thanh N, ba V6
Kim P phai tiép tuc nop so tien 15.167.650 dong.

3.2. Ong Tran Van H, ba Tran Thi N phai nop s6 tién 300.000 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thi xa Tan Uyén;
- CC THADS thi x& Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, VT.

Pham Ngoc Trung



