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Bén an sd: 13/2021/DSPT
Ngay 08/01/2021
V/v tranh chdp chia tai san chung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Viét Hong
Cdc Tham phdan: 1. Ba Tran Thi Tuyét Loan
2. Ba Huynh Thi Nhu Ha
~ Thu ky Toa an: Ong Poan Thé Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiem sdit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 08/01/2021, tai phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, xét )g& phtic tham vu an dan sy thu 1y s6 427/2020/TLPT-DS ngéy
24/8/2020 vé viéc: “Tranh chap chia tai san chung”. Do ban an dan sy so thdm

s6 142/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 cua Toa an nhin dan quin D, Thanh pho
H6 Chi Minh bi khing cdo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sb
6529/2020/QbXXPT-DS ngay 24/12/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trinh Thi K, sinh ndm 1938 (mét nang lyc hanh vi dan su)

Dia chi: Puong M, khu phd N, phuong O, quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngudi giam ho ctia ba Trinh Thi K: Ong Trinh Vian V, sinh nim 1966

Pia chi: Puong M, khu phé N, phuong O, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh. (C6 mat)

Bi don: Ong Trinh Van Cl1, sinh nam 1954

Dia chi: Puong B, khu phd C, phuong T, quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh. (C6 mat)

Nguoi dai theo Gy quyén: Ba V5 Kim N1, sinh nim 1956

bia chi: Duong B, khu phé C, phuong T, quan D, Thanh phd Hd Chi
Minh (Theo gidy uy quyén ngay 19/9/2017). (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Trinh Thi C2, sinh nam 1947



Pia chi: Puong B, khu phd C, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Duy Q1, sinh ndm 1977

bia chi: Buong B, khu phé C, phuong T, quan D, Thanh phd Hd Chi
Minh (Theo gidy uy quyén ngay 11/7/2017). (C6 mat)

3.2. Ba Vo Kim N1, sinh nam 1956 (C6 mat).

3.3. Ong Trinh Tan L, sinh nam 1986 (C6 mat).

3.4. Ong Trinh Tan T1, sinh nam 1987 (Xin vang mat);

3.5. Ba Nguyén Thi Duy T2, sinh nam 1987 (Xin ving mit);
3.6. Ba Poan Thi Bich L, sinh ndm 1986 (Xin vang mit);

Cung dija chi: Puong B, khu phé C, phuong T, quan B, Thanh phé Hb
Chi Minh.

3.7. Tré Trinh T4n P1, sinh nim 2012

Nguoi dai dién theo phap luat la ong Trinh Tén L va ba Nguyén Thi Duy
T2 (cha me rudt) (6ng L c6 mat, ba T2 xin vang mat)

Cung dija chi: Puong B, khu phé C, phuong T, quan D, Thanh phé Hb
Chi Minh.

3.8. Ong Pinh Duy Q1, sinh nam 1977 (C6 mat);

3.9. Ba Pinh Thj Lé T3, sinh ndm 1975 (Xin ving mat);
3.10. Ong Nguyén Vin T4, sinh ndm 1979 (Xin ving mat);
3.11. Ba Binh Thi L¢ H, sinh nam 1980 (Xin Véng mat);
3.12. Ba Nguyén Hong B, sinh nam 1983 (Xin ving mat);

Cung dia chi: Puong B, khu phé C, phuong T, quan B, Thanh phé Hb
Chi Minh.

3.13. Tré Nguyén Ngoc Phuong T3, sinh nim 2008;
3.14. Tré Nguyén Hoang N2, sinh nim 2009;

Nguoi dai dién theo phap luat la ong Nguyén Vin T4 va ba Dinh Thi Lé
T3 (cha me rudt). (Xin vang mat)

Cung dia chi: Puong B, khu phé C, phuong T, quan D, Thanh phd Hb
Chi Minh.

3.15. Tré Binh Duy P2, sinh nam 2007

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Dinh Duy Q1 va ba Nguyén Hong B
(cha me rudt). (Ong Q1 c6 mat, ba B xin vang mat)

Cung dija chi: Puong B, khu phé C, phuong T, quan B, Thanh phé Hb
Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va qua trinh 10 tung gidi quyét vu dn nguyén don ba
Trinh Thi K mat nang lwc hanh vi dan sw co nguwoi giam h la ong Trinh Vin
V trinh bay:

Ngudn gbc phan dét co dién tich 3258,8m” thudc thira s6 10, 11, 19 to ban
dd sb 82, toa lac tai dia chi buong B, khu phé C, phuong T, quan B, Thanh phé
Hd Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 15/11/2017 1a tai san chung cua
ong Trinh Vin D (chét nim 1966) va ba Nguyén Thi Q2 (chét nim 1977) dé lai
chua duoc chia cho cic dong thira ké theo phap luat.

Luc con song ong Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 c6 véi nhau duge
bbn ngudi con chung gom: Ba Trinh Thi K, sinh nam 1938; Ba Trinh Thi C2,
sinh nim 1946; Ong Trinh Van C1, sinh nim 1954 va 6ng Trmh Van K (ndm
sinh va nam chét) khong nhé nhung chét tir khi con nho, 6ng K khéng c6 vo
con; 6ng nodi, ba ndi, 6ng ngoai ba ngoai cua 6ng D, ba Q2 déu chét trudce thoi
diém ong D, ba Q2 chét. Ong D, ba Q2 chét khong d¢é lai di chuc, nha dat do ong
C1, ba C2 str dung tir nam 1977 cho dén nay, trén dat co mot ngdi nha chinh do
ong D, ba Q2 xay dung vao nam 1962, nha chinh do ong C1 st dung la
127,8m?; nha phu do ba C2 sir dung 108,3m’ ngoai hai cin nha nay ra khong
cOn cin nha nao khac. Trén dit c6 mot phﬁn dat thd mo co6 dién tich 1a 143,5m’.

Nam 2011 ba K, 6ng C1 va ba C2 thoa thuan c6 mot phan dat trong phan
dat dang tranh chap 1 tai san chung cua ong Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2
chét dé lai chua chia va thoa thuén chia la: Nha cua 6ng Cl1, ba C2 su dung 6n
dinh khong chia, phan dat tréng con lai phia sau chia lam ba phan bang nhau,
sau khi trir di phén dat thd mo va dat lam duodng di, tuy nhién sau d6 cac bén
khong thyc hién dugce la do ong Cl dé nghi lam gidy chi quyén cho ong Cl
xong 10i méi thuc hién chia nén kéo dai dén nay khong thyc hién dugc. Vi vay
ba K khoi kién dé nghi Toa an xem xét giai quyét:

Chia tai san chung ctia 6ng Trinh Vin D va ba Nguyén Thi Q2 chét dé lai
1a phan dét c6 dién tich 3258,8m” theo ban d6 hién trang vi tri ngay 15/11/2017
nham thira: Thira ¢t 907,908, thia phan chiét 907-1, 907-2, 907-3, 907-4; 908-1,
908-2; toa lac tai dia chi duong B, khu phé C, phuong T, quan D, Thanh phé HO
Chi Minh; thanh 03 (ba) phan bang nhau cho ba K, ba C2 va éng C1 (phan cu
thé cta timg ngudi da duoc thé hién trong ban do).

Pbi voi yéu cau chia nha va cac cong trinh trén dat nguyén don rat lai
khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don 6ng Trinh Viin CI cé dai dién theo iy quyén ba Vé Kim N1 trinh
bay:

Vé ngudn goc dat nhu ong Trinh Van V trinh bay 1a khong dung, tai san
tranh chap khong phai la cta ong Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 chét dé lai.
Thoi hiéu khoi kién vé thira ké da hét, phan dat tranh chap do 6ng Trinh Van C1,
ba Trinh Thi C2 truc tiép canh tac tir naim 1975 cho dén nay, phan dét tranh chap
la cua 6ng Thanh dang ky ké khai, nam 1962 6ng D, ba Q2 mugn ctua ong



Thanh, sau d6 6ng D, ba Q2 sir dung va gio thudc quyén quan 1y cta éng C1, ba
C2. Ba K khong c6 dong gop gi vao phan dat tranh chip nhu hién nay, qua trinh
stt dung 6ng C1 c6 ding ky ké khai 566m” thudc thira sb 10, thira 19, 6ng C1
dang ky toan bo, ba C2 ding ding ky 454m” thudc thira sd 11.

V& hang thira ké ctia 6ng Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 nhu 6ng V
trinh bay 1a dang, bd sung thém nim sinh, ndm chét cua 6ng K 13, ong K sinh
nam 1949 va chét nam 1963; ong noi, ba ndi, dng ngoai, ba ngoai cua 6ng D, ba
Q2 déu chét trude thoi diém 6ng D, ba Q2 chét.

Niam 2011 ba K, ong C1 va ba C2 thoa thuan phan dat dang tranh chép 14
tai san chung ctia 6ng Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 chét dé lai chua chia
va thoa thudn chia theo bién ban ngay 13/5/2011 ctia Uy ban nhan dan phudng
T, quan B. Tuy nhién sau d6 cac bén khong thyc hién dugc 1a do ba bén khong
hop tac, dién tich ké khai va stir dung thuc té cua ong C1 va ba C2 1a khac nhau.
Nay 6ng C1 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C2 c6 dai dién
theo ity quyén éng Pinh Duy QI trinh bay: Thong nhat v6i v kién cua ong
Trinh Van Cl1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gébm cac 6ng (ba): V5 Kim N1,
Trinh Tan L, Trinh Tan T1, Nguyén Thi Duy T2, Poan Thi Bich L, Dinh Duy
QI, Binh Thi L¢é T3, Nguyen Vian T4, Pinh Thi Lé H, Nguyén Hong B; théng
nhat v6i y kién ciia 6ng Trinh Van C1. Ong Trinh Tén L va ba Nguyén Thi Duy
T2 1a nguoi dai dién theo phdp ludt cua tré Trinh Téan P1, sinh nim 2012; ong
Nguyén Vin T4 va ba Dinh Thi Lé T3 1a nguoi dai dién theo phép luat cua tré
Nguyén Ngoc Phuong T3, sinh ndm 2008 va Nguyén Hoang N2, sinh nim 2009;
6ng Pinh Duy Q1 va ba Nguyén Hong B 1a nguoi dai dién theo phép luat cia tré
Dinh Duy P2, sinh naim 2007 thong nhét véi ¥ kién ctia ong Trinh Vin C1.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 142/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 cia Toa
an nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc chia tai
san chung bat dong san la ph?m dét co dién tich 3258,8m?; theo Ban ban dd hién
trang vi tri do Trung tdm do dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va méi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 15/11/2017. Cuy thé:

- Xéc dinh bat dong san 13 phan dat c6 dién tich 3258,8m?*; theo ban Ban
dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac Ban dd thudc So tai nguyén va moi
truong Thanh phé Ho Chi Minh 1ap ngay 15/11/2017 1 tai san chung ciia ong
Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 chét dé lai chua chia.

- Giit nguyén phan dat c6 ky hiéu: Khu 1 do ba Trinh Thi C2 sir dung c6
dién tich 470,7m’ cho ba C2; khu 3 do 6ng Trinh Van C1 sir dung c6 dién tich
398,6m” cho 6ng C1; khu 7 (khu md) c6 dién tich 143,5m’; theo Ban d6 hién
trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd thudc S& Tai nguyén va mdi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 15/11/2017 khong chia.



- Khu 8 ¢6 dién tich 453,9m” theo Ban d0 hién trang vi tri do Trung tim
do dac Ban dd thudc S¢ Tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap
ngay 15/11/2017 1am 16i di chung theo ¥ chi cta cac duong sy tai bién ban hoa
gidi ngay 13/5/2011.

- Phan dit c6 dién tich 1792,1m? con lai tai khu 2, 4,5, 6 theo Ban dd hién
trang vi tri do Trung tdm do dac Ban dd thudc S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh 14p ngay 15/11/2017 duoc chia déu cho ba phan bang
nhau ba Trinh Thi K, 6ng Trinh Van C1 va ba Trinh Thi C2 mdi phﬁn duoc
huong 13 597,36m”.

- C)ngTrinh Yén C1 duoc hudng khu 4 cé di¢n tich 1a 488,5m2 con thiéu
108,86m” s& duoc lay tir khu 5 cho du dién tich 1a 597,36m”.

- Ba Trinh Thi C2 dugc huéng khu 2 c6 dién tich 1a 416,5m’ con thicu
180,86m” s& dugc lay tir khu 6 cho du dién tich 1a 597,36m”.

- Ba Trinh Thi K duoc huong khu 6 va 5 c¢6 dién tich 1a 597,36m” trong
khéi tai san chung ctia ong D, ba Q2 sau khi trir di phan 6ng C1 va ba C2 dugc
huéng con thiéu. Cac duong su co6 trach nhi¢m li€n h¢ vo1 Trung tdm do dac ban
d6 dé diéu chinh lai ban v& cho dung voi phan cia minh duoc hudng.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don v€ viéc chia nha va cac
cong trinh trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén
khang cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 03/7/2020, nguoi giam hd cua nguyén don ba Trinh Thi K ¢6 6ng
Trinh Van V khang cao toan by Ban an so tham s6 142/2020/DS-ST ngay
30/6/2020 cta Toa an nhan dan quin D, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 08/7/2020, bi don 6ng Trinh Van CI; nguoi co qyyén loi, nghia vy
lién quan ba V6 Kim N1 khang cao toan b Ban an so tham s6 142/2020/DS-ST
ngay 30/6/2020 ctuia Toa an nhan dan quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham: Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Trinh Thi K mét ning luwc hanh vi din sw cé nguwoi
gidm hé la éng Trinh Vin V trinh bay: Yéu cau chia tai san chung cua o6ng
Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 chét dé lai 1a phﬁn dét co dién tich 3258,8m”
theo ban d6 hién trang vi tri ngay 25/12/2020 nham thtra: Thira cii 907,908, thira
phan chiét 907-1, 907-2, 907-3, 907-4; 908-1, 908-2; toa lac tai dja chi duong B,
khu phé C, phuong T, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh thanh 03 (ba) phan bing
nhau tai cac khu 5,7,8 cho ba K, ba C2 va 6ng CI1. Riéng khu 1 giao cho ba C2,
khu 2 giao cho 6ng C1, khu 3 lam 16i di chung 2m, khu 4 lam khu m¢, khu 6
lam 16i di chung m&i. (phan dién tich dat phan chia cu thé cua ting nguoi da
dugc thé hién trong ban d6 hién trang vi tri ngay 25/12/2020 do Trung tim do



dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho Ho Chi Minh — CN
quan b 1ap do61 véi phuong an 2).

Ngoai ra 6ng V dé nghi dugc chia cho ba K tai vi tri dugc ky hiéu khu 5.

Bi don ong Trinh Vin CI c6 dgi dién theo iy quyén ba V6 Kim NI trinh
bay: Ba yéu cau chia tai san chung do ong Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2
chét dé lai 13 phan dat c6 dién tich 3258,8m” toa lac tai dia chi duong B, khu phé
C, phuong T, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh theo ban db hién trang vi tri
ngay 25/12/2020 do Trung tim do dac ban d6 thudc SO Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh — CN quan D 1ap theo phuong an 1 cy thé nhu
sau:

- Gift nguyén phan nha dat tai khu 1 dién tich 13 344,2m’ cho ba C2; (phan
nay khong chia)

- Phan nha dat tai khu 2 dién tich 1a 434,3m’ cho 6ng C1; (phan nay khong
chia).

- Phan nha tole, sin tai khu 3 dién tich 12 62,5m”lam 16i di chung 2m.

- Phan san, nha tole, khu md tai khu 4 dién tich 185,1m* 1am khu md
chung cho gia tdc.

- Phan vuon tai khu 6 dién tich 13 188,2m? 1am 16i di chung 4m.
- Phan dat tai khu 5, 7, 8 s& dugc chia déu cho ong Kia, 6ng C1 va ba C2.

Ngoai ra, ong C1 d& nghi duoc chia phan chia cu thé nhu sau: Ong Trinh
Vin C1 phan dit c¢6 dién tich 682,1m” ¢6 ky hiéu tai khu 5, ba Trinh Thi C2
phan dat c6 dién tich 1a 682,3m” c6 ky hiéu tai khu 7, ba Trinh Thi K phan dat
c6 dién tich 12 682,1m* c¢6 ky hiéu tai khu 8.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi C2 c6 dai di¢n
theo iy quyén éng Dinh Duy QI trinh bay: Ong Ql thong nhat chia tai san
chung do 6ng Trinh Vin D va ba Nguyén Thi Q2 chét dé lai glong v6i yéu cau
ctiia 6ng Trinh Vin V. Tuy nhién 6ng yéu cdu chia cho ba C2 phan dét tai khu 5
theo phuong an 2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don éng Trinh Vian C1 ¢6
luat su Bui Khac T7 trinh bay:

Can ctr Bién ban hoa giai ngay 13/5/2011 cua ny ban nhan dan phuong T
va ban hoa d6 dinh kém Bién ban hoa giai, phan dat c6 nha va cong trinh xay
dung trén phan dit hién hitu theo ranh médc gi6i gitta 6ng Trinh Van C1 va ba
Trinh Thi C2 (khong tranh chéap). Phan 16i di 2m phia sau nha 6ng C1 va nha ba
C2 theo chiéu dai ranh dat hién hiru giita hai nha. Phan dat nodng nghi€p phia sau
con lai sau khi trir di dién tich phan mo va 16i di 04m, phan con lai sé chia déu
lam 03 phan bang nhau, ba K 01 phan, ba C2 01 phan, é6ng C1 01 phén, theo
Ban hoa dé.

Tuy nhién, Ban 4n so thim s6 142/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 cia Toa
an nhan dan quan D, xem xét danh gia Bién ban hoa giai ngay 13/5/2011 cua Uy



ban nhan dan phuong T 14 ching cir duy nhat dé giai quyét vu an nhung phan
chia dién tich dat cho cac bén theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm do dac
ban do thudc S& Tai nguyén va Méi truong thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay
15/11/2017 1a khong ding vai ranh hién hitu gitra gia dinh 6ng C1 va gia dinh
ba C2, khong ding theo Bién ban hoa giai ngay 13/5/2011 ctia Uy ban nhan dan
phuong T va ban hoa do dinh kém Bién ban hoa giai, khong ding voi ¥ chi
nguyén vong gitta cac bén 1am xam hai dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng
Trinh Van CI.

Hon nira, thuc té gia dinh ba C2 ¢6 1an ranh dat so voi hién trang dat nam
2011 va Bién ban hoa giai ngay 13/5/2011 cua Uy ban nhan dan phuong T, quan
P va Ban hoa do dinh kém. Vi vAy mdc ranh gi6i dat duoc xac dinh theo Ban dd
hién trang vi tri ngay 15/11/2017, cua Trung tam do dac ban dd thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H6 Chi Minh 1a khong dung thuc té sir dung
dat, Tai liéu ban dd dia chinh dang ky st dung dat nam 2005, Bién ban hoa giai
ngay 13/5/2011 va Ban hoa d6 dinh kém.

Do viéc do dac, xac dinh mbc gi61 ranh dat khong ding nén 6ng Trinh
Vin C1 khong ky Bién ban xé4c dinh két qua do dac hién trang ngay 17/10/2017
ciia Trung tdm do dac ban d6 (chi nhanh quan P) va ong Trinh Vin C1 di c6
don kién nghi ngay 18/10/2017 gui Toa 4n nhan dan quan B nhung khong duoc
Toa an nhan dan quan b xem xét.

Mit khac ong Trinh Van C1 14 nguoi con trai duy nhét ctia 6ng D va ba
Q2 ciing 1a nguoi cham séc phan mo cua gia toc trén dat. Tuy nhién, khi xét xir
vu an Toa an khong tuyén giao phan dat tho mo cho 6ng Trinh Vin Cl tiép tuc
quan ly va chdm soc 1a khong dung.

Phéan dién tich dét giap ranh phan tho mo va duong di 2m (theo Ban do
hién trang vi tri ngay 15/11/2017 ctia Trung tdm do dac Ban d6 - S& Tai nguyén
va Mo1 truong TPHCM thude khu 2; theo Bén dd hién trang vi tri ngay
25/12/2020 cta Trung tam do dac Ban - S¢ Tai nguyén va Moéi truong TPHCM
vé& theo Hop ddng sd 23519/TTDD-CNTPD (Phuong an 1) ranh tam chia theo
huéng din ctia 6ng Trinh Van C1 (bi don) thudc khu 5, 1 phan dién tich dat do
6ng Trinh Vin C1 13 ngudi quan 1y sir dung, dong thué dat thd cu hang nam cho
nha nudc c6 tai san cua 6ng C1 (hang chuc cay an trai) nhung Toa an nhan dan
quan D lai phan chia phan dién tich dat nay cho ba Trinh Thi C2 13 khong ding
va lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Trinh Van C1.

Cin cir Bién ban hoa giai ngay 13/5/2011 cta Uy ban nhan dan phuong T,
quan P va Ban hoa d6 dinh kém, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi
Minh stra Ban 4n so tham s6 142/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan
dan quan D, tuyén xu:

Ghi nhan su ty nguyén cta cac bén:

Giit nguyén va giao phan nha va dat hién hiru c6 ky hiéu khu 1 (gdm cac
manh 1,2,3,4,5,6,7,8) cho ba Trinh Thi C2 quan ly st dung c6 dién tich
344,2m’;



Giit nguyén va giao phan nha, dat hién hiru c6 ky hiéu khu 2 (gdm cac
manh 9,10,11,12,13,14) do 6ng Trinh Van C1 quan 1y st dung c6 dién tich
434 3m’;

Giir nguyén va giao phan dat thd mo c6 ky hiéu khu 4 (gdm cic manh
19,20,21) dién tich 185,1m? cho ong Trinh Van C1 quan 1y va cham soc;

Mé 16i di 02m thudc khu 3 c6 dién tich 62,5m® (g0m cac ménh
15,16,17,18) dé lam duong di vao phan di¢n tich dat mo;

M0 16i di chung 04m thude khu 6 ¢6 dién tich dat 186,2m” (manh 24) lam
161 di chung cho 03 gia dinh 6ng C1, ba C2, ba K.

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chia tai san chung
1a phan dién tich dat con lai theo Bién ban hoa giai ngay 13/5/2011 cta Uy ban
nhan dan phuong T, quan P va Ban hoa dd dinh kém, thudc cac khu (khu 5, khu
7, khu 8) cu thé nhu sau:

‘ Ong Trinh Van C1 duoc nhan ph?m dét dién tich 682,1m* ¢6 ky hiéu khu
5 (gdbm cac manh 22, 23)

Ba Trinh Thi C2 duoc nhan phan dit c6 dién tich 682,3m” c6 ky hiéu khu
7 (manh 25).

Ba Trinh Thi K dugce nhan phan dat c6 dién tich 682,1m” ¢6 ky hiéu khu 8
(manh 26).

Budc gia dinh b?. Trinh Thi‘ C2 phai thao 916 hang rao, mai tole va cac vat
liéu xay dyng khac d€ tra lai phan dién tich dat thudc cac manh 16,17,18 (co
tong di¢n tich la 27m2) cho l()i’di mﬁ md&i 2m; manh 19,20 (co6 tong dién tich la
50,2m?) cho khu 4 dién tich dat tho mo; manh 22 (c6 dién tich 1a 28,2m?) cho
khu 5 (cua 6ng Trinh Van C1);

~Céac duong sy c6 quyép lién h¢ vo1 co quan co tham quyén tu lam thd tuc
xin cap giay chirng nhan quyén st dung dat, nha dugc chia theo Ban an nay.

Dinh chi yéu cau khai kién ciia Nguyén don vé viéc chia nha, dit va cac
cong trinh trén khu 1, khu 2.

(Tat ca viéc phan chia cta cac bén_ déu thuc hién trang vi tri ngay
25/12/2020 cua Trung tam do dac Ban d6-So Tai nguyén va Moi truong
TPHCM Hop dong s6 23519/TTDDBD-CNTD (Phuong an 1) - Ranh tam chia
theo hudng dan ctia 6ng Trinh Van C1).

V& chi phi t tung tai Toa an so thim va phtc thim déu dugc chia déu cho
cac bén duong su.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Viéc chdp hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky Toa an, nguoi gidm ho cua nguyén don, bi don da thuc hién ding quy
dinh cta phap luat.



- V€ ndi dung vu an:

Xét thdy Toa an cip so tham chdp nhan mot phan yéu cdu cua nguyén
don chia tai san chung 13 c6 co so. Tuy nhién d6i chiéu véi thoa thuan cua céc
duong su tai bién ban hoa giai thanh ngay 13/5/2011 cua Uy ban nhan dan
phuong T, quan D chia lai theo theo ban dd hién trang vi tri ngay 25/12/2020
do Trung tdm do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
Hd Chi Minh — CN quan D 1ap theo phuong an 1 cho phu hop, cu thé:

Giir nguyén phan dét c6 ky hiéu khu 1 do ba Trinh Thi C2 dang truc tiép
st dung c6 dién tich 344,2m’, khu 2 do 6ng Trinh Van C1 dang truc tiép st
dung co6 dién tich 434 3m’; khu 3 dién tich 1a 62,5m” lam 16i di chung 2m; khu
4 dién tich 185,1m* lam khu md chung cho gia toc; khu 6 di¢n tich la 188,2rn2
1am 16i di chung 4m.

C)ng Trinh Van C1 dugc duoc hudng tai khu 5 c6 di¢n tich 1a 682,1m’, ba
Trinh Thi C2 duoc ‘hu’(”ypg tai khu 7 ¢6 dién tich 13 682,3m?, ba Trinh Thi K duoc
huong tai khu 8 phan dét co dién tich 1a 682, 1m’.

Khéng chip nhan yéu ciu khang cao cua nguoi giam ho cua nguyén don
1a 6ng Trinh Van V. Chép nhan yéu cau khang céo cta bi don 1a éng Trinh Vin
C va ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 13 ba V5 Kim N1.

- V& an phi dan su phac tham va chi phi td tung cac bén duong sy phai
chiu theo quy dinh phéap luat.

- V& an phi: Do sira 4n so tham nén 4n phi DSST ciing phai stra cho phu
hop; an phi DSPT cac bén khang cdo khong phai chiu.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so du co s¢ dé xéac dinh:

Ong Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 1a vo chong. Trong qué trinh
chung sdng 6ng D va ba Q2 c6 04 ngudi con chung gdm ba Trinh Thi K (sinh
nam 1938), éng Trinh Van C1 (sinh ndm 1954), 6ng Trinh Vin K (chét nam
1963 khong c6 vo con) va ba Trinh Thi C2 (sinh nam 1947). Trong qua trinh
chung séng, 6ng D va ba Q2 c6 quyén st dung chung hop phap phan dat c6 dién
tich 1a 3.258m’ thudc thira 907, 908 (thira phan chiét 907-1, 907-2, 907-3,907-4,
908-1,908-2, theo Ban dd hién trang vi tri ngay 15/11/2017) toa lac tai dia chi
duong B, khu phé C, phudng T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong D chét nam 1966, ba Q2 chét nam 1977 khong dé lai di chic. Can cir
khoan 4 Diéu 36 Phap 1énh thira ké ngay 30/8/1990; Piéu 623, Piéu 650 va biéu
651 BLDS nam 2015 thi thoi hiéu chia di san thira ké cua ong D ba Q2 van con;
ong D, ba Q2 khi chét khong dé lai di chuc; di san cua ong D, ba Q2 s duoc
chia thira ké theo phap luat cho hang thira ké thir nhat ctia 6ng D, ba Q2 gém ba
Trinh Thi K, 6ng Trinh Van C1 va ba Trinh Thi C2. Tuy nhién, do cac dé)ng
thira ké trén da c6 vin ban thoa thuan tai san dang tranh chip 1a tai san chung



chua chia nén Toa an nhan dan quan D thu 1y vu 4n va x4c dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chap chia tai san chung” la ding phap luat.

Can ct Bién ban hoa giai thanh ngay 13/5/2011 do Uy ban nhan déan
phuong T, quan D 14p c6 ndi dung: “...phan nha dét theo ranh hién hitu khong
chia, 6n dinh cho ba Trinh Thi C2 va ong Trinh Van C1 st dung, phﬁn 16i di
rong 2m phia sau hity bo va chia theo chiéu dai ranh nha ctia 6ng C1, ba C2; cac
bén thdng nhit md 16i di riéng cho ba C2 sir dung rong 2m. Phan dat nong
nghiép con lai sau khi chira 16i di rong 4m va trir di phan dat tho mo thi chia déu
thanh 03 phan bang nhau, ba K 01 phan, ba C2 01 phan va ong C1 01 phan; viéc
phan chi dat theo ban hoa d6 dinh kém...”. Theo bién béan trén, cic dong thira ké
d3 thong nhat chia tai san chung nhung sau d6 khong thuc hién duoc do ong
Trinh Van C1 va ba Trinh Thi C2 khong déng y thuc hién nhu thoéa thuan.

Ban 4an so thim da xac dinh quan hé tranh chip chia tai san chung do cac
duong sy ¢6 vin ban thoa thuan vé tai san dang tranh chép 14 tai san chung 1a c6
can ct nhung trong phan tuyén xtr dd chia phan dat c6 dién tich 1792,1m’ theo
ban do hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd thudc Sé Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh 14p ngay 15/11/2017 véi dién tich con lai tai
khu 2, 4, 5, 6 dugc chia déu cho ba phﬁn bfmg nhau ba Trinh Thi K, 6ng Trinh
Vin C1 va ba Trinh Thi C2 mdi phan dugc huong 1a 597,36m?, cu thé:

1/ Ong Trinh,Vén C1 duoc hudng khu 4 co6 dién tich 1a 488.,5m’ con thiéu
108,86m” s& duogc lay tir khu 5 cho du dién tich 1a 597,36m”.

2/ Ba Trinh Thi C2 dugc hudng khu 2 ¢6 dién tich 1a 416,5m” con thicu
180,86m” s& dugc lay tir khu 6 cho du dién tich 1a 597,36m”.

3/ Ba Trinh Thi K dugc huong khu 6 va 5 ¢o dién tich 13 597,36m” trong
khéi tai san chung ciia ong D, ba Q2 sau khi trir di phan ong C1 va ba C2 duoc
hudng con thiéu.

Tda an cép so thdm can clr vao ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do
dac ban dd thudc S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé HS Chi Minh 1ap
ngay 15/11/2017 dé chia déu cho ba phan bing nhau ba Trinh Thi K, 6ng Trinh
Vin C1 va ba Trinh Thi C2 mdi phan dugc hudng 13 597,36m” nhung khi tuyén
chia cho dng C1, ba C2 dién tich dat con thiéu s& dugc nhan vao phan dat du ra
ddi vé6i dién tich dwoc nhan cua ba K ma khong an dinh vi tri dit duoc nhan tai
hai khu 5 va 6, ban dd hién trang vi tri néu trén khong ding vaéi tinh than bién
ban hoa giai ngay 13/5/2011 kém theo hoa dd vi tri ma cac bén da thoa thuan
dan dén céc bén duong su khong thong nhat trong viéc nhan vi tri dat cu thé nén
viéc phan chia néu trén cling nhu viéc thi hanh 4n sau nay s€ khong kha thi.

Ngay 16/10/2020, Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh d& mo phién
tdoa xét xir phuc tham, tai phién tda trong phan xét hoi cac bén duong su déu
thong d¢ nghi Hoi dong xét xir tam ding phién toa dé tién hanh do vé lai theo
dung tinh than bién ban hoa giai ngay 13/5/2011 cua Uy ban nhan din phuong
T, quan b kém theo hoa dd vi tri ma cac bén da théng nhat.
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Khi tién hanh do vé& cac bén déu thong nhat dé nghi Trung tim do dac ban
d6 thudc SO Tai nguyén va Mdi trudng Thanh phé HO6 Chi Minh — CN quén D
lap theo phuong an 1 do phia bi don 6ng Trinh Van C1 do ba V6 Kim N1 huéng
dan. Phuong 4n 2 do 6ng Trinh Van V dai dién theo uy quyén cho ba K, ong
Pinh Duy Q1 dai dién cho ba C2 huéng dan.

Ddi véi ban dd hién trang vi tri do Trung tdim do dac ban dd thudc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phdé Hd Chi Minh 1ap ngay 15/11/2017 va ban dd
hién trang vi tri 1ap ngay 25/12/2020 do Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh — CN quén P 1ap vé tong dién
tich thi glong nhau véi dién tich la 3.258, 8m” nhung do céc bén duong su da
khong thong nhat vé méc ranh gidi chi dinh do d6 khac nhau vé tong dién tich
ma cic bén dugc nhan. Pbi véi ban dd hién trang do phia ong V va ong Ql
huéng dan theo phuong 4n 2 thi vi tri tai khu 5, 7, 8 dién tich mdi bén duge
nhan 13 653,8m’, ddi voi phuong an 1 do dai dién ong C1 hudéng dan thi khu 5
c6 dién tich 682,1m’, khu 7 c6 dién tich 682,3m’, khu 8 c¢6 dién tich 682,1m’ va
dung voi Bién ban hoa giai ngdy 25/12/2011 va ban hoa dd dinh kém ma céc
bén duong su da thoa thuan.

Nhu vay, dbi chiéu Bién ban hoa giai do Uy ban nhan dan phuong T,
qu§1n b 1ap ngél‘y 13/5/2011 kém theo hoa do vi tri do cac bén tl_I‘th()a thuan, xét
thay tai ban do hi¢n trang vi tri, dq Trung tdm do dac ban d6 thudc S& Té‘i
nguyén va Moi truong Thanh ph6é H6 Chi Minh 1ap ngay 15/11/2017 va ban do
hién trang vi tri 1ap ngay 25/ 12/2,020‘ do Trung tam do dac ban do6 thuoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh ph6 H6 Chi Minh — CN quén D do 6ng Trinh Van
C1 hudng dan ranh moc (phuong &n 1) 1a cé can ctr nén dugc chap nhan.

Tt nhitng nhan ,dinh trén va trén co 80 dé nghi cua dai dién Vi‘én Kiém
Sat nhan dan thanh pho HO chi Minh, Ho1 dong xét xtr chap nhén yéu cau khang
cdo cua nguyén don, bi don stra ban an dan sy so tham.

Vé chi phi t6 tung sor~th§1m va phtic thim: Ong Trinh Van C1, ba Trinh
Thi C2 va ba Trinh Thi K mo61i nguo1 phai chiu 1/3.

Vé an th dan su so thAm: Cac duong su trong Vu‘ém déu 1a nguoi cao tudi
nén duoc mién. Hoan tra lai cho ba T;inh Thi K s6 tién 12.000.000 dong tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0015604 ngay 13/6/2017 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy quéan D.

N V& an phi dan su phuc tham: Do cac duong su 14 ngudi cao tudi nén duge
mién.

Vi cac lé trén;

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy 2015;

QUYET DPINH:

pén cu khoan 2 Eiéu 26; (jliém a khoan 1 Diég 35; diém‘b khoan 1 Piéu
38;‘ diém a khoan 1 Dié’u 39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; khoan 1
bicu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;
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Cin ctr Diéu 219, 651 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009;

Can cu Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Chap nhan yéu cau khang cio ctiia Nguyén don ba Trinh Thi K va bi
don 6ng Trinh Van CI.

2. Sua ban an dan sy so thém 142/2020/DS-ST ngay 30/6/2020 cua Toa
an nhan dan quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Chﬁ'}p nhan mot phén‘ yéu,cﬁu khai kién ctia nguyén don vé viéc chia tai
san chung bat dong san la phan dat c6 di¢n tich 3258,8m” theo Ban ban do hién
trang vi tri do Trung tam do dac Ban d6 thugc S¢ Tai nguyén va moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 25/12/2020 (Phuong &n 1). Cu thé:

3.1. Xéc dinh bat dong san 1a phan dét c6 dién tich 3258,8m’ theo Ban
ban do hi¢n trang vi t;i dp Trung tam do dac Ban do thudéc S¢ Tai nguyén va
moi truong Thanh phdé HO Chi Minh 1ap ngay 25/12/2020 (Phuong an 1) la tai
san chung cua 6ng Trinh Van D va ba Nguyén Thi Q2 chét dé lai chua chia.

3.2. Giir nguyén phan dit c6 ky hiéu: Khu 1 do ba Trinh Thi C2 st dung
c¢6 dién tich 344,2m” cho ba C2; khu 2 do 6ng Trinh Vian C1 st dung c6 dién
tich 434,3m” cho 6ng C1; khu 4 (khu m¢) ¢6 dién tich 185,1m’; theo Ban ban do
hién trang vi tri do Trung tdm do dac Ban d6 thu¢c S¢ Tai nguyén va moi truong
Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 25/12/2020 (Phuong 4n 1) khong chia. Giao
khu 4 (Khu mo) cho 6ng Trinh Van C1 quan ly.

‘ 3.3 Khu 3 ¢6 dién tich 62,5m” va khu 6 ¢ glién tich 186,2m” theo Ban ban
do hién trang vi ‘Eri dp Trung tdm do dac Ban d6 thudc S& Tai nguyén va ’mﬁi
truong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap ngay 25/12/2020 (Phuong an 1) lam 161 di
chung theo y chi cua cadc duong su tai bién ban hoa giai ngay 13/5/2011.

3.4 Phan dat c6 dién tich cc‘)r} lai tai khu 5, 7, 8 theo Ban ban dd hién trang
vi tri do Trung tdm do dac Ban d6 thugc So Tai nguyén va moéi truong Thanh
pho HO Chi Minh lap ngay 25/12/2020 (Phuong an 1) dugc chia déu cho ba
phan bang nhau ba Trinh Thi K, 6ng Triph Vién C1 va ba Trinh Thi C2 méi phan
dugc huong twong duong 682 m’. Cu thé:

3.5. Ong Trinh Van C1 dugc huéng khu 5 ¢6 dién tich 1a 682,1m”.

3.6. Ba Trinh Thi C2 dugc hudng khu 7 c6 dién tich la 682,3m”.

3.7. Ba Trinh Thi K duoc huéng khu 8 c¢6 dién tich 1a 682,1m’.

3.8. Budc gia dinh ba Trinh Thi C2 phai thao d& hang rao, mai tole va cac
vat li¢u xay dung khac dé tra lai phan dién tich dat thuoc cac manh 16,17,18 (co
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téng dién tich la 27m2) cho léildi mﬁ moi 2m; manh 19,20 (co téng dién tich la
50,2m?) cho khu 4 dién tich dit thé mo; manh 22 (c6 dién tich 1a 28,2m?) cho
khu 5 (ctia 6ng Trinh Van C1);

Cac duong su c6 quyén lién hé véi co quan ¢ thim quyén ty 1am thu tuc
xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat, nha duoc chia theo theo quy dinh
phap luat.

Dinh chi yéu cau khai kién ciia Nguyén don vé viéc chia nha, dit va cac
cong trinh trén khu 1, khu 2.

(T4t ca viéc phan chia cta cac bén déu thuc hién theo Ban d6 hién trang
vi tri ngay 25/12/2020 ctua Trung tam do dac Ban do-S¢ Tai nguyén va Moi
truong TPHCM Hop dong so6 23519/TTDDBD-CNTD (Phuong an 1).

Viéc thi hanh cac ndi dung cua phén quyét dinh néu trén duoc thuc hién
ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phéap luat tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén.

4. V& chi phi t6 tung so tham, phac thdm: Do cac duong su déu dugc chia
tai san chung. Vi vay vé chi phi do v€ va xem x¢ét tham dinh tai chd tai Toa an
cap so thAm va cap phuc tham duoc chia déu cho cac bén duong su (tong sb tién
1a 20.426.200d) Ba Trinh Thi C2 phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Trinh
Vin C1 s6 tién 1a 6.808.733d (sau triéu tam trdm 1é tdm ngan bay tram ba muoi
ba dong) Do ba Trinh Thi K da phai tra chi phi tham dinh tai chd va do v& & cip
so tham (s6 tién 5.200.000d) nén ba Trinh Thi K phai tra cho 6ng Trinh Van C1
s6 tién 1a 1.608.733d (Mot triéu sau tram 1é tdm ngan bay trim ba muoi ba
dong).

5. Vé an phi dan su so tham: Cac duong sy trong vu an déu 1a nguoi cao
tudi nén duoc mién. Hoan tra lai cho ba Trinh Thi K so tién 12.000.000 dong
tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0015604 ngay 13/6/2017
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan b.

V& an phi dan su phuc thim: Do cac duong su 1a ngudi cao tudi nén duge
mién.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n Dan su (stra ddi, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan su (sira ddi, bd
sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n Dén sy (stra d6i, bo sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan b; )

- Chi cyc THADS quén b;
- Céac duong su;
- Luu.
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