TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 36/2024/DS-PT
Ngay 28 - 01 - 2024
Vv Tranh chap doi quyén sir dung dat do bi
1an, chiém; Huy gidy ching nhan quyén
sir dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa& phac tham gom co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Hoang Minh Thinh

Céac Tham phan: Ong Pham Cong Mudi

Ong Vii buc Toan

- Thur ky phién toa: Ong Pam Lé Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong V5 Phong Luu - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2024, tai tru so; Toa an nhan dan Cap cao tai
Thanh pho Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu Iy so
537/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap doi quyen
su dung dat do bi lan, chiem; Huy giay chung nhan quyén st dung dat”. Do

Ban an dan su so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023 cua Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham s 147/2024/QD-PT ngay
05 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong Phan Vin N, sinh nam: 1938. Vang mat.

Noi cu tra: Thén Son Hai 1, X& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Phan Thi V, sinh nim: 1963. C6 mit tai
phién toa.

Noi cu tra: Thén Son Hai 1, Xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

-Bj don: Ba Pham Thi S, sinh nam: 1983. Vang mit

Noi cu tra: Thon Son Hai 1, X& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Chi K, sinh ndm 1970



~ Noi cu trii: 41/14 dwong 35, khu phd 7, Phuong H, thanh pho T, Thanh
pho Ho6 Chi Minh. Cé mat

-Nhitng ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T;
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Truong Xuan V§ - Chua tich UBND.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Han Tan Vinh A — Pho truong phong
— Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T. Vang mit, co6 don yéu cau Toa an
giai quyét vu an vang mat.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1946;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Bé: Ba Phan Thi V, sinh nim 1963;
Cung noi cu tru: Thon Son Hai 1, x&8 P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

3. Nhitng nguoi thira ké cia vo chong 6ng Nguyén Hung S, ba Ho Thi B:
+ Ong Nguyén Théi D, sinh nim 1979;

+ Ong Nguyén Thai C, sinh nam 1984;

+ Ong Nguyén Thai T, sinh nam 1990;

+ Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1992;

+ Ba Nguyén Thi T;

+ Ong Nguyén Huy H, sinh nam 1995;

+ Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 2001;

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 2003;

T4t ca déu yéu cau Toa an giai quyét vu &n vang mat.

Cung noi cu trd: Thon Son Hai, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi S

NQI DUNG VU AN:

Trong qué trinh gidi quyét vu &n va tgi phién tda, ba Phan Thi V dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don éng Phan Van N va ba Nguyén Thi B vo ciia 6ng
Phan Van N, trinh bay:

Vo chong 6ng Phan Van N, ba Nguyén Thi B c6 cac thira dat s6 40, 44,
45, to ban d6 s6 56, xd Phuéc Nam, huyén T, chua duoc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat nhung van canh tac, sir dung 6n dinh. Uy ban nhan dan tinh
Ninh Thuan quy hoach thu héi dat dé phat trién nudi trong thay san tai x& P nén
ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 7419/QD ngay 02/6/2003, cua Chu tich
UBND tinh Ninh Thuan thu hdi dat do ho 6ng Phan Vian N su dyng tai xa
Phuéc Dinh giao cho Ban Quan ly dy &n nganh Thay san dé lam kénh dan nuéc
man va duong di thugc Dy an Khu nudi tdbm Cong nghiép Son Hai. Kém theo
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quyét dinh nay I trich luc ban do thira dat duoc S¢ ia chinh Ninh Thuan ky
ngay 23/5/2003. H6 6ng Phan Van N (vo chong 6ng Phan Van N) bi thu hoi nhu
sau:

+ Thira s6 44, tong dién tich 1.077m? bi thu hoi theo Quyét dinh 7419
(thu hdi 1 phan) dién tich thu hdi 424m?, con lai 653m?.

+ Thua s6 45, tong dién tich 1.084m?; Bi thu hdi theo Quyét dinh 7419
(thu hdi 1 phan) dién tich thu hdi 318m?, con lai 766m-.

+ Thura sb 40, tong dién tich 1.507m?% Bi thu hoi theo Quyét dinh 7419
(thu hdi 1 phan) dién tich thu hdi 620m?, con lai 887m?% Sau khi bi thu hdi dét,
vo chdng ong Phan Van N chuyén nhuong dat va dé lai dién tich 887m?* thudc
mot phan dién tich thira dat s6 40. Sau d6, ong Phan Van N phét hién ba Pham
Thi S dao dia nudi tom trén dat caa minh nén tim hiéu thi biét duoc Uy ban nhan
dan huyén T da cip giay ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pham Thi S s6
bia DA 805713, s6 vao s6 CH02843 ngay 29/10/2021, d6i véi hai thira dat thudc
t ban d6 56 gom: Thura 131 dién tich 2718m? va thira 132 dién tich 1592m? ¢6
dién tich 887mZ.

Ong Phan Vin N khoi kién yéu cau Toa an budc ba Pham Thi S tra dién
tich 1an chiém 887m? va hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dit do
UBND huyén T cép cho ba Pham Thi S ddi véi dién tich 887m?. Tai phién toa,
ba Phan Thi V dong y gia tri quyén sir dung dat do Hoi dong dinh gia thuc hién
va c6 y kién néu ba Pham Thi S ddng y tra bang tién thi khdng yéu cau huy gidy
chting nhan quyén si dung dat do UBND huyén T cap cho ba Pham Thi S; Néu
ba Pham Thi S khong dong y tra bang tién thi buoc ba Pham Thi S tra dat va hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n, bi don Pham Th; S trinh bay:

Gidy chang nhan quyén sir dung dat s bia DA 805713, s6 vao sb
CHO02843 ngay 29/10/2021, do Uy ban nhan dan huyén T cip cho ba Pham Thi
S hai thtra dét thudc to ban ¢ 56 gom: Thura 131 dién tich 2718m? va thira 132
dién tich 1592m?. Ngudn gdc dat do ba Pham Thi S nhan chuyén nhuong dét cua
vo chéng 6ng Nguyén Hung S va HO Thi B nam 2007, dién tich khoang
5.000m* Gidy to mua ban dit da bi that lac nén trude khi dang ky cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat nam 2021, ba Pham Thi S c6 nhd céc con cta vo
chong 6ng Nguyén Hung S va ba Ho Thi B x4c nhan viéc mua ban dat. Vo
chéng 6ng Nguyén Hung S va ba H5 Thi B da chét.

Sau khi nhén chuyén nhuong dat (thoi diém ndy ba Pham Thi S chua
dugc cap gidy chang nhan) thi ba Pham Thi S dao dia nuéi tom, thoi diém bt
dau nudi t6m nam 2009 nhung vo chong dng Phan Van N khong tranh chap,
mac di con cia 6ng Phan Vin N canh tac dia gan dia ctia ba Pham Thi S. Ba
Pham Thi S nhan chuyén nhuong dat caa vo chong 6ng Nguyén Hung S sau thoi
diém nha nuéc thu hoi dit 1am kénh dan nuéc man quy hoach dia nuéi tom Son
Hai nén ba Pham Thi S khéng nhan tién boi thuong, hd tro.

3



Theo yéu cau khai kién caa 6ng Phan Van N thi ba Pham Thi S khong
ddng y vi néu dat cua 6ng Phan Vin N tai sao ba Pham Thi S dao dia nuéi tom
tir naim 2009 nhung 6ng Phan Van N khong tranh chéap, khong ké khai dé duoc
cap gidy chang nhan.

Uy ban nhan dan huyén T khéng c6 van ban trinh bay ¥ kién, vang mat tai
tat ca cac phién to tung.

Nhitng nguwoi thira ké cua vor chong dng Nguyén Hung S, ba Ho Thi B
gom: Ong Nguyén Théai D, 6ng Nguyén Thai C, dng Nguyén Thai T, ba Nguyén
Thi B, ba Nguyén Th; T, 6ng Nguyén Huy H, anh Nguyén Hoang L, chi Nguyén
Thi H trinh bay:

Trudce day khi nha nude thu hoi dat dé 1am kénh dan nudc man quy hoach
nudi tdm Son Hai thi ho 6ng Nguyén Hung S di duoc nha nuéc hd tro, boi
thuong. Phan dién tich dat sau khi thu hoi da thong nhat chuyén nhuong cho ba
Pham Thi S. Hién nay 6ng Phan Vin N tranh chap mot phan dién tich dat véi ba
Pham Thi S thi céc ong, ba Ia con cua 6ng Nguyén Nhu Sanh, Ho Thi B khong
con lién quan dén dat nén dé nghi Toa an khong dua vao tham gia t6 tung. Cac
ong, ba xin dugc vang mat tai cac phién lam viéc, cong khai chiing ctir hoa giai
va céac phién toa so tham, phic tham (néu co).

Tai Bén dn din sw so thim sé 07/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 ndam
2023, Toa an nhan dan tinh Ninh Thudn da quyét dinh:

Cin ct Piéu 26 khoan 9, Diéu 30 khoan 4, Bicu 37 khodn 1 diém a, Piéu
147; Bieu 228 khoan 1, 2; bieu 244 khoan 2 cua B¢ luat to6 tung dan su; biéu
203 khoan 1 cua Luat Bat dai nam 2013;

~ Nghi quyet s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van N doi véi ba
Pham Thi S.

1.1. Ba Pham Thi S phai c6 nghia vu hoan tra gia tri quyén sur dung dat
tuong (ng dién tich 587,7m? 1a 167.494.500d (M4t tram sdu muoi bay triéu, bon
tram chin tw nghin, nam tram dong) cho vo chong 6ng Phan Vin N, ba Nguyén
Thi B. Ba Pham Thi S dugc quyén su dung dién tich 587,7m? thuoc mot phan
dién tich thira dat s6 131, to ban d6 dia chinh s6 56 x& P theo Giay chtng nhan
quyén str dung dat sé bia DA 805713, s6 vao sé6 CH02843 ngay 29/10/2021 do
UBND huyén T cip cho ba Pham Thi S. Hién nay ba Pham Thi S dang quan ly,
sir dung dién tich 587,7m? kém theo trich luc ban do dia chinh thira dat do Van
phong dang ky dat dai Ninh Thuan lap ngay 06/6/2023.

1.2. Khong huy gidy chiing nhan quyen sir dung dét s6 bia DA 805713, s6
vao s6 CH02843 ngay 29/10/2021 do UBND huyén T cap cho ba Pham Thi S



thira dat s6 131 dién tich 2718m? va thaa 132 dién tich 1592m? cuing to ban dd
s6 56.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung
khac, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh
phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 27/7/2023 bj don ba Pham Thi S c6 don khang céo
v6i ndi dung: Toa an cép so thAm xét xir khong khach quan vi dién tich dat 4.310m2,
thudc to ban d6 s 56, toa lac tai thon Son Hai 2, x4 P =, huyén T, tinh Ninh Thuan la
ba nhan chuyen nhuong tir vo chong ong Nguyén Hung Xanh nam 2007 va st dung 6 on
dinh tir 46 dén nay, dat da duoc cip gidy chimg nhan dung phap luat. P& nghi cap phuc
tham xét xur lai theo dung quy dinh cua phap luat, sra Ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Phan Vin N,

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién theo uy quyén cua bi don ba Pham Thi S giir nguyén ndi dung khang cdo
nhu néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan diém gidi quyét vu an:

- Vé chap hanh phdp ludt: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh dung quy dinh
cua B luat to tung dan sy. Cac duong su thyc hién dung quyén va nghia vu to tung theo
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét xur bac khang cao cta ba Pham Thi S va gitr
nguyén Ban an so tham (c6 bai phat biéu kem theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai lidu, chiing cir da duoc xem xét tham tra, két qud hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cac ching cit, y
kién ciia cdc dwong sw, y kién cua Kiém sat vién. Hgi dong xét xit phuc tham
nhan dinh nhu sau:

~ [1] Vé ngudn gbc va qué trinh st dyng dién tich dat 887m” thuoc Thira dét
s0 40, to Ban do 56, toa lac tai x& P, huyén Ninh Phudc, tinh Binh Thuan:

[2] Cin ct “trich luc ban d6 thira dat” dugc Sé dia chinh tinh Ninh Thuan
lap ngay 23/5/2003 thi c6 02 Thira dat s6 40, cu thé: Mot Thira dat s6 40 co dién
tich 620m* Mot Thira dat sé 40 c6 dién tich 887m?. Can cir Quyét dinh sb
7419/QD ngay 02/6/2023 cta Chu tich UBND tinh Ninh Thuan d3 thu hoi caa
6ng Phan Vin N Thira dat s6 40 c6 dién tich 620m” Nhu vy, viéc 6ng Phan
Vin N cho ring thira sé 40 c6 tong dién tich 1.507m?; Bi thu hdi theo Quyét
dinh 7419 (thu hdi 1 phan) dién tich thu hdi 620m? con lai 887m’ 1a khong
ding.

[3] Theo bién ban vé viéc hop xét cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 13/8/2021 cua Uy ban nhan dan xa P thé hién: Poi voi truong hop ba
Pham Thi S; ngudn géc st dung dat:Nhan chuyén nhuong cua vo chdng éng
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Nguyén Hung S va ba H6 Thi B nam 2007, vg chong 6ng Hung Sanh khai
hoang st dung tir nim 1976: Theo hd so dia chinh (Ban db do dac nim 1997);
thira dat s6 131 (hop tir mot phan thira dét sb 40, 41, 39, 52); Thira dat s 132
(Hop tir mot phan thira s 52, 53) to Ban d6 dia chinh s 56. Trong d6 thira dat
s6 40, 41 quy chu tén 6ng V& Hoang, thira dat s6 39, 53 quy chu tén 6ng Nguyén
Van Ngoc, Thira dat s6 52 quy chu tén ong Nguyén Hing Sanh (Véi ong
Nguyén Hung Sanh 13 cung mot ngudi). Thua dat ba Pham Thi S dang dé nghi
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co ngUOn g6c cua vo chang ong Nguyén
Hung S tu khai hoang nam 1976 canh tac trong dua, dau, bap...chu yéu an nuéc
troi theo mia vu va sir dung cho dén nam 2007 thi chuyén nhuong cho ba Pham
Thi S d3o ao nudi tdm va st dung 6n dinh cho dén nay c6 ranh rao rd rang
khong tranh chap hanh khiéu nai gi. Mét phan thira dat sé 40, 41 quy chu tén
ong Vo Hoang la nham 1an vi tai khu vuc nay khong co dat cua 6ng V& Hoang
ma 1a dét cua 6ng Nguyen Hung S. M6t phan thira dat s6 39, 53 quy chu tén ong
Nguyén Vin Ngoc la nham I4n vi tai khu vuc nay khong c6 dat cia 6ng Nguyén
Vin Ngoc ma la dat caa 6ng Nguyén Hung S.

[4] Nhu vay, toan bo cac thira dat s6 39, 40, 41, 52, 53 déu c6 ngudn goc
cua vo chong 6ng Nguyén Hung S khai phé va sir dung dén nam 2002 thi bi thu
hoi theo Quyét dinh s6 6866/QP ngay 11/12/2002, cia Chu tich UBND tinh
Ninh Thuan, thira dat s6 39 bi thu hdi 105m? va thira 52 bi thu hdi 588m2, phan
con lai thi chuyén nhuong cho ba Pham Thi S vao nim 2007 nhu 10i trinh bay
cua cac con ong Nguyén Hung S.

[5] Toa an cap so tham nhan dinh rang ba Pham Thi S nhan chuyén
nhuong dat caa dng Nguyen Hung S 1a c6 that nhung khong c6 gidy to xac dinh
dién tich, ranh giai, s6 thira dat, sau khi nha nudc thu hdi, boi thudng dat cho vo
chéng 6ng Nguyén Hung S thi vo chdng 6ng Sanh méi chuyén nhwong phan dat
con lai sau thu hoi cho ba Pham Thi S va tai Quyét dinh thu héi dat s6 6866/QD
ngay 11/12/2002 thu héi dat do ho 6ng Nguyén Hung Xanh (Sanh) thi h 6ng
Nguyén Hung Xanh (Sanh) c6 cac thira dat s6 39 bi thu hdi 105m? va thira 52 bi
thu hdi 588m?°. Nghia 1a cac thira dat con lai chuyén nhuong cho ba Pham Thi S
khéng c6 thira dat sé 40, dé tir 46 cho rang thira dat s6 40 co dién tich 887 m* 1a
cta 6ng Phan Van N. Xét nhan dinh nay la mang tinh chu quan va khéng phu
hop céc chiing ¢t ¢o tai ho so va trén thuc té tir trude dén nay ho gia dinh 6ng
Phan Vin N khéng sir dung, canh tac dién tich dat 887m2 nay.

[6] VV&i cac tai liéu, chung cir néu trén c6 du co sé két luan dién tich dat
887 m2 thuoc thuira sé 40, to Ban dd s6 56 la ba Pham Thi S nhan chuyén
nhuong cua ong Nguyen Hung S, khong phai lan Chlem dat cua 6ng Phan Vin
N. Do d6 Toa &n cip so tham xét xir chap nhan yéu cau khai kién caa nguyen
don 1a khong c6 can ctr. Vi vay Hoi dong xét xir phlic tham chap nhan khang céo
ctia ba Pham Thi S va Stra Ban an so tham, bac yéu cau khai kién caa 6ng Phan
Van N.

[7] Do stra an so tham nén an phi dan su so tham dugc tinh lai nhu sau:
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Do yéu cau khoi kién khong dugc chip nhan nén ong Phan Van N phai
chiu tién an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

Ong Phan Vian N phai chiu tién chi phi thim dinh, dinh gi4 tai sin 1
5.940.238 dong (da nop xong).

Ba Pham Thi khdng phai chiu tién an phi dan su so tham.

[8] An phi dan sy phtic tham: Do khéng céo dwoc chap nhan nén ba Pham
Thi S khéng phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

~ [9] Quan diém cua dai dién Vién kiem sét nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh d€ nghi bac khang cao cua ba Pham Thi S va gitr nguyén Ban an
so tham la khong c6 can ctr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung Dan su.
Can ct Diéu 97, 99, 100, 105 Luat dat dai nam 2013.

Cian clr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khang co ctia ba Pham Thi S va stra Ban an so tham.

Tuyén xu:

Khang chap nhan yéu cau khei kign cua dng Phan Van N vé viéc budc ba
Pham Thi S tra dién tich lan chiem 88§7m2 va huy mét phan giay chuang nhan
quyeén su dung dat so DA 805713, s6 vao so CH02843 ngay 29/10/2021 do
UBND huyén T cip cho ba Pham Thi S ddi véi dién tich 887m?.

V& &n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac:

Ong Phan Vin N phai chiu tién an phi dan sy so tham 300.000 ddng.

Ong Phan Vian N phai chiu tién chi phi tham dinh, dinh gi4 tai sin 1
5.940.238 dong (da nop xong).

Vé &n phi dan sy phic tham: Ba Pham Thi S khong phai chiu tién an phi
dan sy phdc tham. Cuc Thi hanh an dan su tinh Ninh Thuan hoan tra cho b:‘;l
Pham Thi S 300.000 dong tién tam rng an phi da ndp theo bién lai thu tién so
0000699 ngay 03/8/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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