TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 25 /2018/DS-PT
Ngay 26- 10-2018
Vlv: Tranh chap hop dong thué nha va hop
dong chuyén nhirong quyén s dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Luu Ho Loan

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Minh Khanh

Ong Ma Hong Thang

Thur ky phién toa: Ba Quan Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan déan tinh Tuyén Quang,

Dgi dign Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyén Thuy
Van - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngdy 26 thang 10 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Tuyén Quang
xét xur phiic tham cong Chai vu én Dén sy thu Iy so: 26/2018/TLPT-DS ngay 09
thang 10 ndgm 2018 vé: “Tranh chap hop dong thué nha va hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat”. o

Do Ban an dan sy so tham so: 56/2018/DS-ST, ngay 20 thang 8 nam 2018 cua
Toa an nhan dan hgyén S bi khang céo. 7 ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phac tham so: 25/2018/Qb-PT, ngay
11 thang 10 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Bélm~V§1n B’, sinh nam 1968; Co6 m'é»t.~ ’

- Ba Nguyen Tuyét L (t€n goi khac: Nguyen Thi Tuyét L), sinh nam 1968;

Co6 mat.
Cung dia chi: T6 dan phd B, thi trin S, huyén S, tinh Tuyén Quang;
2. Bi don:

- Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1975; C6 mit.

- Ba Tran Thi H, sinh ndm 1976; Véng mat.

Cung dia chi: Thon C, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Thi H: Ong Nguyén Vin
A, sinh nam 1954; dia chi: S6 nha 13, ngd 132, dudng M, phuong T, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang. (theo vin ban iy quyén ngay 24/01/2018). Co mit.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan huyén S, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van L - Chtc vy: Cha tich UBND
huyén S. Vang mit.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Bac H- Truong phong Tai nguyén va
Maéi truong. Co don xin xét xir vang mat.

- Uy ban nhén dan xa T, huyén S:

Nguoi dai dién theo phap luat dng Hoang Cao K - Chac vu: Chu tich UBND xa
T, huyén S, tinh Tuyén Quang. Cé don xin xét xtr vang mat.

4, Ngudi khang cao: Bi don ong Nguyén Van C va ba Tran Thi H
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kign va loi khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Pam Van D va ba Nguyén Tuyét L trinh bay:

Ngay 06/9/2013 6ng ba c6 mua nha dat cla ong Nguyen Van C va ba Tran
Thi H, hai bén lap “Glay chuyén nhuong dat ¢ va dat vuon” (viét tay) bao gom
toan b dién tich dat da ghi trén gidy ching nhan quyen sir dung dat (So bia do)
voi gid hai bén thoa thuan 1a 1.000.000.000d (mot ty dong) sau khi théa thuan
xong gia dinh 6ng C ba H di nhan du tién va giao lai toan bd so bia do cliing toan
bd tai san trén dat cho gia dinh toi. Ngay 10/9/2013 hai bén lam tha tuc chuyén
nhuong theo ding quy dinh cua phap luat, lap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat (theo mau) dlen tich chuyen nhuong 314m’ dit (trong d6 dit & nong thon
50m?, d¢at CLN 264m? ), thira dat sb 195 to ban dd 16, dia chi thira dat tai Thon C, x3
T, huyén S, tinh Tuyén Quang; Hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 120.000.000d
(muc dich dé giam tién thué); Hop dong da dugc UBND xa T ching thuc.

Ho so mua ban chuyén nhuong duoc Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén S xac nhén voi néi dung da chuyén quyén cho 6ng Pam Vin D, ba Nguyen
Tuyét Lvao ngay 11/9/2013, gia dinh t6i 13 ngudi st dung va sé hitu hop phap nha dat
néu trén. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat do chua c¢6 nhu cau str dung nén ngay
15/4/2015 hai bén thoa thuan 1ap “Hop dong cho thué nha &, kinh doanh” gia dinh t6i
cho ong C, ba H thué lai nha dat d3 mua, thoi han thué tir ngay 15/4/2015 dén ngay
20/12/2016, gia thué 2.000.000d/thang, thanh toan bang tién mat, hop dong lap hai
ban. Sau d6 tiép tuc gia han thué nha cho 6ng C, ba H dén ngay 06/9/2017 (viéc gia han
hai bén thda thuan béng miéng). Hét thoi han thué nha 6ng ba da nhiéu lan yéu cau va
dé nghi chinh quyén dia phuong can thiép nhung ong C, ba H khong tra nha dat. Vi
vdy, ong ba khoi kién yeu cau 6ng C, ba H phai tra lai nha dat da thué va thanh toan
khoan tién thué nha con thiéu 13 75.000.000 dong. (Tong s6 tién thué nha phai thanh
toan 1a 100.000.000 dong tinh tir ngay 06/9/2013 dén 06/9/2017 1a 50 thang x
2.000.000d/thang, da thanh toan 25.000.000 dong). S6 tién thué nha ong C, ba H
khong  truc tiép tra ma gii qua nguot khac tra 1a 25.000.000 dong . Tai phién toa so
tham Ong ba tur nguyén rat yéu cau khoi kién doi ong C, ba H phai tra tién thué nha con
ng 75.000.000 dong.

Ong ba va anh C, chi H c6 viét gidy vay tién dé ngay 06/9/2013, nhung thyc té
gidy vay tién 1ap vao khoang thang 12 nam 2016, viét sau khi da lap hop déng thué nha
dugc mot thoi gian. Hai bén Vlet gidy vay tién dé ngay 06/9/2013 1a dé phu hop Vol
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2013 va day ciing 13 yéu cau
cta 6ng C, ba H nham muc dich dé vo chong 6ng ba khong chuyén nhuong nha va dat
cho ai khac ngoai vo chong ong C, ba H.



Sau khi mua nha dat ngay 31/10/2013 6ng ba thé chap nha dat (Hop dong thé
chip quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat sb 128C-2013/HDTC-KHDN, dién
tich 314 m’, thira s6 195 t& ban d6 16, dia chi thira dat tai Thon C, xa T, huyén S, tinh
Tuyén Quang) cho ngén hang Thuong mai co phan Cong thuong V, chi nhanh tinh
Tuyén Quang, dé vay tién lam von kinh doanh. Ong ba c¢6 nhd ba Nguyen Thi N (em
rudt ba L), Giam ddc Cong ty TNHH Thuong mai H, co tru so: to dan phd P, thi
tran S, huyén S, tinh Tuyén Quang dimg ra vay ho sb tién 300.000.000 dong, dé duoc
huéng goi vay 14i suat thap danh cho khéi doanh nghiép.

Bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H trinh bay:

Do thiéu vén 1am an nén ngay 22/01/2013 6ng ba vay ong Pam Vin P va ba
Nguyén Tuyét L s tién 200.000.000 dong 1ai xuét tinh theo ngay, ngay 04/3/2013 vay
sO tién 300.000.000 dong 131 tinh theo ngay, tong s tién vay hai lan 1a 500.000.000d.
Thang 9 nam 2013 gia dinh ong ba v& no vi nhiéu nguyén nhén, ong D ba L biét vo
chdng 161 khong c6 kha ning tra ng s tién vay vi vo chong t6i da thé chap nha dét vay
ngan hang 500.000.000d trudc d6 nén khong vay tiép duoc nira. ong D ba L ban voi vo
chong to1 s€ cho chung t6i vay thém 500.000.000 dong nita dé tra ngan hang va lay
Giay chimg nhén quyén sir dung dat vé dua cho ong ba, sau d6 vo chong toi co viét
thém mot glay Vlet tay ndi dung so tlen VO chong t6i ng ong P ba L mot ty dong duoc
dam bao bang gidy ching nhan quyén st dung dat va nha & thoi gian phai tra 13 thang
9/2017, néu gia dinh t6i khong tra dugc so tién trén theo dung thoi gian da thoa thuan
thi gia dinh t0i phai ban giao GCNQSDD va nha ¢ cho 6ng D ba L. Ngay 10/9/2013
ong ba da lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi dién tich 314 m® dat tai
thira s6 195 to ban d6 16, dia chi thira dat tai Thon C, x4 T, huyén S, tinh Tuyén Quang
cho 6ng Pam Vian D, ba Nguyén Tuyét L. Hop dong chuyén nhuong tai 1ap nha riéng
ctia 6ng ba va c6 su chimg kién ciia ciia ong Truong Van C, nguyén can bo dia chinh
UBND xa T, huyén S sau d6 dugc UBND xa chl'rng thuc.

Ngay 15/4/2015 ong D, ba L goi dién noi la can phai c6 hop dong thué nha thi
Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong V, chi nhanh Tuyén Quang mai dong ¥
cho 6ng ba vay tién. Sau d6 can bd ngan hang di mang hop dong thué nha dugc danh
may san bao ong ba cung cap day du thong tin cua hai Vo chdng vao hop dong va yéu
cau ky tén vao hop dong Do 6ng ba nghi ngén hang yéu cau phai c¢6 hop dong thué nha
moi 6 du didu kién dé vay tién nén ong ba da dong ¥ va ky vao. Bén thang 8 ndm 2017
do ong ba khong c6 kha ning thanh toén, nén da gip ong B, ba L dé nghi gia han thanh
toan thém 01 ndm nira nhung 6ng D, ba L khong dong v gia han va yéu cau phai tra
tién.

Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat lap ngay 10/9/2013 va hop dong
thué nha lap ngay 15/4/2015 1a hop dong gia tao, nham che gidu hop dong vay tai san
v6i 6 tién gbc va lai 1a 1.000.000.000 dong. Ong ba ky két hop dong trong trang thai
tinh than khéng minh mn, tang quin, bi éng D, ba L ép budc vé& mit tinh than va ky
con nham muc dich hop thirc hoa thu tuc dé ong P, ba L dimg ra vay tién tai Ngan hang
giup. Glay vay tién ngay 06/9/2013 thuc té hai bén lap vao khoang thoi gian nam 2013,
cu thé ngay thang thi khong nhé; Gidy vay tién dé ‘ngay 22/01/2013 vay sO tién
200.000.000 dong va 01 gidy dé ngay 14/3/2013 vay s6 tién 300.000.000 dong khong
c6 chit ky cta bén cho vay nhung viéc vay tién 1a c6 thuc.
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Ong ba thira nhan dugc vay sd tién 1.000.000.000 dong ctia ong D, ba L va nhat
tri tra s6 tién 1.000.000.000 dong cho 6ng P, ba L nhung hién nay do hoan canh khé
khan nén chua thanh toan dugc; khong nhét tri giao nha, dat va tra tién thué nha dé
nghi gia han thém néu den thang 6/2018 Kkhong tra dugc tién nhét tri ban giao nha dat.
Ong ba c6 yéu cau phan to dé nghi Toa an nhan dan huyén S tuyén bd hop dong chuyén
nhuong nha dat va hop dong thué nha giita hai bén 13 vo hiéu.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi H (Ong Nguyén Van A) trinh bay:

Ong C, ba H ¢o vay s tién 1. 000.000.000 ddng ctia vo chong ong D, ba L va
nhét tri tra cho vo chdéng 6ng D, ba L s6 tién 1.000.000.000 dong, nhung hién nay do
hoan canh kh¢ khan nén chua thanh toan duge. Khong nhét tri giao nha, dat; khong co
viéc thué nha nén 6ng C, ba H khong phai tra tién thué nha nhu yéu ciu cua éng D, ba
L cho riang 6ng C, ba H dd thanh toan 25.000.000 dong, con chua thanh toén
75.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong C, ba H dé co yeu cau phan td 4 nghi Toa 4n
nhan dan huyén S tuyén bb hop dong chuyén nhuong nha dat va hop dong thué nha gitra
hai bén 13 v6 hiéu. Bai 18, ban chit ctia vu viée trén xuét phat tir viéc vay muon tién
gitta hai bén khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong nha va dat, trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2013 chi xac dinh viéc chuyen nhuong dat, khéng
c6 chuyén nhuong tai san gin lién véi dat. Pong thoi, hop dong thué nha mac du co
day du chir ky cua hai bén nhung khong c6 co quan nha nudc cong chimg, chimng thuc.
Thuyec té 6ng D, ba L chua chuyén tién mua nha va 6ng C, ba H ciing chua ban giao nha.

Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Dai dién Uy ban nhan dan huyen S tai cac 101 khai trinh bay Céan ctr vao hop
dong chuyen nhuong quyen sur dung dat lap ngay 10/9/2013 (hop dong cO xac nhan lo1
chimg cua UBND Xa T, hop dong gom Glay chimg nhan quyen sur dung dat sO BA
773095, so vao s6 CH 00003 cap ngay 25/02/2010; don de ngh1 cap glay ching
nhan quyen su dung dat, quyen s& hittu nha ¢ va tai san gan lién vé&i dat; to khai
dang ky thué; to khai thué thu nhap ca nhan; to khai 1€ phi truéc ba nha dat; phleu
chuyen thong tin dia chinh de xac dinh nghla vu tai chinh. Qua kiém tra, xét thay
hd so chuyen nhuong quyen st dung dat giltta bén chuyen nhuong Oong Nguyen
Vin C, ba Tran Thi H va bén nhan chuyen nhuong ong bam Van D, ba Nguyen
Tuyet L du diéu kién chuyen nhuong quyen st dung dét theo quy dinh cua phap
luat. Ngay 11/9/2013, Van phong dang ky dat dal huyén S co xac nhan vao trang
bo sung g1ay chirng nhan quyen s dung dat so BA 773095, s6 Vao s6 CH 00003,
to s0 01 no1 dung thira dat s6 195 to ban dd sb 16 dlen tich 314 m? trong do dat &
nong thon 50 m? dat cay lau nam 264m? chuyen quyen cho hg 6ng bam Van b va
ba Nguyén Tuyét Lan, theo hd so s6 02545.000341.Cn. VP ngay 10/9/2013.

Pén ngay 01/11/2013 6ng Pam Vin D, ba Nguyén Tuyét L da thé chap bang
quyén sir dung dat véi Ngan hang TMCP Cong thuong V, chi nhanh Tuyén Quang
theo hd so ¢d 02045.2160.TC.VP ngay 01/11/2013. Ngay 29/5/2017 xéa ndi dung
dang ky bang quyén sir dung dat véi Ngan hang TMCP Céng thuong V,chi nhanh
Tuyén Quang ngay 01/11/2013 theo ho so s6 02545.TT.1341.XC.VP. Nhu vay, tai
san dang tranh chap 13 tai san hop phap cua 6ng Pam Van D, ba Nguyén Tuyét L.
Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.
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- Pai dién Uy ban nhan dan xd T trinh bay: Hop dong chuyén nhuong ngiy
10/9/2013 tai Thén C, xa T, huyén S, tinh Tuyén Quang giita bén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Vin C, ba Tran Thi H va bén nhan chuyén nhuong ong Pam Vin D, ba
Nguyén Tuyét L dbi voi thira dat theo GCNQSD dat cu thé nhu sau: Thia dét s6
195, t& ban db sb 16, dia chi thara dat Thon C, xi T, huyén S, dién tich 314 m®
(trong d6 dét & nong thon 50 m?, dat CLN 264m?). Tai thoi diém giao két hop dong
ong Nguyén Vin H, Chu tich UBND xa T da ky chtng thuc va viéc chimg thuc
dugc thuc hi¢n ding trinh tu, thu tuc luat dinh. pé nghi Toa an xem x¢&t, giai quyét
trén co s& quy dinh ctia phap luat.

Vu an trén da duoc Toa an nhan dan huyén S xac minh, thu thap tai liéu,
Ch}'].’ng cu; hoa giai khong thanh va dé dua vu an ra xét xu. Tai Ban an Dan su so
tham so6: 56/2018/DS-ST, ngay 20/8/2018 ctia Toa an nhan dan huyén S.

Quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Piéu 147; Piéu 227, 217, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 cia Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 480; 481; 482; 490; 491; 492; khoan 4 Diéu 494; khoan 5
Dicu 495; 497; khoan 1 Dicu 499 va Dicu 401 Bo luat dan sy nim 2005; Dicu 688
B¢ lut dan sy nam 2015; Diéu 120; 121; khoan 2 Bicu 122; khoan 1 Dicu 129;
diém a khoan 2 Piéu 131 Luat nha & nam 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an:

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Pam Vian P va ba Nguyén Tuyét L.
Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2013 va hop
dong thué nha ngay 15/4/2015 gitta ong Pam Vin B, ba Nguyén Tuyét L véi ong
Nguyén Vin C, ba Tran Thi H 1a hop phap.

Budc ong Nguyén Vian C va ba Tran Thi H ¢6 nghia vu di doi toan b tai san
trong nha va tra lai cho 6ng Dam Van b va ba Nguyen Tuyét L quyén st dung
toan bo dat va tai san gan lién voi dat gom 01 nha xay cap 4, tuong xay gach 110
mm, bo try mai lop ton, dién tich 133,6 m?, xay dung nim 2009 (nha so 1); 01 nha
xay cap 4, tuong xay gach 110 mm quét voi, mai bé tong cot thép, dién tich 39,94
m’?, xay dung nam 2009 (nha s6 2); 01 cong trinh phu tro xay bang gach, mai ton,
dlen tich 36,27 m®, xdy dung nam 2009 tai thira sb 195, to ban d6 s6 16 thuéc Thon
C,xaT, huyén S, tinh Tuyén Quang, c6 giap ranh nhu sau:

Phia Béc giap dat ho 6ng DS Van T, ba Tran Thi P;

Phia Nam giap dat ho ong Luu Van T, ba Lé Thi H;

Phia Pong giap dat ho 6ng DS Tan D, ba Ma Thi L;

Phia Tay giap qudc 16 2C.

(C6 trich luc ban d6 dia chinh ngay 02/4/2018 kém theo)



2. Pinh chi xét xur viéc giai quyét yéu cau thanh toan khoan tién thué nha la
75.000.000 ddng (Bdy muoi lam triéu dong) cia 6ng Pam Vin D, ba Nguyén
Tuyét L d6i voi ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi H.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyén Vin C, ba Tran
Thi H vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/9/2013
va hop dong thué nha lap ngay 15/4/2015 gitra 6ng Dam Van b, ba Nguyén Tuyét L
v6i 6ng Nguyén Van C, ba Tran Thi H 1a v6 hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi thdm dinh, dinh gia tai san, an phi va
guyén khéang cdo cua cac duong su.

Ngay 04 thang 9 nam 2018 Toa an nhan dugc don khang cao cta bi don 6ng
Nguyén Vin C va ba Tran Thi H, don khéng cdo ghi ngay 01/9/2018 ¢6 néi dung:
khang c4o toan bo ban an so tham sb: 56/2018/DS-ST, ngay 20 thang 8 nim 2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén S. Nam 2013 ong ba vay 6ng P ba L tién dé kinh doanh, khi d6
6ng ba da thé chip nha dat vay ngan hang 500.000.000d chua tra dugc, thang 9 ndm 2013
gia dinh dng ba bi v& no nén éng D ba L ban véi ching t6i cho vay tiép 500.000.000d dé
chiing t6i tra no ngén hang 1ay bia do thé chap ra va ong D ba L s& dung bia do cua gia
dinh t6i dé vay ngan hang 1.000.000.0000d dé chung tdi tra ng. Nhu vay ong ba P L lay
duoc tién va chung toi khong phai tra 1ai cao. Sau do dé vay duoc tién ching t6i 1ap hop
dong Chuyen nhuong quyén Str dung dat duoc UBND xa chung thuc, hop dong khoéng ghi
thong tin vé nha &, tai san gan lién véi dét, dién tich chuyén nhuong 314m?, gia chuyén
nhuong 120.000.000d. Ngay 15/4/2015 ong P ba L noi phai c¢o hop dong thue nha moi
vay duoc tién, sau do c6 mot ngudi ndi 13 can bd ngan hang dua cho ching t6i mot to
“Hop dong thué nha & va kinh doanh” danh may san bao chiing t6i cung cap thong tin va
ky vao. Loi dung gidy t& d6 ong ba B L bi mat chuyén gidy ching nhan quyén str dung dat
sang tén minh, khi khoi Kién ra Toa an ching t6i mai biét Chiing i phan t6 nhung khong
duoc chap nhan, 16i khai ciia nhan chiing nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khong ¢6
ching ctr kem theo khong c6 mat tai phién toa van duoc chap nhan lam can ctr. Ong b
thira nhan toan bd dét dai va tai san ong mua gid 1.000.000.000 dong, sb tién 500.000.000d
6ng cho chiing t6i vay dé ldy s6 bia d6 14 tién mua nha con 500.000.000d 6ng tra lac nao.
Ong P khong thira nhan cho chung t6i vay tién nhung Toa an cép so tham lai liy gidy vay
tién ngay 06/9/2013 1am can ctr cho rang hai bén tyr nguyén va thira nhan viéc mua ban va
chuyén nhuong quyén st dung.

Tai phién toa phuc tham bi don Ong Nguyen Van C gilr nguyén yéu cau
khang cdo va trinh bay: Céac cap chinh quyén déu tra 1oi viéc Chuyen quyén sir
dung dat theo ding trinh tu nhung t6i khong dugc biét viéc chuyén nhuong, chi
sau ndy toi mai biét.

Nguoi dai dién theo uy quyen cia ba Tran Thi H (Ong Nguyén Van A) gitr
nguyén yéu cau khang cao va dé ‘nghi: Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat va hop dong thué nha 1a dé che gidu viéc khac, hop dong viét tay ngay
06/9/2013 muc dich dé 6ng D, ba L di vay ho éng C ba H sé tién 1.000.000.000
dong dé tra cho ba L, ong b va ong C, ba H tra lai hang thang cho ngan hang. Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xa ching thuc chi chuyen nhuong
dat, khong chuyén nhuong nha, gid chuyén nhuwong 120.000.000 dong 1a khong
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dang gia tri Chuyen nhuong thuc té. Sau khi lap hop dong chuyén nhuong mot
ngdy da chuyén quyén st dung cho o ong D va ba L. Theo Giay vay tién 06/9/2013
dén ngay 06/9/2017 khong tra dugc tién thi 6ng C ba H méi giao nha dt, nhung
UBND huyén khong tham dinh dat sau 01 ngay da lam thu tuc Chuyen quyen su
dung dat cho 6ng b va ba L la khong ding quy dinh. Dlen tich dat Chuyen nhuong
314m* nhung thuc té tham dinh tai chd chi co 252,4m? (giam 61,6m?). Thué thu
nhap éng C phai chiu khi chuyén nhuong nhung ong P lai ty ¥ nop, che giau
khong cho ong C biét.

Nguyén don 6ng Pam Vin D va ba Nguyén Tuyét L dé nghi: Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cao cua 6ng Nguyén Van C va ba Tran Thi H gii
nguyén ban an so tham. Giay vay no ngay 06/9/2013 thyc té viét vao thang 11 -
12/2016 thoi diém hét han cho thué nha, nhung do anh C chi H muén mua lai nha
dat nhung khong c6 tién nén ching t6i dong y cho ra han dén ngay 06/9/2017 néu
c6 tién thi ching toi s& ban lai nha dat cho anh C chi H, muc dich viét gidy nay dé
vo chong toi khong ban nha dat cho nguoi khac. Viéc chuyén nhuong nha, dat da
duogc hai bén thoa thuan, gia dinh 6ng ba di 1am thu tuc chuyén nhuong theo dung
quy dinh cta phap luat va dang ky quyén sir dung dat tir ngay 11/9/2013.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phiic tham:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Tham phan da chap hanh dting cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vy an, Hoi dong xét xir
da thuc hién dam bao céac tha tuc vé phién toa phuc tham, sy c6 mit cua cac thanh
vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa diing quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.
Céac duong sy thuc hién dang cac quy dinh tai Piéu 70; Piéu 71; Piéu 72 cua Bo
luat T6 tung dan su. Pon khang céo ciia ong Nguyén Van C va ba Tran Thi H 1a
hop Ié trong han luat dinh, ndi dung khang cao nam trong noi dung ban an so tham.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cta bi
don 6ng Nguyén Van C va ba Tran Thi H, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan su nam 2015 giit nguyén Ban dan sy so thAm s6: 56/2018/DS-ST, ngay 20
thang 8 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chang cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& yéu cau khang céo ctua 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi H chi vay
tién cia 6ng Pam Van D va ba Nguyén Tuyét L, khong chuyén nhuong nha dat
cho ong D ba L; khong biét viéc éng D ba L bi mat chuyén gidy chiing nhan quyén
sir dung dat sang tén 6ng b ba L; Cap so thém khong chép nhan yéu cau phan t6 dé
nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/9/2013 va hop
dong thué nha lap ngay 15/4/2015 gitta 6ng Dam Van D, ba Nguyén Tuyét Lvéi ong
Nguyén Vian C, ba Tran Thi H v6 hiéu.

Xét thay: Tai “Glay vay tién” ngay 06/9/2013 (ban gdc) c6 noi dung .. .Toi
Nguyen Van C va vo Tran Thi H ¢ vay cua anh Dam Van D va chi  Nguyén
Tuyet L so tien 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong chan) do gia dinh chua tra dugc no
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nén gia dinh t6i da chuyén quyén st dung manh dat dang & thira s6 195 thudc to
ban d6 16 vai dién tich 1a 314m” tai Thén C - T- S- Tuyén Quang dé 1am tai san
dam bao s tién vay cho anh bam Van b + chi Nguyén Tuyét L thoi han ké tir
ngay 06/9/2013 dén 06/9/2017 gia dinh t6i khéng hoan tra duoc sb tién trén gia
dinh t6i s€ ty nguyén ban giao lai toan b nha va d4t & trén cho anh chj theo giay
chuyén quyén sir dung dat nhu trén”.

Trong cung ngay 06/9/2013 gitra ong D ba L va ong C ba H tiép tuc lap
“Gidy chuyén nhuong dat & va dat vuon” viét tay, tai ligu ban gbc, noi dung “...gia
dinh t0i dang st dung thira dat 6 Thén C, dat bam qudc 16 2c.. NQUOn gdc dat da
dugc cip gidy chitng nhan quyén sir dung dat nam 2010 trong d6 dat & 50m?® con
lai ¢4t vuon lién ké. Do nhu cau gia dinh khong st dung nita ca hai vo chong da
théng nhit chuyén nhuong cho anh BPam Vian D sinh nim 1968 va vo 1a Nguyén
Tuyét L sinh ndm 1968...toan bd dién tich da ghi trén GCN (S6 bia do) véi gia hai
bén thoa thuan 1a: 1.000.000.000d (mot ty ddng chin). Sau khi hai bén thoéa thuan
song gia dinh t61 da nhan du tién va trao lai toan bo s6 bia do cung toan bg tai san
trén dat...” . Tai phién toa bi don thura nhan tai liéu “Giay Chuyén nhuong dat ¢ va
dat vuon” viét cing ngay nhung duoc viét sau “Giay vay tién” ngay 06/9/2013.

Ngay 10/9/2013 ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi H 1am tha tuc chuyén
nhuong va 1ap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” tai Cép c6 tham
quyen cho 6ng Pam Vian D ba Nguyén Tuyét L 314m dat, thira dat s6 195 to ban
d6 s6 16 trong d6 co 50m? dat 0 nong thon; 264m? dat CLN thuoc GCNQSDD sb
BA773095 do UBND huyén cap ngay 25/2/2010 cho 6ng C va ba Huong. Hop
déng chuyén nhuong da dugc UBND T xa chiing thuc. Sau d6 ong D ba L dé lam
cac thi tuc Xin cap quyen st dung dat nhan Chuyen nhuong theo quy dinh cua phap
luat, ngay 11/9/2013 Vian phong dang ky quyén sir dung dat da xac nhan tren
GCNQSDD cuia 6ng C ba L “Thira dat s6 195 to ban d6 sé 16 dién tich 314m?
trong d6 dat & 50m* dat trong cay lau nam 264m® chuyén quyén cho hd 6ng Pam
Vin D ...va ba Nguyén Tuyét L...”

Ngay 15/4/2015 hai bén thoa thuan lap “Hop dong cho thué nha &, kinh
doanh” vé6i ndi dung 6ng Pam Vin D ba Nguyén Thi Tuyét L cho 6ng Nguyén
Vian C ba Tran Thi H thué 01 nha cép 4 lop ton va 314m® dat, thoi han thué tir
ngay 15/4/2015 dén ngay 20/12/2016, sau d6 theo nguyén don hai bén thoéa thuan
miéng cho thué tiép dén ngay 06/9/2017.

Qua trinh giai quyét tai Toa an cac bén duong su c6 cac 10i khai khac nhau
nhung cén clr vao cac tai liéu chirng cur néu trén da ching minh gitra nguyén don
va bi don c6 su théa thuan ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi H chuyén nhuong nha
va 314m?” dat, thira dat s6 195 t& ban do s6 16 (nay la thira dat s6 157, to ban d6 sd
34) trong d6 c¢6 50m” dit & nong thon; 264m® dat CLN thuoc GCNQSDD sb
BA773095 do UBND huyén cép ngay 25/2/2010 cho ong C va ba Huong, dia chi
thira dat Thon C, x4 T, huyén S cho bén nhan chuyén nhuong ong Pam Vin D ba
Nguyén Tuyét L. Gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000d (mét ty dong). Hop dong
chuyen nhuong da dugc thyc hién theo ding quy dinh cua phap luat vé can cir xac 1ap
quyén st dung dat, hinh thire chuyen quyén st dung dt, gia chuyen quyén st dung dat,
nguyén tic chuyén quyén str dung dat, duoc quy dinh tai cac Diéu 688,689,690,691 Bo
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luat dan sy ndm 2005. Ong B ba L da thyc hién viéc dang ky quyén sir dung dat va da
dugc Van phong dang ky quyen st dung dat xac nhan ngay 11/9/2013, nhu vay
viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat
ngay 11/9/2013 theo quy dinh tai Piéu 692 Bo luat dan sy nam 2005. Qué trinh str
dung 31/10/2003 6ng P ba L da thé chap nha, dat vay Ngan hang thuong mai ¢
phan Coéng thuong V chi nhanh tinh Tuyén Quang 300.000.000 dong, dén nim
2017 ngan hang tra thé chap.

Theo két qua xem x¢ét thAm dinh tai chd hién trang dién tich dat chuyén nhuong
thira dat s6 195 to ban dd s6 16 (nay 1a thira dat s6 157, to ban dd s6 34), c6 dién
tich 252,4m’ , giam 61,6 m? (do c6 sai s6 trong do dac) dd dugc cac hd giap ranh lién ké
ky xac nhan, dd c6 ranh gidi cd dinh, 6n dinh (03 mit tiép giap v6i cac ho khac da c6
tuong rao xay, phia trude giap duong QL2C).

Ngoai céc tai liéu, ching ca trén phia bi don 6ng C, ba H khong c¢6 tai li¢u
chting minh gitra hai bén c6 thoa thuan éng C ba H chuyén nhuong nha dat cho
ong D ba L véi muyc dich dé 6ng D ba L dimg ra vay ngan hang 1.000.000.000d ho
ong C, ba Huong; theo 6ng C hai bén thoa thuan miéng, nhung ndi dung nay
khong duoc phia nguyén don thira nhan. Ong C ba H cho rang viéc ky hop dong
thué nha dat ngay 15/4/2015 1a dé ong D ba L dang ra vay tién ngan hang giup,
nhung 6ng C, ba H khong c6 tai liéu chiing minh va khong duoc phia nguyén don
thira nhan. Tai phién toa bi don cho rang bi de doa ép budc khi ky “Gidy chuyén
nhuong dat & va dat vuon”, khi ky “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
nhung khong c6 chirng ¢t chirng minh bi de doa ép budc. Mat khac tai loi khai
BL69 6ng C xac nhan “khdéng bi ai ép budc”; 101 khai cua ong Truong Vian C
nguyén can bd dia chinh xa xac nhan “6ng dugc nho lap HDCNQSDD tai gia dinh
chi H anh C, viée ky hop dong la ty nguyén, khong bi ai ép budc, tinh tdo minh
man, khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi”.

Déi voi “Hop dong cho thué nha ¢, kinh doanh” thoi han thué két thuc ngay
20/12/2016, theo 6ng P ba L d3 ra han thém dén ngay 06/9/2017, nhu vay cac bén
da thyc hién xong hop dong tir ngay 06/9/2017.

T nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir thdy khong ¢ can ctr chap nhan
cac yéu cau khang cao cta 6ng C va ba Huong. Toa an cip so tham d3 xir cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/9/2013 va Hop dong
thué nha ngay 15/4/2015 gitta 6ng D, ba L véi ong C, ba H hop phap va budc ong
C, ba H c6 nghia vu tra lai nha, dat cho ong b, ba L; khong chap nhan yéu cau
phan t6 cia ba H, ong C dé nghi tuyén bd Hop dong Chuyen nhuong quyén sir
dung dat va Hop d6ng thué nha vo hiéu 1a c6 can cit do d6 can giir nguyén ban an
so tham vé cac ndi dung nay.

[2]. Vé an phi dan su phac thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc chap
nhan nén 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi H phai chiu an phi dan sy phuc tham,
duoc khau trir vao so tién tam ung an phi dan sy so tham da nop.

[3]. Cac pha‘inqkhéc cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cac Dicu 480; 481; 482; 490; 491; 492; khodn 4 Diéu 494; khoan 5 Diéu
495; 497; khoan 1 Dicu 499 ,Diéu 401, 688, 689, 690,692 Bo luat dan sy nim
2005; Dicu 688 B) lut dan sy ndm 2015; Piéu 120; 121; khoan 2 Biéu 122; khoan
1 Piéu 129; diém a khoan 2 Piéu 131 Luat nha & nam 2014; Ngh1 quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi H.

2. Giit nguyén ban an so thAm nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pam Van D va ba Nguyén Tuyet
L(tén goi khac: Nguyén Thi Tuyét L). Cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 10/9/2013 va hop d6ng thué nha ngay 15/4/2015 giira 6ng Pam
Vian b, ba Nguyen Tuyét L(tén goi khac: Nguyén Thi Tuyét L) v6i 6ng Nguyén
Vin C, ba Tran Thi H 1a hop phap.

Budc ong Nguyén Vin C va ba Tran Thi H ¢6 nghia vu di doi toan b tai san
trong nha dé tra cho ong Pam Vin P va ba Nguyén Tuyét L(tén goi khac: Nguyén
Thi Tuyét L) dién tich dat 252,4 m?, thira dat s6 195, to ban dd s 16 (nay la thua
dat s6 157, to ban do sé 34), Gidy chung nhan quyén str dung dat sé BA773095 do
UBND huyén S cap ngay 25/2/2010, tén nguoi sir dung dat ho 6ng Nguyén Vin C
va ba Tran Thi H; da duoc chuyén quyén cho ong Pam Vin D ba Nguyén Tuyét L
(tén goi khac: Nguyén Thi Tuyét L) ngay 11/9/2013, tai Vin phong dang ky quyén
sur dat, phong Tai nguyén va moi truong huyén S; dia chi thira dat Thon C, xa T,
huyen S va tai san gan lién voi dat gom 01 nha xay cap 4, tudng xay gach 111 mm,
b tru mai lop ton, dién tich 133,6 m® x4y dung nim 2009 (nha sb 1); 01 nha xay
cap 4, tuong xdy gach 110 ‘mm quét Voi mai bé tong cot thép, dién tich 39,94 m’,
xay dung nam 2009 (nha s6 2); 01 cong trinh phu trg xay bang gach, mai ton, dlen
tich 36,27 m®, xay dung nim 2009. Dt c6 cac hudng tiép giap nhu sau:

Phia Bac giap dat ho 6ng DS Van T, ba Tran Thi P;

Phia Nam giap dat ho ong Luu Van T, ba Lé Thi H;

Phia Pong giap dat ho ong Pd Tan D, ba Ma Thi L;

Phia Tay giap qudc 16 2C.

(Co trich lyc ban d6 dia chinh ngay 02/4/2018 kém theo)

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia bi d(m‘ ong Nguyél} Vin C, ba Tran
Thi H dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 10/9/2013
va hop dong thué nha lap ngay 15/4/2015 gitta 6ng Pam Van b, ba Nguyen Tuyét
L(tén goi khac: Nguyén Thi Tuyét L) voi 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi H 1a vo
hiéu.

3. V& an phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi H phai
chiu 300.000 (Ba tram nghin dong) an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sd
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tién tam tng 4n phi dan su phuc thim da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
tai bién lai thu s6 0000623 ngay 12/9/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
S, tinh Tuyén Quang (ngudi nop Tran Thi H). Ong Nguyén Vin C, ba Tran Thi H
d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Céc phél} khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay
26/10/2018./.

"Truong hop Bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw c6 quyeén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su".

Noi nhin: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Ha NoI; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; o,

- VKSND tinh Tuyén Quang; (da ky)

- TAND huyén S;
- Chi cuc THADS huyén S;
- Cac duong su;
- Luu hd so. .
Luu Ho Loan
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