TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 4508/2024/DS-ST
Ngay: 20-9-2024 ‘
VIN: Tranh chap hop dong vay tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU bUC — THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba VS Thi Mai TrAm
Cdc hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Vin Tam
2. Ba Phan Thi B¢
 Thu ky phién toa: Ba Dau Thi Hai Hoai — Thu ky Toa an nhén dan thanh
pho Thu Ptrc—Thanh phd H6 Chi Minh.

Bai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Thiit Pire, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Vian T — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhén déan thanh phé Thu buc,
Thanh pho HO Chi Minh xet xur so tham cong khai vy an thy ly so6
2339/2023/TLST-DS ngay 29 thang 12 ndm 2023 vé€ viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 6937/2024/QbXXST—-
DS ngay 21 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi Kim M, sinh nam: 1964.

Dia chi: A duong A, t6 H, khu phd L, phuong L, Thanh phd T, Tp ..

Pai dién theo iy quyén: Ong Truong Thanh T1, sinh nam: 1973 (c6 mat)

Pia chi: B N, phuong B, thanh phd T, Tp ..

(Vin ban ty quyén ngay 20/01/2024)

Bi don: Ba Db Thi Tuyét N, sinh nim: 1987 (c6 don xin ving mit)

Dia chi thuong tri: 228F dudng M, t6 H, khu phd E, phuong T, thanh phd
T,Tp ..

Noi cu tra hién nay: trai giam X, tinh Pong Nai
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Téng Phi K, sinh nim: 1960 (c6 don xin ving mit)

Pia chi: A dudng A, t6 H, khu phd L, phuong L, Thanh phd T, Tp .

Ong Nguyén Vian D, sinh nim: 1965 (c6 don xin vang mit)

Ba Tran Thi 1, sinh nam: 1964 (c6 don xin ving mit)



Cung thuong tra: 4p L, xa H, huyén D, tinh Long An
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién va 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don ba Pham Thi Kim M c6 dai dién theo ty quyén ong Truong Thanh T1 trinh
bay:

Xuét phét tir chd quen biét nén vao ngay 26/9/2018 tai Vin phong C ba
Pham Thi Kim M va ba B Thi Tuyét N ¢6 ky hop dong vay tién, s6 cong ching
017323 quyén sb: 09 TP/CC-SCC/HDPGD. Theo d6 ba M cho ba N vay sd tién
500.000.000 ddéng (ndm trdm triéu dong), thoi han vay 02 thang ké tir ngay ky
hop dong, 14i suat do hai bén tu thoéa thuan theo quy dinh phap luat. Qua trinh
vay ba N chua tra khoan tién 13i nao. Hét thoi han vay ba B Thi Tuyét N hira
hen nhiéu 1an nhung khong tra. Vi vay ba M khoi kién yéu cau ba D6 Thi Tuyét
N tra lai cho ba M s6 tién no gbe 13: 500.000.000 dong va 1ai suat tinh tir ngay
vay cho dén ngay ndp don khoi kién theo muc 13i suat 1%/thang, sb tién
295.000.000 dong, tong cong yéu cau ba N phai tra s6 tién 795.000.000 dong.

Ngoai hop dong vay tién sd cong chimg 017323 thi ba M va ba N con ky
hop d6ng ty quyén s6 cong chimg 017324 ngiy 26/9/2018 vé viéc ba N uy
quyén cho ba M thyc hién cic quyén va nghia vu theo hop déng uy quyén sb
3222 dugc Vian phong C1 chimg nhan ngay 21/5/2018 giita 6ng Nguyén Vin D,
ba Tran Thi D1 va ba B3 Thi Tuyét N, ty quyén ddi voi thira dat sé 734, to ban
d6 s6 20, 4p L, xd H, huyén D, tinh Long An theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN793535, s vao so6 cap gidy chung nhan H03283 do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Long An cap ngay 30/9/2008. Trong vu kién nay ba M xac
dinh khong yéu cau giai quyét hop dong uy quyén sb cong chimg 3222 ngay
21/5/2018 va hop ddng iy quyén sb cong chimg 017324 ngay 26/9/2018.

Ba M chi cho c4 nhan ba N vay nén chi yéu cau ca nhan ba N tra no.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 17/5/2024 bi don ba Bé Thi Tuyét N trinh
bay:

Ba N xac nhan c6 ky hop dong coéng ching sé 017323 quyén sd: 09
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 26/8/2018 dé vay sb tién 500.000.000 dong cua ba
Pham Thi Kim M, thoi han vay 02 thang, 13i suat theo thoa thuan. Pé dam bao
khoan vay ba N c6 1am hop dong ity quyén cho ba M d6i véi thira dat s6 734 to
ban d6 20, 4p L, xa H, huyén D, tinh Long An va giao cho ba M giir gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat néu trén; thira dat 734 ba N nhan uy
quyén tir ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi D1. Hét thoi han vay ba M yéu cau
ba N ky hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba M dé can trir no
nhung ba N khong dong y, qua trinh vay ba N ¢6 tra tién 13i cho ba M nhung tra
tién mit khong co 1ap gidy to, s tién tra 13i bao nhiéu ba N khong nhé. Nay ba
N dong v tra ng gbc 500.000.000 ddng va tién 14i 295.000.000 dong theo don
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khoi kién ctia bA M nhung do dang chap hanh an nén chua c6 kha ning tra no.
Ba N xéac dinh khong yéu cdu Toa an giai quyét hop dong tuy quyén sb cong
chtng 3222 ngay 21/5/2018 giita 6ng D, ba P1 va ba N; khong yéu cau Toa an
giai quyét hop dong ty quyén sé cong chimg 017324 ngay 26/9/2018 giira ba N
va ba M.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin B va ba Tran Thi Pl
trinh bay:

Vao ngay 21/5/2018 vo chong éng D ba P1 ¢6 lam hop dong uy quyén cho ba
D6 Thi Tuyét N, vé viée uy quyén ddi vai thira dat s6 734, to ban do6 sb 20, ép L,
xa H, huyén B, tinh Long An theo hop dong iy quyén sd cong chung 3222 tai
Vin phong C1, dia chi: O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Sau d6 6ng D ba D1 biét ba DS Thi Tuyét N 1ap hop doéng Gy quyén lai cho ba
Pham Thi Kim M theo hop dong ty quyén sé 017324 ngay 26/9/2018.

Ong b ba P1 xac dinh khong yéu ciu giai quyét d6i v6i hop doéng Gy quyén sb:
3222 ngay 21/05/2018 va hop dong oy quyén sé: 017321 ngay 26/09/2018. Néu
c6 tranh chip ong D ba D1 s& giai quyét bang vu kién khac. Do éng P ba P1 &
xa nén dé nghi Toa an giai quyét vang mit cho dén khi két thuc vu kién, dong
thoi tir chdi nhan van ban to tung do Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dic tong
dat.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tong Phi K trinh bay: 6ng K la
chdng cia ba M, sb tién 500.000.000 déng ba M cho ba N vay 13 tai san chung
ctia vo chong, nay ong K thong nhat v6i yéu cau cta ba M, khong c6 ¥ kién gi
khac va c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat cho dén khi két thiic vu kién.

Tai phién toa: nguyén don ba Pham Thi Kim M c6 dai dién theo tiy quyén
6ng Truong Thanh T1 yéu cau bj don ba DS Thi Tuyét N tra s tién no goc 1a
500.000.000 ddong va 1i sut tinh tir ngdy 26/9/2018 cho dén ngay 26/8/2024
(cho tron thang) theo murc 13i suat 0,83%/thang, s tién 294.650.000 dong, tong
cong yéu cau ba N phai tra s6 tién 794.650.000 dong.

Bi don ba B Thi Tuyét N c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi
D1 c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Téng Phi K1 ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mit.

Phat biéu cia Kiém st vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta
Tham phan, Hoi dong xét xtr: dung theo quy dinh phép luat.



- V& viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung dan su ké tir
khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an: dwong su
thuc hién quyén va nghia vu ding quy dinh phéap luat, tudn theo ndi quy phién
toa. Puong su c6 ddy du nang luc phap luat va ning lyc hanh vi dan su.

Vé ndi dung vu éan:

Can ctr céc tai liéu chung cur c6 trong hd so, can c 161 khai caa cc bén, cin ct
Diéu 466 B luat dan su dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don ng gc 500.000.000 dong.

V& tién 13i. Do yéu cdu ciia nguyén don phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su. Bi don phai trd cho nguyén don s6 tién 1ai 294.650.000 déng.
Pbi v6i hop déng iy quyén sé cong ching 3222 1ap ngay 21/05/2018 va hop
dong uy quyén sd cong chung 017321 1ap ngay 26/09/2018 cac duong su khong
yéu cau giai quyét vi vy dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét
trong vu ki€n nay.

Vé an phi: bi don phai ndp theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thu Pac, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Ba Pham Thj
Kim M ndp don khéi kién tranh chip hop dong vay tai san véi ba DS Thi Tuyét
N. Pay 1a tranh chip vé hop ddng dan su theo khoan 3 DPiéu 26 Bo luat T tung
dan sy 2015. Do bi don c¢6 ho khau thuong tra tai thanh phé T, Thanh phd Hb
Chi Minh nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu
Puc, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35 va diém
a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su 2015.

[2] V& thu tyc t6 tung:

Bi don ba D3 Thi Tuyét N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vian P va ba Tran Thi B1, 6ng Téng Phi K c6 don dé nghi Toa an giai
quyét ving mit. Can ct vao Diéu 227 Bo luat T tung dan su nam 2015, Hoi
dong xét xir tién hanh xét x\r vang mit.

Ba M xac nhan s tién 500.000.000 dong chi cho ca nhan ba N vay va chi
yéu cau ca nhan ba N tra ng, ba N ciing c6 1i khai x4c nhan s tién 500.000.000
dong ba N vay ctia ba M dé phuc vu cong viéc 1am an riéng cta ba N, khdng
dung cho sinh hoat gia dinh. Tai diém e khoan 1 Piéu 5 hop dong vay tién sd
cong chimg 017323 ngay 26/9/2018 bén vay cam doan: “bén B cam két tw vay
O tién néu trén va tw thuc hién nghia vu tra ng ma khong lién quan dén bat cir
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ai khac”. Do d6, Toa an khong can thiét phai dwa chong ba N 1a 6ng Nguyén
Thanh T2 vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan.

Puong sy tham gia va thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung. Duong
su ¢ mat khong yéu cadu moi nguoi lam chimg, ngudi tham gia to tung khac nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

- Veé chimg cur cua vu an: Toa an da dam bao viéc cong khai cac tai li¢u
chung ctr c6 trong hd so vu an theo quy dinh tai cac Diéu 208, 209, 210, 211 cua
B luat t6 tung dan sy nim 2015. Puong su cam két khong co tai liéu chtng cr
nao khéc va tai phién tda duong su c6 mit ciing khong bo sung thém chimg cir
nao khac.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

[3.1] Yéu cau dbi véi ng géc:

Can ctr hop dong vay tién sd cong ching 017323 ngay 26/9/2018, 15i khai
cua nguyén don, xac nhan cia bi don cé co s¢ xac dinh vao ngay 26/9/2018 ba
D6 Thi Tuyét N vay ctua ba Pham Thi Kim M s6 tién 500.000.000 déng, thoi
han vay 02 thang, 13i suat do hai bén tir thoa thuan theo quy dinh phap luat. Hét
thoi han vay ba D3 Thi Tuyét N khong tra. Tai bién ban ldy 10i khai ba N dong ¥
tra lai ng géc nhung do dang chap hanh an nén chua c6 kha nang tra ng, 1y do
nay khong dugc ba M chép nhéan. Can c khoan 1 Diéu 466 B luat dan sy nam
2015 budc ba B Thi Tuyét N tra lai cho ba M s tién ng goe 500.000.000 dong,
viéc thuc hién 1am mot 1an tai chi cuc thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ngay
khi an c6 hiéu luc phép luat.

[3.2] Dbi véi yéu cau tra tién 1di: Can cu hop dong vay tién s6 cong
chtmg 017323 ngay 26/9/2018, thdi han vay 02 thang, 13i suat do hai bén ty thoa
thuan theo quy dinh phép luat. Theo nguyén don trinh bay thi qué trinh vay chua
tra khoan tién tién 13i ndo, bi don khai di tra tién 1di nhung tra bao nhiéu khong
nhd va viée tra khong 1ap gidy to, nay bi don cling dong ¥ tra tién 13i theo don
khoi kién. Tai phién toa phia nguyén don yéu cau bi don ba D5 Thi Tuyét N tra
tién 14i tinh tir ngdy 26/9/2018 cho dén ngay 26/8/2024 (cho tron thang) theo
murc 13i sudt 0,83%/thang, s6 tién 294.650.000 dong, xét yéu cau ciia nguyén
don phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

Téng cong so tién bi don phai tra cho nguyén don 1a 794.650.000 dong.

[3.3] Theo 10i trinh bay ctia nguyén don va bi don thi dé dam bao khoan
vay, ba N ky hop dong ty quyén sé cong chimg 017324 ngay 26/9/2018 vé viéc
ba N uy quyén cho ba M thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop dong uy
quyén sd 3222 duoc van phong C1 ching nhan ngay 21/5/2018 va giao gidy



chting nhan quyén st dung dat s6 AN793535, s6 vao so cap gidy ching nhan
H03283 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cap ngay 30/9/2008 dimg
tén ong Nguyén Vin D Cho ba M giit; hop dong uy quyén sO 3222 nga‘ly
21/5/2018 gitra bén U uy quyen 12 6ng Nguyén Van D va ba Tran Thi Dl uy quyen
cho ba B4 Thi Tuyét N, vé pham vi Uy quyén: “bén dwoc ity quyén c6 quyén
quan Iy, s dung, dat coc, chuyén nhwong, ting cho, cho thué, cho muron...;
nhédn va sé hivu tién dat coc; nhan va sé hivu tién chuyén nhuwong, nhdn va so
hitu tién boi thuong quyén sir dung dat, hoa mau, tdi san gan lién véi dat va tdi
san trén dat; nhan va hwong tat ca cdc ché aé hé tro, ché dé ve tdi dinh cu...uy
quyén lai cho bén thir ba... theo gidy chimg nhdn quyén s dung dat so
AN793535, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn H03283 do Uy ban nhdn ddn huyén
b, tinh Long An cdp ngay 30/9/2008 déi véi thira ddt s6 734, to ban doé so 20, dp
L, xa H, huyén B, tinh Long An”. Tuy nhién trong vu kién nay ba Pham Thi Kim
M, ba DS Thi Tuyét N, dng Nguyén Vin D, ba Tran Thi P1 khong yéu cau giai
quyét d6i voi hop dong iy quyén sd 3222 duge vin phong C1 chimg nhan ngay
21/5/2018 va hop dong uy quyén sb cong chimg 017324 dugc van phong C
chtng nhan ngay 26/9/2018 nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Nhu vy dé nghi ctia kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu
Durc 1a phu hop.

V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhan nén bi don ba P
Thi Tuyét N phai ndp s tién an phi 1a: 20.000.000 dong + (4% x 394.650.000
ddng) = 35.786.000 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi, tra lai cho nguyén don sd tién tam
mg 4n phi dd ndp 17.900.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6
0000172 ngay 26/12/2023.

Vi cdac lé néu trén.

QUYET PINH

- Ap dung khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoén 1
Diéu 39, diém c khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244, Diéu 273 B0 luat o
tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 463, 466, 468 B Luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dén t6i cao;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:



Budc ba DS Thi Tuyét N ¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Thi Kim M s
tién no gdc 500.000.000 dong va tién lai 294.650.000 dong, tong cong
794.650.000 (bay tram chin muoi tu tridu sau trim nim muoi ngan) dong theo
hop dong vay tién sb céng chimg 017323 ngay 26/9/2018. Viéc tra tién thuc
hién 1am mdt 14n tai chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén khi ban an co6 hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy 2015.

2. Vé an phi: Ba B3 Thi Tuyét N phai ndp s6 tién an phi 1a 35.786.000 (ba
muoi lam tri¢u bay trdm tam muoi sau ngan) déng tai chi cuc thi hanh an dan su
c6 tham quyén khi an c6 hiéu luc phéap luat.

Ba Pham Thi Kim M khong phai chiu an phi, tra lai cho ba Pham Thi Kim
M s6 tién tam tng an phi da ndp 17.900.000 dong theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0000172 ngay 26/12/2023.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh an.

3. Vé quyén khéng céo: Puong sy c6 mit duge quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an
dugc niém yét.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Bic;

- Chi cuc TP. Thu brc;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Vo Thi Mai Tram



