TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 143/2023/DS-PT

Ngay 24 thang 3 nam 2023

V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat va
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Cdc tham phdn: Ong Lé Thanh Long

Ong Phan Dtrc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 674/2022/TLPT-DS ngay
21 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Tranh chip quyén s dung dat va yéu cau huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6: 1314/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 ndm
2022 ctua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 317/2022/QPPT-DS ngay 22 thang
02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi D. (chét nim 2018)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba D:

1.1 Ba Tran Thi G. Pai dién theo iy quyén: Ong DS Minh Ch. (c6 mit)
1.2 Ong D6 Minh Ch. (c6 mit)

1.3 Tré D6 Tran Anh Kh. (sinh ndm 2006). Dai dién hop phap: Ong D
Minh Ch. (c6 mat)

Dia chi: 56B V, Phuong 7, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: ,Ong Tran Pinh X —
Van phong luat su Thanh Loan thudc Poan luat sy Thanh phd H6 Chi Minh. (c6
mat)

2. Bi don: Ong Au Duong T. (c6 mat)
Ba Lai Thi H (ving mit)
Ngudi dai dién theo iy quyén cia ba H 1a 6ng Au Duong T.

Dia ghi:‘704/ 13A Huong Lo 2, phuong Binh Tri Béng A, quan Binh T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Uy ban nhan dan quéan Binh T.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Lai Phu C. (xin ving mit)

Dia chi: 521 Kinh Duong Vuong, phudng A, quan Binh T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.2 Ba Nguyén Thi H. (xin ving mit)
3.3 Ba Mai Thj Ngh. (xin ving mit)

3.4 Ba Mai Thi My L. (xin ving mit)
3.5 Ba Mai Thi My Y. (xin ving mit)
3.6 Ong Mai Xuan H. (xin ving mait)
3.7 Ong Mai Poan H. (xin ving mait)

Cung dia chi: 942 Huong L6 2, phuong B, quan Binh T, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.8 Ong Tran T. (xin vang mat)
3.9 Ba Nguyén Thi Th. (xin ving mat)
Cung thuong tra: 1108 L, Phuong 11, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Cung dia chi lién lac: 985/23 L, Phuong 11, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh.

3.10 Ong Tiéu Hiru Ph. (xin ving mit)
3.11 Ba Lwong Thi Kiéu O. (xin ving mit)

Cung dia chi: C42 duong Noi Bo, Phuong 14, quan T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.12 Ong Nguyén Vin H.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Danh Th. (xin vang mit)

Dia chi: 436/2 Pudng 3/2, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh.
3.13 Ba Vii Tuyét Nh. (xin ving mit)
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3.14 Ba Vii Tuyét M. (xin ving mit)
Cung dia chi: 26/3 Hi¢p Nhit, Phuong 4, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Au Duong T va ba Lai Thi H

NOQI DUNG VU AN

Phia nguyén don c6 ong Pé Minh Ch la nguoi ké thira quyén va nghia vu
16 tung cua nguyén don dong thoi ciing la dai dién cia nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don trinh bay:

Theo don khoi kién, ngudn gbe thira dat s6 669, 670 t& ban dd 26 (thude
thira 254, to ban d6 02), dién tich 164, 9m? 1a cua nguyén don — ba Tran Thi D
dugc chong 1a ong Db Minh Ch tang cho theo Hop dong tang cho quyén si
dung mot phan thia dat s6 22631 quyen s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/8/2012 lap tai Phong Cong chung s6 7, dugce Uy ban nhan din quan Binh T
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 BL 466692 s6 vao s6 CHO8006 ngay 18/9/2012.

Hai thira dat ndy nam giap ranh voi nha 47/68 Ao D6i, khu phd 10, phuong
Binh Tri Pong A, quan Binh T, Thanh phé HO Chi Minh cta bj don 1a ong Au
Duong T va ba Lai Thi H Khi tién hanh do v& dé cim mdc xay dung, ba D moi
phat hién mot phan dét cua ba chidu ngang 1m x 32m do 6ng T va ba H dang st
dung.

Nay phia nguyén don yéu cau bi don 1a ong Au Duong T va ba Lai Thi H
phai tra lai phan dat 1m x 32m ma hién nay 6ng T va ba H dang st dung. Thuc
té phan dat dang tranh chdp hién nay van dung dién tich 1a 32m? theo ban vé&
hién trang ngay 12/7/2017 cta Trung tdm do dac ban do - S& Tai nguyén va moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh va phia nguyén don dong ¥ véi gia tri phan dat
dang tranh chap 1a 470.390.000 déng (Bon trim bay muoi triéu ba trim chin
muoi nghin dong) theo Bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia ngay
10/5/2022.

Bi don — 6ng Au Dwong T va ba Lai Thi H thong nhdt trinh bay:

Ngay 14/4/2003, 6ng ba c6 mua ctia vo chong ba Nguyén Thi H va ong
Mai Van D mot phﬁn dat co dién tich 1m x 32m, thudéc mot phﬁn thtra 254 to
ban d6 02, phan dat ndy sat voi cin nha va dat ma truée d6 6ng ba da mua cua
ba Hd Thi Thu L thudc thira 526 t& ban dd sd 2 (khac véi thira 254 t& ban do 02
mua ctia ba H), sau khi mua dat 6ng ba di tién hanh xay dung cin nha dién tich
144m? theo gidy phép xdy dung va da hoan cong, cin nha di duoc cép chu
quyén dumg tén dng ba. Do nhu cau mudn mé rong nha, nén éng ba di xay dung
thém phan dat mua ctia ba H ong D 1m x 32m gdp chung voi cin nha dang ¢
thanh can nha mang s6 47/68 Ao D6i, khu phd 10, phuong Binh Tri Pong A,
quan Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi xdy dung xong, 6ng ba da nhiéu 1an lién hé voi chinh quyén dia
phuong dé 1am gidy to nhung duoc tra 10i 13 vi 02 phan dat khac thira nén khéng
hop dugc.
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Nay phia bi don co yéu cau phan t6 “huy Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CH08006 do Uy ban
nhan dan quin Binh T cép ngdy 18/9/2012 cho ba Tran Thi D ma c6 phan dét
Im x 32m bi don dé mua trude do cua ba Nguyén Thi H va 6ng Mai Van D, yéu
cau cong nhan phan dat 1m x 32m thudc quyén suir dung cua bi don, dé nghi lam
r0 viéc cap glay ching nhan quyén st dung d4t dbi voi phan dat nay cho ba Tran
Thi D. Thuyc té phan dat dang tranh chip van dung dién tich 1 32m? theo ban v&
hién trang ngay 12/7/2017 cia Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh va phia bi don dong ¥ v&i gia tri phan dat dang
tranh chip 1a 470.390.000 dong (Bén trim bay muoi triéu ba trim chin muoi
nghin ddéng) theo Bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia ngay
10/5/2022. Ong ba khong c6 tranh chap gi ddi voi gia dinh cua ba Nguyén Thi H
vé hau qua cua Hop dong ngay 14/4/2003 khi bi tuyén vo hiéu

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén déan qudn Binh T ¢6 éng Lai Phii C dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Theo ndi dung Cong vin s6 2584/UBND ngay 29/8/2018 cua Uy ban nhan
dan quan Binh T nhu sau:

Dbi voi Gidy ching nhan cta ong Au Duong T va ba Lai Thi H:

Phan dét lién quan c6 dién tich 120,1m? thudc thira 557 (phén chiét tir thira
63), to ban do sd 26, bd dia chinh phudng Binh Tri Pong A, quan Binh T, theo
tai liéu nam 2005, trong tmg mot phan thira 255, to ban d6 sé 02, bo dia chinh
xa Binh Tri Pong, huyén Binh Chanh, theo tai liéu 02/CT-UB, toa lac tai dia chi
sO 47/68 Ao Doi, khu phd 10, phuong Binh Tri Pong A, quan Binh T, do ong
Au Duong T va ba Lai Thi H st dung va duoc Uy ban nhan dan quan Binh T
cAp Gidy chung nhan quyén st dung dit (chuyén muc dich st dung dét theo
Quyét dinh s6 19829/QD-UBND ngay 31/12/2008 cua Uy ban nhan dan quén
Binh T) s6 H00726/Binh Tri Bong A dién tich 120,1m?, muc dich st dung dat:
Dét & do thi - ODT.

Niam 2009, 6ng Au Duong T va ba Lai Thi H xay dung theo Gidy phép xay
dung s6 1722/GPXD-UBND ngay 29/6/2009 cta Uy ban nhan dan quin Binh T.

Ngay 17/9/2009, Uy ban nhan dan quan Binh T ban hanh Quyét dinh cap
s6 nha sd 786/QD-UBND-QLDT céap sé nha s6 47/68 Ao Péi, khu phd 10,
phuong Binh Tri Pong A, quan Binh T cho ng Au Duong T.

Ngay 05/11/2009, 6ng Au Duong T va ba Lai Thi H 1ap thu tuc dé nghi cap
Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat 6.

Can clr x4c nhan cua Uy ban nhan dan phuong Binh Tri Pong A ngiy
18/11/2009, to trinh s6 11463/TTr-TNMT ngay 05/12/2009 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong quan Binh T, ngay 09/12/2009, Uy ban nhén dan quan

cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dit & sb
HO01345/2009/Binh Tri Pong A cho ong Au Duong T va ba Lai Thi H, dién tich

4



120,1m?, dia chi s6 47/68 Ao Doi, khu phd 10, phuong Binh Tri Péng A, quén
Binh T, dién tich san: 144,0m>.

boi1 véi Gidy chig nhéan ctuia ba Tran Thi D:

Phén dt lién quan c6 dién tich 164,9m? thudc thira sb 669, 670 (phan chiét
tur thira 62), to ban dd s6 26, bo dia chinh phuong Binh Tri Béng A, quan Binh
T, theo tai liéu ndm 2005, twong trng mot phﬁn thira 254, t& ban d6 sb 02, bo dia
chinh x& Binh Tri Dong, huyén Binh Chanh, theo tai li¢u 02/CT-UB, ong DPo
Minh Ch va ba Tran Thi D dugc Uy ban nhan dan quan Binh T cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
CHO07699 (BK 138221) thira s6 669 dién tich 153,1m?2, muyc dich sir dung dat:
Pat & tai d6 thi va thira sd 670 dién tich 11,8m?2, muc dich su dung dat: Dat tré)ng
lta (do nhan chuyén nhuong tir Gidy chimg nhin s6 CH06680 do Uy ban nhan
dan quan Binh T cap ngay 21/12/2011).

Ngay 23/8/2012, tai Phong Cong ching sd 7, 6ng P4 Minh Ch lap Hop
dong ting cho quyen s dung mot phan thira d4t cho ba Tran Thi D, sd cong
ching 22631 quyén sO 08 TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/9/2012, Uy ban nhan

dan quan Binh T cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sO hiru nha ¢
va tai san khac gin lién vai dat s6 CH08006 (BL 466692) cho ba Tran Thj D.

Tir nhitng ndi dung trén, Uy ban nhan dan quan Binh T kién nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Truong hop, ban an hoic quyét
dinh cua Toa an cac cép da co hiéu luc, ny ban nhan dan quan Binh T s€ thuc
hién theo quy dinh.

2. Ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba va chong 1a 6ng Mai Van D ¢o6 lam Gidy nhuong dét gidy tay véi ong
Au Duong T vio ngay 14/4/2003 véi dién tich ngang 1m dai 32m, thira 254 to
ban dd sd 2 trén phan dat 991m? ma gia dinh ba dugc cip Gidy chimg nhan sd
264 QSDB/UB-BTPONG ngay 28/02/2002 do Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh cap. Sau khi ban cho ong T 32m? dét trén, phan con lai ba ban cho ong
Nguyén Van H (ca si Ly H), c6 lam gidy to day di nhung ba khong con luu gii.

Ong Mai Van P mat ndm 2012, ba va 6ng P ¢6 05 (nim) ngudi con chung
la: Mai Thi Ngh, Mai Thi My L, Mai Thi My Y, Mai Xuan H va Mai Poan H.

Viéc mua ban dat véi ong T da hoan tat, nén gitra gia dinh ba va 6ng T
khong tranh chép gi, ba yéu cau Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat
va xin vang mat.

3. Cac ong (ba) Mai Thi Ngh, Mai Thi My L, Mai Thi My Y, Mai Doan H
théng nhdt trinh bay:

Cac ong ba la con ctia 6ng Mai Van b va ba Nguyén Thi H. Nam 2003 cha
me Ong ba ban dat cho 6ng T lac d6 cac dng (ba) con nho, dang di hoc nén
khong biét rd. Té1 khi ban dat cho 6ng Nguyén Van H (ca si Ly H), gia dinh déu
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biét va déu ra ky tén, luc d6 co6 do dac lai va chura ra phﬁn d4t da ban cho nha
ong T. Nay cac ong (ba) khong c6 ¥ kién gi do1 v61 vu an tranh chap trén.

4. Ong Tran T va ba Nguyén Thi Th thong nhdt trinh bay 1oi khai nhie sau.:

Trudc day, ong T va ba Th c6 ban mdt manh dat, toa lai tai quan Binh T
cho vo chong 6ng P4 Minh Ch va ba Tran Thi D, véi dién tich bao nhi€u ong ba
khong nh¢ rd. Gitra ong ba va vg chong ong Ch, ba D da lam glay to mua ban
day du va dat caa ong ba da dugc cap chu quyén. Trudc ddy miéng dat cua ong
ba 1a mua tir 6ng Tiéu Hitu Ph va ba Luong Thi Kiéu O, viéc mua ban giira 6ng
ba va ong Ph, ba O di 1am gidy to mua ban déy du, 6ng Ph, ba O ciing duoc cip
chu quyén.

B01 v6i tranh chap cua vy an, 6ng ba khong co y kién hay tranh chap gi,
yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong ba xin vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an.

5. Ong Tiéu Hitu Ph va ba Lwong Thi Kiéu O thong nhat trinh bay 10i khai
nhu sau:

Ong ba c6 mua cia 6ng Nguyén Van H phan dat dién tich 2.531m?2, hop
ddéng mua ban cong ching day du. Sau do, ong ba dd ban 521,2m? phan dt trén
cho 6ng Tran T va ba Nguyén Thi Th. Ong ba x4c nhén viéc mua ban, chuyén
nhuong phan dat trén di hoan tat, cac bén di giao nhan tién day du. Ong ba
khong lién quan den vu an tranh chap gilta nguyén don va bi don, 6ng ba khong
¢6 y kién hay yéu cau gi va xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

6. Ong Nguyén Vin H c¢é 6ng Nguyén Danh Th dai dién theo ity quyén
trinh bay loi khai nhw sau:

Ngay 18/4/2008, 6ng Nguyén Van H c6 ky hop ddng nhan chuyén nhuong
quyen sir dung dat v6i ba Nguyén Thi H theo Gidy ching nhén quyén s dung
dat s6 AL 130802 do Uy ban nhan dan quan Binh T cap ngay 06/3/2008 voi
dién tich 2.531,3m?; muyc dich st dung: dat tréng laa, thoi han str dung 20 nim
da duoc Uy ban nhan dan quén Binh T dang ky cap nhat ngay 15/5/2008. Trong
qua trinh su dung, 6ng st dung 6 6n dinh, ding nguyén trang mdc, ranh, s thira
va khong hé c6 tranh chap vdi bit ky ai khac.

Ngay 25/9/2008, ong Nguyén Van H da ky hop dong chuyen nhuong lai
cho 6ng Tiéu Hiru Ph va ba Luwong Thi Kiéu O toan bd quyén sir dung dat dién
tich 2.531,3m? va Uy ban nhan dan quan Binh T di cdp nhat thay d01 sang tén
6ng Ph va ba O, nén 6ng H khong con lién quan va khong con quyén loi, nghia
vu gi lién quan dén vu 4n tranh chap trén. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat va xin vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

7. Ba Vii Tuyét Nhir ¢6 16 khai trinh bay:

Nam 2010, ba cung v6i ba Vi Tuyét M va ong D6 Minh Ch co nhan
chuyén nhugng cua 6ng Tran T va ba Nguyén Thi Th thira dat s6 564, to ban do
26, toa lac tai phu:(‘)’ng Binh Tr1 D@ng A, quan Binh T, dién tich 1a 521,2m?, da
lam giay to dong thué day du va dong diung tén trén cac Gidy ching nhan quyén
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su dung ,dét s6 BE543752, BE543753, BE543754 do Uy ban nhan dan quan
Binh T cap ngay 21/12/2011.

Sau d6 ba va ba M c6 chuyén nhuong lai cho dng Ch phan s¢ hitu ctia minh,
viéc chuyén nhuong c6 lam Hop ddng coéng chung sé 15262/HD-CNQSDD
ngdy 12/6/2012 tai Phong Cong ching s6 7, Thanh phé H5 Chi Minh va 6ng Ch
13 nguoi dimg tén toan bd dién tich dat ma trude day ca ba ngudi ciing mua. Sau
d6 6ng Ch lam hop déng tang cho ba D.

Déi véi vu an tranh chép trén, ba khong lién quan, khong co yéu cau gi, dé

nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat, ba xin vang mit trong subt qua
trinh giai quyét vu an.

8. Ba Vii Tuyét M ¢6 10i khai trinh bay:

Nam 2010, ba cung voi ba Vii Tuyét Nh va 6ng Bd Minh Ch c¢6 nhan
chuyén nhuong cua ong Tran T va ba Nguyén Thi Th thira dat s6 564, to ban dd
26, toa lac tai phuong Binh Tri Pong A, quan Binh T, dién tich 1a 521,2m?, da
lam gidy to dong thué day du va dong dung tén trén cac Gidy chimg nhin quyén
su dung dat sb BE543752, BE543753, BE543754 do Uy ban nhan dan quan
Binh T cép ngay 21/12/2011.

Sau d6 ba va ba Nh c6 chuyén nhuong lai cho ong Ch phan s¢ hiru cia
minh, viéc chuyén nhuwong c6 lam Hop dong cong chung sé 15262/HP-
CNQSDD ngay 12/6/2012 tai Phong Cong chimg s 7, Thanh phd HO Chi Minh
va 6ng Ch 1a ngudi duing tén toan b dién tich dat ma trudc day ca ba ngudi
cung mua. Sau d6 6ng Ch lam hop ddng ting cho ba D.

Déi véi vu an tranh chép trén, ba khong lién quan, khong co yéu cau i, dé

nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat, ba xin vang mit trong suét qua
trinh giai quyét vu an.

Tai Bén dn din sw so tham so 1314/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can cir Piéu 34, Diéu 227, 264, 266, 267, 273 Bé ludt To tung dén sw 2015;

Can cir Dieu 122, 131, 134, 137, 401, 405, 410, 411, 688, 689, 691, 692 Bo
luat Dan su 2005,

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi;

Can ctr Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2008 duoc sica doi, bo sung nam 2014.
Tuyén xu:
1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don.

Bugc ong Au Duwong T, ba Lai Thi H co trdach nhiém thdao do mot phcfn nha
xdy dung thém trén phan dién tich ddt ngang Im dai 32m, tong cong 32m? vi tri
theo Ban dé hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban do thuée S¢ Tai nguyén
va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh duyét ngay 17/7/2017, dé giao tra lai
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cho nhitng nguoi ké: thira quyélz va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi D la ong
Do Minh Ch, ba Tran Thi G, D6 Tran Anh Kh.

2. Bdc yéu cau phan t6 ciia bi don — éng Au Duwong T, ba Lai Thi H vé viéc
céng nhin Hop dong * Glay nhwong dat” ngay 14/4/2003 giira ba Nguyén Thi H,
ong Mai Van D va ong Au Dwong T va yéu cau huy Gzay chu’ng nhan quyen Su’
dung ddat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dét s6 BL 466692 s6
vao s6 CHO8006 do Uy ban nhdn dan qudn Binh T cdp ngay 18/9/2012 cho ba
Tran Thi D.

Hop dong “Gidy nhwong dat” ngay 14/4/2003 ky giita ba Nguyén Thi H —
ong Mai Van D va ong Au Duong T vo hiéu.

Vé hdu qua Hop dong vé hiéu: Ong Au Dwong T c6 quyén yéu cau gidi
quyét hau qua hop dong vo hiéu néu trén khi can thiét bang mot vu an khac

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh an phi so thim va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 23 thang 8 nam 2022 bi don 6ng Au Duong T va ba Lai Thi H khang
cdo dé nghi huy toan bd ndi dung ban an so tham va tra hod so vé toa an so tham
dé xét xtr lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phtic tham:

Ong Au Duong T tranh luan cho rang 0Ong mua ban gidy tay ctia ba H, lam
nha tor nam 2003 dén nay, c6 ky giap ranh day du nén dé nghi toa an huy toan bo
gidy chung nhéan dé di€u tra [am lai tir dau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Cap so
tham khong vi pham t6 tung. Cac HDCN lién quan dén thira dat 254 dung phap
ludt. Bi don xay cat trén dién tich nguyén don 1a trai phap luat. Bé nghi khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don. P& nghj y 4n so tham.

Pai dién Vién kiém st nhan déan cap cao tai phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé nodi dung: ba H chuyén nhuong cho ong T dién tich 32m? tuy nhién vé
hinh thirc ciia Hop dong chuyén nhuong giita cac bén khong P cong ching chimg
thye, tai thoi diém chuyén nhuong thira dit s6 514 dugc cap cho ho ba H nhung
Hop ddng chuyén nhuong chi ¢ chir ky ctua ba H, 6ng D ma khong du cac thanh
vién trong ho gia dinh. Vé ndi dung dién tich dat chuyén nhuong cho ong T chiéu
ngang 1m dai 32m khong dam bao vé diéu kién tach thira do d6 ban an so tham
nhan dinh Hop ddng giita 6ng T va vo chong ba H khong dam béao tinh hiéu luc
theo quy dinh tai Piéu 411, 461 B6 luat dan sy nim 2005 va tuyén vo hi¢u la co
can cu.

Déi voi Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng H, ba H, ong
b dam bao v€ mét hinh thirc va ndi dung cua hop déng, ong H da dugc cip
GCNQSDD theo dng quy dinh (thoi diém chuyén nhuong ba H khéng thong bao
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cho ong H chira phan dién tich 32m? ba H chuyén nhuong cho ong T). Viéc
chuyén nhuong, tach thia va xac lap giao dich cua nhiing ngudi nhan chuyén
nhuong lai cling nhu ba D vé hinh thire, noi dung cua Hop dong ding quy dinh,

thi tuc cAp GCN duoc co quan c6 thim quyén xac nhan theo ding trinh tyr thu tuc.
Nhu vdy, ba D 14 nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh va duoc cip QSDD
521,2m? theo ding quy dinh. Ban an so tham chép nhan yéu cau cta ba D budc
ong T, ba H thao d& cong trinh xay dyng coi noi va tra lai phan dién tich 32m? dat
trong dién tich 521 ,2m? ba D dugc cap gidy ching quyén st dung dét cho nhing
nguol ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba D 1a ¢6 can ct. Do vay, dé nghi
Hoi QOng xét xtr khong chap nhan khang céo cua ong T, ba H, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé t6 tung: Vé thAm quyén, quan hé tranh chap da dugc Toa an cap 50
tham x4c dinh va thuc hi¢én dang theo khoan 3 Diéu 26; Diéu 34, 37 B9 luat to
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

Vé nguon gbc dat cia Nguyén Thi H dugc cip Glay ching nhan quyen su
dung dat s6 tong dién tich 8.761m2 Sau khi d3 chuyen nhuong mot phan dién
tich trén cho cong ty TNHH Nhua Pai Pong Tién, ba H da dugc cap lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 264 QSDD/UB-BTPONG do Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cdp ngiy 28/02/2002. Ngay 06/3/2008, ho ba
Nguyén Thi H duoc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 AL 130802 ddi
v6i thira dat s6 514 (thira 254, 252 cil), to ban d6 26, dién tich 2.531,3m? do Uy
ban nhan dan quén Binh T cép

Ngay 14/4/2003, ba Nguyén Thi H va chong la 6ng Mai Van D co6 lam
Gidy nhugng dit (Vlet tay) véi ong Au Duong T dé chuyen nhuong mat phan

thira 254, to ban do s6 2, ngang 1m dai 32m theo Gidy chirmg nhin quyén sir
dung dt sd vao s6 264 QSDB/UB-BTDONG.

Ngay 18/4/2008, ho ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Vin H co 1ap Hop
ddéng chuyén nhuong cho ong H thira dit sb 514, t& ban dd 26, dién tich
2.531,3m? toa lac tai phudng Binh Tri Péng A, quan Binh T.

ong H sau do da chuyen nhuong lai cho nguoi khac va nhitng nguoi nay da
phan 16 tach thira chuyén nhuong qua nhleu chu str dung. Trong do, c6 ba Tran
Thi D nhan chuyen nhuong 521,2m? (bao gdm phan dat tranh chap 32m2) va ba
Tran Thi D dugce Uy ban nhan dan quin Binh T cap. Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BL 466692 sb
vao s6 CHO8006 ngay 18/9/2012.

Xet cac Hop_ d6ng chuyén nhugng gitta ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén
Van H dam bao veé hinh thirc va ndi dung. 6ng H dugce cap gidy ching nhan toan
bo thira dat dién tich 2.531,3m2. Viéc chuyén nhuong, tach thira va xac lap giao
dich cua nhitng nguodi nhan chuyén nhuong lai cling nhu ba D vé hinh thtrc, ndi
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dung cua Hop ddng dung quy dinh, dién tich cac hop dong chuyén nhuong ciing
tring khop voi nhau, thii tuc cdp GCN duge co quan c6 thim quyén xic nhin
theo ding trinh ty thu tuc. Nhu vay, ba D 1a ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh
va dugc cip QSDD 521,2m? dung quy dinh.

Cin ctr vao Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 thudc So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh duyét ngay 17/7/2017 va
xac nhan cua cac duong sy vé viéc ong Au Duong T, ba Lai Thi H da coi noi,
xdy dyng thém trén dién tich dat tranh chap ngang Im dai 32m, tong 1a 32m?
trén phan dét thudc quyén st dung ctia nguyén don. Do d6, Toa 4n cip so thim
budc phia bi don phai thdo d& mot phan cian nha dugc coi ndi xay dyng thém
trén dién tich dat tranh chap 32m? 14 c6 co so chap nhan. Boi 18:

Phia ba H va nhitng ngudi con cta éng D, ba H cho rang khi ban phan dat
cta gia dinh cho 6ng Nguyén Van H d3 chira ra 32m? (phan da ban cho ong T).
Tuy nhién qua 10i khai ctia cac duwong sy, hd so tai liéu chuyén nhuong cia phia
ba H qua 6ng H thi ba H di chuyén nhuong hét dién tich ma ba dugc cép 1a
2.531,3m? cho 6ng H nén ba H khong con dién tich dé chuyén nhuong cho 6ng
T.

Nhu vay, ban 4n so thAm chip nhn yéu cau ctia ba D budc ong T, ba H thao
do céng trinh xay du’ng CO’i ndi va tra lai phan dién tich 32m? dit trong dién tich
521,2m 2 ba D duoc cap gidy ching quyén str dung dat cho nhimng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba D 13 ¢6 cin ci.

[2.2] Xét yéu cdu cong nhan Hop dong sang nhuong 32m? dat ky ngay
14/4/2003 gitra ba Nguyén Thi H, 6ng Mai Van D va 6ng Au Duong T va yéu
cau huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién vOi dat s6 BL 466692 s6 vao s6 CH08006 do Uy ban nhan dan quin
Binh T cip ngay 18/9/2012 cho ba Tran Thi D c¢6 phan 32m? dang tranh chap:

Vé mat hinh thire, can cur vao Piéu 461 Bo luat Dan su 2005 thi hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat phai duoc cong ching hodc ching thuc cua
co quan c6 tham quyén. Tuy nhién, Hop dong chuyen nhugng gitra cac bén
khong D cong chung chimg thuc, tai thoi diém chuyén nhuong thira dat s6 514
duogc cap cho hd ba H nhung Hop dong chuyén nhuong chi ¢6 chit ky cta ba H,
ong D ma khong du cac thanh vién trong ho gia dinh. Vé noi dung: dién tich dét
chuyén nhuong cho dng T chiéu ngang 1m dai 32m khong dam bao vé diéu kién
tach thira. Do d6 ban an so tham nhan dinh Hop dong giita ong T va vo chdng ba
H khong dam bao tinh hi€u luc theo quy dinh tai Diéu 411, 461 B6 luat dan su
nam 2005 va tuyén vo hi€u 1a c6 can cu.

V& hiu qua phap 1y cua Hop dong vo hiéu trén: trong qua trinh giai quyét
cting nhu tai phién toa. Méc du da duge Toa an giai thich vé viée giai quyet hau
qua cua hop ddng vo hiéu nhung céac duong sy van khong yéu cau giai quyét, do
d6 Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu sau nay c6 yéu cau d6i voi hau qua
phap 1y ctia Hop dong ngay 14/4/2003 giita ong Au Duong T va ba Nguyén Thi
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H, 6ng Mai Van D da bi tuyén vo hi€u thi 6ng T co quyén yéu cau giai quyét
bang mdt vu an khéc.

Boi cac can cir nhu trén, Toa an so thAm chap nhan yéu cﬁru khoi kién cua
nguyén don 1a co co so. Hoi dong xet xu khong ¢ co s6' dé chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng Au Duong T va ba Lai Thi H, gilt nguyén ban &n so tham.

[3] V& an phi phuc tham: 6ng Au Duong T va ba Lai Thi H mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong &n phi.

Boi cac 1€ trén,

QUYET PINH

I/ Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia dng Au Duong T va ba Lai Thi H

Giit nguyén ban an so tham.

Cin cir Diu 26, Diéu 34, Diu 227, Diéu 228 BJ luat t0 tung dan sy ndm
2015; Can cu Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;

_ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé& mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Cin ct Diédu 34, Diéu 227, 264, 266, 267, 273 Bo ludt T tung dan su 2015;

Cin ctr Diéu 122, 131, 134, 137, 401, 405, 410, 411, 688, 689, 691, 692 B
luat Dan su 2005;

Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudce Hoi;

Can ct Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Budc ong Au Du’qng T, ba Lai ,Thi H c6 trach nhiém th;io do mot phﬁn nha
xdy dung thém trén phan dién tich dat ngang Im dai 32m, tong cong 32m? vi tri
theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tam do dac ban d6 thudc So Tai nguyén
va M6i trudng Thanh phd Ho Chi Minh duyét ngay 17/7/2017, dé giao tra lai
cho nhirng nguoi ke thtra quyen va nghia vu t6 tung cua ba Tran Thi D 13 6ng
D3 Minh Ch, ba Tran Thi G, P Tran Anh Kh.

2. Bac yéu cau phan t6 ctia bi don — ong Au Duong T, ba Lai Thi H vé viéc
cong nhan Hop dong “Gidy nhuong dat” ngay 14/4/2003 gitta ba Nguyen Thi H,
ong Mai Van D va ong Au Duong T va yéu cau huy Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 BL 466692 sb

vao s6 CH08006 do Uy ban nhan dan quéan Binh T cap ngay 18/9/2012 cho ba
Tran Thi D.
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Hop dong “Gidy nhuong dat” ngay 14/4/2003 ky giira ba Nguyén Thi H -
ong Mai Van b va 6ng Au Duong T vo6 hi¢u.

Vé hau qua Hop dong vo hiéu: Ong Au Duong T ¢6 quyén yéu cau giai
quyét hau qua hop ddng vo hiéu néu trén khi can thiét bang mot vu an khac.

3. V& 4n phi dan sy phtic thim: Ong Au Duong T va ba Lai Thi H mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong an phi, dugc khau trir theo bién lai thu tam tng 4n
phi s6 0002895 ngay 08/9/2022 va 0002951 ngay 09/9/2022 cua Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh dan dan syu; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: 3 T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh; (1) g

- TAND TP. Ho Chi Minh; (1)

- VKSND TP. H6 Chi Mink; (1)

- Cuc THADS TP. Hb Chi Minh; (1)

- Puong sy

- Luu: VP, hd so vu an (6) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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