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Ban 4n s6: 282/2023/DS-PT
Ngay: 13/3/2023

V/Iv: “Tranh chip quyén

st dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén B4 Thinh
Cdc Tham phan: 1/ Ba Lé Thi My Nhung
2/ Ba Nguyen Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

. Trong ngay 13 thang 3 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 425/2022/DSPT ngay
14 thang 11 nam 2022 v¢ viéc "Tranh chap quyén sir dung dat".

Do Ban 4n déan sy so thAm s6 348/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham s6 437/2023/QD-PT ngay
06/02/2023 va Quyeét dinh hoan phién toa phic tham s6 2012/2023/QDb-PT ngay
17/02/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh X - Sinh nim 1969.

Dia chi: F4/31 4p A, x4 B, huyén C, TP. H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Tran Hitu L - Sinh ndm 1992.

Pia chi: 35 duong D, phuong B1, Quan C1, Thanh phé Ho Chi Minh
(Van ban iy quyén ngay 28/7/2022) (C6 mat).

Luat su Lé Huy H Béo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don (Vang
mat, c6 guri “Ban luan ctt bao vé cho nguyén don”).

2. Bi don: Ong Pham Vin T - Sinh nam 1960.

Pia chi: A8/1A ap Al, xa B, huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don:

Ong Pham Vin N - Sinh nim 1964.



Dia chi: A9/14, t6 9, duong D1, x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi lién lac: 155/64 D2, phuong B2, Quan C1, Thanh phé HO Chi
Minh (Vin ban ty quyén ngay 28/7/2022) (C6 mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vin X1 - Sinh nim 1978.

3.2. Ba Nguyén Thi Poan Th - Sinh nim 1987,

Cung dia chi: 103/13 D3, phuong B3, Quan C2, Thanh phé H6 Chi Minh
(Ong X1 c6 mit).

3.3. Ong Nguyén Qudc O - Sinh nam 1986.

3.4. Ba Nguyén Thi Hoai T1 - Sinh nam 1991.

Cung dia chi: A9/5B ap Al, x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (ba
T1 c6 mat).

3.5. Ong Lé Puc T2 - Sinh nim: 1992.

Dia chi: A9/16B ap Al, xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh (C6
mat).

3.6. Ong L& Chi L1 - Sinh nam: 1985.

3.7. Ba Phan Thi Thu Thl - Sinh nam: 1987.

Cung dia chi: A9/15B ap Al, x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
(6ng L1 c6 mat).

3.8. Ong Tran Van S - Sinh nam 1977.

Dia chi: A9/26A ap Al, x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (C6
mat).

3.9. Ba Tran Thi Ngoc H1 - Sinh nam 1982.

3.10. Ong L& Thanh Tr - Sinh nam 1980.

Cung dia chi: A9/26B 4p Al, xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh
(Vang mit).

3.11. Ong Truong Vin H2 - Sinh nam 1977,

3.12. Ba Tran Hoa Th2 - Sinh nam 1984.

Dia chi: A9/16B ap Al, x& B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (Véng
mat).

3.13. Ba Pinh Thi An H3 - Sinh nam 1953

3.14. Ong Van V - Sinh nim 1982.

3.15. Ong Vian H4 - Sinh nidm 1993.

Dia chi: A9/27B ap Al, x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang
mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi ki¢n ngay 15/8/2015, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X c6
ong Tran Hitu L dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh X duoc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh cip quyén sir dung dét dién tich 1.985m? thudc thira 202, to ban d6 sd
18 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai x4 B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1721/QSDP ngay 11/10/1997. Nam
2000, ba X di chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian H5 1.679m? dién tich dat
nay; phan dat con lai c¢6 dién tich 306m? ba X st dung khong chuyén nhuong
hay tang cho ai.

Nam 2018 ba X phat hién dién tich dat 306m? nay (thuéc mot phan thira
202, to ban d6 s6 18 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai xa B, huyén C, Thanh phé Ho
Chi Minh) da bi 6ng Pham Vian T 1a bi don phan 16 ban cho nhiéu ngudi va hién
cac 6ng Phan Van X1, Nguyén Qubc O, Lé Ptic T2, Lé Chi L1 va Tran Vin K
dang chiém dung, xdy dung nha trai phép dé o. Ba X c6 yéu cau é6ng Pham Vin
T va cac ho dan dang chiém dung dét trai phép phai thio d, di doi toan bd cong
trinh, tra lai dat 1an chiém cho ba nhung tat ca khong dong y; ba X c¢6 don khiéu
nai tai Uy ban nhan dan xa B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh va dugc Uy
ban xa t6 chirc hoa giai, nhung khong thanh.

Nay ong Tran Hiru L dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi Thanh X
yéu cau 6ng Pham Vian T, 6ng Phan Vin X1, 6ng Nguyén Quéc O, 6ng Lé Puc
T2, 6ng Lé Chi L1 va 6ng Tran Vin K tra lai cho ba X phan dat da l1an chiém c6
dién tich 306m? thudc mot phan thira 202, to ban d6 sb 18 (Theo tai liéu 02/CT-
UB), tai xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimng nhén quyén
st dung dat s6 1721/QSDP ma ba Nguyén Thi Thanh X dugc cip ngiy
11/10/1997.

Bi don 6ng Pham Vin T do éng Pham Vian N dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngudn gbc phan dét co dién tich 306m? thudc mot phan thira 202, to ban d6
s6 18 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai xd B, huyén C, Thanh phé Hb Chi Minh ma
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X tranh chép, 14 cta 6ng ba ngoai ong T 1a
6ng Nguyén Vian U va ba Lé Thi L2. Sau khi 6ng U va ba L2 chét, nam 1979
cac con cua ba L2, 6ng U mai thoa thuan phan chia phan dat dang tranh chap
cho me¢ cua Ong T 1a ba Nguyen Thi T3; ba T3 da truc tiép canh tac sir dung dén
nam 1987 thi ba T3 chét - dé lai cho anh em 6ng T st dung. Sau do 6ng T lam
thu tyc dang ky, ké khai quyén sir dung voi phan dat ba T3 dé lai va da duoc
Nha nudc cap glay chung nhan quyen sir dung dat; tuy nhlen Ong T khong nho
cu thé dién tich, so thira va thoi gian da duoc Nha nudce cip quyén sir dung dat.

Pén khoang nim 2000 thi anh em 6ng T da thoa thuan phan chia phan dat
do ba T3 dé lai. Theo thoa thuan thi 6ng T dugc hudéng mot phan, nhung ong T
khong nhé dién tich va thira dat 6ng dugce huong, chi biét phan dat ong T dugc
hudng 1 c6 phan dat dién tich 306m? ma ba X hién dang tranh chap. Vao nim
2002 6ng T da xay dung nha trén dién tich dt thudc mot phﬁn thira 202, to ban
d6 sb 18 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai xd B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
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Va tir khoang nim 2013 dén nim 2016, do gia dinh kho khin nén ong T d3 phan
chia nho dién tich dat néu trén thanh nhiéu nén dé ban cho ngudi khac. Dién tich
mdi 1an ban va ban cho ai vdi gia bao nhi€u thi 6ng T khong nhd; nhung 6ng T
déd nhan du tién va di giao dat cho nhimg nguoi mua str dung va dén nay ong T
van chua lam thu tuc sang tén quyen st dung dat cho nhimg ngudi nay. Cac gidy
to ban dat va gidy chimg nhan quyén st dung dat hién nay da that lac, ong T
khong con luu gitr. Nguyén don ba X mac du dugc Nha nudc cap gidy chung
nhan quyen str dung d6i v6i phan dat tranh chép, nhung thuc té ba X khong sur
dung dat, ma do gia dinh éng T da truc tiép canh tac sir dung 6n dinh tir nam
1979 dén nam 2016. Do d6 bi don ong Pham Vian T khong dong ¥ yéu cau khai
kién cua ba X.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van S trinh bay:

Ngay 19/6/2016 6ng S c6 mua ctia ba Nguyén Thi Ngoc D nha dét dién tich
ngang 3,9m x dai 14,3m thudc thira 222, to ban do s6 18 (Theo tai liéu 02/CT-
UB), tai xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh véi gia 850.000.000 dong. Ong
S d4 giao du tién cho ba D, ba D da giao nha dat cho ong S sur dung nhung chua
lam thu tyc sang tén. Viéc mua nha dét cua ba D céc bén co lap giay tay, khong
c6 cong ching chung thuc. Nha dat ndy c6 ngudn goc 1a cua d6ng Pham Van T
ban cho 6ng Chau Vian P ngay 31/12/2012; ngay 20/02/2013 6ng Chau Van P
ban lai cho ba Nguyén Thi Ngoc D; ngay 19/6/2016 ba Nguyen Thi Ngoc D ban
lai cho 6ng. Tai thoi diém mua nha dat cua ba D, 6ng khong biét vi tri phan nha
dat ong mua thudc thira 202, to ban d6 sé 18 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai xi B,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Nay 6ng khong dong y theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Chi L1 trinh bay:

Ngay 05/4/2013 6ng L1 c6 mua ciia 6ng Nguyén Thanh N1 va ba Nguyén
Thi C nha dét dién tich ngang 4m x dai 14m thuéc mot phan thira 222, t& ban d6
s6 18 (Theo tai lidu 02/CT-UB) tai dia chi A9/5B 4p A1, xa B, huyén C, Thanh
phd H6 Chi Minh véi gia 330.000.000 dong. Ong L1 di giao du tién cho ba C
ong N1 va da duoc giao nha dat str dung, nhung chua lam thu tyc sang tén. Viée
6ng L1 mua nha dat ctua ba C ong N1, cac bén c6 1ap gidy tay, khong cd cbng
chtng chimg thyc. Hién nay nha dat ndy 6ng L1 dang truc tiép quan 1y, sit dung
cung gia dinh.

Nha dt trén c6 ngudn goc ctia ong Pham Van T ban cho ong Nguyén Thanh N1
va ba Nguyén Thi C ngay 31/12/2012; ngay 05/4/2013 6ng Nguyén Thanh N1
va ba Nguyén Thi C ban lai cho ong L1. Tai thoi diém mua nha dat cia ba C,
6ng N1, 6ng khong biét vi tri phan nha dat ong mua thudc thira 202, t& ban do6 sd
18 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai xa B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. Nay
6ng L1 khong dong y yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh X.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Quéc O trinh bay:

Ngay 31/8/2016 6ng O c6 mua ctia 6ng Hira Viét H nha dét dién tich ngang
3,3m x dai 12,5m, thudc thira 222 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai dia chi A9/5B



ap Al, xd B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 310.000.000 dong. Ong
O da giao du tién cho 6ng H va dng H da giao nha dat cho 6ng O sir dung nhung
chua lam thii tyc sang tén. Viéc mua nha dat ndy ciia 6ng H, cac bén chi lap gidy
tay, khong c6 cong chung, chimg thyc va sau khi nhan nha dat, ong da tién hanh
x@y dung stra chira lai moi voi 6 tién 1a 215.000.000 d6ng; hién nha dat 6 ong O
dang truc tiép quan 1y st dung cung gia dinh. Ong O khéng dong y theo yéu cau
khéi kién cuia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Phan Van X1 va ba Nguyén Thi
Doan Th trinh bay:

Vao nam 2013 ong X1 ba Th ¢6 mua cta vo chong 6ng Phan Van T va ba
Nguyén Thi G nha dit dién tich 132.6m? (ngang 6,8m x dai 19,5m) thudc mot
phan thira 222, to ban d6 s6 18 (Theo tai liéu 02/CT-UB), tai dia chi A8/1 4p
Al, x4 B, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh véi gia 725.000.000 dong (Bay
trim hai muoi lam triéu déng). Ong ba d3 giao du tién cho ong T, ba G va da
dugc giao nha dat dé st dung, nhung chua lam thu tuc sang tén. Viéc mua nha
dat cac bén c6 lap gidy tay, khéng cé cong chimg, chimg thuc. Tai thoi diém
mua nha dat cta ong T, ba G, ong X1, ba Th khong biét vi tri phan nha dat mua
thudc thira 202, to ban d6 s6 18 (Theo tai lidu 02/CT- -UB), tai xa B, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh. Nay ong X1 ba Th khong ddng v theo yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom ba Pham Thi Thu S1,
ba Pham Thi Sang Th3, ba Lé Thi N2, ba Lé Pham Thu V1 va éng Lé Pham
Trong T4 di dwoc Toa an tong dat hop 1é day di cdc vin ban t6 tung, nhung
van khéng c6 y kién phan héi vé yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh X va ciing khéng dén Toa dn.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 348/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh d&: Can ctr khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu
165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271
va Dieu 273 B} ludt t6 tung dan sy. Dicu 100; Diéu 166 Luat dét dai nam 2013.
Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, np, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh X doi véi 6ng
Pham Van T vé viéc: “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

Budc ong Pham Vin T, 6ng Phan Vian X1, ong Nguyén Quoc O, 6ng Lé
Chi L1, 6ng Tran Van S, 6ng Nguyén Dt T5 tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh
X phan dat c6 tong dién tich: 302,9m? thuoc mot phan thira s6 202, to ban do s6
18 (TLO2/CT-UB) tuwong ung thira s6 68, to ban d6 sé 163 (Theo tai liu
BDDC), bo dia chinh x4 B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh trén Ban d6 hién
trang vi tri do Trung tdm do dac ban ¢4 Thanh phé H6 Chi Minh cung cap ngay
11/9/2019 (S hop dong: 127849/TTPPBD- VPTT) theo Gidy chimg quyén sir



dung dit s6 1721/QSDP ngay 11/10/1997 cia UBND huyén C cdp cho ba
Nguyén Thi Thanh X.

Buoc 6ng Phan Van X1 va ba Nguyén Thi Doan Th théo d&, di doi toan bo
tai san cong trinh kién tric co trén dat dién tich 126,4m? tuong ng vi tri 56 (5),
(6), (7), (8), (9) co6 két cau nha: tuong gach, mai ton, hién; Ong Tran Vin S théo
dd, di doi toan b tai san cong trinh kién trac c6 trén dat dién tich: 55,5m? tuong
tmg vi tri s6 (1), (2) két cu nha: hién, 1 lau, tuong gach, méi ton; Budc 6ng
Nguyén Qudc O thao d&, di doi toan bo tai san, cong trinh kién tric co trén dat
dién tich: 33,4m? twong tng vi tri s& (110,) két cau nha: tudng gach, mai ton,
limg; Budc 6ng Lé Chi L1 tu thdo do, di doi toan bo tai san, cong trinh kién tric
c6 trén dat dién tich: 50,4m? tuong Gng vi tri s6 (3), (4) két cAu nha: tuong gach,
mai ton; Budc dng Nguyén Dirc T5 thdo d&, di doi toan bo tai sin, cong trinh
kién trac c6 trén dat dién tich: 34m? twong tng vi tri s6 (10) két cAu nha: tudng
gach, mai ton, ling cho ba Nguyén Thi Thanh X thuéc mot phan thira s6 202, to
ban d6 sd 18 (TL02/CT-UB) tuong tmg thira s6 68, t& ban d6 sé 163 (Theo tai
lidu BPDC), bd dia chinh xi B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh trén Ban d6
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd6 Thanh phdé H6 Chi Minh cung cap
ngay 11/9/2019 (S6 hop dong: 127849/TTPPBD- VPTT) theo Gidy chimg
quyén st dung dat s6 1721/QSDP ngay 11/10/1997 ctia UBND huyén C cip cho
ba Nguyén Thi Thanh X.

2. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thanh X
vé viéc budc ong Pham Vin T tra lai phan dat c6 dién tich: 3,4m? thudc mot
phan thira s6 202, t& ban do s6 18 (TL02/CT-UB) tuong tmg thira sb 68, to ban
d6 s6 163 (Theo tai liéu BPPC), bo dia chinh xi B, huyén C, Thanh ph H6 Chi
Minh.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac bén
trong vu an theo luat dinh.

Sau khi x1r so tham:

Ngay 15/9/2022 Tda an nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nhan
don khang céo ghi ngay 12/9/2022 ctia bi don 6ng Pham Van T, khang céo toan
bd Ban an dan su so tham sé 348/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén C. néu phan dat khoang 300m? tranh chip 13 do ong T canh tac tur
nam 1979 sau d6 da cat nha d¢ ¢ va tir nim 2013 dén 2016 da ban lai cho céc
nguoi khac. Ong T khong nhan duogc gidy triéu tap xét xir ciia Toa 4n; cap so
tham khong xem xét tinh phap 1y viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ba X do ba X khong gip ong T dé xac dinh ranh gi6i dat cta hai bén.

Cung ngay 14/9/2022 Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd HO6 Chi Minh
nhan don khang cdo ctua: 6ng Phan Van X1, 6ng Lé Ptrc T2, 6ng L& Chi L1,
ong Nguyén Qudc O va ong Tran Vian S 1a nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an - T4t ca khang c&o toan bd ban an so tham va déu cho rang



khéng nhan dugc gidy triéu tdp xét xir ciia Toa 4n va yéu cau cap phiic thim huy
ban 4n so tham; khong dong ¥ ndi dung nhu an so tham tuyén xi.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don ong Pham Vin T xéac dinh khdng rat khang cdo; ong T yéu cau
hiy ban 4n so tham do phan dat khoang hon 302m? dang tranh chap 1a do ong T
duogc chia va 6ng da nhap chung vao thira 202 canh tac truc tiép tir naim 1979,
dén nam 2002 dng T cit nha dé & va tr ndm 2013 dén 2016 6ng T da chuyén
nhuong hét cho cac ngudi khic va khong c6 ai tranh chdp. Qué trinh st dung
6ng T co dong thué day du (con giit duoc bién lai ndp thué nim 2018 va 2022).
Cép so tham khong xem xét qu4 trinh sir dung dét, tinh phap Iy cua “Gidy ching
nhan quyén st dung dat” sd 1721QSDD do Uy ban nhin dan huyén C di cap
ngay 11/10/1997 cho ba Nguyén Thi Thanh X vi khi c4p ba X khong hé gip ong
T dé x4c dinh ranh gi6i dat ctia hai bén; ba X tranh chap nhung khong xuét trinh
dugc ban chinh cia gidy ching nhan quyén st dung dat nhung cap so tham
khéng lam rd.

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X do 6ng Tran Hiru L dai dién theo uy
quyén xéac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién va khong c6 khang cao. Ong
L va luat su bao vé quyén loi cia ba X khong dong ¥ yéu cau khang cdo cua bi
don va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan boi viée ba X that lac ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat khong lam anh hudng hay mat di cac
quyén loi hop phép cua ba X ddi voi quyén sir dung dat hop phap duoc nha
nudc cong nhan cap. Nguyén don yéu cau gilt nguyén an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phan Vin X1 xé4c dinh khong rat khang cdo; 6ng X1 dong y yéu cau
huy ban an so thim cua ong T bi don dé 1am rd ngudn gdc, qua trinh st dung dat
tranh chap va cong nhan phan dat dién tich 126,4m? thuoc mot phan thira 68 to
ban d6 163 (BPDPC) bo dia chinh xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh trén
Ban dd hién trang vi tri s6 127849/TTPPBD- VPTT do Trung tim do dac ban
d6 Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 11/9/2019 twong tng vi tri s6 5, 6, 7, 8, 9
ma 6ng X1 da nhan chuyén nhuong va sinh song, st dung tir nim 2007 dé dam
bao quyén loi gia dinh 6ng X1.

Céc 6ng Lé Puc T2, 6ng Lé Chi L1, ong Nguyén Qudc O va 6ng Tran
Vin S tat ca khong dong v ndi dung nhu 4n so tham tuyén xir va dong y yéu cau
huy ban an so tham ctia ong T bi don trinh bay. Tat ca cac 6ng Lé Puc T2, 6ng
Lé Chi L1, ong Nguyén Quédc O va ong Tran Vin S, déu yéu cau cap phic thim
hiy ban an so thim dé lam rd viéc chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
11/4/2000 ctua ba X cho 6ng Nguyén Vin H5, vi theo “Hop dong chuyén
nhuong” thé hién ba X da chuyén nhuong tron “thira 202" chir khéng phai mot



phan va viéc tay stra vé dién tich dat chuyén nhuong. Ngoai ra cac 6ng Phan
Vin X1, 6ng Lé Bac T2, éng Lé Chi L1, ong Nguyén Qudc O va éng Tran Vin
S tat ca cho rang cac ong di thanh toan day du tién cho bén chuyén nhuong tir
khi nhan chuyén nhuong, nhung cép so tham budc cac ong va gia dinh thao d&
nha tra dat cho nguyén don ma khéng giai quyét gi quyén loi cia cic 6ng trong
viéc chuyén nhuong.

Céc duong su khong thoa thuan dugc védi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham co y kién (C6 bai phat
biéu dinh kém):

Vé thi tuc t6 tung: Thim phan va Hoi dong xét xir phic tham di thuc
hién dtng cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tir khi thu 1y vu an cho dén
dién bién phién toa phuc tham, cic duong su dugc thyc hién day du quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cdo cta bi don
6ng Pham Van T va cta nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong Lé
Puc T2, 6ng Lé Chi L1, 6ng Nguyén Qudc O va ong Tran Vin S hay toan bd
Ban an dan sy so tham sb 348/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 cua Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh; giao hd so vu 4n vé Toa 4n cip so tham giai
quyét theo thu tuc t6 tung chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién tda, cin c vao két qua tranh ludn tai phién toa va sau khi
nghe ¥ kién phét biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é HO Chi
Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tb tung:

Bi don 6ng Pham Vian T va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
ong Lé buc T2, ng L& Chi L1, 6ng Nguyén Quédc O va ong Tran Vian S di ndp
don khang c4o va Bién lai thu tam Ung an phi phic thim ding quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén dugc chép nhan dé
xem xét vé yéu cau khang céo.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang c4o cua bi don va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan:
[2.1] Tai Vin ban s6 3752/UBND ngay 09/9/2020 ciia Uy ban nhan dan

x4 B, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh giri Toa 4n “V/v xac minh hién trang
dat tranh chap” (BL181-183) c6 ndi dung: “Theo Ban dd hién trang vi tri sb



127849/TTPPBD- VPTT do Trung tim do dac ban dd Thanh phd HO6 Chi Minh
1ap ngay 11/9/2019 thi phan dét dién tich 306m? thudc mot phan thira 202 t& ban
d6 s6 18 (TL02/CT-UB) twong tmg mdt phan thira 68 to ban d6 163 (BPDC), ¢o
cong trinh nha & ctia 6ng Pham Vin T dia chi A8/1 ap 1, xa B theo théng béo
tam cAp s6 nha sb 687/TB-UB-TNMT cip ngay 23/02/2005, thoi diém xay dung
nha nim 2001 (theo thong bao tam cp sé nha sé 687/TB-UB-TNMT cip ngay
23/02/2005 thi vi tri cong trinh nha & ciia ong T thudc thira 222 to ban d6 s6 18
(TLO2/CT-UB) tuy nhién, thuc té céng trinh nha & cta 6ng T thudc thira 202 td
ban db s6 18 (TLO2/CT-UB).

Qua kiém tra thuc té thi hién trang trén phﬁn d4t néu trén hién nay c6 05
cong trinh xay dung gom c6 nhu sau:

1. Cong trinh cua 6ng Phan Van X1 tuong Ung vi tri $65,6,7,8,9 trén
Ban do hién trang vi tri s6 127849/TTPPBD- VPTT do Trung tdm do dac ban
d6 Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 11/9/2019: dién tich nha, dat 126,4m2
Hién trang: san, tuong ton, hién. Trudc day, nha d4t néu trén 1a nha dit caa ong
Pham Vian T xady dung khong phép nim 2001, dén nim 2007 ong T chuyén
nhuong 1 phan nha dat cho ong X1 bang gidy tay khong c6 xac nhan cua co
quan chtrc nang ...

2. Cong trinh 6ng Tran Vian S tuwong ung vi tri s6 1, 2 trén Ban d6 hién
trang vi tri s6 127849/TTPPBD- VPTT do Trung tim do dac ban ¢6 Thanh phd
Ho6 Chi Minh lap ngay 11/9/2019: dién tich nha, dat 55,5m?. Hién trang: hién, 1
lau, méi ton. Trudc ddy, nha dat néu trén 1a phan maéi ton bén hong nha cua 6ng
Pham Vian T, ndm 2012 dng T chuyén nhuong cho 6ng Chau Vin P bang gidy
tay, ong P sua chira, xay dung nhu hién nay; nam 2013 6ng P chuyén nhuong
cho ba Nguyen Thi Ngoc D bang gidy tay, nim 2016 ba D chuyén nhuong ong
Tran Vin S bang gidy tay - Tat ca viéc chuyén nhuong déu khong cé xac nhan
ctia co quan churc nang.

3. Cong trinh ctia ong Nguyén Qubc O twong tng vi tri s6 (11) trén Ban
d6 hién trang vi tri s6 127849/TTPPBP- VPTT do Trung tim do dac ban dd
Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 11/9/2019: dién tich nha, dat 33,4m2. Hién
trang: tuong tole, limg. Trudc ddy, nha dat néu trén 1a cia 6ng Pham Van T xay
dung khong phép nam 2001. Nam 2003 6ng T chuyén nhuong cho ong Hura Viét
H bang giay tay, ong H stra chira néi rong dién tich nhu hién nay; nam 2016 6ng
H chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Qudc O bang gidy tay Tt ca viéc chuyén
nhuong déu khdng c6 xac nhén clia co quan chirc ning ..

4. Cong trinh cta 6ng Lé Ptc T2 twong tmg vi tri s6 10 trén Ban do hién
trang vi tri s6 127849/TTPDBD- VPTT do Trung tim do dac ban d6 Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1ap ngay 11/9/2019: Dién tich nha, dat 1a 34m? Hién trang: tuong
tole, limg. Trudc day thudc nha dat ciia 6ng Pham Van T xdy dung khong phep
nam 2001, nam 2013 6ng T chuyén nhu(mg cho 6ng Lé Puc T2 bing gidy tay
khong c6 x&c nhan cia co quan churc nang ..



5. Cong trinh cua 6ng Lé Chi L1 twong tmg vi tri s6 3, 4 trén Ban dd hién
trang vi tri s6 127849/TTPPBD- VPTT do Trung tim do dac ban ¢6 Thanh phd
Ho6 Chi Minh lap ngay 11/9/2019: Dién tich nha, dat 50,4m2. Hién trang tuong
tole. Trudc day thudc nha dat ciia 6ng Pham Van T xdy dung khong phép nim
2001, nam 2013 6ng T chuyén nhugng cho 6ng Lé Chi L1 bang gidy tay khong
c6 xac nhan cua co quan chirc ning. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng L1 stra
chita lai c6 ndi rong dién tich nhu hién nay ...”.

[2.2] Tai Coéng van 4735/CNBC-DKCGCN ngay 25/7/2022 cua Van
phong dang ky dat dai Thanh pho Hb Chi Minh - Chi nhanh huyén C (BL357)
cung cap thong tin phap ly quyén su dung dat cho Toa 4n, ndi dung xac dinh:
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1721QSDD ngay 11/10/1997 do Uy ban
nhan dan huyén C cip cho ba Nguyén Thi Thanh X 1a cin cir theo quyet dinh s
67/QD-UB-QLDPT ngay 11/10/1997cta Uy ban nhan dan huyén C gom cac thira
202 (dién tich 1985m?, loai dat L); thira 207 (dién tich 1010m? loai dat L), to
ban db s0 18 (TLO2/CT-UB); da bién dong ngay 11/9/2000 dugc cap nhat trén
trang 4 gidy ching nhan noi dung “da chuyen nhuong quyén s dung dat 1 phan
thira 202 (dién tich 1.679m?) theo hop dong chuyén nhugng sé 65/CN ngay
10/8/2000 da dugc Uy ban nhan dan huyén C phé duyét.

Nhu vay, xét cap so tham xéac dinh dién tich 302,9m? nha dat tranh chap 1a
thudc thira dat 202, t& ban d6 18 va do ba Nguyén Thi Thanh X nguyén don
dtng tén tai “Gidy ching nhin quyén st dung dat” sé 1721QSDD do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 11/10/1997 cho ba Nguyén Thi Thanh X. Nhung
toan bd hién trang, dién tich dat nay hién do cac ong Pham Van T, 6ng Phan
Vin X1, ong Tran Vian S, ong Nguyén Quédc O, ong Lé Puc T2 va 6ng Lé Chi
L1 dang quan ly su dyng tu viéc bi don ong Pham Van T da chuyén nhuong
bing giay tay (trong do ong Tran Van S va éng Nguyén Quoc O 1a khong nhan
chuyén nhuong tryc tiép tir bi don dng Pham Van T). Cap so tham tuyén xur
budc cac ong ba Phan Vian X1, Tran Vian S, Nguyén Qudc O, Lé Ptrc T2 va Lé
Chi L1 1a nhitng nguoi dang quan ly su dung phai thao d& nha, di doi tai san dé
giao tra lai cac dién tich dat cho phia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh X
nhung khong giai quyét hau qua phép 1y vé viée chuyén nhugng va nhan chuyen
nhuong nha dat gitta cac duong su vi cho rang cac duong su khong ¢ yéu cau.
Nhung tai phién toa phuc tham tat ca: 6ng X1, 6ng T2, 6ng L1, dng O va 6ng S
déu co yéu cau duoc xem xét giai quyét quyén loi cia minh trong cac giao dich
chuyén nhuong nha dat ma cac 6ng da thuc hién xong voi bén chuyén nhuong.
Do d6, xét du day la yéu cAu méi duoc dit ra, nhung la c6 can ctr chép nhan
nhim giai quyét toan dién vu an va dam bao day du quyén loi va nghia vu cac
bén theo quy dinh phap luat. Tuy nhién cp phuc thim khong thé khac phuc do
chua duoc xem xét giai quyét tai cap so tham.

Tt nhitng nhan dinh phan tich trén, xét can thiét hay toan b an so tham,
chuyén hd so vu 4n vé cho Toa an so tham giai quyét lai tranh chép theo thil tuc
chung. Yéu cau khang céo cia bi don, ciia nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan va y kién phat biéu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh

10



phd Hb Chi Minh tai phién toa 12 phu hop nhu phan tich trén nén cé cin cit chap
nhan.

Do huy ban an so tham, nén an phi dan sy phtic tham c&c 6ng Pham Vin
T, Phan Van X1, Tran Van S, Nguyen Quoc O, Lé Dtrc T2 va Lé Chi L1 khong
phai chiu, dugc hoan lai 300.000 déng (Ba tram nghin dong) tién tam ng an phi
dan sy phic tham da ndp theo Bién lai thu cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoéc Hoi;

Can ctr Lu4t Thi hanh 4n dan sy nam 2008 duoc sira doi, bo sung nam 2014.

Tuyén xu:

L Chép nhan khang céo cua nguyén don ong Pham Vian T va cua nguoi
co quyen lgi, nghia vu lién quan gom 6ng Phan Van X1, dng Tran Vin S, dng
Nguyén Quéc O, 6ng Lé Ditrc T2 va ong Lé Chi L1.

Huy Ban an dan sy so tham s 348/2022/DS-ST ngay 18/8/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh vé “Tranh chip quyen sir dung
dat”. Chuyén toan bo ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén C dé giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. An phi dan sy phic thim: Nguyén don 6ng Pham Van T va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan gom: 6ng Phan Vin X1, 6ng Tran Vin S, ong
Nguyén Qudc O, 6ng Lé Bic T2 va dng Lé Chi L1 khdng phai chiu, duoc hoan
lai mdi nguoi 300.000 (Ba trim nghin) dong tien tam &ng n phi dan sy phic
tham da nop theo cac Bién lai thu s6: AA/2021/0041667 ngay 15/9/2022 cua
ong X1; sb6: AA/2021/0041662 ngay 14/9/2022 cua o6ng O; sb:
AAI2021/0041661 ngay 14/9/2022 ciia ong T2; sb: AA/2021/0041663 ngay
14/9/2022 cua ong L1 va sé: AA/2021/0041660 ngay 14/9/2022 ciia ong S -
T4t ca cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Cac
chi phi té tung va an phi dan sy so tham sé& duogc xac dinh khi giai quyét lai vu
an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T6i cao; A AN ’ - >

- TAND Cép cao, tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh Chanbh,;
- Cac duong su;

- Luu/25. Nguyén Ba Thinh
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