TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 448/2025/DS-PT
Ngay: 23-9-2025
V/v “Tranh chép hop dong tin dung,
hop ddng thé chip, hop dong
ting cho quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phdn HGi dong xét xiv phiic tham goém co:

Thdm phdn - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén

Cdc Thdm phdn: Ong Lé& Minh Pat

Ba Ping Thi Anh Binh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thily Dwong - Thuw ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
x& phiic thim c6ng khai vu an thu 1y s6: 203/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 6 ndm
2025 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap, hop dong tang cho
quyén st dung dit.

Do Ban 4n dan su so thAm s6: 58/2025/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2025
ctia Toa 4n nhan din huyén Giéng Trom (nay 1a Toa &n nhan dan Khu viee 7 - Vinh
Long) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x(r phdc tham s0: 2279/2025/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2025, giira cac dwong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan A.

Pia chi: Tang A, 2, 3 Tda nha G, S6 C, dwong H, phwong O, thanh phs Ha
Noi.

Ngwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Duy H - Téng Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Lam H1 - Trwdng phong Xt 1y nor



- Phong Xt ly no phia Nam - Ban X1r 1y no.
Ngwoi dai dién theo Uy quyén ctia éng Trdan Lam HI:
1. Ong V& Pitc H2 - Chuyén gia - Phong X Iy no Mién Nam
2. Ong Huynh Thién V - Chuyén gia - Phong X 1y ng Mién Nam
3. Ong Vii Hoang N - Trwdng Bo phan - Phong Xtt Iy no Mién Nam
Cung dia chi lién hé: S6 A, dwong P, phwong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:
1. Ong Lé Vin T, sinh ndm 1974
2. Ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh Thi Twong V2), sinh nam 1982
Cung dia chi: Ap A, x L, huyén G, tinh Bén Tre.
Cung dia chi hién nay: A'p A, xa L, tinh Vinh Long.

Ngwoi dai dién theo Uy quyén ctia bi don: Ba Nguyén Thi Diém C, sinh nim
1983

Dia chi lién hé: S6 A, dp B, phwong B, tinh Vinh Long.
- Ngwori c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi T1, sinh nam 1962

2. Anh Tran Minh H3, sinh ndm 1989

Cung dia chi: Ap A, x3 L, huyén G, tinh Bén Tre.
Cung dia chi hién nay: A'p A, xa L, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo ty quyén ctia anh Trdn Minh H3: Ba Lé Thi T1, sinh
nam 1962

Pia chi: Ap A, x3 L, huyén G, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: Ap A, xi L, tinh Vinh Long.
3. Ba Tran Thi C1, sinh nam 1942

Pia chi: Ap A, x3 L, huyén G, tinh Bén Tre.
Dia chi hién nay: Ap A, x4 L, tinh Vinh Long

- Ngwori khdng cdo: Ngwdi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Téng

NOI DUNG VU AN:



Theo ndi dung dn so thdm;

Theo don khéi kién va trong qud trinh 16 tung ngwoi dai dién ctia Ngdn hang
thwong mai c¢d phdn A trinh bay:

Ong Lé Van T, ba Trinh Thi Twdng V2 c6 vay von tai Ngan hang thwong
mai c6 phan A (Al) - Chi nhanh tinh V (sau day goi tat 12 Ngin hang) theo hop
dong cho vay tirng 14n s6 3736/20/TD/XXVIII ngay 10/8/2020, cu thé: SO tién vay
1a: 1.900.000.000 dong. Muc dich vay: Cho vay bu dap s6 tién bén vay da vay
muon cia ngwdi (bén) thir 3 dé thanh toan tién sang nhwong quyén str dung dat
(thira dat s6 299, tor ban d6 so 1, toa lac tai 4p A, xa L, huyén G, tinh Bén Tre).
Thoi han vay: 240 thang. Lai sudt vay dwoc quy dinh tai gidy nhin ng so
3736/20/TD/XXVIIL.O1 ngay 10/8/2020: 9,8%/ndm, c¢6 dinh trong 12 thang dau, ti
thang 13 dén thang 120 theo tan suit 03 thang thay doi 1ai sudt mot 1an; 13i suit
qué han: 150% 14i sult trong han; 1ai cham trd d6i v&i khoan vay khong trd ding
han bang s6 dw no 13i bi qua han nhan (x) s6 ngdy qua han nhan (x) 10%/nim chia
(:) 365. Phwong Thikc trd no: Tra gdc dinh ky hang thang vao ngay 01 hang thang,
ky 1-239: 7.917.000 VND/thang, ky 240: 7.837.000 VND/thang. Tra 14i dinh ky
vao ngay 01 hang thang. Theo hop dong thé chip quyén st dung dat so
3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 thi tai sdn bdo dam la: quyén stt dung dat dién
tich 559,9 m?, thira dat 299, to ban d6 s6 01, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén
Tre theo gidy chirng nhin quyén s dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dat s6 CX 116555, s6 vao s6 cdp GCN: CS08078, do S& Tai nguyén
va Moi treong tinh B cip ngay 21/7/2020 cho 6ng Lé Van T, ba Trinh Thi Twong
V2. Trong qua trinh thwe hién hgp dong, 6ng T, ba V2 da tra no gde 12 237.510.000
dong, 1ai 1a 204.952.002 d6ng, ngwng tra goc va 1ai tir ngay 11/02/2023. Tinh dén
ngay 01/4/2025 6ng T, ba V2 con no clia Ngan hang tong s6 tién 1a 2.540.191.850
dong (bao gdbm no gbc 1a 1.662.490.000 dong, 13i 1a 877.701.850 dong. Do d6 Ngan
hang yéu ciu 6ng T, ba V2 phai thwc hién nghia vu trd cho Ngin hang tam tinh
dén ngay 01/4/2025 téng goc va 1di 1a 2.540.191.850 dong. D6i v&i tai san thé chdp
thi Ngan hang yéu ciu néu trong treong hop 6ng T, ba V2 khong thye hién nghia
vu trd no thi yéu ciu co quan ¢6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thanh
toan no theo hop doéng da ky. Ngan hang khong dong y yéu cdu ctia nguwoi cd
quyén lg1i, nghia vu lién quan 1a ba T1 vé viéc hlly toan bo hop dong thé chap gitra
Ngan hang v&i 6ng T, ba V2.

Trong qud trinh t6 tung bi don éng Lé Vin T trinh bay:

Chau rudt 6ng 1a 6ng Phan Van N1, sinh ndm 1987; dia chi: s6 nha B, 4p B,
x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre. Do 6ng N1 cdn von dé kinh doanh bit dong san
nén cé nho dng dirng ra vay tién cia Ngan hang va 6ng dong y; trwedc diy o6ng
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cling da giup ong N1 vay nhiéu lan. Theo dé, 6ng N1 va Ngin hang thwong mai
c6 phan A - Chi nhanh V tuw thda thudn moi thu tuc, sau d6 nhan vién Ngan hang
yéu cau ong ky tén vao hop dong. Ong va vo dng 1a Trinh Thi Twong V2 ky tén
vao hop dong cho vay tirng 1an sé 3736/20/TD/XXVIII ngay 10/8/2020 va hop
dong thé chip quyén st dung dit s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 v&i Ngan
hang. Viéc giao nhin tién va tra 1ai 1a do 6ng N1 thwc hién. Nay, 6ng va ba V2
dong y lién déi trd no cho Ngan hang theo hop dbéng cho vay tirng lan so
3736/20/TD/XXVIII ngay 10/8/2020. Van dé dirng ra vay cho 6ng N1 thi 6ng va
ong N1 tw théa thudn, 6ng khéng yéu ciu Toa an gidi quyét trong vu dn nay.

boi véi hop déng thé chip quyén str dung dat s6 3736/20/TC/XXVIII ngay
10/8/2020: trweére khi 14p hop dong tin dung nhin vién Ngan hang c¢6 dén thim dinh
nhung chi thAm dinh qua loa. Thoi diém nay trén dat da c6 nha ba T1 nhung khéng
c6 xem xét hay trao doi, lam rd nhitng tai sdn cla ngwoi khac trén dat; ban than
ong cling khong biét dé khai, chi biét thé chip s6 roi Ngan hang cho vay bao nhiéu
thi cho vay. Ong khong ré dat ctia dng bi viedng thii tuc nhw thé ndo, nghe néi lai
14 chi vay dworc s tién nhd nén Ngan hang hwéng dan 1am th tuc chuyén nhuwong
thira dit 1a tai san thé chap (thtra 299) cho cha me cua d6ng N1 1a 6ng Phan Vian
C2, ba Lé Thi K; ngay sau d6, 6ng C2, ba K chuyén lai thira dat nay cho dng dé
thé hién viéc 6ng mua m&i dé da diéu kién tang han mic vay... Theo hop dong tin
dung thi thé hién muc dich vay 1a: “cho vay bu dap sd tién bén vay da vay muon
cla nguoi (bén) thir 3 dé thanh todn tién sang nhwong quyén st dung dat (thira
dat 299, t& ban do so 1, toa lac tai 4p A, xa L, huyén G, tinh Bén Tre) nhung thue
chat, thira dit 299 ban dau cta O6ng va ba V2, viéc chuyén qua 6ng C2, ba K sau
do6 chuyén lai cho 6ng chi 1a thu thuit do Ngin hang hwdng dan. Bén canh dd,
trwedre khi ky hop dong thé chap, trén thira 299 da c6 nha, tai sdn ctia ba Lé Thi
Téng . Do d6, 6ng va ba V2 doéng y yéu cau ddc 1ap cia ba T1.

Nam 1998, 6ng nhan chuyén nhwong thira dat 299, to ban do6 so 01, toa lac
tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre ctia 6ng Nguyén Van M. Truéc day, khi vo chong
ba T1 ly hon thi ba T1 va chau H3 vé séng v&i gia dinh 6ng. Pwgc mot thoi gian,
dé cudc séng ctia ba T1 thodi mai hon thi ndm 2003 6ng cho ba T1 phan dit ngang
3.5m, dai hét dat, thuéc mot phan thira dat 299, tor ban do6 s6 01 dé citnha &. Lac
dd, ong c6 dén huyén dé lam thua tuc tdch s6 nhung huyén tra 1oi do dit cua dng
chwa c6 thd cw, dién tich tich nho khong dd diéu kién tach, 6ng thi khong ¢ tién
1én th6 cw nén khong thuwe hién dwoc tha tuc tach thira. Dén ndm 2010, ba T1 cat
nha kién cd nhw nha hién tai, toan bd von xay cit 1a do ba Tong T2 bo ra. Sau do,
do lo sau nay khong c6 gidy to ro rang, cac con 6ng va con ba T1 sé tranh chip nén
ong, ba V2 va ba T1 ¢6 lam “Gidy cho dat” ngay 19/10/2021, thwe té phin dit nay
da cho tlr ndm 2003. Cac bén cung dén Uy ban x3 dé xin x4c nhan nhwng can bd
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x4 khong dong ¥ xac nhan. Ong xac dinh, phan dat 6ng va ba V2 da cho ba T1 1a
cho ditt (cho vinh vién) nhung do vuéng thd tuc nén khong tach thira dwoc. Ong
yéu cau Toa an xem xét, gidi quyét theo quy dinh phap luit, ddm bao quyén, lgi
ich hop phap ctia ba T1.

Trong qud trinh t6 tung, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1
trinh bay:

Ba 1a chi rudt clia 6ng Lé Van T. Nam 2009, 6ng T lam gidy tay cho ba phin
dat ngang 3,5m dai hét dat, thudc moét phan thiva dat 299, t& ban do so 1, toa lac
tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre. Thoi diém nay ba c¢6 yéu cau thwe hién tha tuc
tach s6 dé dirng tén gidy chirng nhin quyén str dung dat nhwng do dat ctia 6ng T
la dat cay 1du nam, khong du dién tich toi thiéu dé tach thira nén khong thwe hién
dwge. Nam 2010, ba cit nha trén dit va sinh song 6n dinh, lién tuc cho dén nay.
Sw viéc 6ng T, ba V2 vay tién Ngin hang ba khong biét. Tt trwedc dén nay ba cling
khong gdp ai xudng thAm dinh nha ctia ba hay trao doi, thong bao gi vé viéc thé
chip nha cua ba dang & dé ddm bao khoan ng vay Ngan hang. Piy 1a noi & duy
nhat cla ba va con ba 1a anh Tran Minh H3, ngoai nha nay ra ba va anh H3 khong
con nha, dat nao khac. Viéc Ngan hang dung tai san ctia ba dé€ ddm bao cho khoan
vay cda ong T, ba V2 la anh huwdng nghiém trong dén quyén lgi cda gia dinh ba.
Do do, ba yéu ciu Toa an gidi quyét: Hay toan bd hgp dong thé chip quyén str
dung dit s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 gitta bén thé chip la 6ng Lé Van
T, ba Trinh Thi Twong V2 véi bén nhin thé chip 1a Ngan hang thwong mai co
phan A - chi nhidnh V; Xem xét céng nhin gidy cho dat ngay 19/10/2021 gitra
ngwdi cho datla 6ng Lé Van T, ba Trinh Thi Twong V2 véi ngwdi nhan dat 1a ba;
Xem xét cong nhan can nha trén dat 1a do ca nhin ba xay cat.

Tai phién toa so thdm:

Ngwoi dai dién clia Ngdn hang thwong mai ¢d phdn A: gitt nguyén yéu ciu
kh&i kién. Dé nghi khong chap nhin toan bd yéu cau doc 1ap cda ba Lé Thi T1 bédi
1€ tai thoi diém ky hop dong thé chip, 6ng T, ba V2 cung cap day du gidy to phap
ly, dat khong c6 tranh chip va hop dong thé chap da cong chirng diing quy dinh.
Ong T, ba V2 c6 cam két tai san gin lién véi dat 12 tai san clia dng ba va tai bién
ban kiém tra tai san sau vay cé xac nhan chir ky ctia 6ng T thé hién trén thira 299
chi ¢6 nha cta 6ng T, ba V2 va diém kinh doanh, dn udng, khong cé tai san cla
nguwoi thir ba trén dat. Ba T1 chi ¢6 don xin cat nha tam ndam 2010 va gidy cho dit
nam 2021 khéng dam bao vé mat hinh thirc va xac 1ap sau khi dng T, ba V2 ky hop
dong thé chip v&i Ngan hang. P8i véi can nha ba T1 tranh chap thi khong ¢6 co
s& xac dinh Ia tai san ctia ba T1.

Bi don éng T trinh bay: Ong va ba V2 thdng nhat dong ¥ trd cho Ngan hang

5



thwong mai ¢6 phan A sO tién gbc va ldi tam tinh dén ngay 01/4/2025 1a
2.540.191.850 dong, tiép tuc tinh 14i ké tir ngay 02/4/2025 cho dén khi tra tit no
theo cac hop dong da ky két. Tai thoi diém Ngin hang dén thim dinh tai san thi
can bd Ngin hang khong héi vé viéc c6 tai san clia ngwoi khac trén dat khong va
ban than dng cling khong biét dé tu trinh bay. Ong xac dinh cdn nha ba T1 dang &
trén thira dat ky hiéu 1a 299b, thuéc mot phan thira dit s6 299, tor ban do6 s6 01 1a
tai san cua ba T1, dwgce xay dung tir nam 2010, sinh sdng 6n dinh cho dén nay.
Ong dé nghi Hoi dong xét xtt xem xét chap nhan toan bd yéu ciu doc 1ap cta ba
T1.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T1 trinh bay: Ttr nam 2003, dng
T, ba V2 da tang cho ba phan dat 299b. Can nha trén dat ba xay dwng tir nam 2010,
12 chd & ctia ba va con ba 13 anh H3, lic xay nha c6 xin chinh quyén dia phwong
xac nhin nhung do con ba con nho, chwa hiéu biét nén viét thanh cat nha tam. Ba
xac dinh day 1a tai san ctia ba, tir Iic xay dung dén nay khoéng c6 ai tranh chap. Do
do, ba gilt nguyén yéu ciu doc 1ap, dé nghi hdi déng xét xtr hly toan bd hop dong
thé chap gitra Ngan hang vé&i ong T, ba V2, xem xét cong nhin phan nha, dit ctia
ba.

Tai Bdn dn ddn sy so thdm s6: 58/2025/DS-ST ngay 21 thdng 4 ndm 2025
ctia Toa dn nhdn dan huyén Gidng Trom (nay la Toa dn nhdn dan Khu vwee 7 - Vinh
Long) da tuyén xuw:

1. Chip nhin yéu ciu khéi kién cia Ngan hang thwong mai ¢ phan A - Chi
nhanh V vé viéc tranh chip hop dong tin dung véi 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc
Twong V1 (Trinh Thi Twong V2).

Budc 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh Thi Twong V2) co
nghia vu trd cho Ngan hang thwong mai c6 phan A - Chi nhanh V s tién con no
tinh dén ngay 01/4/2025 1a 2.540.191.850 (hai ty nam trdm bon mwoi triéu mot
tram chin mwoi mét nghin tdm tram nam muwoi) d6ng; bao gdébm, ng goc:
1.662.490.000 (mot ty sau tram sdu mwoi hai triéu bon tram chin mwoi nghin) déng
¥ nor13i 877.701.850 (tAm trdm bay mwoi by triéu by tram 1& mdt nghin tdm tram
nam muoi) dong theo hop dong vay tirng 1an s6 3736/TD/XXVIII ngy 10/8/2020.

K€ tir ngay 02/4/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Lé Van T, ba Trinh
Ngoc Twong V1 (Trinh Thi Twong V2) con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh &n theo mirc 13i suit cac bén thda thudn trong hop dong vay tlrng lan
$0 3736/20/TD/XXVIII ngay 10/8/2020 va gidy nhan no s6 3736/20/TD/XXVIILO1
ngay 11/8/2020.



Néu trong qué trinh trd no, 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh
Thi Twong V2) khong trd ding nhw an tuyén thi Ngan hang thwong mai c6 phan
A - Chi nhanh V dwoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé
chap theo hop doéng thé chip quyén sk dung dat s6 3736/20/TC/XXVIII ngay
10/8/2020. Khi xtr 1y tai san, wu tién thanh todn cho ba Lé Thi T1 gia tri can nha
(bao gdbm toan bd cdng trinh, vat kién triic gin lién v&i dat) toa lac trén phan dat
ky hiéu 299b, thudc mdt phin thira dit 299, tor ban d6 so 01, toa lac tai xa L, huyén
G, tinh Bén Tre. Gia tri cu thé dwoc co quan c6 thAm quyén xac dinh tai thoi diém
X 1y tai san. (cé ho so do dac kém theo).

2. Khéng chap nhin yéu ciu doc 1ap ctia ba Lé Thi T1 vé viéc hiy hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 gitra Ngan
hang thwong mai c¢6 phan A v&i 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh
Thi Twong V2).

Khong chap nhin yéu cau doc 14p cua ba Lé Thi T1 vé viéc cong nhin gidy
cho dit ngay 19/10/2021 giira dng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh Thi
Twong V2) véi ba Lé Thi Tong .

Ghi nhin can nha trén phan dat ky hiéu 299b, thudc mdt phan thira dat 299,
to ban do6 s6 01, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre 1a tai san cda ba Lé Thi
Tong .

3. V& chi phi t0 tung: Budc 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh
Thi Twong V2) trd cho Ngin hang thwong mai ¢6 phan A s6 tién 1a 200.000 (hai
tram nghin) dong.

Ba Lé Thi T1 phai chiu so tién 3.816.950 (ba triéu tam tram mwdi sdu nghin
chin tram ndm mwoi) dong va da ndp xong.

Ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang cio, quyén va nghia
vu thi hanh an ctia dwong su.

Ngay 24/4/2025, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 ndp
don khang cdo mot phan Ban an dan sw so thAm s6: 58/2025/DS-ST ngay 21 thang
4 nam 2025 clia Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu
vure 7 - Vinh Long), yéu cau cip phic thim stra mdt phan an so thim theo hwéng
chap nhin toan b yéu ciu ddc 1ap ctia ba T1 1a cong nhin gidy cho dat (hop dong
tang cho quyén st dung dit) gitra 6ng T, ba V2 v&i ba T1; hiy toan bd hop dong
thé chip s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 gitra Ngin hang thwong mai cb
phin A v&i 6ng T, ba V2.

Tai phién toa phic thaAm: Nguwoi dai dién theo Gy quyén clia nguyén don xac
dinh nguyén don gilt nguyén yéu ciu khai kién, khong dong y véi khang cao cia
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ngwdi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tong . Cac dwong sw khic trong
vu an khong c6 y kién khac so v&i y kién da thé hién tai phién toa so thAm va
khong c6 sw thoa thuin nao vé ndi dung gidi quyét vu an. Dong thoi, nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 trinh bay mot s0 can ¢t yéu cau Toa
an chip nhin khang cao cuia ba nhw: Viéc tang cho dat gitra 6ng T, ba V2 va ba
T1 d6i véi dién tich dat ¢ cdn nha ctia ba T1 (thra 299b) thudc mot phan thira dat
$0 299, t& ban d6 s0 01, tai 4p A, xa L, huyén G 1a ¢6 thit, mac du hai bén khong
c6 14p hop dong ting cho theo quy dinh phap luit, dién tich dat dwoc tang cho
khong dam bao dién tich dit tdi thiéu dé tach thira nhung ba T1 khong ¢6 phan dit
nao khac dé di doi. Tlr nam 2010, ba T1 d3 sinh séng trong can nha trén phin dat
nay, thoi diém Ngan hang nhin thé chap dit cia 6ng T, ba V2 ba khdéng biét, khéng
c6 tham gia hodc dong y, tir d6 yéu cdu Hoi dong xét x{r cong nhin gidy cho dat
(hop dong tang cho quyén st dung dat) gitra 6ng T, ba V2 véi ba T1; hiy toan bd
hop dong thé chdp s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 gitra Ngan hang thwong
mai ¢ phan A v&i 6ng T, ba V2.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Veé td tung: Nhitng ngwoi tién hanh t6 tung da tun theo dung cac quy dinh
cla phap luit t6 tung, nhirng ngwdi tham gia t6 tung da thuwe hién ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh ctia phap luit t6 tung.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi déng xét xi can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luit ToO
tung dan sy nam 2015 khéng chip nhin khang cio clda nguwdi cd quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Lé Thi T1, gitr nguyén Ban an dn suw so thAm s6: 58/2025/DS-ST
ngay 21 thang 4 nam 2025 ctia Toa &n nhan dan huyén Giéng Trom (nay la Toa an
nhan dan Khu vuwc 7 - Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng clt c6 trong ho so vu an, 1o trinh bay
cla cac dwong sw, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cia
Kiém sat vién, xét khang cdo clia ngwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
T1; HOi dong xét xt nhin dinh:

Vé td tung: Ngin hang thwong mai ¢6 phan A khi kién yéu cau tranh chip
hop dong tin dung; trong qua trinh t6 tung ngwdi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
¢ yéu cau doc 1ap yéu cau hiy hop dong thé chip, xem xét gidy cho dat nén xac
dinh lai quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chip,
hop dong tiang cho quyén st dung dat”; bi don cé dia chi tai huyén G, tinh Bén



Tre. Can ci vao khoan 1 Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luét T6 tung din sw ndm 2015 vu dn thudc thAm quyén cia Toa 4n nhan dan huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba C1 vang
va c6 don yéu cau xem xét, gidi quyét ving mit. Do d6, viéc dwa vu an ra xet xit
1 ph hop véi quy dinh tai Diéu 296 Bd luat T8 tung dan su.

Trong vu an chi c¢é ngwdi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap ba Lé Thi T1 khang c4o yéu cau stra an lién quan ndi dung b T1 yéu cau cong
nhan gidy cho dat (hop dong ting cho quyén sir dung dat) gitra 6ng T, b V2 véi b
T1 va huy toan bd hop ddng thé chap s6 3736/20/TC/XXVIII ndy 10/8/2020 giita
Ngan hang thwong mai ¢d phan A véi 6ng T, b V2; Cac dwong sw khac khong
khang cédo, Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét x{r chi xem xét lai
phan ndi dung ban an lién quan dén ndi dung khang cdo ndi trén, cac phan khac
cla ban an khong bi khang cdo, khang nghi HO6i dong xét xr khéng xem xét lai.

Vé noi dung:

Nguyén don cin cir vao hop dong cho vay tirng 1an s6 3736/20/TD/XXVIII
ngay 10/8/2020 gitra 6ng Lé Van T, ba Trinh Thi Twong V2 (nay theo can cudc
cong dan c6 tén goi 1a Trinh Ngoc Twong V1) da ky két véi Ngan hang thwong
mai ¢0 phdn A - Chi nhanh V hop dong cho vay tirng 1an s6 3736/20/TD/XXVIII
ngay 10/8/2020 va gifly nhan no s8 3736/20/TD/XXVIILO1 ngay 11/8/2020 dé& yéu
cAu bi don trd s0 tién da vay chwa thanh toan. Tuy 6ng T, ba V1 cho rang muc dich
vay vOn trong hop déng vay khong dung va 6ng ba dirng ra vay cho chau 1a 6ng
Phan Vian N1, ngwoi nhin va st dung von vay, tra goc, 1ai la dng N1 nhwng nay
khong cé tranh chip v&i ong N1 trong vu an nay va dong y trd no theo cac hop
dong da ky két véi Ngan hang nén Hoi dong xét xir khong xem xét dén cac thoa
thudn gitta 6ng T, ba V1 v&i 6ng N1 trong vu an. Pong thoi, do cac bén ky két hop
dong cho vay va gidy nhin ng néu trén trén co s& tw nguyén, tudn tha cic quy dinh
cua phap luit vé ndi dung va hinh thirc. Do d6, cac bén tham gia giao dich nay c6
quyén va nghia vu phat sinh ttr hop déng da ky két.

Sau khi ky hop déng, ngay 11/8/2020, Ngan hang da giai ngan toan bd vén
vay 1a 1.900.000.000 déng cho 6ng T, ba V1. Trong qua trinh thwe hién hop dong,
ong T, ba V1 khong thwe hién ding nhitng thoa thuan da ky két, khong tra tién no
gbc va ldi ding ky han. Ong T, ba V1 da vi pham hop dong, ngung tra gdc va lai
ttr ngay 11/02/2023. Tinh dén ngay 01/4/2025 6ng T, ba V1 con no ciia Ngan hang
tong s6 tién 1a 2.540.191.850 dong (bao gbm no goc 1a 1.662.490.000 dong, 13i 1a
877.701.850 dong). Do 6ng T, ba V1 da vi pham nghia vu tra ng theo ndi dung hop



dbng cho vay tirng 14n da ky két nén Ngan hang thwong mai ¢0 phin A khdi kién
yéu ciu 6ng T, ba V1 trd so tién con no néu trén, dong thoi quyét dinh vé phan
tién 1ai Ngan hang dworc tiép tuc tinh tir ngay 02/4/2025 dén khi 6ng T, ba V1 thanh
toan xong khodn no cho ngin hang theo mirc 13i suit do cic bén thda thuin trong
hop dong sd 3736/20/TD/XXVIII ngay 10/8/2020 va gidy nhidn ng so
3736/20/TD/XXVIIL.O1 ngay 11/8/2020 la c6 can ctr, phu hop véi quy dinh cac
biéu 91, 95 Luit Cac t6 chirc tin dung va thoa thuidn tai hop dong sé
3736/20/TD/XXVIII ngay 10/8/2020 nén Hoi dong xét xir cp so thAm chip nhin
13 phit hop.

Xét khang cao caa ba Lé Thi T1:

Ong T, ba V1, ba T1 cling cho ring c4c bén thda thuan cho dat cho ba T1 tir
nam 2003. Ba T1 xiy nha trén dat tlr nam 2010 nhwng do khong thwe hién tach
thira dwoc va dé tranh trieong hop sau nay cac con, chau tranh chip nén cac bén
1ap gidy tay dwdi hinh thirc “gidy cho dit” vao ngay 19/10/2021. Trén co s& do, ba
T1 yéu ciu cong nhan gidy cho dat (hgp dong ting cho quyén st dung dat) giira
ong T, ba V1 véi ba T1; huy toan bd hop dong thé chdp s6 3736/20/TC/XXVIII
ngay 10/8/2020 gitra Ngin hang thwong mai c6 phin A v&i 6ng T, ba V1.

[1] Xét tinh phap 1y hop dong tidng cho quyén st dung dit dwdi hinh thire
“gidy cho dat” ngay 19/10/2021 gitra ngwoi cho dat la 6ng T, ba V1 véi nguoi
dwoc tang cho dat 1a ba T1, thdy rang:

[1.1] Gidy cho dit ngay 19/10/2021 ¢6 ndi dung 6ng T, ba V1 cho ba T1 mét
nén nha chiéu ngang 3.5m, chiéu dai 35.2m, thu6c mot phan thira dit s6 299 t& ban
d6s0 01, tai 4p A, xa L, huyén G do 6ng T, ba V1 dirng tén gidy chirng nhan quyén
str dung dat. Gidy cho dat khéng dwoc cong chirng, chirng thwe nén khéng dam
bao diéu kién vé hinh thirc cia hgp dong tang cho quyén str dung dit theo quy
dinh tai Diéu 459 B6 luat Dan sw nam 2015.

[1.2] Theo két qua do dac ngay 10/9/2024, thira 299 dién tich 559.9m?, trong
do dién tich 10 gidi 1a 284m?, dién tich con lai sau khi trir di dién tich 16 gidi 1a
275.9m?, muc dich st dung 13 dat trong ciy l4u ndm, dién tich ba T1 s dung thuc
t€ 1a 118.5m?. Theo Quyét dinh s6 45/2024/QD-UBND ngay 24 thang 10 ndm 2024
ctia Uy ban nhan dan tinh B thi thira dit 299 khong dam béo dién tich t8i thiu dé
tach thira (dién tich t0i thi€u tach thira dat n6ng nghiép tai xa Em?). Nhw vay thoa
thudn tang cho quyén st dung dat gitra cac bén da vi pham quy dinh dién tich toi
thiéu dé tach thira dat va tai thoi di€ém 1ap gidy cho dat, cac bén biét dwoc quy
dinh trén nhung van thuc hién nén gidy cho dat ngay 19/10/2021 khdng c6 hiéu
lwc phap ly.
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[1.3] Mit khéc, tai thoi diém 14p gidy tang cho dit ba T1 thi éng T, ba V1
da thé chip toan bo thira dat 299, to ban do6 s6 01, dién tich 559.9m? cho Ngin
hang theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 3736/20/TC/XXVIII ngay
10/8/2020. Ong T, ba V1 ting cho dat ba T1 khéng duwoc sw dong ¥ ctia Ngan hang.
Vi vay cho nén viéc tiép tuc dinh doat phan tai san da thé chip ctia 6ng T, ba V1
cho ba T1 1a khéng phu hop véi quy dinh tai khoadn 5 Diéu 321 B luit Dan sy
nam 2015.

Tw nhitng can c trén cho thiy viéc ba T1 yéu cau céng nhin gidy cho dat
(hop dong tang cho quyén st dung dat) gitra ba T1 v&i 6ng T, ba V1 1a khong ¢
co s&, HOi dong xét x cdp so tham khong chip nhén 1a ¢6 can cik.

[2] Xét hop déng thé chap s6 3736/20/TC/XXVII ngay 10/8/2020 gitra Ngin
hang thwong mai ¢6 phan A vé&i dng T, ba V1:

[2.1] Theo hgp dong thé chip s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 gitra
Ngén hang va 6ng T, ba V1 thi tai sdn bado dam 1a quyén s dung dién tich dat
559,9m?, thudc thira dat 299, to ban d6 s6 01, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén
Tre va gidy to chirng minh quyén sé& hitu 1a gidy chirng nhin quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai sdn khac gan lién v&i dat s6 CX 116555, s6 vao s6 cip
GCN: CS08078, do S& Tai nguyén va Moi trieong tinh B cip ngay 21/7/2020 cho
ong Lé Van T, ba Trinh Thi Twong V2. Xét thdy, thtra dat 299 thudc quyén st
dung dit ctia 6ng T, ba V2. Viéc cac bén ky két hop dong thé chap 1a hoan toan tw
nguyén, ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh phap luit nén hgp dong thé
chap phat sinh hiéu luec.

[2.2] M3c du, ong T, ba V2, ba T1 cung xac dinh trwde thoi diém ky hop
déng thé chap véi Ngan hang thi 6ng T, ba V2 da tang cho mot phan quyén st
dung cta thtra 299 cho ba T1 nhwng viéc tang cho nay khong hop phap nén ba T1
khong phai la ngwdi cé quyén st dung dbi véi thira dat hoac mot phan dat thudc
thira dat 299. Vi vay, ba T1 yéu cau hdy toan b0 hop dbéng thé chip sd
3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 gitra Ngan hang v&i ong T, ba V2 la khong
c6 co s& chip nhan.

Toa an cip so thim chap nhin yéu ciu ciia Ngan hang vé viéc Ngin hang
dugc yéu cau co quan ¢6 thAm quyén xr 1y tai san bado dam trong treong hop ong
T, ba V2 khong trd ng hodc khong thue hién diy d nghia vu trad no 1a hoan toan
c6 can ctt, phu hop quy dinh phap luat.

[3] Can nha trén phan dit thira 299b 1a ctia ba T1 xdy dung, cé trwdce thoi
diém ong T thé chdp dit cho Ngan hang; Ong T, Ngan hang ciing khong cé chitng
clr chirtng minh quyén s& hitru can nha 1a cia 6ng T; Mat khac, can ¢ vao su thira
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nhin ctia Ngan hang, ndi dung “Phi€u yéu cau dang ky thé chip quyén s dung
dat, tai san gan lién véi dat” ngay 10/8/2020, tai phadn mo ta tai san thé& chip chi
ghi nhin quyén st dung thira dat 299, to ban do sé 01, ngoai ra khéng ghi nhin tai
san khac, can nha ba T1 sinh song khéng phai 1a tai san bado dam cho khoan vay
ctiia 6ng T, ba V2, do d6 khong phai 1a d6i twong ctia hop déng thé chap néu trén.
Tuy nhién, do nha dwoc xay dwng kién c6, 12 tai sdn gin lién véi dat, viéc di doi,
tach roi lam dnh hwdng dén két cau va gia tri st dung cuia ¢a cdn nha. Vi vy, dé
dam bao quyeén loi cia Ngan hang va quyén loi clia nguwdi ¢6 tai san trén phan dat
da dang ky bién phap bao dam thi trong trivdng hop phai x 1y tai san bao dam dé
thu hoi ng can wu tién thanh toan cho ba T1 gia tri can nha (bao gbm toan bd nha,
cOng trinh, vat kién triic gan lién v&i dat) toa lac trén phan dAt ky hiéu 299b, thudc
mot phan thira dat s6 299, to ban d6 so6 01 trwdre khi thwe hién thanh todn ng Ngan
hang. Gia tri wu tién thanh toan cu thé do co quan Nha nwéc ¢6 thAm quyén xac
dinh tai thoi diém xtr 1y tai san.

Tlr nhitng nhin dinh trén, thiy rang Toa an c4p so’ thAm chip nhan yéu ciu
kh&i kién cia nguyén don, khong chap nhin yéu ciu ddc 14p ctia ba T1 1a ¢6 can
ctr. Ba T1 khang cdo nhung khong cung cap dwoc chirng cir chirng minh yéu cau
dbc 14p clia minh cé can ¢t nén khdng dwoc chap nhan, gitt nguyén Ban an dan
s so thAm s6: 58/2025/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhin dan
huyén Giong Trom (nay la Toa &n nhan dan Khu vie 7 - Vinh Long).

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop véi nhin dinh cia H6i dong xét xt nén dwoc chip nhan.

[5] An phi phtc thdm: Do khang c4o khéng dwoc chip nhan nén ba T1 ¢
nghia vu ndp theo Nghi quyét s& 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Céan cr khodn 1 Piéu 308 B luit T tung dian sw nam 2015.

Khong nhdn khang cdo clia clia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi Téng .

Gitt nguyén Ban an din suw so thAm s6: 58/2025/DS-ST ngay 21 thang 4 ndm
2025 ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trém (nay la Toa an nhan dan Khu vue 7
- Vinh Long).

Can ¢t vao cac biéu 91, 95 Luit Cac t6 chirc tin dung nam 2010 (stra déi,
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b6 sung nam 2017); khoan 3 Diéu 167 Luit Dat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 122
Luit Nha & nam 2014, Piéu 54 Luit Cong chirng ndm 2014; cic Diéu 117, 129 B6
luat Dan sw nam 2015; cic Diéu 147, 148, khoan 3 Diéu 296 cia B luit T6 tung
dan sw; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudong vu Qudc hodi quy dinh vé mitc thu, mién gidm, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén x1r:

1. Chip nhin yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang thwong mai ¢6 phan A vé
viéc tranh chap hop dong tin dung v&i 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Tuwong V1
(Trinh Thi Twong V2).

Budc 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh Thi Twong V2) cé
nghia vu trd cho Ngin hang thwong mai c6 phan A s tién con no tinh dén ngay
01/4/2025 1a 2.540.191.850 (hai ty ndm trdm bén muwoi triéu mot tram chin mwoi
mot nghin tAm tram ndm mwoi) déng; bao gom, ng géc 1.662.490.000 (mot ty sdu
tram sdu muoi hai triéu bdn trdm chin mwoi nghin) déng ¥ no 13i 877.701.850 (tam
tram bay mwoi bay triéu bay tram 1é mdt nghin tdm tram nam mwoi) dong theo
hop dong vay tirng 1an s6 3736/TD/XXVIII ngy 10/8/2020.

KEé ttr ngay 02/4/2025 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Lé Van T, ba Trinh
Ngoc Twong V1 (Trinh Thi Twong V2) con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con
phai thi hanh an theo mrc 13i suit cac bén thoa thuin trong hop dong vay tirng lan
$0 3736/20/TD/XXVIII ngay 10/8/2020 va gidy nhan ng sd 3736/20/TD/XXVIIILO1
ngay 11/8/2020.

Néu trong qua trinh trd ng, 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh
Thi Twong V2) khong trd dling nhw an tuyén thi Ngan hang thwong mai c6 phan
A dugc quyén yéu cdu co quan ¢6 thAm quyén phat mai tai sn thé chip theo hop
dong thé chap quyén str dung dat s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020. Khi xt
ly tai san, wu tién thanh todn cho ba Lé Thi T1 gia tri cdn nha (bao gdbm toan bd
cOng trinh, vat kién triic gan lién v&i dat) toa lac trén phan dat ky hiéu 299b, thudc
mot phan thira dit 299, to ban do s6 01, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre
(nay 1a x4 L, tinh Vinh Long). Gia tri cu thé dwoc co quan ¢6 thim quyén xac dinh
tai thoi diém xi 1y tai san (cé ho so do dac kém theo).

2. Khong chdp nhin yéu cau dbc 1dp ctia ba Lé Thi T1 vé viéc hiy hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 3736/20/TC/XXVIII ngay 10/8/2020 gitra Ngin
hang thwong mai ¢6 phan A v&i 6ng Lé Vian T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh
Thi Twong V2).
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Khéng chip nhin yéu ciu ddc 14p ctia ba Lé Thi T1 vé viéc cong nhin gidy
cho dit ngay 19/10/2021 gitra dng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh Thi
Twong V2) véi ba Lé Thi Tong .

Ghi nhin can nha trén phan dat ky hiéu 299b, thudc mot phan thira dat 299,
to ban do6 so 01, toa lac tai xa L, huyén G, tinh Bén Tre (nay la xa L, tinh Vinh
Long) la tai san cua ba Lé Thi Tong .

3. Ve chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh
Thi Twong V2) trd cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan A s6 tién 1a 200.000 (hai
tram nghin) dong.

Ba Lé Thi T1 phai chiu s6 tién 3.816.950 (ba triéu tAm tram mw¢i sau nghin
chin trdm ndm mwoi) dong va da ndp xong.

4. Vé an phi dan sy so’ thim:

Hoan trad cho Ngan hang thwong mai ¢6 phin A s0 tién tam rng an phi da
ndp 1a 36.218.000 (ba mwoi sdu triéu hai tram mwoi tdm nghin) déng theo Bién lai
thu tam (ng an phi, 1é phi Toa an s6 0005890 ngay 06/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Giong Trom, tinh Bén Tre (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sw Khu
vuwe 7 - Vinh Long).

Buodc 6ng Lé Van T, ba Trinh Ngoc Twong V1 (Trinh Thi Twong V2) phai
chiu an phi 1a 82.803.837 (tam muwoi hai triéu tam tram 1é ba nghin tdm tram ba
muwoi bdy) dong.

Ba Lé Thi T1 dwgc mién an phi.

5. Vé an phi dan sy phidc tham:

Ba Lé Thi T1 dwgc mién &n phi.

Trwong hop ban an dworc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit Thi hanh dn
dan sy thi ngwoi dwge thi hanh an dan sy, ngwdi phai thi hanh an dan sy cé quyén
théa thuin thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phic thim c¢6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 7 - Vinh Long;
- Phong THADS Khu vuc 7 - Vinh Long;
- Phong GB, KT, TT & THA TAND tinh;
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- Cac duong su;
- Luu ho so, vin phong.

Nguyén Thi Rén
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