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Ban an s6: 251/2025/DS-PT
Ngay: 15 -4 - 2025
VIV tranh chdp: “Thira ké va Quyén sir
dung dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy.
Cdc Tham phdn:Ba Lam Ngoc Tuyén
Ba Lé Thi Hong Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Tién Giang: Ong V5 Trung Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

_ Trong cac ngay 08 va 15 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Tién Giang, xét xir phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 59/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 01 nam 2025 vé tranh chap “Thira ké, Quyén sir dung ddt .

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 191/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 59/2025/QD-PT ngay
20 thang 01 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1955, (vang mit).

1.2. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1962, (vang mat).
Cung dia chi: Ap N, xa D, huyén C, tinh Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+Ong Phan Van D, sinh ndm 1963, (c6 mat).

Dia chi: khu phé A, thi trin M, huyén T, tinh Tién Giang.
(Theo Gidy uy quyén ngay 08/9/2020).

+ Ba Ng6 Thi P, sinh ndm 1960, (c6 mat).

Dia chi: B Ap B, phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.
(Theo Gidy uy quyén ngay 08/11/2024).



2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Tan T, sinh nam 1962, (ving mat).
2.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966, (vang mat).
Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Anh Nguyén Minh T1, sinh nim 1986, (c6 mit).

DPia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo Gidy uy quyén ngay 08/4/2025).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia v lién quan:

3.1. Anh Nguyén Qudc D1, sinh nim 1976, ( c6 mat).
3.2. Chi Pham Thi Bé L, sinh nam 1978, (vang mat).
3.3. Anh Nguyén Huy H1, sinh nam 2005, (vang mit).
3.4. Chi Nguyén Hoang O, sinh nim 2006, (ving mat).

(Chi L, anh H1, chi O cing uy quyén cho éng Nguyén Quéc DI theo Gidy
uy quyén ngay 25/10/2022).

Cung dia chi: Ap T, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

3.5. Chi Nguyén Thi Bich T2, sinh nam 1983, (xin vang)

3.6. Anh Nguyén Minh T1, sinh nam 1986, (xin vang).

3.7. Chi Nguyén Thi Bich N1, sinh nim 1996, (xin vang).

3.8. Anh Nguyén Gia P1, sinh nim 1996, (xin vang).

3.9. Chau Nguyén Ngoc Gia H2, sinh nam 2016.

Cung dia chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Ngudi khang céo: Nguyén don, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin K.

NOI DUNG VU AN:

*Theo 4n so thim:

Nguyén don, ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Vin K trinh bay:

Cha me cua cac nguyén don la 6ng Nguyéq Vin G (sinh nam 1936, chét
2021) va ba Nguyeén Thi N2 (sinh nam 1935, chét nam 2003) c6 03 nguoi con
gom Nguyén Thi H, Nguyén Van K, Nguyén Thi N.

Khoang nam 1985, cha me c6 mua cua Ong Tran Van K1 (tén khac Tran
Vian M) mot phan dat dién tich khoang 1.2Opm2, do lam 16 nén chi con khoang
1.000m2, dat tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

Pén nim 1994 cha me c6 danh mét phan dién tich khoang 2§8m2/ 1.000m?
(ngang 8m chay dai dén hét dat khoang 36m) dé chon ong ba. Phéan con lai cha



me chia 1am hai cho ba N va ba H mdi nguoi khoang 350m”. Riéng phan cua ba
H thi H dé cho con trai 1a Nguyén Qudc D1 quén ly, xdy dung nha & st dung
cho dén nay, theo do dac thuc té thi D1 chi sir dung véi dién tich 270,6m?, con
vo chong ba N, 6ng T sir dung hon mot phan hai dién tich dat cha me cho, nay
con tranh chip dudng cng thoat nudc véi anh D1,

Vi vay, cic nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Chia di san thira ké cua
cha me; chét dé lai 1a quyén st dung dat voi dién tich theo do dac thuc té 1a
959,8m’ dét tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Cha me Kkhong dé lai di
chuc, yéu cau chia lam 03 phéan bang nhau cho 03 nguoi con gom Nguyen Thi
H, Nguyén Vin K, Nguyen Thi N mdi ngudi duge nhan mot ky phan bang nhau
trong duong 320m?.

Bi don, éng Nguyén Tdan T va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong G va ba N2
khong co gidy ching nhan, chimg minh quyén s¢ hiru dbi v6i dién tich dat trén.
Thira dat nay do vo chong 6ng mua, ngdy di mua c6 cha me di cung. Vi do vo
chong 6ng mua nén ong G, ba N2 khong c6 dang ky ké khai, khong c6 qua trinh
str dung, khong c6 gidy to mua ban voi ong M. Dén nim 1989 thi cat nha & phan
dat trén (viéc ndy da dugc dia phuong xac nhan trong ndi dung Cong van sb
87/UBND ngay 14/7/2022 ciia UBND x4 N). Toan bo phan dat thudc thira 353
to ban d0 s 5, tai p T, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang hién chua dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat va khong duoc xac dinh 13 di san thira ké ctia ba
N2 va ong G theo quy dinh tai tiéu muc 1.3 muc 1 phan II ciia Nghi quyét
02/2004 ngay 10/8/2004 cua Ho1 doéng Tham phan Toa an nhan dan toi cao thi
ong G va ba N2 khong co glay to mua ban voi chu sir dung dat trude 1a d6ng M,
ong G ba N2 khong ¢ trén dat, khong c6 so ho khau tai phan dat nay ma ong G
ba N2 & tai ap N, xa D, huyén C, tinh Tién Giang. Nha, vat kién trtc, cdy trong
trén dat do vo chong ong T, ba N xdy dung tir ndm 1989 dén nay. Ong G, ba N2
khong co tai san, khong xay dung cong trinh trén dat. Hién tai vo chong ong ba
da day dung nha, hang rao, trong ciy an trai trén dat, tir trude dén nay ctng
khéng bi co quan c6 thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh lién quan dén viéc
str dung dat.

Viéc mua dé}t gitra ong M va vo chdng 6ng ba khong vi pham quy dinh cua
phap luat theo di€m b.3 ti€u muc 2.2, Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP.

Vé gidy x4c nhan tang cho cua gilta ong G, ba H, 6ng K cho ba N khong
phat sinh hiéu liyc. Boi 6ng ba méi 1a nguoi thuc su mua dat cua 6ng M. Ong G,
ba H, ong K khong c6 quyén sir dung, khong duogc thira nhan quyén sir dung va
cling khong quén 1y, st dung dbi voi phan dat trén. Noi dung viée ky tén 1a do
lac ong G va ba N2 noi véi ba N dé tao su hoa thudn gilta nhimg anh em trong
gia dinh, cling nhu sau ndy khi ong ba lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat dugc thuan loi, khong bi ai tranh chap.

Vé gidy tang cho gitta ba N, 6ng T va 6ng D1 cting khong phat sinh hi¢u
luc bdi tai thot di€m tang cho thi 6ng ba chua dugc cap gidy chirng nhan. Thuc



té 6ng ba chi cho 6ng D1 & nho, viéc viét gidy cho dat 1a theo y kién cua cha la
ong G dé cac con trong gia dinh hoa thuan, cho ong K di ky bd sung va glay Xac
nhén. Cong van s6 87/UBND ngay 14/7/2022 cia UBND x& N ciing thé hién rd
ndi dung su viéc rang vo chong 6ng ba 1a nguoi canh tac toan bo thira dat néu
trén sau khi mua ctia 6ng M, ong D1 chi c6 qua trinh sir dung gan day. Viéc nay
thé hién 16 ndi dung 6ng D1 dugc vo chong dng cho & nho.

V& 101 khai trong don khdi kién va yéu cau trong vu an tranh chap quyén str
dung dat voi 6ng Nguyén Québc D1 co su khong théng nhit. Trude day, lic con
song 6ng G, ba N2 c¢6 y nguyén mudn cac con hoa thuén, khong tranh chép dat
dai v€ sau nén mac du dat do 6ng ba mua nhung 6ng G van yéu cau cac con
théng nhét bang gidy cho dat dé phan dinh rach roi dat 1a cua vo chong 6ng. Sau
nay, do thay 6ng D1 (1a chau) khong c6 dat & nén vo chong 6ng cho ¢ nhd, dén
khi c6 tranh chap vé duong nudc thi vin mudn hoa thuan gitta anh em trong nha
nén khong khoi kién yéu cau lay lai dat cho 6ng D1 & nhd ma chi yéu cau phan
dinh ranh duong nuéc. Loi khai ciing thé hién 13 tai san cua ong G, ba N2 theo ¥
nguyén ctia 6ng ba trude d6. Tuy nhién, 6ng K, ba H vAn mudn tranh chip,
khong ton trong y nguyén cua cha me. Mat khac, chinh 6ng D1 cting da c6 trinh
bay day la phan dit ctia 6ng ba nén mdi phat sinh suy nghi rang ong ba co vige
cho dét cho 6ng D1. Ong khang dinh 16i khai, 10i trinh bay vé ngudn gbc dat 1a
do vo chong 6ng mua cua dng M 1a ding su that, nguyén nhan c6 sy khong dong
nhat vé 10i khai, trinh bay trudc day 1a dé tao sy hoa thuan gitta anh em trong
nha theo y nguyén cua ong G, ba N2 lic con song. Céac 10i khai khac trong vu an
dan sy thu 1y s 41/2020/TLST-DS ngay 06/02/2020 va vu &n sb
283/2022/TLST-DS ngay 05/7/2022 1a khong dung theo ban chat vu viéc, hién
nay ong T, ba N bac bo cac 101 khai, trinh bay trudc day trong ca 02 vu an noi
trén. Ngoai ra, do vy an thu Iy s6 283/2022/TLST-DS ngay 05/7/2022 thi 6ng T,
ba N da c6 yéu cau phan td budc cong nhan quyén st dung dat dbi véi toan bo
dién tich thira 353 to ban d6 sb 5 tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Yéu
cau ndy di tring mot phan véi yéu cau khoi kién trong vu an dan sy thy 1y sd
41/2020/TLST-DS ngay 06/02/2020 (tranh chap dudng nuéc) nén ong ba da rat
toan bd yéu cau khoi kién véi ong D1, yéu cau Toa an dinh chi ddi vdi yéu cau
khai kién nay.

Ong ba du diéu kién dé duoc cong nhan quyén sir dung dat véi phan dat
trén. Yéu cau Toa an cong nhan toan bo dién tich dét tai thira 353 to ban d6 s6 5
tai 4p T, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang thudc quyén sir dung cua ba N, 6ng T
va duge dang ky voi co quan co tham quyén dé lam thi tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Nay, 6ng ba c6 yéu cau phan té nhu sau:

- Yéq cau Toa 4n xac dinh toan b(:) phﬁn dién tich thtra dat sb 353, to bé,n dd
s0 05, tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang khong phai la di san thura ké cta
ong G, ba N2.



- Yéu cau Toa 4n cong nhan toan bo dién tich dat tai thura 353 tO ban d6 sb
05 tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang thudc quyen sir dyng cua ba N, ong
T va dugc dang ky voi co quan c6 tham quyén dé lam tha tuc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, anh Nguyén Quéc D1 trinh bay:

Hién anh dang quan 1y sir dung khoang 270m* dat ¢ cin nha trén dét do
anh xay nim 2010 (anh thué 6ng T lam thg hd xdy). Phan dat nay do cu N2 (ba
ngoai anh D1) cho anh cung lic véi cho 6ng T, ba N vao nam 1989 (c6 su
chtng kién cua 6ng K, ba H), thira 353 chia déu cho anh D1 va ba N mdi ngudi
¥ dién tich.

Nam 2010, 6ng T va ba N c6 lam van ban cho lai anh dién tich 280m? 1a
chua dang y chi ciia cu N2, nhung do anh khong xem k¥ van ban nén khong co
y kién gi voi dién tich ghi nhan nay. Ong T, ba N ¢6 x4c nhan anh c6 mdt phan
trén thira dat 353, sau d6 ong T, ba N khoi kién anh vé dudng nudc va bo dira,
vu kién chua giai quyét xong.

Nay anh thong nhat véi v kién cua ba H, néu ba H duogc chia thira ké thi
anh xin nhan phan dit ciia me anh dugc chia c6 cin nha cua anh trén dét Néu
ong T, ba N no61 cho ¢ nho thi da khong dong y cho anh cét nha kién c6. Anh
quan 1y st dung thtra dat nay tir nam 1994 dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan chung ho anh Nguyén Quéc DI
gom Pham Thi Bé L, Nguyén Huy HI, Nguyén Hoang O trinh bay:

Théng nhét véi 10i trinh bay ctia anh Nguyén Qudc D1.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan chung hé bi don la Nguyén Thi
Bich T2, Nguyén Minh T1, Nguyén Thi Bich N1 trinh bay:

Théng nhéat voi 10i trinh bay va ¥ kién cua ba Nguyén Thi N va éng
Nguyén Tan T.

* Ban 4n dan su so tham sd: 191/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024
ctia va Quyét dinh stra chira, bo sung ban an so tham sé 39/2024/QD-SCBSBA
ngay 30 thang 12 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang céan
cr vao Diéu 217, BO luat TS tung dan sy; Diéu 236 B luat Dan su 2015; Piéu
99, Diéu 100 Luat Dat dai nam 2013;

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Tan T, ba Nguyen
Thi N d6i voi anh Nguyén Qudc D1 vé viée tranh chap quyén st dung dat.

2. Khong ch?;lp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cr?}u
chia di san thira ké doi V(ﬁ"i thira dat 353, t& ban d6 sb 5, dién tich 957,9m” tai ap
T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyen Tan T, ba Nguyen
Thi N vé viéc yéu cau cong nhan thira dat 353, to ban do sb 5, dién tich 957,9m?



tai ap T, x& N, huyén C, tinh Tién Giang 13 thudc quyen su dung ctua 6ng T, ba
N. Ong T ba N ¢6 quyén lién hé co quan c6 thAm quyén thuc hién thu tuc dang
ky dét dai theo quy dinh cta phap luat. (Kém theo Ban mé ta ranh giéi, moc gici
thira dat).

4. Buoc anh Nguyén Quéc D1 va céc thanh vién trong hd gém Pham Thi
Bé L, Nguyén Huy H1, Nguyén Hoang O, Nguyén Oanh K2 phai tra lai dién
tich dat 270,2m?” 1a mot phén dién tich cua thira dat 353, to ban dd sb 5, dién tich
957,9m’ tai ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang tai vi tri $6 9, 10, 11 cia Manh
trich do dia chinh s 502- 2024 (C6 kém theo) va di doi thdo d& nha va cac cong
trinh trén dién tich dit noi trén dé tra lai cho ong Nguyén Tan T, ba Nguyén Thi
N.

Ghi nhan ong T va ba N tra lai gia tri nha cho anh Nguyén Quée D1 theo
Bién ban dinh gia ngay 03/11/2022 so tién tong cong 1a 459.647.000 dong. Thuc
hién ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vy cham thi hanh &n, nghia vu
chiu an phi va quyén khang céo cuia duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 03 thang 10 nim 2024, nguyén don 1a ba Nguyén Thi H, ong
Nguyen Van K c6 don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau cép phiic
tham xét XU stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

* Tai phién toa hom nay:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Nguyén don
thay d6i mot phan yéu cau khang céo, cu thé yéu cau bi don chia ky phan thira
ké cho ba Nguyén Thi H voi dién tich 270, 2m® thudc mot phan cua thira 353, to
ban dd sb 5, tai dia chi 4p T,xa N, huyén C, tinh Tién Giang. Ba H dong v de
cho anh Nguyen Quéc D1 tlep tuc quan ly, su dung va dang ky k& khai cap glay
chirng nhan quyen st dung dat ddi voi dién tich dat nay. Riéng ddi voi phan dat
dién tich 27,8m? lién ké vdi dién tich dat 207,2m? anh D1 dang st dung thi yéu
cau dé str dung chung khéng cip quyén sir dung dit cho bén nao vi néu giao cho
ong T, ba N thi hg anh D1 khong c6 duong thoat nudc nao khac, viéc tao duong
thoat nudc méi s& gy tén kém va hu hong cin nha hién tai ciia anh D1. Dé nghi
Hoi dong xét xir chip nhén viéc thay d6i yéu cau khang céo ctia 6ng K, ba H,
stra mot phan ban an so tham.

- Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don va cting 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu li€n quan, anh Nguyen Minh T1 trinh bay Bi don yéu cau Tod 4n x4c
dinh thira dat 353, to ban d6 s6 5, dién tich 934m® tai 4p T, xa N, huyén C, tinh
T1en Giang khong phal 1a di san thira ké ctia cy G va cu N2; Pong y cong nhan
quyén st dung 270,2m* dit thudc mot phan cia thia 353, to ban do sb 5 néu
trén cho anh Nguyen Quéc D1; Phan dién tich dét con lai cta thira 353 yéu cau
cong nhan quyén st dung cho ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyén Vin T3 trong
do c6 ca duong nude dign tich 27,8m



- Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan, anh Nguyen Quodc D1 trinh bay:
Théng nhat véi yéu cau khang cao cua ba H, ong K. De nghi Hoi dong xét xur
cong nhan cho anh D1 duoc quyén sit dung 270,2m* dat thuoc mot phan cua
thtra 353 néu trén. Riéng phan dat c6 dién tich 27, 8m” bén dudi 1a dudng nude
ctia 03 ho gia dinh dé nghi khong cong nhén quyén sir dung dat cho bén nio ma
dé str dung chung nhu tir true dén nay.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an cho rang:

1. Vé tb tung: Toa an cap so thdm vi pham thu tuc t§ tung do thu thap
chtng cir chua day du, bién ban nghi 4n khong phu hop véi ban an gbc.

2. Vé noi dung ban an so tham tuyén xtr khong co tinh kha thi, khong dam
bao cho viéc thi hanh an. Nhing thleu sot vi pham ctia Toa an cép so tham lam
anh huong nghiém trong dén quyen loi ich hop phap cua duong sy ma cap phtc
tham khong thé khac phuc duoc. Bé dam bao nguyén tac hai cp xét xtr, dé nghi
Hoi ddng xét xir hity 4n so thdm. Do huy an so tham nén chua xem xét dén noi
dung khang cao cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cdn cir vdo cdc tai liéu trong hé so vu dn dd dwoc tranh tung tai phién toa,
¥ kién ciia cdc bén dwong sw, y kién cia Kiém sdt vién, Hoi dong xét xir nhdn
dinh nhuw sau:

[1]. Pon khang co cta dng Nguyén Vian K va ba Nguyén Thi H con trong
thoi han quy dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi Bich T2, Nguyén
Thi Bich N1, Nguyén Gia P1 c6 don dé nghi xét xir vang mat. Vi vay Toa an
van tién hanh xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung déan suy.

[3]. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don thay doi
mot phan yéu cau khang cdo. Xét viée thay ddi yéu cau khang cdo cia nguyen
don khéng vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén dugc hoi dong xét xir chip
nhan.

[4]. V& ndi dung khang cdo, hoi dong xét xur thay rang:

Nguyén don khang cdo yéu cau chia di san ctiia cu Nguyén Vin G va cu
Nguyén Thi N2 chét dé lai 1a phan dat thudc thira 353, to ban d6 sb 5, dién tich
957,9m° tai ap T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang cho hang thira ké thtr nhét cua
hai cu gém ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin K va ba Nguyen Thi N mdi
ngudi duge huong mot ky phan bang nhau twong duong 320m” dat.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen ctia cac nguyén don thay doi
mot phan yéu cau khang cdo, cu thé: y€u céu bi don chia di san cia cy G vacu
N2 cho ba Nguyén Thi H véi dién tich dat duoc chia 1a 270, 2m? thudc mot phan
ctia thira 353, t& ban d6 s6 5, loai dat ONT + CLN tai ap T, xa N, huyén C, tinh
Tién Giang. Phan dién tich d4t nay anh Nguyén Quéc D1 (con rudt ba H dang
quan 1y, stir dung). Ba H dong ¥ cho anh Nguyén Quédc D1 tiép tuc st dung va



dang ky ké khai dé dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh;
phan dién tich 27,811172 c6 duong thoat nude cua ho anh D1, anh T1, ba N thi gitr
nguyén hién trang dé cac hg st dung chung khong cap quyén str dung dat cho
bén nao.

Xét yéu cau khang céo cua cac nguyén don la c6 can ctr mot phan, baoi 1€:

Phan dat tranh chép thudc thua 353, to ban dd sb 5, do dac thuc té co dién
tich 957,9m2, loai ¢4t ONT+CLN tai dja chi: Ap T, xa N, huyén C, tinh Tién
Giang co ngudn gbc cua 6ng Tran Vian M (da chét). Cac con cua ong M xéc
nhén ong M di ban thira dt nay vao khoang nam 1987 va cac con 6ng M khong
c6 ai tranh chap.

Theo Cong van sd 61/UBND ngay 08/8/2023 cua Uy ban nhan dan xa N
cung cip thong tin thira dat nhu sau: Can c theo muc ké 299 tai uy ban nhan
dan xa thi thira dat 353, to ban d6 s6 5, dién tich 934m”, loai ddt CLN+ONT tai
ap T, xa N theo ban dd ti 16 1/5000 hién nay tuong tng v6i muc ké 299 dang
quan ly tai uy ban nhan dan x3 1a thua 486, dién tich 1. 134m , loai dat qua nhan
do ong Tran Van M ding tén. Hién nay nguo1 dung tén s6 muc ké 299 da chét.
Qua trinh quan 1y str dung dat khong c6 bién dong, khong thudc trudong hop dua
vao tap doan quan ly. Vg chong ba N, 6ng T3 canh tac thira dat nay tir nim 1989
dén nay va co dong thué dat hang nam tur khi uy nhiém thu thu thué. Ong
Nguyen Quéc D1 canh tac thira dat nay dién tich khoang 270, 6m” tir nam 2010
dén nay khong co dong cac loai thué, quy do dia phuong thu. Thira dat 353 hién
nay chua ding ky cap gidy chting nhan quyén sir dung dat (but luc 119).

Cong vin s6 463/CV-CNVPDK-TTLT ngay 29/6/2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C cung cap thong tin nhu sau: Thira dat 353, to ban
dd sb 5, dién tich 934m?, dat toa lac tai ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang
hién theo s6 muc ké dit dai ghi nhén tach thira 988, dién tich 364,9m? loai dat
ONT (chua ghi nhan tén chu sir dung), di¢n tich con lai 487,8m2 do ong Nguyén
Tan T st dung va so dia chinh chua ghi nhan ong T duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat (but luc sé 120).

V& 10i khai ctia cac con 6ng M lam ching 6ng M ban dat cho cu G, cu N2,
sau d6 lai co loi khai 6ng M ban cho ong T, ba N la khong bao dam tinh khach
guan nén khong thé lam ching ¢t chirng minh cho hai bén duong su.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don c6 nhiéu 16i khai cho rang vao nim
1987 vo chbng bi don dugc cha me vo (tire cu G va cu N2) cho thira dat s6 353,
t&d ban do s6 5 néu trén, dén nam 2010 vo chong bi don c6 viét gidy tay tang cho
anh Nguyén Qubc D1 mot phan di¢n tich ngang 08 mét, dai 35 mét dé anh D1
xdy nha &. Sau d6 bi don thay do6i 10i khai cho rang bi don 1a nguoi mua dat cua
ong Tran Vin M, truéc day vi sy hoa thuan trong gia dinh nén 10i khai sai 1éch,
khong ding su that. Xét, 1o khai cta bi don mau thuan véi nhau nén khong du
co s& xac dinh bi don 1a ngudi mua dat cia 6ng Tran Vin M.

Can ctr vao 101 thtra nhan cua bi don va céc tai li¢u, ching ctr ¢ trong ho
SO vu an, ¢o co sO xac dinh thira dat 353 do vo chong cu G, cu N2 mua cua 6ng
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M vao khoang nam 1987. Mac du cu G, cu N2 1a ngudi mua dat nhung sau khi
mua thi hai cu khéng st dung ma dé cho vo chong ba N, ong T st dung tir ndm
1989 dén nay. Trén thira dat nay ong T, ba N di xay dung nha ¢ va cac cong
trinh x4y dung khac nhung cu G, cu N2 khong c6 y kién hodc tranh chap. Ong
T, ba N c6 thuc hién nghia vu thué cua ngu:cn str dung dat 601 v0i dia phuong va
ké khai dang ky nhung chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc
su dung dat cua ba N, ong T la ngay tinh, cong khai, lién tuc, du diéu kién dé
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

Nam 2010, ba N va ong T dong ¥ cho anh Nguyén Qubc D1 (con ba
Nguyen Thi H) st dung mdt phan dién tich dé xay nha &, do dac thuc té
270,2m?. Ba N, 6ng T trinh bay chi cho anh D1 ¢ nhd trén dit nhung khong
cung cap duoc ching ctr chimg minh. Anh D2 cho rang anh duoc cu G va cu
N2 cho dat xay nha c6 su chung kién va dong ¥ cua 6ng T, ba N nhung 6ng T,
ba N khong thira nhan. Thyc té anh D2 da sir dung dién tich 270,2m* dét nay tir
nam 2010. Khi anh D2 xay nha kién cb va cac cong trinh khac trén dat thi cu G
hodc 6ng T, ba N khong tranh chap, ngin can. Nhu vy, viéc sir dung dét cua
anh D2 ciing 1a ngay tinh, cong khai, lién tuc, du diéu kién dé duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Tir phan tich nhu da néu trén, xét thay thira dat 353, to ban dd s6 5, dién
tich 957,9m? , loai dat & nong thon va cay lau nam tai ép T, xa N, huyén C, tinh
Tién Giang khong phai 1a di san thira ké ctia cu G va cu N2. Cho nén yéu cau
khai kién cta cac nguyén don vé viéc chia thira dat nay cho hang thira ké thir
nhat cta cu G, cu N2 gom ba H, 6ng K va ba N 13 khong c6 cin ctr, khong phu
hop phép lut vi cu G, cu N2 khong c6 qua trinh sit dung dat, khong ké khai
dang ky va thuc hién nghia vu ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Pt
dai.

Ban 4n so thim tuyén xu khong chdp nhan yéu ciu khoi kién cua cac
nguyén don vé viéc chia thira ké ddi véi thira dat 353 1a dang phap luat. Tuy
nhién, viéc ban an so thim budc anh Nguyén Qubc D1 phai thao d& di doi cac
cong trinh trén dat dé tra lai phan dit 270,2m? cho ba N, éng T va ghi nhan viéc
ong T, ba N phai hoan tra gia tri nha va cac cong trinh xay dung trén dién tich
dat néu trén cho anh D1 véi sd tién 459. 647.000 ddng, thuc hién ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat 1a khong phu hop phap luat, 1am anh hudong dén quyén
loi ctia cac duong su.

Hon nita, tai phién tod hom nay cic duong sy thong nhat thoa thuan giir
nguyén hién trang sir dung dat cua anh D1 va ba N, cu thé: cong nhan cho anh
D1 duoc quyén st dung 270,2m” dat va cong nhan cho ba N, 6ng T duoc quyén
st dung 659,9m? dit thudc mot phﬁn ctia thira 353, to ban do sb 5, déng thoi cho
cac bén dugc quyén dang ky ké khai dé dugc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat theo quy dinh 13 hoan toan ty nguyén va phu hop phap luit nén dugc
hoi dong xét xir ghi nhén.



V& phan tai san trén dat cac duong su khong tranh chdp nén hoi dong xét
xtr khong dat ra xem xét.

Riéng phan dit c6 dién tich 27,8m* 13 duong nude chung cia 03 ho gdm ho
ba N, ho anh T1 va ho anh D1 thi cac duong su khong thoa thuan dugc. Anh T4
yéu cau cong nhan dién tich dat nay cho ba N, éng T. Anh D2 yéu cau dé s
dung chung nhu tir trudc dén nay khong cong nhan quyén st dung cho bén nao
vi néu cong nhan cho éng T, ba N thi ho gia dinh anh D2 khong c6 dudng thoat
nudc ndo khac. Xét yéu cau cua anh D2 13 ¢6 co s& nén dugce hoi dong xét xur
chép nhan.

Tt nhitng nhan dinh nhu da néu trén, Ho1 dong xét xir chap nhan mot phan;
yéu cau khang c4o cua cac nguyén don; stra mét phan ban an so tham.

[5]. Vé an phi: Ong K, ba H 14 nguoi cao tudi va c6 don xin mién ndp an
phi nén dugc mién toan bo an phi theo quy dinh.

Do yéu cu phan t6 ctia ba N, ong T chi duoc chdp nhan mot phan nén ong
T, ba N phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so thim, dugc trir vao sb tién tam
ung an phi da ndp.

[6]. Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi ddng xét xur
thay rang: Toa an cap so tham da thu thap ching cur day da dé lam €0 80 giai
quyét vu an. Bi don c6 10i khai cho rang trong thira 353, to ban dd s6 5 c6 mot
phﬁn dién tich dat bi don mua cua ba T5, nhung khi Toa an tién hanh do dac,
tham dinh tai chd phan dét tranh chap thi bi don khong xac dinh duoc dién tich,
vi tri ciia phan dat nay va ba T5 ciing khong tranh chap , nén Toa 4n cap so tham
khong xem xét. Vé bién ban nghi 4n va mot phan quyét dinh ctia ban an so tham
c6 sy nham lan, sai sot di duoc cép phuc tham cho khac phyc. Mit khac, tai
phién toa cac duong sy di thong nhat thoa thuan vé viéc cong nhén quyen su
dung dét cta cac bén. Do d6 khong can thiét phai huy an so tham ma chi can stra
mot phan ban 4n so thim dé tranh kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Tuy nhién
van dé nay Toa an cip so thdm ciing can nghiém tac rat kinh nghiém.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

- Can cit khodn 2 Diéu 296, khodn 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, khoan 2
Diéu 244 cua B¢ ludt To tung dan su;
1/- Chap nhan mét phan yéu cau khang céo ciia ong Nguyén Vian K va ba
Nguyén Thi H.
Stra mdt phan Béan 4n dan sy so thdm s6 191/2024/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

- Can cir Piéu 236 Bé ludt Dan sw 2015; Diéu 99, 100 Ludt Pat dai nam
2013.

- Can cir diem d khodn 1 Piéu 12, Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy
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dinh vé muc thu, mién, giam,thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa
an.
Tuyén xu:

1.1. Khong chép nhan yéu cau khdoi kién cua ong Nguyén Vin K va ba
Nguyén Thi H vé viéc chia thira ké dbi véi thira dat sé 353, to ban d6 sb 5, dién
tich 957,9m?, loai dat & nong thon va ciy lau nim tai dia ch1 Ap T, xd N, huyén
C, tinh Tién Glang

1.2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Tan T, ba Nguyen Thi N
d6i voi anh Nguyén Qudc D1 veé viée tranh chap quyén st dung dat.

1.3. Chép nhan yéu cau phan t cia 6ng Nguyén Tan T va ba Nguyén Thi
N vé viéc: Xac dinh thira dat sb 353, to ban db s6 5, dién tich 957.9m” tai ép T,
xa N, huyén C, tinh Tién Giang khong phai 12 di san thira ké cua cu Nguyén Vin
G va cu Nguyén Thi N2.

1.4. Khong chap nhan yéu cau phan to cua ong Nguyén Tan T, ba Nguyén
Thi N Ve viéc: Cong nhan toan bo thua dat s6 353, to ban d6 sb 5, dién tich
957,9m’ tai 4p T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang thudc quyén sir dung cua ong
T, ba N va yéu cau duoc dang ky ké khai cip gidy ching nhan quyén st dung
d6i voi toan bo thira dat nay.

1.5. Ghi nhan sy thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa nhu sau:

- Cong nhéan phan dét co6 dién tich 659,9m? (trong d6 c6 200m* dat ONT va
459,9m? dat CLN) nam trong thira dat sb 353, to ban do sb 5, tai ép T, xa N,
huyén C, tinh Tién Giang thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Tan T, ba
Nguyén Thi N. Hién phan dat nay do 6ng Nguyén Tan T, ba Nguyén Thi N va
anh Nguyén Minh T1 dang quan 1y, str dung.

Phan dat co vi tri, t& can theo “Phiéu xac nhan két qua do dac ngay
22/7/2024” bao gom: Phan 1, Phan 2, Phan 5 va Phan 8 (C¢6 so d0, vi tri dat kém
theo).

Ong Nguyén Tan T, ba Nguyen Thi N duoc quyén ding ky ké khai cap
gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat theo quyét dinh ctia ban an.

- Cong nhn phén dat c6 dién tich 270,2m” (trong d6 c6 100m” dat ONT va
170,2m? dat CLN) nam trong thura dat §6 353, to ban do so 5, te_li~ ap T,Ixﬁ N,
huyén C, tinh Tién Giang la thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Quoc DI.
Hién phan dat nay do dng Nguyén Qudc D1 dang quan 1y, str dung.

Phan dé:[ cO vi tri, tr cén theo ‘fPhiéu xac nhén két qua do dac ngay
22/7/2024” gom: Phan 9, Phan 10 va Phan 11 (C6 so do, vi tri dat kém theo).

Ong Nguyen Quéc D1 duge quyen ding ky ké khai dé dugc cap gidy

ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi
dat theo quyét dinh ctia ban an.
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1.6. Riéng phan dit co dién tich 27,8m? loai dat cdy lau nim nim trong
thira dat s6 353, t& ban do sb 5, tai ép T, xa N, huyén C, tinh Tién Giang theo “
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 22/7/2024” (Phan s 12)
dugc su dung lam duong nude chung cua ho 6ng Nguyén Tan T, ba Nguyén Thi
N; ho anh Nguyén Minh T1; h anh Nguyén Quoc D1. Gilr nguyén hién trang sur
dung dat cta cac ho néu trén d6i v6i dién tich dat nay (c6 so do, vi tri dat kém
theo).

2/- V& an phi: Ong Nguyén Vin K va ba Nguyén Thi H duoc mién toan b
an phi.

Hoan tra sb tién tam tng an phi cho 6ng Nguyén Vin K 1a 8.000.000 dong
theo bién lai s6 0020684 ngay 01/7/2022, ba Nguyén Thi H dugc tra lai tién tam
g an phi 1a 8.000.000 dong theo bién lai s 0020685 ngay 01/7/2022 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

Ong Nguyén T4n T, ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham. Ong T, ba N dd ndp tam Gng 4n phi 300.000 dong theo bién lai sd
0021287 ngay 26/12/2022 va 300.000 dong theo bién lai s6 01839 ngay
05/02/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang nén dugc
hoan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

3/- Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4an dan sy thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo qui dinh cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy./.

An tuyén luc 08 gid ngay 15/4/2025, c6 mit cac duong su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tu:

- Luu: VT, hd so vu an.

Luwu Thi Thu Thuy
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