TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOQI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 605/2023/HC-PT
Ngay 21/8/2023
V/v “Khoi kién hanh vi hanh chinh,
trong linh vuec quan ly ddt dai”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Chu Thanh Quang;
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Xuan Phéch;
Ong Tran Xuén Thao.
- Thu ky phién toa: Ba Chu Thi Diu - Thu Ky vién.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhdn din cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Bui Ngoc Téan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21/8/2023, tai tru s Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi mé phién
tda xét xir phiic thim cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sé 471/2023/TLPT-HC
ngay 21/6/2023 vé viéc “Khgi kién hanh vi hanh chinh trong linh viec qudn 1y dat
dai” do c6 khang co cua nguoi bi kién ddi véi Ban an hanh chinh so thim s
08/2023/HC-ST ngay 12/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Lao Cai, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 9088 ngay 04/8/2023 gitta cac duong su:

- Ngwoi khai kign: Ong Pham Minh H.

Pia chi: T6 5, phuong H, thi x& S, tinh Lao Cai; ving mit tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi D.

Dia chi: S6 356 duong H, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai; c6 mit tai
phién toa.

- Ngwoi bi kién: UBND thi xa S, tinh Lao Cai.

Dia chi: S6 091, phd X, t6 4, phuong S, thi x4 S, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Té Ngoc L - Chi tich UBND thi xa S.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Tién D —Phé Chu tich UBND
thi x& S vang mat tai phién toa va c6 don de nghi xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm va céc tai liéu c6 trong hd so vu an, ndi dung vu an dugc tom



tit nhu sau:

- Ngudi khéi kién trinh bay:

Thang 11/2021, anh Pham Minh H nhan chuyén nhwong quyén sir dung 200
m2 dat tai t6 1, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai. P4t da duwoc UBND huyén S cap
GCNQSD dit ngay 26/12/2013 mang tén dng Nguyén Xuén T, ding ky bién dong
chuyén nhuong cho éng Hoang Vian Th. Ngay 18/11/2021, anh H duoc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai thi xa S ding ky bién dong theo hd so sb
003089.CN.010. Tai san trén dat khi anh H nhan chuyén nhuong 1a 01 ngdi nha
9o, mai lgp Proximang va toan bo cay cdi hoa mau. Muc dich anh H nhan chuyén
nhuong dat 1a dé ¢6 nha ¢ vi hién nay anh H chua c6 chd ¢ 6n dinh. Ngoai manh
dat nay anh H khdng c6 manh dat &, dat ndng nghiép nao khac trén dia ban phuong
H va phuong S. Khi mua trén dat da c6 nha duoc dung tir trude, tuy nhién loai dat
ghi trén GCNQSD lai 1a d4t néng nghiép (HNK) nén gia dinh anh H mudn xin
chuyén doi muc dich st dung tir dat néng nghiép sang dat 6.

Ngay sau khi duoc Nha nudc cip GCNQD dat, anh H d4 thuc hién cac quyén
va nghia vu cta ngudi sir dung dat nhu: sit dung 14 dé & 6n dinh; thué ngudi do dac,
16ng ghép ban d6 quy hoach, Ban do dia chinh; 1am cac tha tuc theo quy dinh cua
phap luat lién quan dén viéc chuyén doi muc dich st dung dat.

Thang 8 /2022, anh H di 1am ho so xin chuyén doi muc dich sir dung dat.
Ngay 30/09/2022, anh H nhan duoc Cong van s6: 471/TN MT-QLP ciia Phong
Tai nguyén va Mai truong thi xa S vé viéc tra hd so chuyén muc dich sir dung dét
cta anh Pham Minh H tai t6 1, phuong S, thi x& S, tinh Lao Cai véi ly do mot
phan dat dién tich thtra dat c6 quy hoach giao théng. Do d6, dat cua anh H khong
du diéu kién dé Phong Tai nguy@n va Méi truong xem xét dé nghi UBND thi x4
S chuyén muc dich str dung dat.

Sau khi nhan dugc van ban tra loi cua Phong Tai nguyén va Moi truong,
anh H da c6 don kién nghi s& hién mot phan dién tich dt néu c6 vao hanh lang
duong sau nay cho nha nudc, phan con lai UBND thi x4 S chuyén doi cho gia
dinh anh H. Tuy nhién, Phong Tai nguyén la co quan chuyén mon cia UBND thi
x& S van khong 1am thu tuc cho anh H chuyén d6i muc dich st dung dat. Phan
dién tich anh H yéu cau chuyén d6i muc dich st dung khéng nam trong dy an nao,
cling khong c6 bat cir cong bd quy hoach nao cia co quan c6 tham quyén lién
quan dén phan dién tich cua gia dinh anh H. Anh H khong c6 tranh chap voi bat
Clr t6 chtrc, ca nhan nao lién quan dén quyén sir dung dat. Tai san anh H yéu cau
chuyén d6i muc dich sir dung khdng bi cam cé, thé chap hay cd bat cir s han ché
str dung nao tir cac co quan phap luat. Dat gia dinh anh H phu hop véi Quy hoach
khu dan cu. Trong khu vuc dét gia dinh anh H hién anh H dang & ¢6 rat nhiéu ho
gia dinh dang x4y dung nha, chuyén nhuong dat.

Can ct Diéu 52, Diéu 57; Piéu 167 Luat Pat dai, anh H dugc quyén su
dung dat caa gia dinh va dugc thuc hién cac quyén cia ngudi st dung dat. Viéc
Phong Tai nguyén va Moi trudng thi xa S cho rang dat caa anh H khong du diéu



kién chuyen muc dich st dung dat theo quy ctia phéap lut va khdng cho anh H
chuyén do6i muc dich sir dung tai thoi diém anh H ¢6 don 1a trai phap luat.

Tir trinh bay va can c néu trén, anh H yéu cau Toa an nhan dan tinh Lao
Cai buoc UBND thi xa S phai thuc hién nhiém vu cong vu chuyén doéi muc dich
sur dung dat cho gia dinh anh H theo dung quy dinh cua phéap luat.

Ngudi bj kién 12 UBND thij xa S trinh bay:

UBND thi x& S nhan dugc hd so xin chuyén muc dich st dung dat cia anh
Pham Minh H d6i véi thira dat 6 dién tich 200 m? tir dat trong cay hang nam khac
sang dat & d6 thi tai to 1, phuong S. Tuy nhién, theo toa d6 so dd cdp GCN mot
phan dién tich thira dat cd quy hoach str dung dat 1a dat giao théng (DGT), thua
dat xin chuyén muc dich str dung dat khéng nam trong ké hoach sir dung dat thi
x4 S nam 2022 (theo ban d6 ké hoach sir dung dat). Theo quy dinh tai Diéu 52
Luat Pat dai nam 2013, thira dat caa anh Pham Minh H khong du diéu kién dé
xem xét cho phép chuyén muc dich st dung dat. Viéc cho phép chuyén myc dich
st dung dat d6i vai thira dat s& vi pham quy hoach va ké hoach st dung dat da
dugc cong b, 1a hanh vi bi nghiém cdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Luat
Dat dai nam 2013.

Vi vay, ngay 30/9/2022, Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa S ¢6 Van
ban s6 471/TNMT-QLD néu rd ly do tra lai ho so xin chuyén muc dich su dung
dat caa anh Pham Minh H.

UBND thi xa S khong chuyén muc dich sir dung dat d6i véi thira dat cia
anh H la ding quy dinh; dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién ciaa anh Pham Minh H.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 08/2023/HC-ST ngay 12/5/2023, Tda &n
nhan dan tinh Lao Cai di can ct Diéu 57, 59 Luat Dat dai 2013; Diéu 69 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua
Luat Dét dai; Diéu 30, 32, 116, 157; diém ¢ khoan 2 Diéu 193; Diéu 358 Luat T6
tung hanh chinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an, xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Pham Minh H. Budc Uy ban nhan
dan thi xa S, tinh Lao Cai phai thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dat doi
véi dién tich 170,3 m2 dat ciia anh Pham Minh H tai dia chi t6 1, phuong S, thi
Xa S, tinh Lao Cai theo quy dinh cta phap luat.

2. V& &n phi: Anh Pham Minh H khéng phai chiu an phi hanh chinh so
tham. Hoan tra lai cho anh Pham Minh H 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién
tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 0000260 ngay
01/12/2022 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Lao Cai.

Uy ban nhan dan thi x& S, tinh Lao Cai phai chiu 300.000 déng (Ba trim
nghin d6ng) tién 4n phi hanh chinh so tham.

Buoc Uy ban nhan dan thi x& S, tinh Lao Cai phai hoan tra cho anh Pham
Minh H 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai ch.
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Ngoai ra, ban an so tham con théng bdo vé quyén khang cdo cua nhiing
ngudi tham gia to tung theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/5/2023, UBND thi x4 S ¢6 don khang céo
dé nghi Toa an cap phlc tham xem xét lai quyét dinh cua ban &n so tham vé viéc
budc UBND thi x& S phai thuc hién chuyén muc dich sir dung dat d6i véi 170,3
m? caa anh Pham Minh H tai dia chi to 1, phuong S, thi xa S, tinh Lao Cai.

Tai phién toa phlc thim, nguoi dai dién cua ngudi khai kién khdng déng y
véi khang cao cuia UBND thi xa S, d¢ nghi Hoi dong xét xu khéng chap nhan
khang cao, gitr nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

Dai dign Vién kiem sat nhan déan cap cao tai Ha Noi phat bicu quan diem:
Tai phién toa, nguoi bi kién vang mat va cd don dé nghi xét xir vang mat. Hoi
dong Xét xur tlep tuc giai quyet Vu an la dang quy dinh ciia phap luat. Xét thay 170 m?
dat anh H dé nghi chuyén muc dich stir dung nam trong quy hoach d6 thi, phi hop
véi ké hoach sir dung dat 2022 cua thi x4 S. UBND thi x4 S tir chdi chuyén doi
muc dich st dung dat cho anh Pham Minh H 1a khong dang. Vi vay, quyét dinh
ctia ban &n so tham 14 ¢6 co s&, dé nghi Hoi dong xét xu bac khang céo cia UBND
thi x4 S, giir nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao két qua tranh tung, céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vy an
duoc xem xet tai phién toa, y Kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xir phic tham nhan thay:

[1] Sau khi xét xtr so tham, UBND thi xa S c6 don khang céo trong thoi
han luat dinh theo dang quy dinh tai cac dieu 204, 205, 206, 209 Luat Tp tung
hanh chinh nén khang cao la hop phap, duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

2] Tai phién toa phac tham, UBND thi x3 S vang mat nhung c6 don dé nghi
xét XU vang mit; vi vy, dii didu kién dé Hoi dong xét xir tiép tuc xét xtr vu an.

[3] Vé ddi twong khoi kién, can ci vao don khai kién ngay 30/11/2022,
Bién ban déi thoai ngay 27/3/2023, nguoi khai kién 1a anh Pham Minh H yéu cau
Toa an xem xét buoc UBND thi x4 S thuc hién viéc chuyén muc dich sir dung dat
cho gia dinh anh theo quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham xéac dinh doi
tuong khai kién trong vu an 1a hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai
va da thy ly, giai quyét 1a ding tham quyén, ding quy dinh tai Diéu 30, Diéu 32
Luat T tung hanh chinh.

[4] V& thoi hidu khai Kién, ngay 30/9/2022, Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa S ban hanh vian ban sé 471/TNMT-QLD vé viéc tra ho so chuyén
muc dich str dung dat caa anh Pham Minh H. Ngay 30/11/2022, anh H ndp don
khai kién vu &n hanh chinh tai Toa an nhan dan tinh Lao Cai. Toa an cap so tham
xé&c dinh viéc khoi kién caa anh Pham Minh H bao dam yéu cau vé thoi hiéu 1a
chinh xac, phu hop véi quy dinh tai DBidu 116 Luat T4 tung hanh chinh.



[5] Xét yéu cau khang cdo ciia UBND thi xa S, Hoi dong xét xtr phuc tham
thdy rang: Theo quy dinh tai Diéu 52 Luat Dat dai 2013 thi viéc chuyen muc dich
str dung dat phai can cur vao ké hoach su dung dat hang nam cua cap huyén da
dugc co quan nha nudce ¢ tham quyén phé duyét va nhu cau sir dung dét thé hién
trong don xin chuyén muc dich st dung dat.

[6] Xét thiy, theo két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 09/3/2023 cta Toa
4n nhan dan tinh Lao Cai, ¢6 170,3 m2 trong téng s6 200 m2 dit ctia anh Pham
Minh H khéng nam trong quy hoach dat giao thong va thudc quy hoach dat & do
thi theo quy hoach str dung d4t dén nam 2030 cta thi x3 S da duge UBND tinh Lao
Cai phé duyét tai Quyét dinh s6 3322/QD-UBND ngay 15/9/2021 (but luc 55 — 63).
Pong thoi, ho anh Pham Minh H nam trong danh sach dang ky chuyén muc dich
str dung dat nam 2022 da dugc UBND thi xa S xét duyét (S6 thir ty 137 cta phuong
S) (but luc 77). Danh sach nay duoc giri kém trong hd so thuyét minh Ké hoach sir
dung dat nam 2022 cua thi xa S trinh UBND tinh L phé duyét (do trong ké hoach
st dung dat chi thé hién dién tich dat chuyén muyc dich cua timg xa, phuong, khong
c6 tén cu thé cua ting ho gia dinh, ca nhén, co quan, t6 chirc). UBND tinh L ¢4 phé
duyét ké hoach str dung dat naim 2022 ctia thi xa S tai Quyét dinh s6 888/QD-UBND
ngay 28/4/2022 (bht luc 64-69). Hon nita, theo danh sach kém theo Béo céo sb
2463/TCT-QDP1507 ngay 21/9/2022 ciia T6 cong tac theo Quyét dinh s6 1507/QP-
UBND cua UBND tinh L (but luc 83), dién tich dat ciia ho anh Pham Minh H (s6
th tw 24) xin chuyén muc dich st dung dat 1a phu hop véi quy hoach va ké hoach
st dung d4t cua thi xa S.

[7] Nhu vay, dién tich dat 170,3 m2 dat nong nghiép da duoc cip gidy
chtng nhan QSDD cta anh Pham Minh H nidm trong quy hoach dat ¢ do thi theo
quy hoach st dung d4t va nam trong ké hoach str dung dat ndm 2022 cta thi xi S;
phul hop véi quy hoach dat &, du diéu kién dé chuyén muc dich sir dung tir dat
nong nghi¢p sang dat & theo quy dinh; anh H ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung
dat nay tir dat ndng nghiép sang dat & d6 thi thé hién ¢ don xin chuyén muyc dich
str dung dat. UBND thi x4 S khong thuc hién chuyén muc dich st dung dat cho
anh H la khdng thuc hién hién dung quy dinh cua Luét Pat dai nam 2013, anh
huong t6i quyén sir dung dat ctia anh H.

[8] Theo quy dinh tai Diéu 59 Luat Dat dai nim 2013 thi UBND céip huyen
c¢6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi ho gia
dinh, ca nhan. Vi vdy, UBND thi x3 Sa Pa 1a co quan hanh chinh c6 thdm quyén
quyét dinh viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat ddi voi anh Pham Minh H.

[9] TUr nhitng phan tich néu trén, viéc Toa an cp so tham chip nhén yéu
cau khoi kién ciia anh Pham Minh H, buéc UBND thi x4 S thuc hién cﬁng vu theo
quy dinh cua phap luat la phu hop. Tai phién toa phuc tham, khong co tai li¢u,
ching ct gi méi 1am co s& cho viéc tir chdi thuc hién viéc chuyen muc dich st
dung dat ciia anh Pham Minh H. Hoi dong xét xtr xét thay can giir nguyén quyet
dinh ctia ban &4n so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

[10] Vé &n phi, do khdng duoc chap nhan khang cao, UBND thi x4 S phai
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nop &n phi hanh chinh phic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T4 tung hanh chinh, bac khang céo cua
UBND thi x8 S, gitr nguyén quyét dinh cia Ban an hanh chinh so tham so6
08/2023/HC-ST ngay 12/5/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Lao Cai.

2. Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va Ié phi Toa &n, UBND thi x4 S, tinh Lao Cai phai nop 300.000 dong
an phi hanh chinh phuc tham, duoc trir vao sé tién tam Gng 4n phi da nop theo
bién lai s6 0000323 ngay 06/6/2022 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Lao Cai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

THAM PHAN

CAC THAM PHAN , AN
CHU TQA PHIEN TOA

V6 Hong Son Nguyé&n Xuan Phach Chu Thanh Quang



