TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sd: 08/2025/DS-ST
Ngay: 04 -3-2025 ,
“V/v tranh chép quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thuy Kién.
2. Ong Nguyén Viin Péong.

-~ Thuw ky phién toa: Ong Piéu Khic Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Thot Not, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan qugn Thot Not, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thét N6t, thanh
ph6 Can Tho xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 187/2024/TLST-DS ngay
04 thang 6 nam 2024 vé tranh chip quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6: 51/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 01 nim 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 76/2025/QDST-DS ngay 11/02/2025 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Phung Thi D, sinh nam 1952
Pia chi: Khu vuc TT, phuong TH, quan TN, thanh phé C.

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén B: Ong Lwong Van K, sinh ndam 1977;
Dia chi: Khu vuc TT, phuong TH, quan TN, thanh phd C. (Van ban uy quyén ngay
29/7/2024) - C6 mat

- Bi don: Ong Bui P Pirc H, sinh nam 1998 - C6 mit
Dia chi: Khu vuc TT, phuong TH, quan TN, thanh phé C.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi P, sinh naim 1970 - Ving mat

Pia chi: Khu vuc TP1, phuong TH, quan TN, thanh phé C.
2. Ong Bui Hiru N, sinh nam 1977 — Vang mat

Dia chi: Khu vuc TT, phuong TH, quan TN, thanh phé C.



3. Ba Bui Bich L, sinh nam 1981 — Vang mit

bia chi: Khu vue QT2, phuong TK, quan TN, thanh phé C.

4. 0ng Nguyeén Van N, sinh nam 1977 - Xin vang mat

bia chi: Khu vuc TT, phuong TH, quan TN, thanh pho C.

NOI DUNG VU AN:

* Tai a”qn khoi kién ngay 04/01/2024 cua nguyén D ba Phung Thi D, qua
trinh_gidi quyet vu an va tai phién toa nguyén don ba Phung Thi D va ong Luong
Van K la dai dién theo uy quyén cua nquyén don trinh bay:

Vo chdng nguyén don ba Phung Thi D, 6ng Bui Hitu K duogc cap quyén sir
dung dét thtra s6 582, to ban d6 s6 02, dién tich 494m?, loai dat ODT+CLN, toa lac
ap Tan Thanh, x3 Thuan Hung, Hén Thét Not, thanh ph Can Tho (nay 14 khu vuc
Téan Thanh, phuong Thuan Hung, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho) theo glay
ching nhan quyén st dung dat sb vao s6 “H”01188 do Uy ban nhan dan Hén Thét
Not (cii) cap ngay 05/ 10/2006. Ngay 08/3/2020, 6ng Bui Hiru K chét nén ba D thuc
hién thu tuc thira ke quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat nhung khi tién hanh
do dac xac dinh mdc ranh thtra dat thi khong thong nhat véi thira dat giap ranh 586
do bi don 6ng BUi D6 Biric H dimg tén quyén st dung dat. Do trong qua trinh st
dung dét cac bén khong c6 1am mbc phan ranh dat, néu xac dinh mdc ranh theo 6ng
H thi dién tich dat thuc té cta thira 582 khong dung véi gidy ching nhan quyén sir
dung dat dugc cap.

Vé ngudn goc thira dat 852, 853, 856 1a cuia 6ng Bui Van U (cha rudt ciia 6ng
Bui Hitu K va 6ng Bui Van H1; 6ng H1 1a cha rudt 6ng H) phan chia cho céac con;
Dbi vai thira 852, 853 phan chia cho cac con c6 dién tich dat bang nhau. Ngoai ra,
vo chdng ba D c6 tit ca 03 nguoi con gdm ba Bui Thi P, 6ng Bui Hiru N, ba BUi
Bich L; con cha me 6ng K déu da chét.

Tai don khoi kién ba D yéu cau 6ng H tra phan dién tich dat tranh chap 1a
126m?. Nay qua két qua do dac nguyén don xac dinh yéu cau bi don va nguoi lién
quan ong Nguyén Vin N tra lai cho nguyén don dién tich dat 108m? (tai vi tri A)
theo Ban trich do dia chinh s6 12/VPDKDD ngay 10/01/2025 cta Vin phong ding
ky dat dai thanh phd Can Tho. Ddi voi ciy trong trén dat tuy nguyén don chi yéu
cau dién tich dét tranh chap 1a 108m? nhung nguyén don dong ¥ boi hoan toan bd
cay trong theo bién ban thém dinh, dinh gia ngay 02/8/2024 va dong y s cay trong
phan dién tich dat yéu cau cong nhan thugc quyén so hitu ciia nguyén don, con cay
trong con lai trén dién tich dat vi tri B thi dong ¥ dé bi don dugc s hitu.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Bui P Dirc H trinh
bay:

Hién 6ng dang dimg tén quyén sur dung dat tai thira 586 (giap ranh thira 852 cua
nguyén don), to ban do s6 02 theo glay ching nhan quyen st dung dat sb vao sb
000090 duoc Uy ban nhan dan Hén Thot Nét (cii) cap ngay 09/5/1997 cho ho éng
Bui Van H1 dung tén chi sir dung dé chinh 1y dé thira ké % quyén st dung dat va
tang cho ' quyén sir dung dat cho ong Bui D3 Birc H ngay 30/3/2017. Trong qua

2



trinh giai quyét vu 4n, 6ng H y kién néu nguyén don dong y thoa thuan lai ranh dat
thi bi don sé tra lai cho nguyén don mot phﬁn dién tich dat cho canh dat tranh chép
duogc thang nhung it hon dién tich dat nguyén don yéu cau nhung tai phién toa éng
H khong dong v tra lai bat ky dién tich dat ndo cho nguyén don. Bdi voi viée Ban
trich do dia chinh ctia Vin phong dang ky dat dai thanh phé Can Tho chi thé hién
mot phan dién tich thira dat 586, vi ong H dung tén 02 thira dat 586, 583 nhung
trude dén nay khong co phan ranh giira hai thira. Nam 2022, 6ng H chuyén nhuong
toan bo dién tich dit tai thira 586 (ké ca phan dién tich dat tranh chap) cho ong
Nguyén Vin N thi 6ng ciing nhim ranh chung chung va xudng try da phan dién tich
dat chuyén nhuong voi gia 250.000.000 dong; ong N di thanh toan duogc
150.000.000 dong, s6 tién 100.000.000 ddng con lai s& thanh toan khi hoan thanh
thu tuc sang tén gidy dat. Mic du, 6ng N chua thanh toan du tién nhung 6ng H da
giao dat cho 6ng N st dung tir nim 2022 cho dén nay.

Ngoai ra, tai phién tda ong H xéc nhan ngudn goc thira dat 852, 853 trude day
la cua 6ng Bui Van U va 6ng U cho cha 6ng H va dng Bui Hiru K dién tich dat bang
nhau, vé€ canh chiéu dai thura dat khoang 40m.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Neuyén Van N trinh bay: Vao
nam 2022, ong c6 thoa thuan nhén chuyén nhuong hét toan di¢n tich dat lua va dat
cdy lau nam (theo gidy chimg nhén quyén sur dung dat s vao s6 000090 duoc Uy
ban nhan dan huyén Thét Not (cli) cap ngdy 09/5/1997 cho ho 6ng Bui Van HI dimng
tén chu sir dung di chinh 1y dé thira ké 4 quyén str dung dét va ting cho ' quyén
str dung dat cho ong Bui P Puc H ngay 30/3/2017) cta bi don dng H; céc bén
khong c6 do dac dién tich dat cu thé 1a bao nhiéu nhung c6 xudng tru d trén thuc
té ddi v6i phan dién tich dat chuyén nhuong, voi gia 250.000.000 dong, ong da
thanh toan dugc 150.000.000 dong, s tién 100.000.000 ddng con lai s& thanh toan
khi hoan thanh thu tuc sang tén giay dat. Tuy ong chua thanh toan du tién nhung
6ng H di giao dat cho ong st dung dat tir nim 2022 cho dén nay. Ddi véi viée tranh
chap ranh dét gitta ba B va 6ng H thi 6ng khong co yéu cau gi, néu phan dit 6ng da
nhén chuyén nhuong cua 6ng H thudc quyén sir dung dat cua nguyén D thi 6ng sé
thoa thuan voi 6ng H vé viée can trir phan dién tich bi thiéu hut, truong hop khong
thoa thuan dugc thi 6ng s€ khadi kién thanh vu an khac. Ngoai ra, ong yéu cau duoc
vang mit khi Toa an triéu tdp tham gia t6 tung.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da téng dat Thong bao vé viéc thu 1y
vu an va triéu tap nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi P, 6ng Bui Hiru
N, ba BUi Bich L tham gia t5 tung theo quy dinh phép luét nhung 0ng ba déu vang
mat, tuy nhién ba Phung Thi D (meg rudt 6ng ba) nop don xin vang mat cua cac ong
ba.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, theo yéu cau ctia duong sy Toa an da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép theo quy dinh. Hoi
dong tham dinh xac dinh phan dt tranh chap co dién tich 153,1 m? va trén dat tranh
chép co céc cay trong cta 6ng Bui D6 Dirc H gdm: 04 cy Dira loai A; 05 ciy Xoai
loai C; 06 cay Méang Cau loai C.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chap
hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su tir khi thu Iy vu an va tai phién
toa, dong thoi phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén . Cong nhan phan dién tich dat tranh chap tai vi tri A cta
Ban trich do dia chinh s6 12 néu trén thudc quyén sir dung ctia nguyén don ba Phung
Thi D va nhitng ngudi thira ké cua 6ng Bui Hiru K; Budc bi B 6ng Bui D3 Birc H,
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin N giao tra dién tich dat ma
nguyén don dugc cong nhan quyén sir dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa nhung c6 yéu cau vang mat va day la phién toa 1an hai nén Hoi ddng xét
XU cdn ¢ vao Diéu 227, 228 Bo luat to tung dan sy nam 2015 xét xtr ving mit ho.

[2] Ve quan hé phap ludt va tham quyén giai quyét: Xét nguyén don ba Phiing
Thi D yéu cau bi don 6ng Bui Pd Ptrc H va ngudi lién quan ong Nguyén Vin N
giao tra cho nguyén don phan dat qua do dac c6 dién tich 108m?, dat toa lac khu vuc
Tan Thanh, phuong Thuén Hung, quan Thét Not, thanh phé Can Tho. Pay Ia guan
h¢ phap luat “Tranh chap quyén st dung dat” yéu cau nay thudc tham quyen giai
quyet cua Toa an nhan dan quén Thét N6t theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, cac
Diéu 35, 39 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Vé néi dung: Xét yéu cau khéi kién ctua nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[3.1] Vo chong ba Phung Thi D, 6ng Bui Hiru K (chet ngay 08/3/2020) dugc
cip quyeén str dung dat thira s6 5 82, dién tich 494m?, loai dit ODT+CLN, theo glay
ching nhan quyén su dung dat s6 vao s6 “H”01188 do Uy ban nhén dan huyén Thot
N6t (cii) cAp ngay 05/10/2006. Ong Bui Do Puc H duoc cap quen sir dung dat thira
586, dién tich 2. 145m?, loai dat 2L, theo glay ching nhan quyén str dung dat s6 vao
s6 000090 duoc Uy ban nhan dan huyén Thdt N6t (cii) cip ngay 09/5/1997 cho ho
ong Bui Van H dung tén chu st dung da chinh Iy dé thira ké % quyén sir dung dat
va tang cho % quyén st dung dat cho ong Bui D6 Ptrc H ngay 30/3/2017. Cac thia
dat déu cung to ban dd sb6 02, toa lac khu vuc Tan Thanh, phuong Thuan Hung,
quan Thét Not, thanh phé Can Tho.

[3.2] Qua két qua do dac thuc té thé hién tai Ban trich do dia chinh s
12/VPDKDD ngay 10/01/2025 cua Van phong déang ky dat dai thanh phé Can Tho
cho thay thira dat 582 phia nguyen don str dung CO dién tich 386m? (tinh lu6n dién
tich duong giao thong va dat cap rach) so véi glay chimg nhan quyén st dung dat
1a thiéu 108m? va nguyén don xac dinh chi yéu cau bi don tra dién tich 108m? (tai
vi tri A) trong téng dién tich tranh chap 153,1m?%; con dién tich sir dung thira dat 856



(mot phén thira) ciia bi don 1a 1.353,7m? so v&i gidy chtimg nhan quyén sir dung dat
la thiéu 791,3m?,

[3.3] Thay rang, thira 582 ctia nguyén don giap ranh véi hai thira dit 586 va
583 cua bi don; Con thira 582, 583 ¢6 cung dién tich va cung giap thira 586. Tuy
nhién thira 582, 583 khong co6 phat sinh tranh chip, vi vay cho thdy phan tranh chip
phat sinh tr canh chiéu dai ctia thira 582. Theo ban trich do dia chinh s6 12 néu trén
thi hai canh chiéu dai thira 582 (phan dang sir dung va phan yéu cau tranh chip) lan
luot ¢6 kich thudc 1a 42,08m va 41,71m. Tai ban an sd 414/2024/DS-PT ngay
17/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét tranh chap quyen su
dung dét gitta nguyén don 6ng Nguyen Vin C va bi don ong Bui B Ptic H dbi voi
thira dat 585, 586 thi theo ban an quyét dinh thira dat 585 duoc cong nhéan hai canh
chidu dai Tin luot 14 38,07 va 39,67. Chiéu theo so dd cac thira dat thiy rang cac
thira 582, 583, 854, 585 déu giap thira 586 va ¢ cac canh chiéu dai 1a twong ddi véi
nhau. Vi vay néu hai canh chiéu dai thira dat 582 trir di 4m dudng giao thong thi cac
canh c6 chiéu dai 1an lugt 1 38,05m va 37,71m. Vi vay, néu xét tong thé dién tich,
hinh thé va canh chiéu ngang giap thira 583 khong phét sinh tranh chap thi phan
dién tich dat tranh chap 108m? tai vi tri A thudc thira dat 582 ciia nguyén don la phi
hop.

[3.4] Mic khac, phan dién tich dat tai thira 586 chi thé hién mot phan thira va
bi don xac dinh dién tich thira 586 qua céc 1an do dac chénh 1éch kha 16m, cling nhu
viéc ong H cho rang do 6ng ding tén 02 thira dat 586, 583 nhung trudc dén nay
khong c6 phan ranh gitra hai thua, dén khi thoa thuan cHén nhuong dat cho ong
Nguyen Vian N thi bi don ciing nhiam ranh chung chung va xudng tru da phan dién
tich dat ban cho ong N; Va trong qua trinh giai quyet vu 4n 6ng ciling ¥ kién rang
truong hop nguyén don dong ¥ thoa thudn lai ranh dat thi bi don sé tra lai cho nguyén
don mot phﬁn dién tich dat cho canh dét tranh chép duoc théng nhung it hon di¢n
tich dat nguyén don yéu cau. Con vé phan 6ng N thira nhan c6 nhin chuyén nhugng
thira dat dang tranh chép cua bi don va dang st dung thtra dat 586 nhung o6ng khong
cO yéu cau gi trong vu an néu cO phan dién tich dat 6ng di nhan chuyen nhuong
thudc quyén st dung ctia nguyén don thi 6ng sé thoa thuin véi ong H vé viée can
trir dién tich dt bi thiéu hut, truong hop khong thoa thuan duoc thi 6ng s& khoi kién
thanh vu an khéc.

[3.5] Tr nhimng phén tich trén, Hoi dong X€t XU xét théy can chap nhan cho
nguyén don dugc quyén sir dung phan dién tich dat tranh chap 108m? (vi tri A) thé
hién tai Ban trich do dia chinh s6 12 néu trén la phu hop.

[3.6] £)01 v6i cay trong trén tong dién tich dét tranh chap 153,1m?, nay nguyen
don chi yéu cau cong nhan dién tich dt tranh chap 14 108m? nhung d6ng ¥ bdi hoan
toan b cay trong theo bién ban dinh gia ngay 02/8/2024 voi 6 tién 8.517.000 dong
va dong y s6 cay trong trong phan dién tich dat yéu cau cong nhan thudc quyén so
hitu cua nguyén don, con cay trong con lai trén dién tich dat tai vi tri B cia Ban
trich do s6 12 thi dong y dé bi don duoc sé hiru. Xét thiy day 1a sy tw nguyén cia



nguyén don va dé bao dam cho viéc thi hanh an thudn tién doi v6i phan dién tich
dat nguyén don dugc quyén st dung nén cong nhan.

[4] V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an Tda an
tién hanh do dac thAm dinh va dinh gia tai san voi chi phi la 7.100.000 ddong va
nguyén don da tam tng sb tién ndy. Do yéu cau nguyén don duoc chap nhan nén bj

don phai chiu chi phi theo quy dinh tai Diéu 157, 165 B0 luat tb tung dan sy nam
2015.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cdu cua nguyén don duoc chip nhin
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa co6 co sé chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 273 Bo luat T4 tung Dan
sunam 2015;

- Céc Dicu 26, 235, 236 Luat Dat dai nim 2024;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quoc hoi.

* Tuyén an:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Xac dinh phan dat tranh chip c6 dién tich 108m? (tai vi tri A), thudc quyén
st dung cuia nguyén don ba Phung Thi P va nhitng nguoi thira ké ctia 6ng Bui Hiru
K (ba Phung Thi D, ba Bui Thi P, 6ng Bui Hitu N, ba BUi Bich L); Buc bi don 6ng
Bui B Birc H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin N giao tra
dién tich dat ma nguyén don dugc cong nhin quyén st dung. Vi tri, kich thude cac

canh cua phﬁn dat trén duge xac dinh theo Bén trich do dig chinh sé 12/VPBKDD
ngay 10/01/2025 cta Van phong dang ky dat dai thanh pho Can Tho (Pinh kém).

Ba Phung Thi D c¢6 trach nhiém boi hoan cay trong trén dat cho ong Bui D
buac H voi s6 tién 8.517. 000d (Tam tri¢u nam trém muoi bay nghin dong) vabab
dugc quyén sé hitu cac cdy trong trén dién tich dat dugc cong nhan quyén st dung.

Puong su ¢o6 trach nhiém lién h¢ véi co quan cod tham quyen dé 1am thu tuc
diéu chinh lai hinh thé va dién tich dat cho phu hop voéi thuc té dugc sir dung.

- V& chi phi tham dinh. dinh gi4 tai san: Bi don 6ng Bui D Birc H phai chiu
7.100.000d (Bay triéu mot tram nghin dong); Cong nhan nguyén don ba Phung Thi
P di tam Gng s6 tién 7.100.000 dong nén bi don 6ng Bui DS Puc H c6 trach nhiém
hoan lai cho nguyén don ba Phung Thi D sd tién 7.100.000 dong.




Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan su nam 2015.

- Vé an phi déan su so thim: Ong Bui P4 Ptic H phai chiu s tién 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi.

Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Buong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
dugc ban an hoac dugc tong dat hop I¢.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoe thi hanh dn déan sw, ngwoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh én dan sur;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND quén Thét Nét; (DA ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA



Tran Thiy Kién Nguyén Vin Péong Hoang Thi Kim Hung



