TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 15/2026/DS-ST

Ngay: 26/6/2026
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Thanh Long;

Cdc Hoi tham nhédn dan:Ba Vo Thi Kim Linh va dng Poan B6 Hoang Nam;

- Thu ky phién toa:Ba Tran Thuy Anh Pao — Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn khu vuc 6, tinh Khdnh Hoa tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Huong — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2026, tai tryu sé Toa an nhan dan khu vuc 6 — Khanh
Hoa, tinh Khanh Hoa xét xtr sotham céng khai vu an dan sy thu 1y sé:
184/2025/TLST — DS ngay 19 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 16/2026/QDXXST — DS ngay
20 thang 5 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 12/2026/QDST — DS ngay
11 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai cé6 phan phat trién thanh phé H

Dia chi: 25 Bis Nguyén Thi M, phuong S, TP. H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hiru B — Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo ay quyén: Ong Phiing Hoang Ng —Giam déc Ngan hang
Thuong mai Co phan phat trien thanh pho H chi nhanh Ninh Thuan (Quyet dinh s6
2288A/QD-TGD ngay 13/5/2025). Ong Phiing Hoang Ng uy quyen lai cho 6ng
Thiéu Quéc H — Chuyén viéen QH KHCN tham gia té tung (Gidy uy quyén s6
1510/2025/UQ-HDB ngay 28/10/2025).

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu 6 tung Cia nguyén don: Cong ty trach
nhiém hitu han tuw vin thwong mai xay dung V.

Nguweoi dai dién theo phap IUat Ong Nguyén D6 H — Giam dbc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén Cua Cong ty TNHH tw van thuwong mai xay
diung V: Ngan hang TMCP phét trién thanh phé H. (Hop déng uy quyén sb
0469.12/2025/HDUQ/VB-Hdbank). Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén
Hiru Ding — Tong giam déc. Ong b uy quyen lai cho dng Bui Lé Khanh L —-Giam
dbe Ngén hang Thuong mai C6 phan phat trién thanh phd H chi nhanh Ninh Thuan
(Quyét dinh s6 2288A/QD-TGP ngay 13/5/2025 va Thong bao s6 40/TB-KV10
ngay 09/02/2026 ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam). Ong Bui Lé Khanh L ay
quyén lai cho 6ng Thiéu Quéc H — Chuyén vién QH KHCN tham gia t6 tung (Giay
iy quyén sb 0202/2026/UQ-HDB ngay 02/02/2026).

bia chi: 207B N, phuong Ph, tinh Khanh Hoa (c6 mat).
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- Bi don: Ong Pham Vin Th — sinh ndm: 1970 (vang mat) va ba Phan Thi
Lé H — sinh nam: 1973 (c6 mat).
bia chi: Thon Luong Cach, xa Xuan Hai, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, CAC tdi liéu cé tai ho so vu dn va tai phién toa va trong
qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a Cong
ty trach nhiém hiu han tw van thuong mai xay dung V (Cong ty)trinh bay:

Ngay 30/6/2025 Ngén hang thuong mai €6 phan Phat trién Tp. H - Chi
nhanh Ninh Thuan c6 ky Hop dong tin dung s6 18146/24MB/HDTD, dén ngay
01/7/2025 Ngan hang giai ngan sd tién 500.000.000 ddng tai d& nghi giai ngan
kiém Khé wéc nhan no sé 18146/25MN/HDTD/KUNNO1 véi dng Pham Vian Th
va ba Phan Thi Lé H. Theo do:

+ Sb tién vay (von gbc): 500.000.000 dong

+ LAi suat cho vay: 12.4%/nam

+ L&i suat quéa han bang 150% lai suat trong han.

+ LAi suat cham tra: 10% va c6 thé duoc Hdbank diéu chinh theo quy dinh
cta Hdbank trén co so phu hop véi quy dinh cia Ngan hang nha nudc trong ting
thoi ky.

+ Thoi han vay: 08 thang (tir ngay 02/7/2025 dén 01/3/2026).

+ Muc dich vay: b6 sung vén kinh doanh mua ban thuy hai san.

Dén thoi han tra no theo hop dong da cam két 6ng Pham Vin Th va ba Phan
Thi Lé H d3 nhiéu ki khong thanh toan dwoc tién 14 va géc cho Ngan hang theo
dung cam két trén Hop dong vay von da ky.

Dé dam bao khoan vay trén dng Pham Van Th va ba Phan Thi Lé H da thé
chap cho Ngan hang bat dong san la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
toa lac tai thura dat s6 327; to ban do s 20, dia chi: thdn L, xa Xuan Hai, tinh Khéanh
Hoa theo Gidy chting nhan quyén st dung dét quyén so hiru nha & va tai san khéc gan
lién véi dat sé6 DH 850638 do S& tai nguyén méi truong tinh Ninh Thuan cap ngay
20/9/2022 tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s 16795/23MB/HPBPD ngay
19/9/2023. Tong gié tri tai san theo dinh gia cuia Ngan hang: 962.000.000 (chin
trdm sau muoi hai triéu) dong.

Sau khi khoi kién tai tda an, phia Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién
thanh phé H da ban toan bo khoan ng vay cua 6ng Th vaba H cho Cong ty trach
nhiém hitu han tu van thuong mai xay dung V , tai hop déng mua ban ng sé
0469.12/2025/HDMBN/HDB-VP ngay 26/12/2025.

Véi sy tin tuéng vao tinh nghiém minh va cong bang caa phap luat, kinh dé
nghi Quy Toa thu Iy vu &n, xem xét va phan quyét:

Buoc 6ng Pham Vian Th va ba Phan Thi Lé H phai tra ngay cho Cong ty
trach nhiém hitu han tu van thuong mai xay dung V tong s tién tam tinh dén ngay
26/6/2026 cu thé nhu sau:

- No gbe 1a: 500.000.000 d6ng.

- No l4i trong han 1a: 37.609.424 ddng.

- Noqué han 1a: 33.356.112 dong.



Tong cong: 570.965.536 dang.

Va c6 trach nhiém thanh toan khoan 14i phat sinh tir ngay 27/6/2026 cho dén
khi tra dat no vay theo 1i suat quy dinh tai Hop dong.

Pé nghi 6ng Pham Vian Th va ba Phan Thi Lé H tiép tuc duy tri Hop dong
thé chap quyén st dung dat s6 16795/23MB/HDBD ngay 19/9/2023 di ky két véi
Ngén hang thuong mai co phan Phét trién thanh phd H. Truong hop 6ng Pham Vin
Th va ba Phan Thi L¢ H khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra no, dé nghi Toa an tuyén Co quan thi hanh an dan's v c6 tham quyén phat mai
tai san da thé chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan Phét trién thanh phd H.

Bi don ba Phan Thi Lé H trinh bay:

Ba xac dinh 1o trinh bay cua ngan hang vé sé tién gc va 1ai ma vg chong ba
dang no 1a dung. Qua trinh vay vén do 1am #n thua 16 nén dén nay ba van chua
thanh toan duoc hét khoan no vay trén cho Ngan hang.

Nay phia ngan hang khai kién chiing ba dong y tra hét so no trén cho ngan
hang, dong y tiép tuc thanh toan khoan I4i phat sinh tir ngay 27/6/2026 cho dén khi
tra dut no vay theo i suat quy dinh tai Hop dong. Bong thoi déng ytiép tuc duy tri
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 16795/23MB/HPBD ngay 19/9/2023 da
ky két véi Ngan hang thuong mai co phan Phat trién thanh phé H dé dam bao cho
viéc thi hanh an. Ba khong co y kién gi khac va bo sung gi thém.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sat:

Tham phéan, Thu ky, Hoi déng xét xtr di tuan thu dung quy dinh cua phap
luat t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi
an.

Vé vige chap hanh phap luat t6 tung cta du:0’ng su: Nguyén don thyc hién
ding quyen va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai c4c Diéu 70, 71, 72, 73 ctia Bo
luat T tung déan su. Bi don ba Phan Thi L¢ H c¢6 mat, 6ng Pham Van Th da duogc
triéu tap hop 1& nhung viang mat tai phién toa. Dé nghi Hoi dong xét Xt can ctr vao
diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, xét xir vang mit
ong Th theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung vu an: Céan ¢t vao 10i trinh bay cta nguyén don tai phién toa va
céac tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cap thi viéc khoi kién ciia nguyén don
1a c6 can cu. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xur can clr cac diéu 357, 463, 466, 468
B¢ luat Dan sy, Diéu 91 va Diéu 95 Luat céc to chiic tin dung, chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

-Ba H, 6ng Th phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

V& an phi: Ba H, ng Th phai chiu &n phi dan su so thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen citu cde tdi liéu ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, 1oi trinh bay va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Can ct&r vao don khai Kién va céac tai liéu chung cir kém theo, xac dinh
quan hé phap luat tranh chap trong vu kién nay 1a “Tranh chdp hop dong tin
dung”, dugc quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat T4 tung dan sy. Bi don ¢c6
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dia chi cu trG thon L, x& Xuan Hai, tinh Khanh Hoa nén thuoc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Khanh Hoa dugc quy dinh tai khoan 1
Diéu 35 va khoan 1 Biéu 39 caa Bo luat Té tung dan su.

[1.2] Vé su ving mat cua bi don: Tur khi thu Iy vu an cho dén thoi diém mo
phién toa xét xtr so tham, Toa a4n nhan dan khu vuc 6 — Khanh Hoa d3 tong dat cac
Vin ban té tung doi v6i bi don nhung 6ng Pham Van Th vang mat khdng co ly do,
tai phién toéa 6ng Th tiép tuc ving mat. Biéu nay chung to 6ng Th da tir bo quyén
tham gia t tung ctia minh, can ct diém b khoan 2 D1eu 227, Diéu 228 cua Bo luat
T tung dan sy Hoi dong xét xur tién hanh xét xu Vang mat dng Thanh.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo hop dong tin dung sé 18146/24MB/HPTD ngay 30/6/2025 thi
Ngén hang da cho ba Pham Van Th va ba Phan Thi L& H vay sé tién 500.000.000
d6ng. Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ba H va éng Th da khdng tra ng, vi
pham nghia vu tra ng cho Ngan hang. Sau khi khoi kién tai toa an, phia Ngan hang
TMCP Phaét trién Thanh Phd H da ban toan b khoan no vay cta ong Th va ba H
cho Cong ty trach nhiém hitu han tu van thuong mai xay dung V, tai hop dong
mua ban ng s 0469.12/2025/HPMBN/HDB-VP ngay 26/12/2025.

Thay rang, hop dong tin dung sé 18146/24MB/HDTD ngay 30/6/2025 duoc
ky gitta Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H véi ba H, éng Th va Ngan hang
TMCP Phét trién Thanh Phé H véi Cong ty trach nhiém hitu han tu van thuong
mai xay dung Vii B hop dong mua béan no sé 0469.12/2025/HDPMBN/HDB-VP
ngay 26/12/2025 trén co s¢ tu nguyén, khong trai dao dic xa hoi, tudn thu cac quy
dinh cua phap luat vé noi dung va hinh thirc nén duoc phap luat thira nhan va bao
vé.Do d6, Cong ty yéu cau ba H, 6ng Th phai tra ng cho Cong ty tinh dén ngay
26/6/2026 14 570.965.536 dong (trong do: no gbc 1a 500.000.000d5ng, no 14i trong
han 37.609.424 dong, 13i qua han 33.356.112 dong); ba H, dng Th con phai tiép tuc
tra no 14i phét sinh ké tir ngay 27/6/2026 cho dén khi tra xong no cho Cong ty theo
mac 13i suit duoc cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6
18146/24MB/HDTD ngay 30/6/2025 14 c6 can ctr, phil hop véi Diéu 463 va 466
B6 luat Dan sy nam 2015, nén dugc chap nhan.

[2.2] V& tai san thé chap va xu ly tai san thé chap:

Pé bao dam cho khoan vay, ba H va dng Th da thé chap cho Ngan hang tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat thuoc thia dat
s6 327, to ban db 20, tai Bong G, thon Luong Cach, x4 Xuan Hai, tinh Khanh Hoa
dugc Sé tai nguyén va Méi truong tinh Ninh Thuan cap gidy chang nhan quyén sir
dung dit ngay 20/9/2022 cho ba Pham Vian Th va ba Phan Thi Lé H, theo hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s6 16795/23MB/HDBD ngay 19/9/2023dé thu hdi
toan bd khoan no cho Cong ty trach nhiém hitu han tu van thwong mai xay dung
Vi B theo quy dinh cua phép luat.

Thay rang, Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé6 16795/23MB/HPBD
ngay 19/9/2023duogc ky trén co sé tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc xa hoi,
tuan thi cac quy dinh cia phap luat vé noi dung va hinh thic nén duoc phap luat
thira nhan va bao vé, dong thoi duoc dang ky giao dich bao dam vao ngay
19/9/2023 tai Vin phong cong chting sé 1, tinh Ninh Thuan (cii), nén ¢ hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai Diéu 298 cia Bo luat dan su. Do dé, Cong ty yéu cau
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treong hop ba H, 6ng Th khéng thuc hién hogc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng thi Cong ty c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an xu Iy tai san bao dam theo
nhitng noi dung cac bén thoa thuan trong hop déng thé chap quyén sir dung dét sé
16795/23MB/HDBD ngay 19/9/2023d¢ thu hdi no 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu
299 cua Bo luat dan su, nén dugc chap nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd 10/02/2026 ghi nhan tai san thé chap
nhu sau: Trén thira dat s6 237, to ban do 20, tai thon Bong G, xa Xuan Hai, tinh
Khanh Hoa khdng c6 su thay d6i so véi Gidy chiing nhan quyén st dung dét s6
DH 850638. C6 mot ngdi nha cap 1V cd két cau: Mong xay da ché, nén gach hoa,
cot kéo sat, mai ton c6 dong laphong tran, cira nhdm kinh, 01 méi vom kéo sat ton,
01 nén gach hoa, 01 nén xi ming, 01 ao nudi trong thay san, cdy trong trén dat
X0ai, dira, mang cau...

Truong hop tai san bao dam tién vay sau khi xtr Iy néu khong du dé thuc
hién nghia vu tra ng thi ba H, 6ng Th s& tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén
khi thanh toan xong nghia vu tra ng cho Cong ty.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong.
Ngan hang da ndp va chi xong. Do d6, ba H, 6ng Th phai tra lai s tién nay cho
Ngén hang.

[4] V& an phi:

Do toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty dugc chap nhan nén ong ba H,
6ng Th phai chiu an phi dan su so tham trén s6 tién 570.965.536 ddng phai tra cho
Cong ty 12 20.000.000 + (4% x 170.965.536) = 26.318.621 dong.

Cong ty khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra laitién tam Gmg an
phi dan su so thim cho Cong ty.

[5] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, phu hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir.

Céac duong su dugc quyén khang céo theo luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, 157, 227, 228, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan su;cac Piéu 280, 292,
293, 295, 298, 299, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 351, 365, 366, 369, 357, 401,
431, 432, 433, 434, 435, 436, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su;Piéu 91, Piéu 95,
Piéu 121 Luat cac to chirc tin dung; Khoan 2 Diéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 cua Qubc Hoi vé stra d6i, b sung mot sé diéu cua bo luat té tung dan
su, luat to tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat
hoa giai, d6i thoai tai Toa an; ;Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia COng ty trach nhiém hitu han tu van
thuong mai xay dung V.
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1.1. Buocba Phan Thi Lé H va 6ng Pham Van Th phai trang cho Cong ty
trach nhiém hitu han tu vn thuong mai xay dung Vi B sé tién ng tinh dén ngay
26/6/2026 1a 570.965.536 (Nam tram bay muoi triéu, chin trim sau muoi 1lam nghin,
nam trim bamuoi sau) dong. Trong d6: no gbe 1a 500.000.000 (ndm tram triéu) dong, no
|4i trong han 37.609.424 (ba muoi bay triéu, sau trim 1é chin nghin, bén trim hai muoi
bon) dong, no 14i qua han 33.356.112 (ba muoi ba triéu, ba trim nim muoi sau nghin,
mot trim mudi hai) dong.

Ba Pham Vian Th va ba Phan Thi Lé H con phai tiép tuc chiu tra (I&i, phat
cham tra 1ai) phat sinh ké tir ngay 27/6/2026 cho dén khi tra xong céc khoan no
cho Cong ty trach nhiém hitu han tu van thuong mai xay dung V theo muc l3i suat
dugc cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 18146/24MB/HPTD ngay
30/6/2025.

1.2. Truong hop ba Pham Van Th va ba Phan Thi Lé H khong tra duoc ng
hoac thuc hién nghia vu tra ng khong day du thi Cong ty trach nhiém hiru han tu Van
thuong mai xay dung Vi B ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no, tai san thé chip 13 quyén sir dung dat va toan
bo tai san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 237, to ban d6 20, tai Pong G, thon
Luong Cach, xa Xuan Hai, tinh Khanh Hoa dugc So tai nguyén va Moi truong tinh
Ninh Thuan cap gidy chiing nhan quyén str dung dat ngay 20/9/2022 cho ba Pham
Vian Th va ba Phan Thi Lé H, theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
16795/23MB/HDBD ngay 19/9/2023.

2. Vé chi phi té tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia 2.000.000 (hai
triéu) ddng,Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H da nop va chi xong. Do do,
ba Pham Van Th va ba Phan Thi Lé H phai tra lai s tién 2.000.000 (hai triéu)
d6ng cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh Phé H.

3. V& an phi: Ba Pham Van Th va ba Phan Thi Lé H phai chiu 26.838.621
(Hai muoi sau triéu, tm tram ba muoitdm nghin, sau trim hai muoimét)dong an
phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP Phét trién Thanh Pho H khong phai chiu an phi dan sy so
tham.Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phét trién Thanh Phé H s tiéntam ¢ing &n
phi 12.258.710 (muoi hai triéu, hai tram nam muoi tdm nghin, bay tram muoi)
dongda nop tai Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0003738 ngay
13/11/2025cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su tinh Khanh Hoa.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Quyén khéang cao: An Xt cong khai so tham, c6 miat ngudi dai dién hop
phap cua nguyén don,bi don ba Ngoc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don dng ving mit, quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban &n hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh caa phap
luat.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS tinh Khanh Hoa;

- VKSND khu vuc 6, Khanh Hoa;

- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;
- TAND tinh Khanh Hoa;

- Luu: HO so vu an, an van.

Vil Thanh Long
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