TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 298/2024/DS-PT
Ngay: 04-7-2024
VIV “Tranh chdp yéu cau huy
hop dong iy quyén, tuyén bé vo
hiéu hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat, tuyén bé vo
hiéu hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Diép;

Ong Pham vin Tam.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Oanh- Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
X phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 161/2024/TLPT-DS, ngay 22-5-2024 vé
viéc “Tranh chap y€u cau huy hop dong uy quyén, tuyén bo vo hi¢u hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuyén b6 vo hiéu hop dong dit coc”.

Do Bén 4n dén sy so thim sb: 23/2024/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2024 cta
Toa an nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé 248/2024/QP-PT,
ngay 03 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 61/2024/QD-PT ngay
26 thang 6 nam 2024; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Than Vin N, sinh nim 1970 va ba Tran Thi Ngec
H, sinh ndm 1973; cung cu tra tai: Hém sb 3, duong TVT, 4p GC, x4 BM, thanh
phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; ¢6 yéu cau xét Xt vang mit.

2. Bi don:



2.1. Anh Ping Quéc D, sinh nam 1976; dia chi: 4p TN, x4 TT, huyén TB,
tinh TAy Ninh; dia chi lién lac: 4p PL 1, x4 SB, huyén DMC, tinh Tay Ninh;
vang mit c6 ay quyeén.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua anh D: Anh Lé Truong S, sinh nim
1988; cu tra tai: Duong TTH, phuong TTH, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
(theo Hop ddng uy quyén ngay 25-7-2023); ¢d mit.

2.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi L, sinh nim
1964; cung cu tra tai: 4p PH, xa SB, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; ving mat co
y quyén.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng H, ba L: Anh Lé Truong S, sinh
nam 1988; cu tr tai: Puong TTH, phuong TTH, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh (theo Hop dong iy quyén ngay 25-7-2023); ¢6 mat.

2.3. Anh Than Thanh L, sinh nim 1991; cu tra tai: Hém s6 3, duong
TVT, 4p GC, x4 BM, thanh phd TN, tinh Tay Ninh; vang mat c6 ty quyen.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia anh Than Thanh L: Anh Nguyén Vin
Tr, sinh nam 1992; dia chi cu tra: khu phé LT, phuong LTT, thi xd HT, tinh Tay
Ninh; (theo Hop dong uy quyén ngay 14-6-2024); c6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh L: Luat su Pham Vian T,
la Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV BML thudc Poan Luat su tinh Tay
Ninh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Kim T, sinh
nim 1985; cu tra tai: khu phd 1, thi tran DMC, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6
don xin vang mat.

- Nguwoi khdng cdo: Anh Than Thanh L va anh Bang Qudc D 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong quéa trinh tham gia #6 tung, nguyén don éng
Thén Viin N, ba Tran Thi Ngoc H trinh bay:

Ong N, ba H 1a cha me rudt ctia anh Than Thanh L. Ong ba dugc biét anh L
c¢6 1am an vé6i chi Tran Thi Kim T, cu thé 1a dau tw ham dat va mua ban dat. Trong
qué trinh 1am an, anh L néi chi T dang can vay tién nén anh L c6 muon gidy dat cia
ong ba dé thé chap, con tién 13i thi chi T s& dong day di. Do tin twdng con nén ngay
22-12-2022 6ng ba c6 dua gidy dat cho anh L va ky hop dong ty quyén cho anh L
toan quyén chuyén nhuong, ting cho, thé chap, mua ban, cam ¢ d6i voi thira dat
191, 379, to ban d6 sb 14 toa lac tai ap GC, xa BM, thanh ph6 TN.



Sau d6 6ng ba nghe anh L c6 ké lai chi T gidi thiéu anh D 13 ngudi cho chi T
vay 02 ty dong dé dau tu vao him dat, anh L phai ky hop dong chuyén nhugng
thira dat 191, 379, to ban d sd 14 va giao gidy dat dé dam béao viéc vay tién cua chi
T, khi ndo Thoa tra tién no thi anh D ddng v tra lai gidy dét cho 6ng ba, sau khi vay
tién, mot mit do ham dat khong hoat dong, mat khac chi T khong tra 1ai nhu théa
thuén v6i anh D nén anh D yéu ciu ong ba phai tra 03 ty 500 triéu dong va tién 1ai,
do chi T c6 vay thém cta anh D 1,5 ty ddng nhung khong bao cho anh L biét; néu
khong tra tién thi anh D s& 1am thu tuc sang tén gidy dét va chuyén nhuong dit cho
nguoi khéc.

Do d0, tai khoi kién ngay 23-3-2023 6ng ba yéu cau nhu sau:

+ Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13-01-
2023 dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Bui Quoc T giita bén chuyén
nhuong 1 6ng ba v4i bén nhan chuyén nhugng 1a anh Pang Québc D, 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi L, s cong chung: 286 quyén sd 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD, vdi ly do gia tao, che giau hop dong vay giita anh D va chi T.

+ Yéu cau anh Pang Quéc D tré lai gidy chting nhan quyén sir dung dét cho
ong, ba.

Ngoai ra, 6ng ba co yéu cau khoi kién bd sung: Huy hop dong uy quyén
ngay 22-12-2022, s6 cong ching 12939, quyén s6 26/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong Cong ching Bui Quéc T gitra ong ba va anh L.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Ping Quéc D va nguwoi dai
dién theo iy quyén ciia anh D 1a anh Lé Truwong S trinh bay:

Anh D khong c6 quan hé ho hang gi vdi Ong N, ba H. Anh D quen biét anh
L do chi T giéi thiéu, anh D ¢6 cho anh L vay 04 ty dong, muc dich vay anh L lay
v6n 1am an mua ban dat, d& dam bao khoan vay nay anh L co thé chap gidy dat cua
ba Hung, 6ng Ngay cho anh D. Nay d6i véi yéu cau khoi kién ctiia Ong N, ba H thi
anh D déng ¥, do hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dé dam bao khoan
vay giita anh D va anh L.

Do d6, anh D ¢6 ¥ kién va yéu cau nhu sau:

+ Tuyén bb vo hiéu Hop dong dit coc ky ngay 13-01-2023 giita anh D va
anh L vi day 1a giao dich vay tién.

+ Tuyén bb vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
13-01-2023 tai Vian phong cong chimg Bui Quoc T giira anh D va anh L do gia tao
dé dam bao cho hop dong vay giita anh D va anh L.



+ Budc anh L tra cho anh D sb tién vay da nhan 13 4.000.000.000 (bdn ty)
ddng va tién 13i v6i 1ai sudt 20%/nam tinh tir ngay 13-01-2023 cho dén ngay xét xir
so thim. Trong truong hop anh L khéng tra lai sb tién nay thi anh D dé nghj phat
mai tai san la quyén sur dung dét cua thira dat mai s6 191, 379, t& ban dd sb 14, toa
lai tai 4p GC, xa BM, thanh phé TN do Ong N, ba H dtng tén gidy dat dé dam béo
thi hanh &n. Trudng hop anh L tra sb tién theo yéu cau cua anh D thi anh D dong ¥
tra lai cho Ong N, ba H ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phét hanh
977652 s6 vao sb cap gidy ching nhan 01623 QSDD/770/QD-UB (TX) do Uy ban
nhan dan thi x4 Ty Ninh (nay 13 thanh phd Tay Ninh), tinh Tay Ninh cap ngay
28/12/2001).

- Bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L va nguwoi dai di¢n theo iiy
quyén ciia 6ng H, ba L trinh bay: Ong, ba thong nhat véi y kién va yéu cau cia
anh D. Ong, ba khéng c6 yéu cau gi trong vu 4n nay.

- Bi don anh Than Thanh L trinh bay:

Anh 14 con rudt ctia ba Hung, 6ng Ngay; anh khong quen biét anh D, éng H,
ba L. Anh c6 quen biét chi T c6 hop tac lam in ham dat, tai ban tu khai ngay 17-5-
2023 va trong qua trinh giai quyét vu 4n, anh thira nhan Ong N, ba H ¢6 iy quyén
thira dat néu trén. Do ¢6 1am an chung v&i chi T, chi T noi can 02 ty dé dau tu ham
dat, voi thoa thuan anh 14 thanh vién gop von 60%, chi T 40%, do d6 chi T nhd anh
lam hop dong chuyén nhuong gia cach dé vay ctia anh D s tién 02 ty dong tiép tuc
dau tu vao ham dat, loi nhuan khai thac ham dat dugc chi T hua sé chia loi nhuan
cho anh. Do d6, chi T dan anh di gip anh D, chi T anh D va anh c6 théa thuin 1a
anh D cho chi T vay 02 ty, anh s& ky hop dong chuyén nhuong dat néu trén. Khi
nao chi T tra tién thi anh D hity hop dong chuyén nhuong, tra lai gidy dat cho anh.
Trong ngay 13-01- 2023 anh c6 ky hop dong chuyén nhugng véi anh D, ba L, dng
H, cling ngay anh ky véi anh D hop dong dat coc dé vay cia anh D 02 ty dong. Chi
T c6 hira s& giai quyét som dé hity hop dong chuyén nhuong va tra gidy dat cho
anh.

Nay anh dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia Ong N, ba H tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13-01-2023 giita anh va anh Pang Qudc
D, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L ky tai Van phong Cong chimg Bui Qudc
T, s6 cong chung 286, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD v hiéu.

Péi véi yéu cau cua anh D: Anh khong dong ¥ tra tién vay theo yéu cau cta
anh D do anh khong vay tién ctia anh D, ma déy 1a giao dich vay tién giita anh D va
chi T khong lién quan dén anh, nguoi truc tiép nhan tién vay lachi T.



Sau khi ky hop dong dit coc, chi T ¢6 nhd anh c6 chuyén cho anh D 30 triéu
dong tién 1ai vao s tai khoan ctia anh D tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam, con 10 triéu dé)ng tién 13i chi T noi gui sau cho anh D.

Riéng nhimng lan chuyén khoan khéc giira anh véi anh D 1a tién ma anh D
htra s& ngdn chidn cac giao dich sang tén gidy dat khac cua Ong N, ba H, do d6
nhimg giao dich nay khong quan dén vu an nay, néu anh c6 yéu cau anh D tra lai
tién s& khéi kién anh D sau.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn | chi Tran Thi Kim
T ¢6 don xin xét xir ving mdt Va trinh bay tai Bin tw khai nhw sau:

Chi T va anh L ¢6 1am #n qua lai, anh L ¢6 hd tro von lam an cho chi, do tinh
hinh lam an can thém vén nén anh L ¢6 nho tai san cta cha me anh L, chi ¢6 dan
anh L dén gap anh D dé vay s tién 3.500.000.000 (ba ty nim trim triéu) dong,
nhung véi diéu kién 1a phai 1am hop dong chuyén nhugng. Néu huy hop dong thi
chi va anh L s& c6 nhiém vu tra lai sb tién 3.500.000.000 (ba ty nam tram tri€u)
dong cho anh D, d6i véi yéu cau ciia anh D budc tra 4.000.000.000 (bon ty) dong la
khong dling.

Chi c6 yéu cau va nguyén vong vo hiéu hop déng chuyén nhuong, chi va
anh L c6 nghia vu phai tra lai cho anh D s tién 3.500.000.000 (ba ty nim trim
triéu) déng, chi chép nhan tra 1.500.000.000 (mot ty, nam tram tri¢u) déng, con anh
L tra 2.000.000.000 (hai ty) dong. Chi da dong 14i suat cho anh D 04% ciia s6 tién
vay 3.500.000.000 (ba ty ndm tram triéu) dong dén ngay 12-7-2023, chi chap nhan
dong 13i theo 13i suat ngan hang 01%/thang dén khi xét xir so tham.

Tai Ban dn din su so tham so: 23/2024/DS-ST ngay 04 thing 3 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Cin cr vao cac Dicu 117, 122, 124, 131, 422, 423, 427, 463, 466, 468, 469,
500, 501, 502 cta Bo luat Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Than Van N, ba Tran Thi Ngoc H
d6i v6i anh Than Thanh L, anh Pang Quéc D, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
L vé viéc “Tranh chip yéu cau huy hop dong Gy quyén, tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

1.1. Huy Hop dong iy quyén ngay 22-12-2022, s6 cong chimg 12939, quyén
sO 26/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Bui Quéc T giita dng
Théan Van N, ba Tran Thi Ngoc H va anh Than Thanh L.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 13-01-
2023 duoc cong ching tai Van phong Cong chimg Bui Quoc T giita bén chuyén



nhuong 13 anh Than Thanh L véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Ding Quéc D,
6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L, s6 cong ching: 286 quyén sb 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGD v6 hiéu.

1.3. Anh Ding Qudc D c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy dat cho 6ng Than
Vin N, ba Tran Thi Ngoc H, cu thé 13 Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
phat hanh T977652 dbi vé6i dién tich dat 11.117,9 m?, thira dat méi s 191, 379,
to ban dd s6: 14, toa lac ép GC, xa BM, thi xa TN (nay la thanh phé Tay Ninh),
tinh T4y Ninh, do Uy ban nhan dén thi xa Tay Ninh, tinh Tay Ninh cip ngay 28-
12-2001.

2. Chéap nhan mét phan yéu cau khéi kién ctia anh Pang Qubc D dbi v6i anh
Than Thanh L vé& viéc “yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu”

2.1. Tuyén b Hop dong dit coc ngay 13-01-2023 giita bén chuyén nhuong
la anh Than Thanh L véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Pang Quéc D v hiéu.

2.2. Budc anh Than Thanh L c¢6 nghia vu trd cho anh Pang Quéc D tong
cong sb tién 2.194.358.628 dong, trong do tién goc: 1.986.600.000 dong; tién 1ai:
207.758.628 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, Picu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khéc.

Khong chap nhan yéu cau cua anh Pang Quéc D vé viée yéu cau phat mai
tai san 1a quyén st dung dét thudc thira dat mai 191, 379, to ban do s 14 toa lac
tai 4p GC, xa BM, thanh pho TN, tinh Tay Ninh do 6ng Ngay dung tén gidy dat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung; an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11 thang 3 nam 2024, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don anh
Ping Quoc D la anh Lé Truong S khang cdo mot phan ban an so tham; yéu cau
Toa an cép phic tham sira an so tham theo hudng tuyén vo hiéu hop dong dit
coc, hop ddng chuyén nhugng QSP ngay 13-01-2023 gitta Ping Québc D va
Than Thanh L do thuc chét 1a hop ddng vay tai san va budc anh Than Thanh L,
6ng Than Van N, ba Tran Thi Ngoc H c¢6 nghia vu lién d¢i tra cho anh D s6
tién 4.000.000.000 (bon ty) dong va tién 13i phat sinh theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 Bo luat dan su (20%/nam) tinh tir ngay 13-01-2023 dén 07-8-2023
(tam tinh) 12 466.600.000 dong.

Ngay 14 thang 3 nam 2024 bi don anh Than Thanh L khang cdo mdt



phan ban an so tham; yéu cau Toda an cip phuc thim stra an so thim theo
huéng khong chdp nhan yéu cau cia anh D, vé viéc budc anh tra tién vay va
tién 1i cho anh D.

Tai phién toa phuc thim, anh Lé Truong S giit nguyén yéu cau khang cdo
ctia anh Pang Quédc D va anh Nguyén Vian Tr giit nguyén yéu cau khang cdo cia
anh Than Thanh L

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia bi don Pdang Quoc D 1a anh Lé Truong
S trinh bay:

Cu thé ndi dung trinh bay theo Bang Chi tiét da ndp cho Hoi dong xét xir;
to1 xin bd sung mot s6 van dé¢ nhu sau:

- Toa 4n cép so thAm d3 ap dung phap luat khéng dung trong viéc huy
Hop dong uy quyén gitta Ong N, ba H va anh L, vi hop dong khong vi pham
diéu cam cua ludt, con viéc hiy van ban cong chimg phai can ctr theo Piéu 41,
Piéu 51 ciia Luat Cong chimg 2014. Toa an cap so tham budc anh D tra lai Gidy
CNQSDD cho Ong N, ba H 1a khong c6 co so; vi Ong N, ba H di iy quyén toan
bd quyén st dung dat nay cho anh L.

- P6i voi viée tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
do gia cach thi phai quay vé hop déng thé chép tai san vay tién cua Ong N, ba H
va anh L vé6i anh D; xtr 1y hop dong thé chip dam bao cho khoan vay 04 ty
déng, budc ong Ngay, ba Hung va anh L phai c6 trach nhiém lién doi tra tién
vay cho anh D 14 s6 tién ghi trong hop dong dic coc. Néu anh L khong tra duoc
s6 no trén cho anh D thi dé nghi phat mai tai san thé chap 1a phan dat dé tra no
theo Dicu 303 Bo luat dan su.

- Nhén dinh cta ban an so thim cho rang “bdn chinh cia hop dong ddt
coc ma anh D cung cdp la khéng dam bao tinh khdch quan”’; t6i cho rang nhan
dinh nay khong phu hop véi nhitng tinh tiét khach quan cta vu an; vi anh D
cung cap ban chinh hop dong dit coc, anh L ¢ nhan caa anh D 04 ty dong, cO
chit ky nhan ctia anh L “tdi t8n Than Thanh L da nhdn di sé tién néu trén la
diing”’; trong khi d6 Toa an cdp so tham chip nhan hinh anh chup (khéng c6 ban
chinh) do anh L cung cap, véi so tién trong Hop dong dit coc 1a 02 ty dong va
cap so tham xéc dinh s6 tién anh L vay ctia anh D 02 ty dong 1a khong c6 co so.
Vi hai bén thoa thuan vay 04 ty dong, 1ap Hop dong chuyén nhuong ciing ghi gia
04 ty dong. Anh L di giao ban chinh Gidy CNQSDP dé thuc hién thu tuc cong
chung; tai Diéu 3 ctia Hop dong ciing xac dinh rd: “...Khi thi tuc cong chimg
hoan tat, thi bén B phai giao di so tién con lai cho bén A”. Do dé, ¢6 cin clr xac
dinh anh D d3 giao cho anh L s tién 1a 04 ty dong.

Tir nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khang cao cua anh D.



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Than Thanh L- Ludt su
Pham Van T trinh bay ludn cw bao vé:

Hop dong dit coc gitra anh L va anh D do nguoi 1am chimg 1a chi Dung
ghi ndi dung trong hop dong cé xac nhan cd ghi thém sb tién 02 ty dong vao
ban chinh cta hop dong dit coc va khong c6 chimg kién viéc giao nhan tién
giita anh D va anh L; trong khi anh D cho rang giao tién ngay khi ky hop dong
dit coc. Trén thyc té, anh L khong c6 nhén s6 tién nao caa anh D ma 1a chi T 1a
nguoi vay tién cua anh D; dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chimg cr 1a Gidy
cam két cta ba Thoa, ba Thoa x4c Nhan 1a nguoi nhan tién ctia anh D va déng
¥ thue hién nghia vu tra tién cho anh D. Pong thoi cac ndi dung ghi 4m cudc
n6i chuyén giira anh D, chi T, anh L ciing déu xac nhan chi T 13 ngudi muon
tién anh D va c¢6 trach nhiém tra tién cho anh D.

Do do6, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu ciu khang cao cua anh L,
khong budc anh L ¢ nghia vu tra tién vay, tién 1i cho anh D.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Than Thanh L 1& anh Nguyén Vin
Tr trinh bay bé sung:

Tai toa, nguoi dai dién ctia anh D cho rang tai thoi diém ky Hop dong dat
coc tai quan café anh D c6 dua tién cho anh L, nhung 15i khai ngudi 1am ching
1a chi Dung x4c nhan khéng c6 chimg kién viéc giao tién va xac nhan ban chup
hop déng dat coc trong dién thoai do anh L cung cép la ban chinh, sau do6 chi
Dung c6 viét thém vao Hop dong dit coc sd tién 02 ty ddng. Ngoai ra, 10i khai
ctia anh D va ngudi dai dién xac nhan giao so tién 04 ty dong vao ngay 13-01,
nhung sau d6 anh D c6 ban ty khai giao tién cho anh L 02 1an, lan 1 vao ngay
13-01 va lan 2 vao ngay 16-01 13 c6 sy mau thuan.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat phdt biéu quan diém:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xtt va quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir déu bao dam dang quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén
ctia Bo luat TH tung dan su; Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién ding
trinh t, thu tuc doi v6i phién tda dan sy. Nhitng ngudi tham gia to tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu clia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa;

+ V& ndi dung: bé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua
BO luat tb tung dan su; khong chép nhan yéu cau khang céo cua anh PBang Qubc
D va anh Than Thanh L; giit nguyén ban 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so ngi dung vu dn, can cir vao cac tai liéu, chuing cur da duoc
xem xét tgi phién tda; cdn cir vao két qud tranh tung va y kién cia dai dién Vién
kiém sat, Hgi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:



[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Su ving mat cia duong su: Nguyen don 6ng Than Van N, ba Tran
Thi Ngoc H ¢6 yéu cu xét xUr ving mit; cac bi don anh Dang Quéc D, dng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L, anh Than Thanh L vang mit co nguoi dai
dién tham gia phlen toa; nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan chi Tran Thi
Kim T ¢6 yéu cau xet xur vang mat. Can ctr Piéu 228 cua Bo luat t tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong su trén.

[1.2] Sau khi xét xir so thim, ngay 11 va ngdy 14 thang 3 nim 2024;
nguoi dai dién cho bi don anh Ping Qudc D 14 Lé Trudng S va bi don anh Than
Thanh L c6 don khang cao. Qua xem xét, Pon khang céo ctia anh Son va anh L
trong thoi han luat dinh va hop phap theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, Piéu
273 cua B0 luat T tung dan sy. Nén duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic
tham.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy xac nhan thong nhat
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh L véi anh D, éng H, ba
Luy 14 hop dong gia cach nham che dau hop dong vay tai san, cic bén dong y
tuyén vo hiéu va hop dong uy quyén gitta Ong N, ba H véi anh L thyc chét 14 uy
quyén dé thuc hién viéc vay tai san ciia anh D. Ong N, ba H va anh L ciing dong
¥ huy hop dong uy quyén. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh va khong dua
Vin phong cong chimg vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, vi khdng c6 lién quan dén nghia vu giai thich cia Cong
chtmg vién theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 17 Luédt Cong chtng sira ddi
nam 2018 va Cong chimg vién khéng cd trach nhiém boi thuong thiét hai cho
nguoi yéu cau cong ching, 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham; cac duong su khong tu thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyet vu an; nguoi dai dién theo Gy quyén cua
anh D va anh L gir nguyén yéu ciu khang céo.

[3] Xét yéu cau khang céo cua anh Dang Quéc D

[3.1] D01 v6i yéu cau buoc anh L, Ong N, ba H c¢ trach nhi¢m lién doi tra
cho anh D sé tién 4.000.000.000 dong va lai suat; thay rang:

[3.1.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, phuc
tham anh Lé Truong S dai dién theo uy quyén ctia anh Ping Qudc D cho rang
hop dong dit coc giita anh D va anh L véi s6 tién 4.000.000.000 dong da dugc
anh L ky tén xac nhan “t6i tén Than Thanh L d3 nhan du s tién néu trén 1a
dung”; ching ctr duge anh D cung cép 1a “Ban chinh” cua hop dong dit coc;
nhung Toa 4n cdp so thAm nhan dinh chimg ctr ndy khong dam bao tinh khach
quan 1a khong cé co sé. Vi cing ngdy 13-01-2023 anh L da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh D, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi Luy tai Van phong Cong ching Bui Quéc T, véi gia chuyén nhuong 1a
4.000.000.000 d6ng. Sau khi di nhan du s6 tién 4.000.000.000 dong thi anh L da
giao ban chinh Giéy CNQSD cho anh D dé thyuc hién tha tuc chuyén nhuong
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QSD. Nhu vy ¢6 du can ¢t anh L da nhan cua anh D s tién 4.000.000.000
dong, nhung Toa an cap so tham nhan dinh “khong dam bao tinh khach quan”
va cong nhan “hinh anh chup” do anh L cung cap 1a khong c6 co s, khong that
su khach quan.

[3.1.2] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi
dai dién cua anh D trinh bay anh D c6 cho anh L vay 04 ty dong, hai bén giao
nhén tién vay 02 1an, mdi l1an giao nhan 02 ty dong nhung clng trong ngay 13-
01-2023 va hop dong dit coc ciing viét trong ngay 13-01-2023 véi sb tién téng
cong 1a 4.000.000.000 ddéng; nhung tai ban tu khai ciia anh D (but luc 224) thi
anh D khai “Vao ngay 13-01-2023 Long c6 nhan 2 ty, vao ngay 16-01-2023
Long c6 nhan thém 2 ty nita”. Loi khai cta chinh anh D ¢ su mau thudn véi
nhau.

[3.1.3] Anh L cho rang sO tién ghi trong hop dong dit coc la
2.000.000.000 déng va cung cap ban chup anh tir dién thoai ciia anh L, khi hai
bén ky két giao dich so tién 2.000.000.000 dong, thi anh L da chup lai hinh anh
ban “Hop dong dat coc” thé hién hai bén giao dich so tién 2.000.000.000 dong
(but luc 167).

Mit khac, qua lam viéc voi chi Dung- nguoi 1am chung dong thoi 1a
nguoi viét dim Hop dong dit coc gitra anh D va anh L ciing xac nhan ban chup
tir dién thoai anh L cung cép dung 1a ban chinh, sau d6 do yéu cau cua cac bén
chi Dung c6 viét thém vao Hop dong dit coc s tién 1a 2.000.000.000 dong, tong
cong 1a 4.000.000.000 dong; chi Dung c6 yéu cau anh L x6a ban chup Hop dong
02 ty. Pong thoi chi Dung ciing x4c nhan khong c6 chung kién viéc giao nhan
tién giira hai bén.

Ngoai ra, chimg cr anh D cung céap 1a ban “Hop dong dat coc” (bt luc
172) 14 loai Hop dong viét theo miu in san dé trong cac dong, nén chi Dung da
viét thém chit, s6 VAo cac dong trong sau dé theo 15i trinh bay cta chi Dung.

[3.1.4] Do d6, Toa an cip so tham nhan dinh chimg ctr ban “Hop dong dat
coc” (but Iyc 172) do anh D cung cip khong dam bao tinh khach quan va xac
dinh s6 tién hai bén (anh D, anh L) giao dich 1 2.000.000.000 dong 1a ¢6 cén ct,
pht hop véi thuc té khach quan.

[3.1.5] Viéc vay tién chi phat sinh giao dich gitta anh L véi anh D (theo
hop dong dit coc duoc cac bén thira nhan 1 tién vay), nén viéc anh D yéu cau
anh L, C)ng N, ba H cung ¢6 trach nhiém tra tién cho anh 1a khong c6 can cu.

[3.2] Xét khang cdo cua anh D vé yéu cau phat mai tai san 1a quyé:n sur
dung dit dién tich dat 11.117,9 m® thira dat méi s6 191, 379, to ban do sb: 14,
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toa lac 4p GC, xi BM, thi x@ TN (nay 1a thanh phd Tay Ninh), tinh Tay Ninh do
ong Ngay dung tén; Ho1 dong xét xir xét thay:

[3.2.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa so tham,
cac bén déu xac nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira
dat méi s6 191, 379, to ban dd sd 14 néu trén gitta anh L véi anh D, éng H, ba
Luy 13 hop dong gia tao nhim che gidu hop ddng vay tai san va cac bén déu
dong ¥ tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong QSP néi trén va Ong N, ba H,
anh L ciing d3 théng nhat viéc huy hop dong uy quyén dbi véi quyén st dung
dat cho anh L. N&n viéc vay tién giita anh L v&i anh D khong lién quan dén Ong
N, ba H va Ong N, ba H ciing khong c6 nhén tién vay cua anh D. Mit khéc, khi
vay tién anh L va anh D khéng thoa thuén vé viéc ky két hop dong thé chép giita
Ong N, ba H véi anh D; khong ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cta
phap luat.

[3.2.2] Do d6 Toa 4n cap so tham khong chip nhan yéu cau phat mai tai
san 1a quyén str dung dat dién tich dat 11.117,9 m?, thira dat méi sé 191, 379, to
ban db sb: 14, toa lac 4p GC, xa BM, thi xa TN (nay la thanh phd Tay Ninh),
tinh Tay Ninh do 6ng Ngay dung tén la c6 cdn cir, dung quy dinh cta phap luat.

[4] Xét yéu cau khang cao cta anh Than Thanh L, khong dong ¥ tra cho
anh D tién vay va tién 1ai. Hoi dong xét xtr thiy ring:

[4.1] Mic du anh L khong thira nhan c6 vay tién caa anh D ma cho rang
chi Tran Thi Kim T 1a nguoi vay tién, ching cr anh L cung cap cho Toa an 13
cac file ghi 4m va ban chup hop dong dit coc, dong thoi ciing xac nhan dong
chir viét trong hop dong dit coc “T6i tén Than Thanh L da nhdn dii s6 tién néu
trén la ding” 12 do chinh tay anh L viét va ky duéi muc “Pai dién bén A”. Anh
L 13 nguoi da thanh nién, c6 day du nang lyc, hanh vi dan su; nén phai c6 trach
nhi€ém véi hanh vi trong cac giao dich dan su do ban than thuc hién.

[4.2] Hon nita, gitta anh L va chi T déu thira nhan cac bén c¢6 cing hop tac
lam #n mua ban dat va gop von thanh 1ap Cong ty véi nhau; trong qué trinh lam
an can thém von nén trude khi ky cac hop dong nay anh L va chi T c6 théng
nhat vay tién cua anh D va dong ¥ lap cac hop dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh D dé 1am tin cho viéc vay tién. Ngoai ra, anh
L x4c nhan anh 1a ngudi chuyén khoan dong 13i cho anh D sé tién 30.000.000
ddng va ghi ndi dung chuyén khoan “Than Thanh L chuyen truoc 30t tien lai
hang thang”

[4.3] Déi véi cac file ghi &m do anh L cung cip duoc cac bén thira nhan
giong noi; tuy nhién qua xem xét thay c6 nhiéu van dé chua ré rang, c6 mau
thuan trong 1&i ndi voi nhau va ban than anh L ciing thira nhan cé vay ctia anh D
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02 ty dong (tai Poan ghi 4m s6 02 — ghi lai cudc nodi chuyén caa anh L- anh D)
khi anh L chuyén tién 14i 30.000.000 dong cho anh D, Long néi: “.... cdi khodn
muon cua anh 02 ty do”

[4.4] Do @6, Toa an cdp so thim budc anh L c¢6 nghia vu tra tién gbc va
tién 141 cho anh D véi sd tién 2.194.358.628 dong 1a c6 can ci.

[4.5] D6i v6i “Gidy cam két” (but luc 168) do chi Tran Thi Kim T viét,
nhung khéng dugc anh D thira nhan va anh D khong yéu cau chi T tra tién. Néu
anh L co tranh chap véi chi T (theo gidy cam két) thi anh L duoc quyén khoi
kién tranh chép & vu kién khac néu co yéu cau.

[5] Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy khong c6 can
ctr chdp nhdn yéu cau khang céo cia anh D va khong c6 can ctr chdp nhin yéu
cau khang cao cta anh L; giit nguyén ban an so tham.

[6] Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phit hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xur, nén cO can co chép nhan.

[8] V& an phi dan su phic thAm: Cin ctr khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi, do
yéu cau khang céo khong duge chap nhan nén anh D, anh L phai chiu an phi dén
su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 ctia Bo ludt T tung dan su va Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Khong chap nhéan yéu cau khang cdo ctia anh Pang Qubc D

- Khong chép nhéan yéu cau khang cdo ctia anh Than Thanh L

- Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 23/2024/DS-ST ngay 04 thang 3
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Tuyén xu:

Cin cr vao cac Diéu 117, 122, 124, 131, 422, 423, 427, 463, 466, 468, 469,
500, 501, 502 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cua ong Than Van N, ba Tran Thi Ngoc H
d6i v6i anh Than Thanh L, anh Pang Quéc D, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
L vé viéc “Tranh chip yéu cau huy hop dong ty quyén, tuyén bd v6 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”
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1.1. Huy Hop ddng tiy quyén ngay 22-12-2022, s6 cong chimg 12939, quyén
s0 26/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg Bui Qubc T giita 6ng
Than Vin N, ba Tran Thi Ngoc H va anh Than Thanh L.

1.2. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 13-01-
2023 duoc cong ching tai Van phong Cong ching Bui Qudc T gitta bén chuyén
nhuong 13 anh Than Thanh L véi bén nhan chuyén nhuong 13 anh Ding Quéc D,
6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L, s6 cong ching: 286 quyén sb 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGD V0 hiéu.

1.3. Anh Ding Qudc D c6 nghia vu tré lai ban chinh Gidy chirng nhan quyén
str dung dat cho 6ng Than Van N, ba Tran Thi Ngoc H, cu thé 1a Gidy chirng nhan
quyén sir dung dét sé phat hanh T977652 d6i voi dién tich dat 11.117,9 m?, thua
dat moi sé 191, 379, to ban do sb: 14, toa lac 4p GC, xa BM, thi xa TN (nay la
thanh phd T4y Ninh), tinh Tay Ninh, do Uy ban nhan dén thi xa Tay Ninh, tinh
Tay Ninh cip ngay 28-12-2001.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia anh Pang Qubc D dbi voi anh
Than Thanh L vé viéc “yéu cu tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu”

2.1. Tuyén b Hop dong dit coc ngay 13-01-2023 giita bén chuyén nhuong
la anh Than Thanh L véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Pang Quéc D v hiéu.

2.2. Budc anh Than Thanh L c¢6 nghia vu tra cho anh Pang Quéc D tong
cong sb tién 2.194.358.628 (Hai ty mot traim chin muoi bon triéu ba trim nim
muoi tdm nghin sdu trim hai muoi tdm) dong, trong d6 tién goc la
1.986.600.000 dong va tién 14i 12 207.758.628 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh
tai Biéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat co
quy dinh khéc.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia anh Pang Quédc D vé viée yéu cau phat mai
tai san 1a quyén st dung dét thudc thira dat mai 191, 379, to ban do s 14 toa lac
tai 4p Gidng Tre, xd Binh Minh, thanh ph6é Tay Ninh, tinh Tay Ninh do 6ng
Ngay dimg tén gidy dat.

4. V& chi phi t6 tung:

Anh Than Thanh L dong y tu nguyén chiu 1.200.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd. Ghi nhan Ong N, ba H d4 ndp va chi phi xong. Anh L ¢6
nghia vu hoan tra sb tién 1.200.000 (mot triéu, hai tram nghin) déng cho Ong N,
ba H.
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5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Than Vin N va ba Tran Thi Ngoc H khong phai chiu an phi dan
so thdm, hoan tra cho 6ng Ngay ba Hung tong cong sb tién 900.000 (chin trim
nghin) dng tam tng an phi ma ong Ngay ba Hung dd ndp theo cac Bién lai thu
tam Ung 4n phi s 0001905 ngay 03-4-3023 va Bién lai thu tam tng an phi sd
0002174 ngay 13-6-3023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Tay Ninh,
tinh Tay Ninh.

5.2. Anh Ping Qudc D phai chiu 4n phi din su so thim tong cong 1a
85.662.161 dong, khiu trir vao tién tam Gng an phi anh D di ndp 56.234.000
(ndm muoi sau triéu, hai trim ba muoi bdn nghin) déng, anh D con phai ndp
thém sb tién 29.428.161 (hai muoi chin triéu, bn trim hai muoi tdm nghin, mot
trim sau muoi mot) dong.

5.3. Anh Than Thanh L phai chiu an phi dan sy so tham téng cong
76.487.173 dong; khau trir vao tién tam tng an phi 300.000 (ba trim nghin)
déng ma anh L da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0002437 ngay 16-8-
3023; anh L phai nop thém tién an phi 1a 76.187.173 (bay muoi sau triéu, mot
trim tdm muoi bay nghin, mot trim bay muoi ba) dong.

5.4. Anh Than Thanh L, anh Pang Qudc D, 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén
Thi Luy phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so tham d6i voi yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong ctia Ong N, ba H dugc chip nhén, cu thé mdi
nguoi phai ndp 75.000 (bay muoi lam nghin) dong.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

6.1 Anh Piang Qudc D phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong, duoc
khau trir vao tién tam Gng an phi anh D da ndp 300.000 (ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 0002543 ngdy 20-3-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd T4y Ninh, tinh T4y Ninh.

6.2 Anh Than Thanh L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc
khau trir vao tién tam Gng an phi anh L d& ndp 300.000 (ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s6 0002510 ngdy 15-3-2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén su
thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh.

7. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.
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8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Ao TTN: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
-TAND. TPTN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TPTN,;

- Phong KTNV. TATTN;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu VP TAND tinh;

- Luu tap an DSPT.

Tran Thi Kim Sang



