TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n so: 50/2024/DS-ST
Ngay: 26-8-2024
V/v tranh chap vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Thanh Hung;

Ong Nguyén Vian Do;

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Qué Tram, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Giang — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s¢, Toa an nhan dan huy¢n Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 228/2024/TLST-DS
ngay 12 thang 6 ndm 2024 vé tranh chip hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur sd 92/2024/QDXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2024 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 85/2024/QDST-DS ngay 19 thang 8 nim 2024, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan N; dija chi: 2, C, Phuong
D, Quéan C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Quang T, sinh nam: 1994; c6 mit.
2. Ong Nguyén Phu K, sinh nam: 1989; ving mit.
3. Ong Nguyén Mong L, sinh naim 1993; ving mat.

Cung dia chi tai:, Ngan hang TMCP N — Chi nhanh B1, s6 C - 309 dai 16
B, phuong C, thanh ph6 T, tinh Binh Duong.

Ong T, ong K va ong L 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don
(van ban uy quyén ngay 28 thang 3 nam 2024).

Ong T, dng K va 6ng L c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.
- Bi domn:



Ba P4 Thi M, sinh nam 1984; noi cu tra: khu phé B, thi trdn L, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat.

Ong Phung Vin B, sinh nam 1980; noi cu tru: xa T, huyén V, tinh Vinh
Phdc, noi tam tra: khu pho P, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 28 thang 3 nam 2024, ban ty khai va trong qué
trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan N trinh bay:

Ngay 21 thang 4 nam 2022, ba M va 6ng B vay Ngan hang Thuong mai
C6 phan N (sau day viét tit 1a Ngan hang N) sd tién 1a 1.000.000.000 dong theo
Hop dong tin dung du ng giam dan sb: 0219/2022/702 — TD — CV ngay 21
thang 4 nam 2022 va Gidy nhan no ngay 29 thang 4 nam 2022. Thoi han vay la
180 thang. Lai sudt 11.5%/nam va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Muc
dich vay: sita chita nha dé 6.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, ba M dugc Ngan hang cép the tin dung han
muc 30.000.000 dong theo Giay dé nghi, kiém hop dong cap thé tin dung so
0225/2022/702-CV.

Ngay 21 thang 11 nam 2023, ba M va 6ng B vay Ngéan hang N so tien la
200.000.000 dong theo Hop dong han muc thau chi s6: 0266/2023/702-TD-CV.

Tai san bao dam cho nghia vu thanh toan 1a quyén str dung dat va tai san
khac gin lién v6i dit ddi voi phan dat co dién tich 313,9m? thudc thira sb 402, to
ban do s6 30 tai thi trAn L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhéan
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb CR 774873, s6 vao sb cap GCN:
CS16856 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngdy 30 thang 8 nam 2019
cho ba Bd Thi M theo Hop ddng thé chap tai san (quyén str dung dat) dé dam
bdo thuc hién nghia vu ctua bén thé chap s6 0146/2022/702-TD-BD ngay 21
thang 4 nam 2022 va Hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chip tai san
(quyén str dung dat) dé dam bao thuc hién nghia vu cua bén thé chip sé 01/SD-
0146/2022/702-TD-BD ngay 21 thang 11 nam 2023.

Ké tir khi khoan vay bat dau phat sinh no qua han, Ngan hang N da nhiéu
lan lién hé yéu cau ba M, 6ng B thyuc hién nghia vu tra ng nhung ba M, éng B
van khong thyc hién, tong sd tién no qua han tinh dén ngay 28/3/2024 la
1.141.072.766 (mdt ty mot tram boén muoi mét tricu khong tram bay muoi hai
nghin bay trim sau muoi sau) dong, trong d6 bao gdm: ng goc 1a 1.083.345.000
dong, no 14i 14 25.342.323 dong, no thé tin dung 1a 32.385.443 dong.

Tai don khai kién Ngan hang N yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Tuyén budc ba 6 Thi M va 6ng Phung Vin B co nghia vu thanh toan
cho Ngén hang Thuong mai Co phan N toan bd s6 no gdc va lii vay theo céac
Hop dong tin dung, tong s tién tam tinh dén ngay 28/3/2024 1a 1.141.072.766



dong, trong d6 bao géom: no gbc 1a 1.083.345.000 dong, no 1ai 1a 25.342.323
dong, no thé tin dung 1a 32.385.443 dong.

Trong thoi gian chua thanh toan ng, ba D6 Thi M va 6ng Phung Vin B
van phai chiu 1ai suat qua han, lai phat theo quy dinh tai cac hop dong tin dung
da ky két cho dén khi thanh toan hét ng.

Khi Ban an/Quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phéap luat, ba D6 Thi M va
ong Phung Van B van khong tra ng theo hop dong tin dung, hop dong the chap
tai san dé ky, thi Ngan hang Thuong mai C6 phan N duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an co6 thAm quyen xu ly cac tai san bao dam la: Quyén sir dung
phan dét co dién tich 313 9m thudc thira sd 402, to ban dd sb 30 tai thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong dé thu hdi no theo quy dinh.

Néu sau khi xtr 1y tai san thé chap ma van khong du tra no ba B6 Thi M
va 6ng Phung Vian B ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi thanh toén hét
toan b khoan no.

Tai ban tu khai, bién ban 13y 101 khai bi don ba D& Thi M trinh bay:
Ba B Thi M va 6ng Phung Vian B 14 vo chong, két hon nam 2001,

Ngay 21 thang 4 nam 2022, ba M va 6ng B vay Ngan hang Thuong mai
Co phan N (sau day viét tat 1a Ngan hang N) sé tién 1a 1.000.000.000 dong theo
Hop dong tin dung du ng giam dan sé: 0219/2022/702 — TD — CV ngay 21
thang 4 nam 2022 va Gidy nhan ng ngay 29 thang 4 nam 2022.

Ngay 29 thang 4 nam 2022, ba M dugc Ngan hang cép the tin dung han
muc 30.000.000 dong theo Gidy dé nghi, ki€ém hop dong cap thé tin dung so
0225/2022/702-CV.

Ngay 21 thang 11 nam 2023, ba M va 6ng B vay Ngan hang N so tien la
200.000.000 dong theo Hop dong han mirc thau chi so: 0266/2023/702-TD-CV.

Céc khoan vay c6 muc dich 1a dé stra nha va bo sung von kinh doanh.

Pé dam bao cho cac khoan vay, ba M va dng B thé chap cho Ngan hang
N phén dét c6 dién tich 313,9m” thudc thira s 402, t& ban d6 so 30 tai thi trin L,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét va tai san
gin lién véi dat s6 CR 774873, sb vao so cAp GCN: CS16856 do S& tai nguyén
va Moi truong tinh B cip ngay 30 thang 8 nam 2019 cho ba DS Thi M theo Hop
déng thé chép tai san (quyén su dung dét) dé dam bao thuc hién nghia vu cua
bén thé chap s6 0146/2022/702-TD-BD ngay 21 thang 4 nam 2022 va Hop dong
stra doi, bo sung hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat) dé dam bao thuc
hién nghia vu ctia bén thé chap s6 01/SD-0146/2022/702-TD-BD ngay 21 thang
11 ndam 2023.

Phan dat nay hién do ba M va 6ng B dang quan 1y st dung, trén dat c6 01
can nha cap 4 va mot s6 cong trinh phu trén dat.

_ Qua trinh thyc hién hop dépg, ba M va dng B da chi tra cho Ngan hang N
gan 200.000.000 dong ng goc. Bén thang 02.2024, ba M va 6ng B khong c6 kha
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nang thanh toan cho Ngan hang. Ly do, ba M va 6ng B da str dung stra nha, 1én
thd cu, sau d6 cho ban muon nhung ban v& ng bd tron khong thanh toén lai cho
ba M va 6ng B. Tt d6, ba M va 6ng B 1am vao hoan canh khé khan, khong du
kha nang chi tra cho Ngan hang.

Nay, Ngan hang N ba M dé nghi Ngan hang N cho ba M va dng B thém
thot gian dé xur 1y tai san tra ng cho Ngan hang. DPé nghi Ngan hang mién toan
b tién 1di, cho ba M va 6ng B thanh toan no gdc, cho dén khi tit toan toan bd
khoan vay.

Bi don 6ng Phung Van B da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhiéu 1an dé 1am
viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cr va
hoa giai. Tuy nhién, ong B khoéng gui vin ban trinh bay ¥ kién vé viéc tranh
chap hop dong tin dung ctia Ngan hang N va ciing khong dén Toa an dé tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai
nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cta ong B.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 7 nam 2024: Phan
dat ba M va 6ng B thé chap cho Ngan hang N trén dat co6 01 cin nha cap 4,
ngoai ra khong con tai san nao khac, phén dét c6 dién tich 313,9rn2 thudc thtra
s6 402, to ban d6 sb 30 tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong theo Giéy
chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat sd CR 774873, sb vao
s6 cap GCN: CS16856 do S& tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 30
thang 8 nim 2019 cho ba D6 Thi M.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xin vang dong thoi gl van
trinh bay nhu sau: Tong s6 ng con phai thanh toan cua 6ng P6 Thi M va 6ng
Phung Vin B tinh dén ngay 26 thang 8 nam 2024 1a 1.210.441.716 dong, trong
do:

+ Du no theo hop dong tin dung du ng giam dan sé 0219/2022/702 — TD
— CV ngay 21 thang 4 nim 2022: ng goc 1a 883.345.000 ddng, no i trong han
la 68.559.012 dong, no 14i qua han phai tra 1a 2.214.801 ddng; no 13i cham tra
trong han 13 1.967.237 dong.

+ Du no theo hop dong tin dung han murc thau chi s6 0266/2023/702-TD-
CV ngay 21 thang 11 nam 2023:

+ No goc thég chi tai khoan thanh toan 1a 200.000.000 dong, ng lii trong
han 1a 16.339.726 dong.

+ Du no thé tin dung: 37.562.585 dong.

Bi don 6ng Phung Van B, ba B4 Thi M dugc Toda 4n triéu tap hop 18 lan
thir hai tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:
- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu:
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+ Tham phan duoc phén cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién ding,
day du quy dinh tai tai cac Diéu tir 26 dén Piéu 40 cua Bo luat To tung Dan su
(sau day viét tit 1a BLTTDS). Viéc xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy
dinh tai Piéu 68 cia BLTTDS. Viéc x4c minh, thu thap chung cu, giao nhan
chtng ctr diing quy dinh tai cac Piéu tir 93 dén 97 ctia BLTTDS.

+ Trinh ty thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va
duong sy dung quy dinh tai Piéu 195, 196 cia BLTTDS. Thoi han chuan bi xét
xur ddm bao quy dinh tai Piéu 203 cta BLTTDS va thuc hién ding nhiém vy,
quyén han ciia Tham phan dugc quy dinh tai Diéu 48 va khoan 2 Diéu 203 cia
BLTTDS.

 + Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xur da thuc hién dung quy dinh tai cac Di@u 63, 239, 243, 249, 258, 260
ctia BLTTDS. Thu ky tuén theo cac Diéu 51 va Diéu 237 ciia BLTTDS.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trudce thot diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Nguyén don di thuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung cla
minh. Dbi véi bi don duoc toa an tridu tap hop 1¢ dé tham gla t6 tung cing nhu
tham gia phién toa tuy nhién bi don vang mat khong cung cap cac gidy to thé
hién v kién cua bi don. Can cur vao nhiing tai liéu chimg ctr 6 trong hd so vu an
dé giai quyét vu viéc theo quy dinh tai Piéu 227, 228 ctia BLTTDS.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Ngay 21/4/2022, 6ng B va ba M ky hop
dong tin dung véi du ng giam dan véi ngan hang TMCP N voi s6 tién
1.000.000.000 d6ng thoi han vay 1a 180 thang mirc 13i suat 1a 11.5%/nam, 14
suat duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan muc dich vay 1a dé sira chita nha 6.
Ngay 21/11/2023, 6ng B va ba M tiép tuc ky hop dong tin dung han muc thau
chi 12 200.000.000 dong dé tiéu dung. Ngay 29/4/2022, ba M tiép tuc ky gidy dé
nghi kiém hop dong tin dung v6i han muc 30.000.000 dong. Hop dong tin dung
gilta cac bén thé hién dudi hinh thirc van ban, n61 dung thoa thuan rd vé sd tién
vay, thoti han vay, 1ai suat phuong thire tra gbe va lai, quyen va nghia vu ctia cac
bén, tudn tha quy dinh vé pham vi hoat dong, 1ai suat, cac bén co du nang luc
hanh vi dan su, ndi dung thoa thuén trong hop déng khong vi pham diéu cam
ctia phéap luat, khong trai dao duc xa hoi, do d6 hop dong tin dung c6 hiéu luc
phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 ctia B luat Dan sy; cac Diéu 90, 91, diém
a khoan 3 Piéu 98 ctia Luét cac T chirc tin dung va phi hop voi Quy ché cho
vay cua to chirc tin dung d6i vai khach hang. Hién ngan hang yéu cau 6ng B va
ba M thanh toan s tién 1.210.441.716 dong gom tién no goc va li clia ngan
hang 1a c6 co sé.

Xét hop dong thé chap tai san: Pé dam bao cho cac khoan vay noi trén ba

M ba 6ng B thé chap cho ngan hang quyén sir dung dat thira dat s6 402 t& ban

d6 s6 30 toa lac tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong véi dién tich 3 13,9m2.

Muc dich st dung: Dit & tai d6 thi 200m?* dat tréng cdy lau nam 1a 113,9m? gidy

ching nhén quyén sir dung dat dung ten ba P Thi M va 6ng Phung Vin B.

Viéc thé chap quyén st dung dat dugce cong chimg, dugc ding ky thé chap va
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dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai cdc Diéu 295, 298 ctua B luat Dan
su; cac Pidu 9, 10 va 12 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phu vé Giao dich bao dam; cic Diéu 3, 28 va 47 cua Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cta Chinh phu vé Piang ky giao dich bao dam.

Can ctt Hop ddng thé chap tai san, khoan 2 Biéu 95 cua Luit cac td chic
tin dung, Piéu 323 cua B luat Dan sy, Diéu 56 ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cua Chinh pha vé Giao dich bao dam, néu 6ng B va ba M
khong thuc hi¢n hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP N c6 quyen yeu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién,
xtr 1y tai san thé chdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat ndi trén dé dam bao
nghia vu thanh toan.

Can ctr vao cac Diéu 117, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Cin c vao cac Didu 90, 91, khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 ciia Luat
cac T chirc tin dung dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
xem x¢ét tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhéan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Quan hé phap luét tranh chap: Ngan hang 'Thuong mai Co phan N
khéi kién ba Pd Thi M va 6ng Phung Van B tranh chap vé hop dong tin dung,
do d6 quan hé phép luat tranh chéap 1a tranh chap vé hop dong tin dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy.

[1.2] Tham quyén giai quyét cua Toa an: Ba D6 Thi M va 6ng Phung Vin
B c6 noi cur tra tai khu phd D, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai cac Piéu 35, 39 ctua BO luat T6 tung dan sy nam 20135.

[1.3] Sy c6 madt cua duong sy tai phién toa: nguoi dai dién hop phéap cua
nguyén don Ngan hang N c¢6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat; bi don Db
Thi M va 0ng Phung Van B dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai tham gia
phién toa nhung vang mét khong co ly do; Do do, Toa an can cir vao tai liéu,
ching ctr 6 trong ho6 so vu 4n dé xét xir vang mit tat ca nhiing nguoi tham gia
tb tung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 cla
B luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:
[2.1] Xét hop dong tin dung:

[2.1.1] Ba DS Thi M va 6ng Phing Van B vay von tai Ngan hang Thuong

mai C6 phan N theo cac Hop dong tin dung du no giam dan so6: 0219/2022/702

— TD — CV ngay 21 thang 4 nam 2022 va Gidy nhan n¢ ngay 29 thang 4 nam
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2022, s tlen vay 13 1.000.000.000 dong; Giay dé nghi, kiém “hop dong cap thé
tin dung s6 0225/2022/702-CV ngay 29 thang 4 nam 2022, s tién cép tin dung
la 30.000.000 dong va Hop dong han muc thau chi sb: 0266/2023/702-TD-
CVngay 21 thang 11 nam 2023, s6 tién thau chi 1a 200.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong dén ngay 26 thang 8 nam 2024, bé,DS Thi
M va 6ng Phung Van B con ng Ngan hang Thuong mai C6 phan N s6 tién la
1.210.441.716 dong, trong do:

+ Du ng theo hop dong tin dung du ng giam dan s 0219/2022/702 — TD
— CV ngay 21 thang 4 nam 2022: ng gbc 1a 883.345.000 dong, ng 1ai trong han
la 68.559.012 dong, no 1ai qua han phai tra 1a 2.214.801 dong, no 1ai cham tra
trong han 1a 1.967.237 dong.

+ Du no theo hop dong tin dung han murc thau chi s 0266/2023/702-TD-
CV ngay 21 thang 11 nam 2023:

+ No gbc thén chi tai khoan thanh toan 1a 200.000.000 d6ng, no i trong
han 1a 16.339.726 dong.

+ Du no thé tin dung: 37.562.585 dong.

Qua trinh giai quyét vu an: bj don ba DS Thi M théng nhét nhu 10i trinh
bay cta dai dién hop phap ciia Ngan hang N vé hop dong tin dung; bi don 6ng
Phung Vin B da dugc Toa 4an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung khong tham gia t6
tung, dugc xem d3 tir bd quyén cung cap tai liéu, chimg ct, chimg minh va trinh
bay dé bao vé quyén va loi ich hop phap cuia minh ciing nhu khong phan dbi
nhing tinh tiét, sy kién ma Ngan hang N dua ra, do d6, Hoi dong xét xir xac
dinh day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo khoan 2 Piéu 92 cua Bo
luat T6 tung dén suy.

[2.1.2] Hop dong tin dung gitra cac bén thé hién bang van béan, noi dung
thoa thuan cu thé vé s tién vay, thoi han vay, 13i suét, _phuong thirc tra goc va
131, quyén va nghia vu ctia cic bén, tuin thii quy dinh vé pham vi hoat dong, 1ai
suét, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, nd1 dung thoa thuan trong hop dong
khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dic xa hoi, do d6 hop
dong tin dung c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 117 cua Bo luat Dan
su; cac Picu 90, 91 va diém a khoan 3 Diéu 98 ctia Luat cac To chirc tin dung va
phu hop véi Quy ché cho vay cua to chic tin dung ddi véi khach hang.

[2.1.3] Ba Db Thi M va 6ng Phung Vin B vi pham nghia vu thanh toén,
khong tra ng dung han 1a vi pham thoa thuén theo hop dong tin dung da giao két
Ngan hang N yéu cau ba P6 Thi M va 6ng Phung Vian B phai thanh toan tong sd
tién tam tinh dén ngay 26 thang 8 nam 2024 1a 1.210.441. 716 dong 1 co co so
Chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 cua Luit cac to chire tin dung

[2.1.4] Ngan hang N yéu cau ba M, 6ng B tra tién 13i phat sinh theo cac
Hop dong tin dung du ng giam dan sb: 0219/2022/702 — TD — CV ngay 21
thang 4 nim 2022; Gidy dé nghi, kiém hop dong cép thé tin dung s
0225/2022/702-CV ngay 29 thang 4 nim 2022, va Hop déng han mirc thau chi
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s6: 0266/2023/702-TD- -CVngay 21 thang 11 nam 2023, ké tir ngay tiép theo cua
ngdy xét xir so tham cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng. X¢ét, yéu cau cia
Ngan hang N la phu hop ndi dung . .ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xir SO
tham khdch hang vay con phai tzep tuc chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién
ng goc chua thanh todn, theo mirc ldi sudt ma cac bén thoa thudgn trong hop
dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop
dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo
tung thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi ldi Suat ma khach hang vay phdi tiép tuc
thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phii hop voi sw diéu chinh ldi sudt cia Ngdn hang cho vay” dugc
quy dinh tai An 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa an nhén dan
t01 cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va dugc cong bd theo quyét dinh
s6 698/QD-CA ngay 17 thang 10 ndm 2016 cta Chanh an Toa an nhén déan t6i
cao, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Xét Hop dong thé chip tai san:

[2.2.1] Tai sdn bao dam cho nghia vu thanh toan 1a quyén st dung dat d6i
v6i phan dat co dién tich 313,9m’ thudc thira sb 402, t& ban d6 s6 30 tai thi tran
L, huyén B, tinh Binh Duong theo Glay ching nhéan quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat sb CR774873, s6 vao so cadp GCN: CS16856 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 30 thang 8 nam 2019 cho ba B Thi M.

[2.2.2] Hop dong thé chap Quyén sur dung dat s theo Hop dong thé chap
tai san (quyén sir dung dat) dé dam bao thuc hién nghia vu ciia bén thé chap sd
0146/2022/702-TD-BD ngay 21 thang 4 nam 2022 va Hop dong stra doi, bo
sung hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat) dé dam bao thuc hién nghia
vu ciia bén thé chap sb 01/SP-0146/2022/702-TD-BP ngay 21 thang 11 ndm
2023, dugc cong chimg tai Van phong C. Thoa thuén vé viéc xur ly tai san thé
chap duoc quy dinh tai Diéu 6 hop dong.

[2.2.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23 thang 7 nim 2024:
Phan dat ba M, dng B thé chip cho Ngan hang N trén dit c6 01 cin nha cép 4
hién do ba M, 6ng B quan ly, sir dung. Nhu vay, ba M, 6ng B di thé chip quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén dé bao dam thuc hién nghia vu
tra no 1a phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 299, 301, 317, 318, 319, 320 cia
B0 luat Dan su.

[2.2.4] Viéc thé chap quyén sir dung dat duoc cong chimg, duoc dang ky
thé chap va ding ky giao dich bio dam theo quy dinh tai cac Diéu 295, 298 cta
B6 luat Déan su; cac Piéu 9, 10 va 12 ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 cua Chinh phtl vé Giao dich bao dam; cac Piéu 3, 28 va 47 cua Nghi
dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh phu vé Pang ky giao dich bao
dam.

[2.2.5] Can cur: Diéu 6 cla Hop ddng thé chip tai san; khoan 2 Diéu 95
cua Luat cac to chuc tin dung; Diéu 323 ctua B luat Dan su yz‘l biéu 56 cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé Giao dich bao
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dam, néu ba M, dng B khong thue hién hodc thuc hién khong day di nghia vu
tra no thi Ngan hang N ¢6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham
quyén ké bién, xir 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat d6i vai phén dat va tai san gan lién véi dat thudc thira s6 402, to ban do sb
30 tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dit va tai san gan lién v6i dat sb CR774873, s6 vao sé cap GCN: CS16856
do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 30 thang 8 nim 2019 cho ba
D4 Thi M dé thanh toan ng cho Ngan hang N.

Tir cac phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién cia nguyén don co cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé ndi dung vu an 1a phu hop
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd sd tién 1a
5.000.000 dong, ba Pd Thi M va 6ng Phung Vian B phai chiu theo quy dinh tai
Piéu 157 ctia B luat T6 tung Dan su. Ba DS Thi M va 6ng Phung Vin B phai
ndp 5.000.000 dong dé hoan lai cho Ngan hang N theo quy dinh tai Piéu 158
ctia Bo luat TH tung Dan su.

[5] Vé an phi: Nguyén don Ngan hang N khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham, bi don ba DS Thi M va 6ng Phung Vin B phai chiu toan bo an phi dan sy
so tham dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan theo
quy dinh tai Piéu 147 ciia B luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét
50 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi ngay 30 thang 12
niam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Ciin cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 2 Dicu 92, khoan 2
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238, cac Diéu 266, 271, 273 cua B¢ luat T6 tung dan
su;

Cin ct vao cac Diéu 117, 295, 298, 299, 301, 317, 318, 319, 320, 323 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir vao cac Piéu 90, 91, khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Piéu 98
cua Luat cac T6 chuc tin dung;

“Cén cir vao An 1€ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong thdm phan Toa 4n nhan

dan to1 cao thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2016;

Can ctr vao Luat Phi va Lé phi; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 nam



2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi toa an,
Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khai kién cta nguyén don Ngén hang Thuong mai
Co phan N véi bi don ba D5 Thi M va dng Phung Vin B vé viéc tranh chip vé
hop ddng tin dung.

- Budc ba Bo Thi M Va ong Phung Van B phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan N tong sO tién 13 1.210.441.716 (mot ty hai trdm muoi tricu bbn
tram bén muoi mdt nghin bay trim mudi sau) dong.

- K& tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thAm ba DS Thi M va ong
Phung Van B phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan N khoan tién 13i qua
han cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo murc lai sut ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung du no giam dan s6 0219/2022/702 — TD — CV ngay 21
thang 4 nam 2022 va hop dong tin dung han muc thau chi s6 0266/2023/702-
TD-CV ngay 21 thang 11 nam 2023.

- Truong hop ba Db Thi M va 6ng Phung Vin B khong thuc hién hoic
thue hién khong day du nghia vu tra no thi Ngin hang Thuong mai C6 phan N
co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy co thAm quyén ké bién, xu ly tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Hop dong thé
cl}ap Quyén st dung dat s theo Hop dong thm; chglp tai san (quyén st dung dat)
dé dam bao thuc hién nghia vu C}ﬁa bén th67 chﬁp sO 0146/202‘2/702:TD-’BD ngay
21 thang 4 nam 2022 va Hop dong stra doi, bd sung hop dong thé chap tai san
(quyén str dung dat) € dam bao thuc hi€n nghia vu ctia bén thé chap s6 01/Sb-
0146/2022/702-TD-BD ngay 21 thang 11 nam 2023, duoc cong chung tai Van
phong C.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ngan hang Thuong mai C6 phan N khong phai chiu chi phi t6 tung.

Bé’DS Thi M va 6ng Phung Van B phai chiu 5.000.000 (nam tri¢u) dong
chi phi t0 tung. Bugc ba Do Thi M va dng Phung Véan B ndp 5.000.000 (ndm
tri¢u) dong chi phi t6 tung de tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N.

3. Vé an phi:

~ Ngén hang Thuong mai Co phan N khong phai chiu an phi dan su so

tham, hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan N 23.116.091 (hai muoi ba
triéu mot tram muoi sau nghin khong tram chin muoi mot) dong theo bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 0003460 ngay 05 thang 6 nam 2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

Ba D6 Thi M va 6ng Phung Vin B phai nop 48.313.251 (bén muoi tam
tri¢u ba tram muoi1 ba nghin hai tram nam muoi mot) dong an phi dan sy so
tham.
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4. V& quyén khang céo: cac duong su ¢ quyén khang cio trong thdi han
15 ngay tinh tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yeét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Anh Tuyét
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