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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phdn: 1. Ba Huynh Thi Phugng

2. Ong Pinh Tién Phuong

- Thuw ky phién tda: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa &n nhan déan tinh
Long An.

- Dai dién Vign kg’ém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 4 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 56/2025/TLPT-DS
ngay 10 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s 396/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Birc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 11/2025/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Khic B, sinh nim 1990. Dia chi: duong L,
Phuong 1, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Vén M, sinh
nam 2000. Pia chi: s6 733A, duong D, phuong P, thanh pho T, Thanh pho Ho
Chi Minh. (c6 mat)

- 2.Bidon (co yéu cau phan t6): Ong Phan Van L, sinh nim 1974. Bia chi:
Ap GS, xa TP, huyén DH, tinh Long An

Nguoi dai dien theo uy quyén cua bi don: Ong Phan Tan L2, sinh nim
1996. Dia chi: Ap GS, xa TP, huyén DH, tinh Long An (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (c6 yéu cau déc ldp): Ngan hang

TMCP Kién Long. Dia chi: s6 40-42-44 duong Pham Hong Thai, phuong Vinh
Thanh Van, Thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.
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 Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Tran Ngoc M2 - Chirc vu: Tong giam
doc.

Ngueoi dai dien theo uy quyén: Ong bao Tuén P - Truong bo phan xu 1y ng
Phong xtr Iy ng. (Theo Quyét dinh ty quyén s6 343/QD-NHL ngay 03/02/2023).
(c6 mat)

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Nguyén Thi P2, sinh nim 1974 (c6 mit).

4.2. Ong Phan Tan L2, sinh nim 1996 (c6 mit).

4.3. Ong Phan Ngoc N, sinh niam 2005 (ving mit).

Cung dia chi: Ap GS, xa TP, huyén DH, tinh Long An.

4.4. Ba Pham Thi P3, sinh nim 1952 (ving mit).

Dia chi: duong L, Phuong 1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.5. Ba Vo Thi T, sinh nim 1963 (ving mit).

Dia chi: Ap GS, x4 TP, huyén PH, tinh Long An

4.6. Van phong coéng ching Tran Van Chau (vang mat)

Dia chi: DT 825, ap Binh Tién 1, xd Ptc Hoa Ha, huyén Pic Hoa, tinh
Long An.

5. Ngueoi khdng cdo: Ong Pham Khic B, Ngan hang TMCP Kién Long.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, trong quad trinh giai quyét vu dn, nguyén don 6ng
Pham Khdc B va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 283, to ban do so 3, dién tich 2.461m? loai dat ONT
toa lac tai Ap GS, xa TP, huyén PH, tinh Long An 1a do 6ng B nhan chuyén
nhuong cua ba V6 Thi T vao nam 2012. Ngay 15/4/2013, ong B duoc Uy ban
nhan dan huyén Duac Hoa cAp gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BO
645104, s6 vao s6 “CH” 00111. Hién trang khi nhan chuyen nhuong la dat
trong, c6 mot sb cay tap, khong co cong trinh xay dung, kién trGc gi trén dat.
Giap ranh voi thua dat s6 283 (hudng tay) la thua dat s6 284 do 6ng Phan Vin L
dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat Khi 6ng B nhén chuyén
nhuong dat tir ba Thu va khi 6ng B duoc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat, thi khong do dac thuc té, khong 1ap bién ban ky ranh gioi, moc giodi voi cac
ho 1ién ké. Ba Thu chi thdng nhat duoc ranh gidi 3 hudng, con ranh gidi giap dat
ctia 6ng L thi ba Thu khong thong nhat duoc voi dng L. Tuy nhién, éng B van
nhan chuyén nhuong tron thira dat trén. Gitra thira dat 283 va 284 khong c6 ranh
gidi 18 rang, khong ¢ cot mdc phan ranh.

Khoang nam 2021, khi gia dinh 6ng L cai tao lai dat thi gia dinh 6ng B bi
bit duong thoat nudc, gia dinh 6ng B c6 dé nghi 6ng L dit lai duong thoat nudce
nhung 6ng L khong dong ¥, do d6 hai bén xday ra tranh chap. Gia dinh 6ng B c6
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kiém tra lai dién tich dat thi phat hién dat ciia dng B bi thiéu rat nhiéu. Hién tai
ong L da st dung sai ranh, cat nha lan chiém phan cta 6ng B, gay anh hudng
dén quyén va lgi ich cta 6ng B.

Nay 6ng B khoi kién yéu cau 6ng Phan Van L phai thao dé nha va cac cong
trinh kién tric trén dat dé tra lai cho ong B phén dét lan chiém, cu thé tai vi tri
B, C, D tong dién tich 1a 474,8m? thudc thira dat s6 283, to ban do s6 3, dat toa
lac tai Ap GS, xa TP, huyén PH, tinh Long An (theo Manh trich do ban do6 dia
chinh s 227/2022 ngay 20/6/2022 duogc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
tai huyén btc Hoa duyét ngay 28/6/2022).

Ong Phan Vin L ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau xac dinh phan dit tranh chap
474.8m? thudc thira dat s 283, to ban d6 s6 3, dat toa lac tai Ap GS, xa TP,
huyén PH, tinh Long An thudc quyén st dung cta 6ng L 1a khong ¢ co sd, do
d6 6ng B khong chip nhén.

Qua yéu cau doc 1ap cua phia Ngan hang TMCP Kién Long - Chi nhanh
Nha Be, yéu cau ‘ong Pham Khic B thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién
Long s6 tién no gbc va no 1ai tinh dén ngay 20/9/2024 1a 3.402.563.516 dong va
tién 1ai phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén ngay thanh
toan dat ng, thi 6ng B dong . Truong hop 6ng Pham Khic B khong thyc hién
nghia vu tra no hodc tra khong day dua sb tlen von, tién 14i va tién phat cham tra
1ai thi Ngan hang TMCP Kién Long c6 quyén phat méi, xir Iy tai san thé chap
theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 039/22/HDTC-BDS/2800-2371
ngay 01/03/2022 dé uu tién thanh toan ng cho Ngan hang Kién Long, cu thé nhu
sau: Quyén sir dung dat tai thira dat sb 283, to ban d6 s 3, dién tich 2.461m?,
muc dich sir dung dat & tai nong thon, thoi han st dung dat lau dai, tai dia chi
Ap GS, xa TP, huyén DH, Long An theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BO 615104, s6 vao so cap
gidy chimg nhan s6 “CH”00111, do Uy ban nhan dan huyén Pic Hoa cdp ngay
15/04/2013. Ong B dong y véi yéu cau ciia Ngan hang TMCP Kién Long - Chi
nhanh Nha Bé. Ngoai ra, dng B khong c6 yéu cau, ¥ kién gi khac.

Bi don éng Phan Van L va nguoi dai dién theo iy quyén |& Phan Tdan L2
trinh bay: Ong L 1a chu st dung thira dat s6 284, t& ban d6 sb 3, dién tich
555m2, loai dat trong lda, toa lac tai Ap GS, xd TP, huyén DH, tinh Long An.
Ngudn gbc dat 1a cua cha 6ng L cho 6ng L ndm 1997, dén nam 2009 éng L dang
ky ké khai va ngay 21/5/2009, ong L dugc Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AP 876490. Khi 6ng L dugc cap gidy
ching nhéan quyen sir dung dat, khong do dac thuc té, khong 1ap bién ban ky
ranh gioi, moc gioi voi cac hd lién ké. Giap ranh voi thira dat 284 (hudng dong)
1a thira dat s6 283 do 6ng Pham Khic B dung tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ranh giéi gitta hai thira dat trude dy 1a 01 hang tre, 01 bui tim vong
va tinh tr mi muong. Hién tai hang tre khong con do bén phia ong B da chat bo
nhung van con goc tre, riéng mi muong va 01 bui tdim vong van con. Gia dinh
6ng L quan 1y, str dung phan dat tranh chip va cit nha ¢ tir nam 1997 nha 13, d&én
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nam 2002 cit nha nhu hién nay, ky hi¢u sO 2 (theo ménh trich do) con nha sau
ky hiéu (1) gia dinh 6ng L mai cat thém sau nay.

~ Khoang nam 2021, khi gia dinh 6ng L cai tao lai dat thi hai bén xay ra tranh
chap duong thoat nude. Sau do, 6ng B nop don khicu nai 6ng L tai Uy ban nhan
dan xa Tan Phu. Uy ban xa tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng B yéu cau ong Phan Van L phai thao d&
nha va cong trinh x4y dung trén dat dé tra lai phan dat tai vi tri B, C, D, co tong
dién tich 12 474,8m? thudc thira dat s6 283, to ban do s6 3, dat toa lac tai Ap GS,
xd TP, huyén DH, tinh Long An, 6ng L khong ddng ¥ vi 6ng L khong 1an chiém
dat ciia 6ng B va sir dung dang ranh gidi dat cua minh.

Nay 6ng L c6 yéu cau phan td:

- Yéu ciu Toa 4n xac dinh phﬁn dét tranh chép cu thé tai vi tri B, C, D c6
tong dién tich 12 474,8m? thudc thira dat s6 283, t ban d6 s6 3, dit toa lac tai Ap
GS, xa TP, huyén PH, tinh Long An (theo Manh trich do ban dd dia chinh s6
227/2022 ngay 20/6/2022 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
Puc Hoa duyét ngay 28/6/2022) thudc quyén sir dung ctia 6ng Phan Van L.

- Tuyén vo hiéu mét phan Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
039/22/HPTC-BDS/2800-2371 ngay 01/03/2022 giita 6ng Pham Khic B va
Ngan hang TMCP Kién Long d6i véi phan dién tich dat dang tranh chap giira
6ng Phan Van L va 6ng Pham Khic B c6 dién tich 474.8 m? thudc thira dat s6
283, to ban do so 3 toa lac tai dja chi Ap GS, xa TP, huyén PH, Long An.

Viéc dat dang tranh chap ma 6ng B thé chap cho Ngan hang dé vay tién 1a
khong ding quy dinh. Néu ngan hang phat mai thtra dat 283 (c6 can nha cia gia
dinh 6ng L trén do) gay anh huong dén gia dinh 6ng L, dé nghi hoi dong x€t xu
xem x¢&t chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng L, khong chap nhan yéu
cau xir 1y tai san ciia Ngan hang d6i voi phan dién tich dat tranh chap.

Ngueoi co quyén va nghia vu lien quan: Ngan ,hang TMCP Kién Long do
ong Dao Tuéan P dai dién trinh bay: Ong Pham Khac B ¢ vay cua Ngan hang
TMCP Kién Long (sau day goi tat 1a Ngan hang Kién Long) so tién nhu sau:

- Hop d6ng tin dung timg 1an s6 039/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/3/2022:
S tién vay 12 2.550.000.000 ddng; Muc dich vay: Hoan vén chuyén nhuong bét
dong san. Giai ngan ngay 02/03/2022. Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay tiép
theo cila ngay giai ngan dau tién. Lai suat vay: 12,0%/nam ap dung di voi cac
Khé udc nhan no giai ngan trong vong 3 thang ké tir ngay ky Hop dong tin
dung, cac khe udc nhén no giai ngan sau thoi gian nay, lai suat vay bang 13i suat
tién gui tiét kiém ky han 13 thang cua loai tién ma 6ng Pham Khac B dang vay,
loai 1anh 13i cudi ky do Ngan hang TMCP Kién Long cong b tai thoi diém thay
d6i 1ai suat vay cong bién do 4,1%/mam. Lii suat vay sau khi thay d6i khong
thap hon 1i suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai Ngan hang TMCP Kién Long
(cung loai hinh va phuong thirc vay). Lii suit vay dugc ¢ dinh trong 03 thang
ké tir ngay giai ngan theo timg khé wdc nhan ng. Lai suit vay s& dugc diéu chinh
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 2 cua Hop dong tin dung ting 1an sb
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039/22/HPTD/2800-2371 ngay 01/3/2022. Lai suat ng qua han: bang 150% lai
suit vay tai thoi diém chuyén no qua han. Ky han tra no goc va tra 1ai: duoc quy
dinh trong Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 38392053/KUNN
ngay 02/03/2022. Lai suit cham tra 13i: 10%/nam.

- Hop dong tin dung han muc thau chi s6 040/22/HPTD/2800-2371 ngay
01/03/2022: S6 tién vay: 249.910.000 dong; Muc dich vay: phuc vu doi song.
Gidi ngan ngay: ngay 01/03/2022. Thot han vay: ké tir ngay 01/03/2022 dén hét
ngay 01/03/2023. Lai suét vay: 14,0%/nam, tinh trén s6 du no thuc té va thoi
gian vay von thuc té. Lai suit vay dugc c¢b dinh trong 03 thang ké tir ngay Hop
déng tin dung nay co hi¢u lyc. Lai suat vay sé& dugc diéu chinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 2 coa Hop déng tin dung han muc thdu chi sd
040/22/HPTD/2800-2371 ngay 01/03/2022. Lii suat no qua han: bang 150% lai
suat vay tai thoi diém chuyén ng qua han, tinh trén du ng géc bi qua han tuong
g v6i thoi gian cham tra. Ky han tra ng gbe va tra 1ai: duoc quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 DPiéu 3 Hop dong tin dung han mac thiu chi sb
040/22/HPTD/2800-2371 ngay 01/03/2022. Lii suat cham tra 1ai 14 10%/nam,
tinh trén s6 du no 13i cham tra twong tng v4i thoi gian cham tra.

Tai san cua 6ng Pham Khéc B thé chap dé bao dam vay von theo Hop dong
the chap quyen str dung dat sb 039/22/HDTC-BDS/2800-2371 ngay 01/03/2022,
gdém co: Quyén st dung dat tai dat s6 283, to ban do s 3, dién tich 2.461m?,
muc dich str dung dat o tai nong thon, thoi han st dung dat 1au dai, tai dia Ap
GS, xd TP, huyén PH, Long An theo Gidy ching nhan quyén s dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 BO 615104, s6 vao sO cap

gidy chimg nhan s6 “CH”00111, do Uy ban nhan dan huyén Puc Hoa cip ngay
15/04/2013.

Hop dong thé chdp quyén st dung dat s6 039/22/HDTC-BPS/2800-2371
ngay 01/03/2022 duoc cong chimg ngay 01/03/2022 tai Van phong cong chiing
Tran Van Chau va diang ky giao dich bao dam ngay 01/03/2022 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Pac Hoa, tinh Long An.

Ngéan hang TMCP Kién Long dé thuc hién dang ky giao dich bao dam tai
san néu trén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Duc Hoa, tinh
Long An theo dung quy dinh vé dang ky giao dich bao dam.

Tai thoi diém Ngan hang TMCP Kién Long nhan thé chap dé dam bao cho
khoan vay cta 6ng Pham Khac B thi cac tai san n€u trén khong bi tranh chap,
khong bi ké bién theo quyet dinh cta Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyen vi vay
dam bao du diéu kién thé chap quy dinh tai khodan 1 Diéu 188 Luat dat dai 2013.
Pong thoi hop dong thé chip cac tai san néu trén ciing da duoc cac bén ky két
hoan toan tu nguyén va da cong chung tai Van phong cong chiing theo ding quy
dinh tai khoan 2 Diéu 119 B6 luat Dan su 2015 va diém a, khoan 3, Diéu 167
Luat dat dai 2013. Qua trinh thanh toan no: Ong Pham Khic B di vi pham thoa
thuén vé viéc thanh toan no, Ngan hang da nhiéu 1an yéu cau thanh toan nhung
ong khong thyc hién. Do ong Pham Khic B di vi pham nghia vy thanh todn nén
theo quy dinh tai Piéu 9 Hop dong tin dung timg lan s6 039/22/HDTD/2800-
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2371 ngay 01/3/2022 va Diéu 8 Hop dong tin dung han muc thiu chi sb
040/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/03/2022 vé viéc thu hoi ng trude han cac
khoan phai tra, Ngan hang TMCP Kién Long da c6 Thong bao s 41/TB-CNNB
ngay 14/3/2023 vé viéc thu hodi no trude han, yéu cau 6ng Pham Khic B phai
thanh todn toan by cac khoan phai tra trudc ngay 18/3/2023. Tuy nhién, ong B
cling khong thuc hién thanh toan no. Tinh dén ngay 20/9/2024, 6ng Pham Khac
B con ng Ngan hang TMCP Kién Long s6 tlen cu thé nhu sau: no goc
2.422.800.000ddng, no 1ai 567.127. 156 dong, tién phat cham tra 44.184.812
dong, l1ai qua han 35.640.856 dong, tong cong 1a 3.069.752 ddng (d6i v6i hop
dong tin dung tung lan) va no goc 249.633.758, no lai trong han 1.262.975
ddng, tién phat cham tra 191.391 ddng; 131 qua han 81.722.569 dong, tong cong
13 332.810.693 dong (d6i voi hop dong tin dung han mirc khéu chi). Tong cong
6ng B phai thanh toan cho Ngan hang 3.402.563.516 dong

Ngan hang TMCP Kién Long kinh dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Pham Khic B thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién Long s
tién 3.402.563.516 ddng va tién 13i phat sinh theo thoa thuan trong Hop dong tin
dung timg 1an s6 039/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/3/2022 va Hop dong tin
dung han muc thau chi sé 040/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/03/2022 tir ngay
20/9/2023 cho dén ngay thanh toan dit no.

- Truong hop 6ng Pham Khic B khong thyc hién nghia vy tra ng hodc tra
khong day du s6 tlen von, tién 1ai va tién phat cham tra 13i thi Ngéan hang TMCP
Kién Long c6 quyen phat mai, xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 039/22/HDPTC-BDS/2800-2371 ngay 01/03/2022 dé uu
tién thanh toan no cho Ngan hang Kién Long, cu thé nhu sau: Quyén st dung
dat tai thira dat s6 283, to ban do s 3, dién tich 2461m? muc dich st dung dat &
tai néng thon, thoi han str dung dat lau dai, tai dia Ap GS, xa TP, huyén DH,
Long An theo Glay ching nhan quyén str dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sé BO 615104, sd vao s6 cap gidy chung nhan sé6 CH
00111, do Uy ban nhan dan huyén Dtrc Hoa cp ngay 15/04/2013.

D061 vai yeu cau phan t6 cua 6ng Phan Van L

Ong Phan Vin L ¢6 yéu cau phan t6 yéu cau tuyén vo hiéu mot phan Hop
déng thé chip quyén st dung dit sé 039/22/HDTC-BDS/2800-2371 ngay
01/03/2022 d6i v&i phan dat dang tranh chép giita 6ng Pham Khic B va éng L
thi Ngan hang TMCP Kién Long c6 y kién nhu sau: Tai thoi diém Ngan hang
TMCP Kién Long nhan thé chap va dén ngay xét xir so tham van khong c6 bat
ky van ban nao cua co quan chirc nang vé viéc thu hoi phan dat c6 dién tich nhu
trong don phéan té cta 6ng Phan Van L tu thura 283, to ban d6 s6 3 dé nhap dién
tich sang thira dat s6 284, to ban d6 s6 3 theo nodi dung Cong vin sb
4456/UBND-NC ngay 28/4/2022 cua UBND huyén Btc Hoa. Vi vay ndi dung
6ng Phan Vian L néu trong don phan t 14 khong c6 co so.

Thir hai, khi 6ng Pham Khic B ky két Hop ddng thé chap quyen st dung
dat toan bo dién tich 2461m? thudc thira dat sd 283, to ban d6 s6 3 cho Ngan
hang TMCP Kién Long, khong c6 ndi dung nao vé viéc trir dién tich dat theo
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don phan t6 cua ong Phan Van L da r}éu. Vi viy toan bd dién tich cua thira dat
s0 283, to ban do so 3 1a tai san thé chap cho Ngin hang ding theo quy dinh

Theo cac co s néu trén, Ngan hang dé nghi Hoi dong xét xir xem xét bac
toan by yéu cau phan t6 ciia 6ng Phan Van L va chap nhén yéu cau khoi kién
cua ong Pham Khac B.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P2 trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng L, hién hon nhan giita 6ng
ba van con ton tai. Ba thong nhat toan bo ndi dung trinh bay cua dai dién Ong L,
khong bd sung gi thém, cling khong c6 yéu cau gi khac.

2. Ong Phan Tén L2, 6ng Phan T4n Nhén trinh bay: Céc 6ng 13 con ctia 6ng
Phan Vin L, hién dang & cting nha véi dng L trén phan dat dang tranh chap. Céc
6ng théng nhét toan bd nodi dung trinh bay cua 6ng L, khong bd sung gi thém,
cling khong c6 yéu cau gi khac.

3. BA Pham Thi P3 trinh bay tai ban ty khai dé ngay 09/8/2023: Hién ba
dang song va quan 1y cin nha cap 4 trén thira dat 283. Ba x4c dinh can nha cép 4
va thira dat 283 1a tai san cuia con ba 1a ong Pham Khéc B. Ba chi ¢ va quan ly
nha cho con ba, ba khong tranh chap, khong co yéu cau gl trong vu an cua Ngan
hang Kién Long v6i Pham Khic B. Do 16n tudi, ba xin vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

4. Ba V3 Thi T Theo theo bién ban 1ay 101 khai ngay 30/5/2022, trinh bay:
Ba khong c6 ho hang than thich vai 6ng B, 6ng L, ciing nhu khong c6 mau
thuan gi véi ho. Ba 1a chu cil cta thira dat 283, t ban d6 s6 3, dién tich 2.461m?;
toa lac tai Ap GS, xa TP, huyén PH, tinh Long An, dugc Uy ban nhan dan
huyén Pic Hoa cép gidy ching nhan quyén stir dung dat ngay 11/01/2005. Pén
ngay 15/3/2013, ba di chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Pham Khic B voi
gia 250.000.000 dong. Ba da giao dat cho dng B tir nam 2013. Giap ranh véi
thura 283 1a thura 284 cuia 6ng Phan Van L. Ranh gioi thira dét trén 1a 02 cot tru
bang xi ming (dau trén 1 tru va dau dudi 1 try); 01 hang tam vong va 01 hang
tre. Riéng cin nha trén dat 6ng L 13 cta gia dinh 6ng L xay dung khoang nam
2013. Khi ba ban dat cho 6ng B, ba cd chi ranh gidi dat gitra 6ng B va éng L 1a
02 tru xi mang. Ngay 07/6/2013, ba cung 6ng B c6 1ap bién ban xac dinh ranh
dat, tr can bén mua xac dinh: Pong giap duong di (101 di chung 3m); tay giap:
6ng Phan Vin L; Nam giap: 6ng Phan Vin Chiéu; Bic giap: ong Nguyén Vin
Tho. Khi chi ranh c6 ong L chimg kién. Khi chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng B thi khong c6 tién hanh do dac thuc té.

5. Van phong cong chu’ng Tran Van Chau trinh bay: Van phong cong
ching xac nhan da thyc hién viéc cong chimg Hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 039/22/HDTC-BDS/2800-2371 ngay 01/03/2022 duoc ky két gilta ong
Pham Khic B va Ngan hang TMCP Kién Long néu trén ding trinh ty thu tuc
theo quy dinh phéap luat. Van phong cong ching xac dinh khong c6 yéu cau gi
lién quan trong vu an, ciing khong c6 quyén loi hay nghia vu gi trong vu viéc
tranh chip nay. Van phong kinh dé nghi Toa an nhan dan huyén Dtc Hoa xem
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xét giai quyét vu an trén theo quy dinh phap luat. Va xin ving mit trong sudt
qué trinh gidi quyét cia toa an.
Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr
nguyén yéu cau phan to, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gilr nguyén yéu
cau doc lap.

Céac duong sy thong nhat dé nghi Toa an st dung Manh trich do dia chinh
s6 227/2022 ngay 20/6/2022 cia Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia
dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén Pic Hoa, tinh Long An
duyét ngay 28/6/2022 va Chung thu sb 21/03/02/2023/TPG LA-BDS ngay
03/02/2023 ctia Cong ty cd phan thwong mai dich vu va tu van Hong Pirc, dé
1am co s& giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 396/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén buc Hoa.

_ Can cir vao khoan 9 Piéu 26, Dicu 35, diem ¢ khoan 1 Dicu 39, Bicu 147,
Piéu 157, Diéu 165, Diéu 271 va Diéu 273 B$ luat T tung dan sy.

Cin ct Diéu 407, Dicu 408 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 26, Diéu 166,
Piéu 170, Dicu 203 ciia Luat dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan
2 Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Khic B
vé viée yéu cau bi don 6ng Phan Van L phai thao d& nha va cong trinh xay dyng
trén dat dé tra phan dat tranh chap dién tich 474,8m? (vi tri B,C,D theo Manh
trich do ban d6 dia chinh s6 227/2022 ngay 20/6/2022 dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén Pirc Hoa ky duyét ngay 28/6/2022).

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng Phan Vin L:

2.1. Xac dinh ph?ln dét tranh chép dién tich 474,8m? (vi tri B, C, D theo
Minh trich do ban dd dia chinh sd 227/2022 ngay 20/6/2022 duoc Chi nhanh
van phong dang ky dét dai tai huyén Puac Hoa ky duyét ngay 28/6/2022) thudc
quyén sir dung cta ong Phan Vin L.

Cac duong sy co quyen dén co quan ¢ tham quyen Xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dé lam thu tuc diéu chinh bién dong hoac dé nghi cép lai
gidy chtng nhan quyen st dung dat phu hop v6i két qua giai quyét cua Toa an.

Co quan cap glay chu’ng nhan quyén sir dung dat can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an de giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap méi gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

2.2. Vo6 hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén su dung dat sd
039/22/HDTC-BDS/2800-2371 ngay 01/03/2022 gitta Ngan hang TMCP Kién
Long v6i 6ng Pham Khic B duoc cong chimg tai Van phong cong chung Tran
Minh Chau 601 Vo1 phan dat tranh chap dién tich 474,8m?, thudc thira dat s6 283,
t& ban do s6 3, vi tri dat tai Ap GS, xa TP, huyén DH, tlnh Long An (vi tri B, C,
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D theo Manh trich do ban d6 dia chinh sb 227/2022 ngay 20/6/2022 dugc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Dirc Hoa ky duyét ngay 28/6/2022)

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Kién Long
d6i voi 6ng Pham Khic B:

4.1 Budc 6ng Pham Khéc B thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién Long:

- S tién no gbc 1a 2.422.800.000 ddng va tién 1ai tinh dén ngay 20/9/2024
gdm: 1i trong han 567.127.156 ddng, 13i qua han 35.640.856 dong, 1di cham tra
1a 44.184.812 dong, tong cong 1a 3.069.752.823 ddng theo hop dong tin dung
ting 1an s6 039/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/3/2022.

- S6 tién vén vay 1a 249.633.758 ddng va tién 1ai tinh dén ngay 20/9/2024
gdm: 1i trong han 1.262.975 ddng, 14i qua han 81.722.569 dong, 13i cham tra la
191.391 ddng, tong cong 13 332.810.693 ddng theo hop dong tin dung han mirc
thau chi s6 040/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/03/2022

Tong cong tién vay va tién 14i theo 02 hop dong 1a 3.402.563.516 dong (ba
ty, bon tram 1é hai triéu, nim trim sau muoi ba nghin, nim trim mudi sau dong)

Ké tu ngay 21/9/2024 khach hang vay con phai tlep tuc chiu tién 13 qua
han cua s6 tién no gdc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan
trong cac hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop
trong cac hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc didu chinh 1ai suat
cho vay theo tung thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suét ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh cua Toa an cling
s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat ciia Ngan hang cho
vay.

4.2 Trudong hop ong Pham Khic B khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP Kién Long c6 quyen yéu cau co
quan co tham quyen phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat
s6 283, to ban do s6 3, dién tich 1.811,2m? (vi tri A theo Manh trich do ban d6
dia chinh s6 227/2022 ngay 20/6/2022 duogc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén Duc Hoa ky duyét ngay 28/6/2022) toa lac tai Ap GS, xa TP,
huyén PH, Long An theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
039/22/HDPTC-BDS/2800-2371 ngay 01/03/2022 dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 26/9/2024, 6ng Pham Khic B khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa
an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng B.

Ngay 26/9/2024, Ngan hang TMCP Kién Long khang cdo ban an so tham,
yéu cau Toa an chap nhan toan b yéu cau phat mai tai san cua Ngan hang.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khai ki€n, khong rat yéu cau khang cao, bi don
khong rut yéu cau phan t6, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong rat yéu
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cau khang céo, cac bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Vin M trinh
bay: Toa so thim tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don dua
trén co 8¢ qua trinh sir dung dat, hién trang st dung dat cta bi don tur nam 1997,
trong do phan dat tranh chap da duoc cip gidy chimg nhan quyen sir dung dét
lan dau vao nam 1996. Pén nam 2013, nguyén don nhan chuyén nhuong tron
thira dat 283 (c6 ca phan dit tranh chap) nhung khong tién hanh do v&. Cin clr
vao 101 khai cta bi don, ngudi sir dung dat trudc 1a ba Thu dé x4c dinh ranh dat.
Tu nhimg can cur trén Toa an nhan dan huyén Dure Hoa tuyén khong chap nhan
yéu cau khoti kién cua nguyén don la chua xem x¢ét toan dién, thiu dao cac tai
liéu chung cir c6 trong hd so vu an 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don.

Bi don c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Phan Tan L2 trinh bay
Khéng ddng v voi yéu cau khang cdo cua 0ng B va khong dong y véi yéu cau
khang cao cua Ngan hang. Pé nghi gilt nguyén ban 4n so thim, vi ban an so
tham d4 tuyén 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Ngéan hang TMCP Kién Long c6 nguoi dai di¢n theo uy quyén 1a 6ng bao
Tuan P trinh bay: Ngan hang khong d6ng y hity mot phan hop dong thé chép, dé
nghi cong nhan tai san thé chap tai Ngan hang Kién Long dé phat mai xir 1y
khoan no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xa nghi an,
Tham phan va Hoi dong xét xir tuan tha dung quy dinh cia Bo luat Té tung dan
su. Nhitng nguoi tham gia to tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Khi Uy ban nhén dan huyén Puc Hoa cip gidy ching nhén
quyén st dung dat d6i véi 02 thia dat 283, 284 déu khong c6 do dac, tham dinh
nén khong cin c vao dién tich quyén st dung dat cta thira 283 dé 1am co so giai
quyét vu an. Can clr vao hién trang, qua trinh sir dung dat, 1i trinh bay cua 6ng L
phu hop véi bién ban xem xét tham dinh tai chd va 10i trinh bay ctia ba Thu 1a chu
sir dung cii cia thira dat 283. Ong B khoi kién nhung khong c6 tai liéu chimg ctr
ching minh 6ng L 14n d4t nén Toa so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng B va hity mot phan hop dong thé chap 1a co can cu.

Tir nhitng cin cr trén: D& nghi Hoi dong xét xtr can ci khoan 1 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan su, gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khang
c4o ciia 6ng Pham Khic B, khong chép nhan khang céo cua Ngan hang TMCP
Kién Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua ong Pham Khéc B, Ngan hang
TMCP Kién Long lam dung theo quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 ctia Bo luat
TO tung dan su.

[1.1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi T c¢6 don dé nghi
khong tham gia t6 tung tai toa, ong Phan Ngoc N, ba Pham Thi P3, Van phong
cong chimg Tran Van Chau c6 don xin ving mat, nén cin ctr Diéu 296 Bo luat
Té tung dan su, Toa an tién hanh xét xtr ving mit cac duong su

[1 2] Vé xac dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Toa
an cap so thdm xac dinh quan hé "Tranh chap quyen str dung dat" va giai quyet
vu 4n 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 va 39 caa Bo luit td tung
Dan su.

[2] V& noi dung: Ong Pham Khic B khang c40 yéu cau ong Phan Vin L
phai thao d& nha va cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho 6ng B phan dat
lan chiém, cu thé taivitri B, C, D c6 tong dién tich 1a 474,8m? thudc thira dat
s6 283, to ban d6 s 3, dat toa lac tai Ap GS, xa TP, huyén DH, tinh Long An
(theo Manh trich do ban d6 dja chinh sé 227/2022 ngay 20/6/2022 duoc Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai tai huyén buc Hoa duyét ngay 28/6/2022);
Ngéan hang TMCP Kién Long khang cao yéu cau tiép tuc hop dong thé chap
quyén su dung dat taivitri B, C, D co tong dién tich 1a 474,8m? thudc thira dat
s6 283, td ban db s 3, dat toa lac tai Ap GS, x4 TP, huyén PH, tinh Long An
duogc ky két giita 6ng Pham Khac B v6i Ngan hang TMCP Kién Long. Can cr
Picu 293 Bo luat T tung dan sy, Toa an cap phuc tham chi xem xét trong pham
vi khang cao.

[2.1] Theo ho so cap gidy chung nhén quyen sir dyng dat: Ong Phan Van L
dugc Uy ban nhan dan huyén Ptc Hoa cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AP 876490 ngay 21/5/2009 d6i thira dat sb 284, to ban d6 so 03, dt toa lac
x4 Tan Phu, huyén Dirc Hoa v6i dién tich 555m?, qua do dac thuc té thé hién tai
Manh trich do dja chinh s 227/2022 thi thtra dat s6 284 (vi tri E, F) ¢6 dién tich
548,6m?, néu tinh ca phan dit tranh chap 1a 474,8m? thi dién tich thira dat s6 284
thira 468,4m2 Ddi véi ong Pham Khic B dugce Uy ban nhan dan huyén Dtc Hoa
cap gidy chting nhin quyén sir dung dét tai thira dat s6 283, to ban do sb 03, dat
toa lac xd Tan Phu, huyén Dic Hoa véi dién tich 2.461m?, qua do dac thuc té
thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 227/2022 thi thira dat 283 (vi tri A, B, C,
D) c6 dién tich 2.286, 6m?, thiéu 175m?. Tuy nhién, theo ho so cép gidy ching
nhan quyén st dung doi voi thira dat 283, 284 va cian ctr theo Cong van so
4456/UBND-NC ngay 28/4/2022 cua Uy ban nhan dan huyén Duc Hoa xac dinh
qua trinh cap gidy ching nhan quyen sir dung dat khong c6 do dac thuc té, cap
gidy ching nhén quyén su dung dat qua trich luc ban d6 dia chinh. Do d9, khong
thé cin cir vao dién tich theo glay ching nhan quyén st dung dét cia thira dat
283 va 284 dé giai quyét tranh chép.

[2.2] Qua trinh sir dung dat: Theo bién ban xem Xét tham dinh tai ché ngay
15/3/2022 cta Toa 4n nhén dén huyén Buc Hoa thé hién trén phan dat tranh
chap 6ng L da cat nha kién co tor nam 2022, trong cay, lam hang rao va st dung
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dat 6n dinh tir ndm 1995 cho dén nay. Ong B ciing thira nhan, khi nim 2013 6ng
B nhan chuyén nhuong dat tir ba Thu thi thira dat 283 1a dt trong, c6 mot so cay
tap, khong c6 cong trinh xdy dyng trén dat va tai hudng tay thira dat 283 c6 can
nha ctia 6ng L, giira thira dat 283 va 284 khong c6 ranh gidi 16 rang, khong co
cot mbc phan ranh. Piéu ndy, cling phu hop véi 101 trinh bay cta ba Thu 1a khi
chuyén nhuong thira dat 283 cho 6ng B thi khi d6 da c6 nha caa 6ng L, nhu vay
can cr vao hién trang str dung dét thé hién ong L 1a nguoi stir dung déat 6n dinh,
lau dai d6i voi phan dat tranh chap, 6ng B khong sir dung phan dt tranh chap.

[2.3] ] Qua trinh chuyen nhuong quyén st dung dat: Ong B thira nhan khi
nhan chuyen nhuong dat thira 283 tir ba Thu thi 0ng B khdng cd do di¢n tich
thue t& ma chi cin c& vao dién tich trén gidy chting nhan quyén st dung dat.
Theo ba Thu trinh bay thi khi ba Thu chuyén nhuong thtra dat 283 cho 6ng B thi
c6 xac nhan ranh véi cac ho lién ké, 161 trinh bay cta ba Thu phu hop véi bién
ban xac nhan ranh dat ngay 09/6/2013 c6 chir ky cta dng B, 6ng L, ba Thu, ndi
dung bién ban thé hién “tién hanh cAm ranh do bén ban chi dinh, theo t can dé
bén mua x4c dinh... huéng tiy giap 6ng Phan Van L”. Thay rang, khi nhan
chuyén nhu:ong dat cta ba Thu thi trén phan dét tranh chap da c6 cin nha cua
6ng L va 6ng B ciing di dong y ky vao bién ban xac nhan ranh gi6i ngay
09/6/2013, nhu vay 6ng B da thira nhan phan dat tranh chép thudc quyén st
dung ctia Ong L.

[2.4] T nhiing cin ¢ néu: Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau
khai kién ciia 6ng B 1a phu hop va ¢ can ctr. Tir d6, khong c6 cin cir dé chap
nhan yéu cau khang cio ctia 6ng B, do yéu cau khang cao ctiia 6ng B khong dugc
chap nhan, nén khang cdo cia Ngan hang TMCP Kién Long ciing khong duogc
chap nhan.

[3] Phat biéu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 1a ¢6 can ct.

[4] V& an phi phuc tharn Ong Pham Khic B, Ngan hang TMCP Kién Long
phai chiu 4n phi do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy.

Khéng chap nhan khang cdo ctia dng Pham Khic B, Ngan hang TMCP
Kién Long.

Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 396/2024/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa.

_ Can cir vao khoan 9 Piéu 26, Diéu 35, diem ¢ khoan 1 Dicu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Diéu 165, Di¢u 271 va Diéu 273 B$ luat T tung dan su.
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Cin ct Diéu 407, Diéu 408 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 26, Diéu 166,
Piéu 170, Piéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan
2 Piéu 27 cla Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Khac B
vé viée yéu cau bi don 6ng Phan Van L phai thao d& nha va cong trinh xay dyung
trén dat dé tra phan dét tranh chap dién tich 474,8m? (vi tri B,C,D theo Manh
trich do ban do dia chinh sb 227/2022 ngay 20/6/2022 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Dic Hoa ky duyét ngay 28/6/2022).

2. Chip nhan toan bd yéu ciu phan t6 ctia ong Phan Van L:

2.1. Xac dinh phﬁn dét tranh chép dién tich 474,8m? (vi tri B, C, D theo
Minh trich do ban db dia chinh sd 227/2022 ngay 20/6/2022 duwoc Chi nhanh
van phong dang ky dét dai tai huyén Puc Hoa ky duyét ngay 28/6/2022) thudc
quyén st dung cta ong Phan Vin L.

Cac duong su co quyen dén co quan co tham quyen Xin cap gidy ching
nhan quyén su dung dat dé 1am thu tuc diéu chinh bién dong hoac dé nghi cap lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Co quan cap glay ching nhan quyén sir dung dat can clr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap méi gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

2.2. V6 hiéu méot phan Hop dong thé chip quyén st dung dit s
039/22/HDTC-BDBS/2800-2371 ngay 01/03/2022 gitta Ngan hang TMCP Kién
Long véi 6ng Pham Khic B duoc cong chimg tai Van phong cong ching Tran
Minh Chau d6i véi phan dét tranh chap dién tich 474,8m?, thudc thira dat s6 283,
t ban do s6 3, vi tri dat tai Ap GS, x4 TP, huyén PH, tinh Long An (vi tri B, C,
D theo Manh trich do ban dd dia chinh s 227/2022 ngay 20/6/2022 dugc Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai tai huyén Pic Hoa ky duyét ngay 28/6/2022)

3 Chép nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP Kién Long
doi voi ong Pham Khac B: Budc 6ng Pham Khac B thanh todn cho Ngéan hang
TMCP Kién Long:

3.1. S6 tién no gbc la 2.422.800.000d6ng va tién 1ai tinh dén ngay
20/9/2024 gdém: 13i trong han 567.127.156 dong, 13i quéa han 35.640.856 dong,
141 cham tra 13 44.184.812 dong, tong cong 1a 3.069.752.823 dong theo hop dong
tin dung timg lan s6 039/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/3/2022.

3.2. S6 tién no gdc 1a 249.633.758 dong va tién 13i tinh dén ngay 20/9/2024
gom: 1ai trong han 1.262.975 dong, 13i qua han 81.722.569 dong, 1i cham tra 1a
191.391 dong, tong cong 1a 332.810.693 dong theo hop dong tin dung han muc
thau chi s6 040/22/HDTD/2800-2371 ngay 01/03/2022. Tong cong tién ng gbc
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va tién 13i theo hai hop dong 1a 3.402.563.516 dong (ba ty, bon tram 16 hai triéu,
nam tram sdu muoi ba nghin, ndm trdm muoi sau dong).

3.3. Ké tir ngay 21/9/2024 khach hang vay con phai tiép tuc chiu tién lai
qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong cac hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.
Truong hop trong cac hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suét cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cia
Ngéan hang cho vay.

3.4 Trudng hop 6ng Pham Khic B khong thanh toan hoic thanh toan khong
day du khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP Kién Long c6 quyen yéu cau co
quan co tham quyen phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dt tai thira dat
s0 283, to ban dd s6 3, dién tich 1.811,2m? (vi tri A theo Manh trich do ban dp
dia chinh s6 227/2022 ngay 20/6/2022 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai tai huyén Duc Hoa ky duyét ngay 28/6/2022) toa lac tai Ap GS, xa TP,
huyén DH, Long An theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
039/22/HDTC-BDS/2800-2371 ngay 01/03/2022 dé¢ dam bao thi hanh an.

4. V& chi phi t0 tung: Ong Pham Khéc B phai chju chi phi t0 tung la
28.000.000 dong. Do Ngéan hang Kién Long dé tam nop 5.000.0000 dong, nén
ong B phai tra lai cho Ngan hang Kién Long 5.000.0000 dong.

5. V& an phi dan sy so thAm:

‘ 5.1.0ng Pham Khac B phai chiu 900.000 dong an phi, nhung duoc khau trir
tién tam ng an phi 6ng B da ndp theo bién lai thu s6 0009616 ngay 25/01/2022
va 0005508 ngay 28/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Buc Hoa,
tinh Long An. Ong B con phai ndp ti€p 300.000 dong.

5.2. Ong Pham Khic B con phai chiu 100.051.270 dong 4n phi.

~5.3.0ng Phan Vin L khong phai chju 4n phi. Hoan lai cho 6ng L 600.000
dong tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004034 ngay 07/7/2023 va
0004602 ngay 20/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Hoa, tinh
Long An.

5.4. Ngan hang TMCP Kién Long khong phai chiu an phi, hoan lai cho
Ngén hang TMCP Kién Long 43.589.799 d6ng tién tam tmg an phi da nop theo
bién lai thu s6 0003628 ngay 18/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Dtic Hoa, tinh Long An.

6. V& an phi dan sy phiic tham:
6.1. Ong Pham Khic B phai chiu 300.000 dong nhung duoc khau trir tién

tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005861 ngay 07/10/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Hoa, tinh Long An.
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~ 6.2. Ngan hang TMCP Kién Long phai chiu 300.000 d?)ng nhung duogc
khau trir tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005868 ngay
07/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén btc Hoa, tinh Long An.

7. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

8. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng co khang cdo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Ban 4n phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phéan Tham phan - Chii toa phién toa
Huynh Thi Phuong — Pinh Tién Phwong Phung Thi Cam Hong
Noi nhdn: R N , ” , R
“TAND chp cao tai TP.HCM: TM."H()I PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Buc Hoa,
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- Chi cuc THADS huyén Dirc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS, lyu an van.

Phung Thi Cam Hong



