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V/v: Tranh chap hop ddng giao

khoan va yéu cau bodi thudng thiét
hai vé tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Pinh Nam

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Vian Tuyén, ba Trinh Thi Oanh.

- Thu ky phién toa: Qng Nguyén Binh — La Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lik tham
gia phién toa: Ba Do Thi Quynh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 23 thdng 9 nam 2022, tai hoi truong Toa an nhan dan huyen Kréng Péc
xét XU so tham cong khai vu én dan sy thu Iy s6 248/2022/TLST-DS ngay 18 thang 5
nam 2022 vé viée “Tranh chap hop dong giao khoan va yéu cau boi thuong thiét hai
Ve tai san” theo Quyet dinh dua vu én ra xét xur s6 152/2022/QbBXXST-DS ngay 30
thang 8 nam 2022 va Quy¢t dinh hoan phién toa ngay 16 thang 9 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan ca phé TL; dia chi: Xa H, huyén K, tinh
D‘ék Lak. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P6 Hoang P, chuc vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua hguyén don: Ong Pham Pinh B, sinh nim
1957, dia chi: duong D, thanh pho B, tinh Pak Lak (cO mat).

2. Bi don: Ong Bui Tién L; dia chi: X4 H, huyén K, tinh Pak Lik (Ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh tham gia t6 tung VA tai phién tda nguoi dai
dién theo 1y quyén cho nguyén don 6ng Pham Dinh B trinh bay:

Vao ngay 25/8/2011 6ng Bui Tién L c6 don xin hop ddng khoan gon vuon
cay ca phé cho ho nong truong vién gui Cong ty TNHH mdt thanh vién ca phé TL
(Nay la Cong ty Co phan ca phé TL).

Ngay 27/8/2011, giita 6ng L va Cong ty da ky Hop dong khoan gon vuon cay
ca phé cho hd ndng truong vién s6 855/2011/HP-GK. Theo hop dong thi 6ng L nhén
khodn chdm soc vuon cdy ca phé Voi trong nam 1987 cua Cong ty c6 dién tich
9.330m? va dién tich bd 16 1.355m?, tai thira dat 92, t& ban do so 18, thudc doi
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19/5. Pia chi thtra dat: thudc xa H, huyén K, tinh Dk Lik. Nguyén gia vuon cay
khi nhan khoan 42.474.365 dong; Gi4 tri vuon cdy con lai 25.003.090 dong. Phan
gia tri vuon cdy trén dat Cong ty gop 51%, chii ho gop 49%. Thoi han giao khoan
la 03 nim, sau d6 gia han thoi han giao khodn thém 05 nam (tir ngay ky két hop
ddng dén nién vu 2018 -2019).

Ké tir khi nhan khoén vuon cay cho dén nién vu ca phé 2017-2018 dng L da
thue hién nghia vu chim s6c vuon cdy cling nhu thuc hién diy du nghia vu giao
nop san phém theo hop df)ng Mic du dén nay d& hét han hop dong, Cong ty da
yéu cau 6ng L 18én dé ky két lai hop dong hodc thanh 1y hop dong nhung 6ng L van
cb tinh khong 1én, khdng ban giao lai vuon cay cho Cong ty ma van tiép tuc canh
tac, thu hoach trén vuon cdy. Tir nién vy 2018-2019 dén nién vu 2021-2022, 6ng L
da khong thue hién nghia vu giao ndp san pham ca phé qua tuoi cho cong ty trong
va ngoal hop dong. Ngoal ra, theo thong bao ctia Cuc thué tinh Pik Lik s tlen
thué dat ng L phai nop vé Cong ty la 6.518.895 dong. Mat khéc, 6ng con no tién
khéu hao kénh muong ho dap nim 2018, 2019, 2020. Mic du, cong ty da dong
vién, thdng b&o nhiéu lan nhung 6ng L van ¢ tinh chong déi, khong hop tac. Viéc
lam nay cua 6ng L 1 vi pham hop dong, xdm pham truc tiép dén quyen, loi ich
hop phap cua cong ty. Vi vdy, Cong ty lam don khai kién 6ng Bui Tién L, dé nghi
Toa an giai quyét:

- Tuyén cham dit Hop dong khoan gon vudn ciy ca phé cho ho noéng trudong
vién s6 855/2011/HP-GK. Budc 6ng Bui Tién L phai tra lai dat, vuon cay ca phé cho
Cong ty Co phén ca phé TL dién tich 9.330m? va 1.355nm7 dién tich bo 16, tai thira 92,
t ban do s6 18, thude doi 19/5. Vi tri tiép gidp cu the Phia Bic giap Thira s6 53 (6
nhan khoan 6ng Lé Minh H); Phia Nam giap Thura s6 97 (16 nhan khoan ong Nguyén
Vin G); Phia Pong giap Thira s6 91 (16 nhan khoan ba Nguyén Thi Quynh N); Phia
Tay giap Thira s6 93 (16 nhan khoan 6ng Nguyén Hiru T).

- Budc Ong Bui Tién L phai tra cho Cong ty Co phan ca phé TL 7.395kg ca
phé qua tuoi con no cia 04 nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021, 2021-
2022). Gia tam tinh 1a 66.185.250 dong.

- Budc 0ng Bui Iién L phai nop tién thué ,dét vé ¢cong ty (truy thu tr ndm
2006 dén nam 2010, tién thué dat tr nam 2015 dén ndm 2017) va tién thué dat 04
nam 2018, 2019, 2020, 2021 phan 49% la 6.518.895 dong.

- Buoc Ong Bui Tién L phai tra cho Cong ty CO phan ca phé TL tién khau
hao kénh muong, ho dap nam 2018, 2019, 2020 la 1.399.500 dong.

Ngay 01/8/2022 nguyén don khoi kién bo sung vé boi thuong thiét hai do
hanh vi tu y chat ha cdy muong den, cu thé:

- Budc 0ng Bﬁi‘Tié’n L phai bdi thudng cho Cong ty C6 phan ca phé TL
100% gia tri 20 cdy muong den trong nam 1987 bi chat ha.

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau ng L bdi thuong 70% gid tri cdy muong
da chat ha, nguyén don xin rit 30% gia tri cdy muong bi chat ha khong yéu cau ong L
phai boi thuong.



Theo két qua dinh gia thi 20 cdy mudng den trong nam 1987 co gia la
58.997.400dong. Do do, tal phién tda Cong ty yéu cau 6ng L phai bdi thuong 70%
gia tri 20 cAdy mudng den trong nam 1987 bj chit ha 1a 41.298.180ddng.

* Bi don Ong Bui Tién L: Trong qua trinh giai quyét vu an da dugc Toa an
triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung cb tinh ving mit khong tham gia t6 tung nén Toa
an khong ghi duoc 10i khai.

Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhian dan huyén Krong Pic, tinh
Dak Lak phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat cua Ihém phan va cia Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nguyén don da thuc hién day du theo quy dinh cua B9 luat
t0 tung dan su.

Péi v6i bi don mic du di duoc Toa an tricu tap hop I¢ trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tham gia phién toa nhung déu vang mit khong co ly do 1a vi
pham quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 72 va Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dépg xet xu ap dung khoan 3 Piéu 26, ‘diém a
khgén 1 Diéu‘35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém ¢ khoép 1 biéu 217, biéu 218,
Di@u 219, Dbieu 227, biéu 228, Diéu 244 cua Bo luat to tung dan sy 2015; Cac
bicu 388, 390, 392, khoan 1, 3, 7, 8 icu 409, 412, 414, 501, 502, 503, 506 cua Bo
luat dan sy nam 2005; diém ¢ khoé}n 1 Diéu 688 cua Bo luat dan su nam 2015; Cac
bidu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh
phu; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 ndm 2006 cua B$ nong
nghiép va phat trién ndng thon; Luat dat dai nam 2003.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty C6 phan ca
phé TL.

- Bugc 6ng Bui Tién L phai trd cho Cong ty Co phan ca phé TL 7.395kg ca
phé qua tuoi, quy ra tri gid bang tién 1a 77.688.131 dong.

- Bugc 0ng Bui Tién L c6 nghia vu nop tién thué dat cho Cong ty C6 phan ca
phé TL phan 49% la 6.518.895 dong.

_- Bugc 6ng Bui Tién L phai tra cho Cong ty Qé phan ca phé TL tién thuy loi
phi vé khau hao kénh muong, ho dap 1a 1.399.500 dong.

- Bugc 6ng Bui Tien L phai boi thudng cho Cong ty C6 phan ca phé TL 70%
tri gid 20 cdy muong trong nam 1987 bi chat ha 1a 41.298.180 dong.

- Dinh chi xét xu mot phan y&u cau khoi kién cua Cong ty Cb phan ca phé TL
doi véi yéu cau boi thuong tri gid 30% cua 20 cdy muong den trong nam 1987 bi chat
ha.

- Cham dut Hop dong khodn gon vudn cay ca phé cho hg nong truong vién s
855/2011/HD-GK ngay 27/8/2011 da ky ket gitra Cong ty TNHH MTV ca phé TL va
ong Bui Tién L.



Ong Bui Tién L ¢6 nghia vu tra lai dién tich dat d& nhan khon la 9.330m? va
1.355m? dién tich bo 10, tai thira dat so 92, to ban do so 18, thuoc doi 19/5.

~ Buge ong Bﬁi,Tién L phai tra cho Cong ty Cb phé}n ca phé TL toan bo cay
trong trén dién tich dat nhan khoan gom: 956 cay ca phé voi; 80 cay Tiéu trong nam
2017,

Ong Bui Tién L phai thdo d&, di doi 40 cay sau riéng ghép Dona (20 cay trong
nam 2019, 20 cay trong ndm 2020), 15 cdy Déi trong nam 2020; Hang rao kém gai
02 soi dai 70m, 15 tru bé tdng cao 1,5m ra khoi dién tich @it nhan khoan trudc khi
tra lai dién tich dat ¢4 nhan khoan ciia Cong ty Co phan ca phé TL.

Cong ty Co phan ca phé TL ¢4 trach nhiém tra lai gid tri vuon cay cho 6ng
Bui Tién L s6 tién 149.343.106 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir Vao ket Qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé quan hé tranh chép Can cir vao don khoi kién, don khoi kién bo sung
cua nguyén don thi Hoi dong xét xir xac dinh day la “Tranh chap hop dong giao
khoan va yéu Cau boi thuong thiét hai vé tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Dicu
26 ctia Bo lut t6 tung dan sy.

- Ve tham quyen giai quyét: Bi don c6 dia chi tai x3 H, huyén K nén thudc
tham quyen giai quyet cta Toa an nhan dan huyén Krong Pic theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

Bi don 6ng Bui Tién L mic dU Toa &n da triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung
vang mat tai phién tda khéng cd ly do, khdng c6 don dé nghi xet XU vang mat. Céan
ctr vao Piéu 227, Pidu 228 Bo luat td tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir vang
mat bi don.

[2] Vé ndi dung: Qua xem xét Hop dong khoan gon vuon cay ca phé cho ho
ndng truong vién ngay 27/8/2011, gitra Cong ty TNHH MTV ca phé TL v6i ho
nhan khoan 6ng Bui Tién L s6 855/201 1/HD-GK thi thdy: Pay 1a hop dong song
vu ¢6 thoi han, khi thuc hién viéc giao két hop dong cac bén déu hoan toan tu
nguyén va c6 day du nang luc trach nhiém dan sy theo quy dinh cua phap luat, vé
ndi dung ciing nhu hinh thirc cua hop déng hai bén da ky két khong vi pham phap
luat nén co gié tri phap 1y, 1am phét sinh quyén va nghia vu gitta cdc bén. Mt
khéc, trong qué trinh thuc hién hop ddng giao khoan, 6ng Bui Tién L déu da thuc
hién nghia vu cham séc¢ vuon cay theo dang quy dinh cua Cong ty va thuc hién day
du nghia vy giao ndp san pham theo Hop ddng giao khoan vuon cay da ky két voi
Cong ty ké tir khi ky két cho dén hét nién vy ca phé 2017-2018 va cac bén khéng
c6 tranh chp gi. Do d6, xac dinh day 1a chimg ctr khong can ching minh theo quy
dinh tai Diéu 92 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan ca phé TL:
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[2.1] DGi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ve viéc bude dng Bui Tién
L phai tra cho Cong ty CO phan ca phé TL 7.395kg ca phé qua tuoi con ng cua 04
nién vu (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-2022), thi thay:

Theo diém ¢ khoan 2 Diéu 3 cua Hop ddng khodn gon di ky thi bén B (6ng
L) ¢6 nghia vu “Thuc hién ndp san lwong cho bén A theo quy dinh”. Qua trinh giai
quyét vu an dng L khdng hop tac lam viéc. Can ct bang ké chi tiét cong no thé
hién tir nién vu 2018-2019 dén nién vy 2021-2022 dng L chua dong san lugng ca
phé qua tuoi cho Cong ty 1a 7.395kg, cu thé: nién vu nim 2018-2019 theo hop
ddng 6ng L phai nop vé cho Cong ty 2.229kg ca phé qua tuoi, 6ng L d& nop duoc
1.521kg qua tuoi, cOn ng 708kg qua twoi; tir nién vy 2019-2020 dén nién vy 2021-
2022 mic di da hét han hop dong, Cong ty d& thong bao nhiéu lan dé 6ng 1én ky
két lai hop dong nhung 6ng L van khong chiu hop tdc ma van canh tac trén vuon
cay, thu san pham nén 6ng L phai ¢ nghia vu ndp san luong cho Cong ty tuong
duong véi san lugng nién vu cudi (2018-2019) theo hop dong l1a 2.229kg ca phé
qua tuoi/lnién vu. Nhu vay, viéc 6ng L khong dong san lugng cho Cong ty da vi
pham Diéu 3 ciia hop dong giao khoan da ky két. Do d6, HDXX can chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don, bugc 6ng Bui Tién L phai tra cho Cong ty C6
phan ca phé TL 7.395kg ca phé qua tuoi con no ciia 04 nién vu. Gia ca phé tai thoi
diém xét xir so tham 1a: (47.800d0ng/kg : 4,55kg) x 7.395kg = 77.688.131 dong.

[2.2] P6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc 6ng Bui Tién
L phai tra tién thué dat cho Cong ty (truy thu tir nim 2006 dén nam 2010, tién thué
dat ndm 2015 dén nam 2017) va tién thué dat 04 nim 2018, 2019, 2020, 2021 phan
49% 14 6.518.895 dong, thi thay:

Tai diém g khoan 2 Piéu 3 cua Hop d6ng khoan gon vuon cay ca phé da ky

két giita Cong ty voi ong L quy dinh v€ nghia vu cua bén B thi bén B c6 nghia vu
“Nép tién thué dat, thué dat nong nghiép cho nha nudc, theo ty 1é 51-49%, phan
bén B 49% nop vao thang 11 trong nam thong qua bén A”. Tuy nhién, trong thoi
gian tir nam 2006 dén nam 2010, tir nam 2015 dén nam 2017 va 04 nam 2018,
2019, 2020, 2021 6ng L chua ndp tién thué dat cho Cong ty dé Cong ty thuc hién
nghia vu nop tién thué dat vao Ngan sach nha nudc theo quy dinh. Theo tai liéu
chimg cir do Cong ty cung cip thi: Tai thong bao sd 43/CT-THNVDT ngay
08/01/2018 cua Cuc thué tinh Pak Lik vé viéc truy thu tién thué dit d3 mién sai
d6i twong theo két luan Kiém toan Nha nudc thi tir nim 2006-2010 (05 niam) tién
thué dat dugc tinh 1.042.067 dong/1ha; Thong bao s6 802/TB-CT ngay 24/04/2018
ctiia Cuc thué tinh Dak Lak vé viéc nop tién thué dat, thué mit nude + Thong bao
s6 984/TB- CT ngay 07/05/2019 ctia Cuc Thué tinh ik Lik vé viéc ndp tién thué
dét, thué mat nudce thi: nam 2015 tién thué dat duoc tinh 699.849 déng/ lha, tir nam
2016 dén 2017 tién thué dat dugc tinh 1.786.739 ddng/1ha/nam, tir ndim 2018 dén
2019 tién thué dat duoc tinh 1.786.748 dong/lha/nim; Thong bao s 0695 ngay
23/3/2020 vé viéc ndp tién thué dat, thué mit nude nim 2020 cua Cuc thué tinh
Pik Lak thi nam 2020 tién thué dat duogc tinh 1.785.408 dong/1ha; Thong béo s6
1252 ngay 29/4/2021 vé tién thué dat theo hinh thirc ndp hang nam cua Cuc thué
tinh Pak Lak thi nam 2021 tién thué dat dugc tinh 1.785.408 dong/lha. Nhu vay,
cin clr theo cac thong bao thué néu trén, tién thué dat 6ng L phai co nghia vu ndp
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can cur vao dién tich nhén khoan va dién tich bo 160 ma 6ng da nhan khoan dé nop
tién thué dat va Cong ty khoi kién yéu cau 6ng L phai nop tién thué dit cho Cong
ty phan 49% sb tién 6.518.895 ddng 1a c6 cin ctr chip nhan.

[2.3] Do1, v6i yeu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc dng Bui Tién L
phai tra tien khau hao kénh muong, ho dap nam 2018, 2019, 2020 la 1.399.500 dong,
thi thay:

Tai phuong an khoan gon vuon cdy ca phé cho ho nong truong vién da duoc
UBND tinh Pak Lik phé duyét theo Quyét dinh sé 1399/QD-UBND ngay
08/6/2011 thé hién viéc thu san lugng khoén 700kg ca phé nhan x6/ha 1a dya vao
nang suat, san lugng giao khoan cia phuong an hop dong hop tac dau tu phan chia
san pham 51%-49% tlr ning suat 2.800kg nhan/ha, dugc phan chia Cong ty phan
51% 1.428Kkg, nguoi lao dong 1.372kg. V& chi phi san xuat trén 01ha Cong ty phai
chiu 51%, ngudi lao dong phai chiu 49%. Theo quyét dinh trén Cong ty thuc hién
khoan gon cac khoan chi phi 51% dang I€¢ Cong ty phai chiu cho nguoi lao dong
(bao gom 11 muc chi phi trong d6 c6 tién khau hao kénh muong), khi ndp san
lugng nguoi lao dong sé dugce trur di 700kg/ha twong duong 51% chi phi Cong ty
phai chiu. Nhu vay, thay vi nguoi lao dong phai nop 51% san luong vé cho Cong
ty twong duong 1.428kg (ty 1€ Cong ty dugc hudng) thi nguoi lao dong chi phai
nop 1.428kg — 713kg (phan khoan gon)= 715kg (quy tron 700kg ca phé nhan/ha).
Do d6, ngoai phan 49% chi phi phai chiu nguoi lao dong phai chiu luon phan 51%
chi phi dau tu ctia Cong ty.

Chi phi khau hao hd dap kénh muong 13 500.000d6ng/ha/nam (chi phi 100%
trén vuon cdy). Nhu vay, phan 51% cta Cong ty 1a 255.000ddng/ha/nam, con lai
phan 49% ctia ngudi nhan khoan 1a 245.000d6ng/ha/nim. Tuy nhién, Cong ty da
Khoan va trir san lugng cho nguoi lao dong thi ngoai 245. 000ddng (49%) ngudi lao
dong phal dong thém khoan 255. 000ddng (51%) phan cia Cong ty. Nhu vay viée
thu tién khau hao kénh muong ho dap dugc tinh theo mirc 500.000d0ng/ha/nam thé
hién tai Bang phuong an khoan. Can ctr vao dién tich 6ng L da nhan khoan cua
Cong ty dé tinh nhu sau: Nam 2018, 2019, 2020: tién khau hao kénh muong la
9.330m? x 500.000d6ng/ha x 03nam = 1.399.500d6ng. Do d6, Cong ty khoi kién
budc 6ng Bui Tién L phai tra tién khau hao kénh muong, hé dap nam 2018, 2019,
2020 14 1.399.500 dong 1a c6 co so chap nhan.

[2.4] DGi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ve viée chap dut hgp dong
khoan gon vuon cay so 855/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 va tra lai vuon cay nhan
khoan theo hop dong, thi thay:

Tai d1ém f khoan 1 Diéu 2 ctia Hop dong khoan gon vuodn cay ca phé quy
dinh Ve quyén va nghia vu ctia bén A (Cong ty TNHH MTV ca phé TL) thi bén A
c6 quyén “Hiiy bo hop. dong glao khodn, thu héi dién tich giao khoan khi bén nhdn
khodn vi pham hop dong...”. Tai khoan 5 Diéu 6 cua Hop ddng giao khoan quy
dinh vé diéu khoan cam két chung thi “Trong qud trinh thiec hién hop dong bén B
khong hoan thanh chi tiéu giao ndp san pham ca phé theo dinh mirc hang ndm, thi
bén A c6 quyén dp dung cdc bién phdp can thiét dé thu hoi no va don phwong
cham dirt hop dong giao khodn, thu hoi vieon cdy ca phé giao Khodn, tién hanh
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giao cho nguoi khdac hop dong”. Trong qué trinh thuc hién hop dong 6ng Bui Tién
L d4 vi pham hop dong trong Vlec giao nop san pham tir nién vy 2018- 2019 dén nién
vu 2021-2022, vi pham viéc tra tién thué dat ‘hang nam, vi pham viéc tra tién thay loi
phi khau hao hd déap, kénh muong, hop ddng dd chim dat tir ndm 2018 mic du
Cong ty da thdng béo dé 6ng L 1&n ky két lai hop dong nhung 6ng khdng hop tac.
Nhu vay, 6ng L da vi pham Hop ddng khoan gon da ky két. Do @6, HDXX can chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty C6 phan ca phé TL, tuyén chim
dit hop dong khodn gon vuon cy sé 855/2011/HP-GK ngay 27/8/2011 gitra Cong
ty TNHH MTV ca phé TL va 6ng Bui Tién L.

- V& giai quyét hau qua khi chdm dut hop dong giao khoan:

Theo két qua dinh gi tai san: Tri gid vuon cay ca phé trén dat 1a 107.911.850
d6ng. Theo quy dinh tai Pidu 1 cua Hop ddng dugc ky két gitta cac bén thi “Phan
gid tri vuon cay tren dit Cong y gop 51%, chu ho gop 49% . Mat khéc, trong hop
dong hai bén khong thoa thuan vé mirc do khau hao tai san. Nhu vay, khi cham dut
hop dong thi Cong ty phai c6 nghia vu tra lai phan 49% gia tri vuon cay ca phé cho
ong L so tién 1a 107.911.850 dong x 49% = 52.876.806 dong.

Ngoai ra, trén dat c6 123 cay muong den: Trong do 73 cay mudng den trong
nam 1987 c0O gia 202.356.000 dong, 50 cady muong den trong nam 2016 cO gia
3.910.000 dong. Theo khoan 1 Piéu 6 cua Hop dong va tai muc 7.2.1.2 cua
Phuong an khoan gon vuon cay ca phé thi phan chia theo ty 1€ sau:

73 cay muong den trong nam 1987 chia theo ty 1& 70% cua Cong ty la
141.649.200 dong, 30% cua ho nhan khoén (6ng L) la 60.706.800 dong.

50 cdy muong den trong ndm 2016 chia theo ty 1& 51% cua Cong ty la
1.994.100 dong, 49% cua ho nhan khoan (6ng L) 1a 1.915.900 dong.

Nhu véy, sau khi nhén lai vuon cay, Cong ty phai c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Bui Tién L tri gid vuon cdy ca phé va mudng con trén 16 dat Ia:
52.876.806 dong + 60.706.800 dong + 1.915.900 dong = 115.499.506 dong.

- D6i vé6i cac cay trong khac trén dat do dng L ty trong, thi thay:

+ P6i voi céac cdy trong khac do 6ng L trong trude thoi diém Cong ty co
thong bao vé viéc giai quyét hop dong dd hét han gom: 80 cay Tiéu trong nim
2017, theo bién ban dinh gia tai san thi co gia tri 12 33.843.600 dong. Poi véi cac
cdy trong ndy, mic du 6ng L tu trong trén dit khong dugc phia Cong ty dong .
Tuy nhién hang ndm, khi tién hanh kiém tra vuon cdy thi phia Cong ty khong lap
bién ban vi pham va ciing khong ¢ ¥ kién gi ddi véi viéc nay. Vi vay, khi ong L
tra lai vuon ciy nhan khoan cho Cong ty thi Cong ty phai tra lai toan bo phan gla
tri cac tai san cay trong do Ong L dd dau tu néi trén, cu thé: 100% tri gia ctia Cac
cdy trong trén 1a 33.843.600 dong.

+ D6i voi cac cay trong khac va hang rao kém gai dugc Ong L trong, tao
du’ng sau thoi dlem Cong ty co thong bao vé viéc giai quyét hop ddng giao khodn
da hét thoi han gdom : 40 Cay sau riéng ghép Dona (20 cay trong nam 2019, 20 cay
trong nam 2020), 15 cdy Doi trong nim 2020; Hang rao kém gai 02 soi dai 70m,
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15 try bé téng cao 1,5m. Pdi véi cac cay trong va hang rao kém gai ndy, mic du
Cong ty da c6 thong bao vé viée giai quyét hop dong giao khoan di hét thoi han
gi cho 6ng L va theo hop ddng khoan gon da ky két thi thoi han hop déng giao
khoan giita 6ng L va Cong ty hét han vao cudi nam 2018. Sau khi c6 théng bao,
Ong L khong thue hién viée giai quyét horp ddng giao khoan da hét thoi han ma tu
¥ trong cac cay trong va tao dung hang rao k&m gai trén dat. Tai phién toa, Cong ty
khong ddng ¥ nhan lai nhitng tai san ndy. Do vay, Cong ty khong phai hoan tra gia
tri cac cdy trong ndy va hang rao kém gai cho 6ng L, budc 6ng L phai thao dg, di
doi cac cay trong, hang rao kém gai trén.

Nhu vy, 6ng L phai tra lai cho Cong ty C6 phan ca phé TL toan bo tai san
1a cdy trong tao dyng trén dién tich dat ma ong da nhan khoéan cua Cong ty, bao
gom: 956 cay ca phé voi; 80 cay Tiéu trong nam 2017.

‘Ong L phdi c6 trach nhiém tu thao dg, di doi 40 cay sﬁu‘riéng ghép Dona (20
cay trong nam 2019, 20 cay trong nam 2020), 15 cdy Doi trong nam 2020; Hang
rao k€m gai 02 soi dai 70m, 15 tru bé tdng cao 1,5m.

Cong ty Co phan ca phé TL c0 trach nhiém tra lai gia tri vudn ciy cua dién
tich nhan khoan cho 6ng L véi tong so tién 1a 149.343.106 dong, trong do: gia tri
vuon cdy ca phé va cdy muong con trén dat 6ng L duoc huong 1a 115.499.506
dong; 100% trj gia clia cac cdy trong khac 1a 33.843.600 dong).

[2.5] Doi voi yéu cau khéi kién bo sung cua nguyén don vé viée ong Bui Tién
L phai boi thuong thiét hai do hanh vi tu y chat ha cdy muong den, thi thay:

Tai khoan 1 Diéu 6 cua H0’p d6ng khoan gon vuon cay ca phé quy dinh vé
diéu khoan cam két chung thi “Cong ty thong nhat qudan 1y cay mUOng den hié¢n co
trén 16 ca phé giao khodn, néu vi Iy do qua day rop, gia coi phai cdt tia hodc khi
vieon cdy thanh 1y thi céng ty sé t6 chirc kiém ké, Idp thii tuc bdn theo phuwong thirc
ddu thau...”. Nhu vay, viéc dng L tu y cit ha ddi véi cay muéng den trén dién tich
dat nhan khoan 13 vi pham hop dong da ky két. Qua trinh giai quyét Toa an khong lam
viéc dugc véi bi don, do bi don khdng hop tac nén can cir vao s6 lwong Cong ty cung
cap thi ¢6 20 cay mudng den trong nam 1987 bi chat ha. Theo két qua dinh gia cé gia
58.997.400 dong.

Theo khoan 1 Diéu 6 cua hop dong va tai myc 7.2.1.2 ciia Phuong 4n khoén
gon vuon cay ca phé quy dinh: Doi véi cdy mudng den trong trén 16 ca phé tir nim
1992 tré vé trude khi cat tia hodc thanh 1y thi phan chia theo ty 1¢ 70% (Cong ty) -
30% (Cha ho). Nhu vay, ddi véi 20 cdy mudng den trong nam 1987 cb gia
58.997.400 ddng, chia theo ty 1& 70%-30%, budc 6ng L phai boi thuong cho Cong
ty phan 70% la 41.298.180 dong.

Tai phién toa, nguyén don xin rit mot phan don khoi kién dbi véi 30% tri gia
20 cay muong den trong nam 1987 bi chat ha, khong yéu cau dng L phai bdi thuong.
Xeét viéc rit mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 13 tu nguyén, dung phap luat
nén can chap nhan.



[3] Xét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac tinh Dak Lak tai phién tda 12 c6 can ctr va dung phap luat nén Hoi dong
xét Xt can chip nhén.

[4] Vé chi phi t& tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don 0ng Bui Tién L phai chiu 8.800.000 dong tien chi phi xem Xét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Nguyén don Cong ty C6 phan ca phé TL (da
nop tam ung) dugc nhan lai so tién 8.800.000 dong sau khi thu dugc ctia dng Bui
Tién L.

[5] Vé an phl Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhén nén bi
don 6ng Bui Tién L phai chiu 300.000 déng an phi dan sy khéng co gia ngach va
(77.688.131 d‘ong + 6.518.895 dong‘ + 1.399.500 dong + 41.298.180 dong) =
126.904.706 dong x 5% = 6.345.235 dong (lam tron: 6.345.000 dong) an phi dan su
O gia ngach. Tong cong 6.645.000 dong an phi dan su so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Ap dyng Kkhoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diérp a khoan 1 Piéu
39,‘ biécu 1472 bicu 1573 biéu 165‘, diém c kho‘éln 1 biéu 217, Diéq 218, biéu 219,
bicu 227, bicu 228, bBi¢u 244, Diéu 271 va biéu 273 ctua B0 luat to tung dan su;

- Ap dung Bicu 388, 390, 392, khoan 1, 3, 7, 8 Pieu 409, 412, 414, 501,
502, 503, 506 cua Bo luat dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua B0 luat
dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 7, 8, 9, 10, 12 Nghi dinh sd 135/2005/ND-CP ngay
08/11/2005 cua Chinh phu;

- Ap dung Théng tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 11 ndm 2006 cua
B0 nong nghiép va phat trién ndng thon;

- Ap dung Luat dat dai nam 2003;

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi 14,

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua nguyén don Cong ty Co6 phan
ca phé TL.

- Budc 6ng Bui Tién L phai tra cho Cong ty Co6 phan ca phé TL 7.395kg ca
phé qua tuoi cOn ng cua 04 nién vy (2018-2019; 2019-2020; 2020-2021; 2021-
2022), quy ra gia tri bang tién 1a 77.688.131 dong (bay muoi bay tri¢u, sau tram
tdm muoi tam nghin, mot tram ba muoi mot dong).

- Budc 6ng Bui Tién L ¢6 nghia vu nop tiér} thué détrcho Cong ty CH phﬁn ca
phé TL (truy thu tr nam 2006 dén nam 2010, tién thué dat tir nam 2015 dén nam

2017) va tien thué dat 04 nam 2018, 2019, 2020, 2021 phan 49% la 6.518.895 dong
(séu tri¢u, nam tram muoi tam nghin, tam tram chin muoi 1lam dong).
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- Budc dng Bui Tién L phai tra cho Cong ty C6 phan ca phé TL tién thuy loi
phi vé khau hao kénh muong, h6 dap ndm 2018, 2019, 2020 la 1.399.500 dong
(mét triéu, ba tram chin muoi chin nghin, nam tram dong).

- Budc 6ng Bui Tién L phai boi thuong cho Cong ty CO phan ca phé TL 70%
gia tri 20 cay muong den trong ndm 1987 bi chat ha la 41.298.180 dong (bon muoi
MmOt triéu, hai tram chin muoi tdm nghin, mot tram tam muoi dong).

- Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cuia Cong ty C phan ca phé TL
d6i véi yéu cau boi thuong 30% gia tri 20 cay mu0ng den trong nim 1987 bi chit ha.
Nguyén don Cong ty C6 phan ca phé TL duoc quyén khai kién lai theo quy dinh
cua phap luat.

- Cham dat Hop dong khoan gon vuodn cy ca phé cho ho néng truong vién sb
855/2011/HD-GK ngay 27/8/2011 d4 ky két gitta Cong ty TNHH MTV ca phé TL va
6ng Bui Tién L.

Ong Bui Tién L ¢6 nghia vu tra lai dién tich dat d nhan khoan la 9.330m? va
1.355m? dién tich bo 19, tai thira dat sé 92, to ban d6 sb 18, thude doi 19/5; Vi tri
tiép gidp cu thé: Phia Bic gidp thira s6 53 (16 nhan khoan 6ng L& Minh H); phia
Nam giap thira s6 97 (16 nhan khoan 6ng Nguyén Vin G); phia Pong giap thira s6
91 (16 nhan khoan ba Nguyén Thi Quynh N); phia Tay giap thta s6 93 (16 nhan
khoan 6ng Nguyén Hitu T).

Budc ong Bui Tien L phéi tra cho Cong ty CO phan ca phé TL toan bo cay
trong trén dién tich dat nhan khodn gom: 956 cay ca phé voi; 80 cay Tiéu trong nam
2017.

Ong Bui Tién L phai thdo d&, di doi 40 cay sau riéng ghép Dona (20 cay trong
nam 2019, 20 cay trong nim 2020), 15 cay D6i trong nam 2020; Hang rao kém gai
02 soi dai 70m, 15 tru bé tdng cao 1,5m ra khoéi dién tich dt nhan khoan trudc khi
tra lai dién tich dat ¢4 nhan khoan cua Cong ty C6 phan ca phé TL.

Cong ty C‘é phan ca phé TL c6 trach nhiém tra lai gia tri vuon cay cho 6ng
Bui Tien L s6 tién 149.343.106 dong (Mot trdm bon muoi chin triéu, ba trdm bon
muoi ba nghin, mot tram 1¢é sau dong).

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cac khoan tién phdi tra cho nguwoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn Xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 B¢ ludt ddn sw nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Bui Tién L phai chiu 8.800.000 dong (tam
triéu, tdm trim nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san. Nguyén don Céng ty C6 phan ca phé TL (dd nop tam tng) duoc nhan lai s6
tién 8.800.000 dong (tAm triéu, tdm tram nghin ddng) sau khi thu dugc cua dng Bui
Tién L.

3. Vé an phi: Bi don 6ng Bui Tién L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) an phi dan su khong c6 gia ngach va 6.345.000 dong (sau triéu, ba trim bon
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muoi lam nghin dong) &n phi dan sy c6 gia ngach. Tong cong 6.645.000 dong (séu
triéu, sau tram bon muoi 1am nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don Cong ty Co phan ca phe TL 2.153.000 dong (hai
triéu, mot tram ndm muoi ba nghin dong) tién tam (ng &n phi d& nop theo bién lai
thu s6 AA/2021/0016121 ngay 16/5/2022 va 1.149.000 dong (Mot triéu, mot tram
bén muoi chin nghin ddng) tién tam tng an phi d4 nop theo bién lai thu sé
AA/2021/0016389 ngay 01/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Kréng
Pic, tinh Dik Lak.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién tda dugc quyén khang
c4o ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit tai phién
toa duoc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban sao
ban 4n, hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sy c0
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh dn dén su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luqt thi hanh an dan suw.

ot e L TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Dak Lak; x AN s n .
" VKSND tinh DAk Lik: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Kréng Pic;
- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac dqong su; (Dé. k)’/)
- Luu ho so, V.P.

Vil Pinh Nam
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