TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

THANH PHO CAN THO
Ban an so: 38/2025/DSST
Ngay: 07/3/2025 ,
VIv: “Tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt, hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri

- Cac Hgi tham nhan déan:1. Ba Nguyén Thi Ngoc Thu

2. Ong Tréan Ngoc Bich

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Cam Thu- Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din quin Ninh Kiéu, thanh pho Cin Tho
tham gia phién toa: Ong Té Vin Téng — Kiém sat vién.

Trong ngay 07 thang 3 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan quan Ninh
Kiéu, thanh phd Cin Tho xét xir so thdm cong khai vu an thu ly sé:
742/2024/TLST - DS ngay 11 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong vay
tai san”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 110/2025/QDST — DS ngay 19
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Thanh H, sinh nim 1970

Dia chi: S6 B, khém P, phuong M, thanh ph6 L, tinh A.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1958

Dia chi: S6 A, duong H, phuong T, quan N, thanh phd C.

- Ong Liéu Thai H1, sinh nim 1979

Dia chi: S6 B, dudong M, phuong A, quan N, thanh phd C.

Vin ban Gy quyén ngay 14/10/2023. (c6 yéu cau giai quyét ving mit)

* Bi don: Ba Phan Huynh Kiéu D, sinh nim 1978

Dia chi: S6 A, duong C, phudng A, quan N, thanh phé C.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Vé Xuén A, sinh nim 1974 - Vian ban oy



quyén ngay 20/01/2025.
Dia chi: S6 A, duong N, phuong T, quan N, thanh phd C. (c6 mit)
* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Lé Nguyén Tran H2, sinh nim 1969
Dia chi: S6 A, duong C, phudng A, quan N, thanh phé C.
Hién dang chip hanh an tai Trai giam K — Bo C1 (phan trai s6 2). (c6 yéu

cau giai quyét vang mat)

- Ong Cao Hoang B, sinh nim 1968

Dia chi: S6 B duong s6 F, khu tai dinh cu T, phuong A, quan N, thanh phé
C. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 29 thang 9 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu kién dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Neguyén Thi My L trinh
bay va yéu cau:

Trudc d6 ong Lé Nguyén Tran H2 14 bj cdo trong vu an lira dao chiém doat
tai san, con 6ng Pham Thanh H 1a bi hai trong vu an. Téng s tién ong H2 lwra dao
ctia 6ng H khoang 2.500.000.000 dong, nén vg 6ng H2 1a ba Phan Huynh Kiéu D
c6 cam két chuyén nhuong tai san cho 6ng H dé cin trir ng thi 6ng H s& xin giam
nhe hinh phat cho 6ng H2.

Vao ngay 18/02/2023, 6ng H va ba Phan Huynh Kiéu D c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi cin nha va
quyén st dung dét tai thira sd 27, t& ban dd sb 46, dién tich 77,60m2 loai dat
trong cdy 1au nim, toa lac tai khu vuc I, phudng A, quan N, thanh phé C theo
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AN 190287, sé vao sb cap GCN:
H02209.QSDD do UBND quan N cép ngay 05/8/2008 cho Lé Nguyén Tran H2
va Phan Huynh Kiéu D. Gia chuyén nhuong tai san: 1.800.000.000 dong (mdt ty
tam tram triéu dong), sb tién ng con lai ba D sé tiép tuc thanh toan cho 6ng H.
DPong thdi, ba D hta s& ban bac va yéu ciu chong ba 13 6ng H2 ky hop dong
chuyén nhuong va sang tén tai san cho 6ng H. Nhung cho dén nay ba Phan
Huynh Kiéu D va 6ng H2 van chua chuyén nhuong cho éng H cin nha va dat noi
trén nhu d3 cam két nén da 1am anh huong dén quyén loi cia 6ng H

Vi vay, ong H khdi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Phan Huynh
Kiéu D va 6ng Lé Nguyén Tran H2 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 18/02/2023 d6i voi thira sb 27, to ban do
s6 46, dién tich 77,60m? loai dat trong cdy 1au nam toa lac tai khu V, phuong A,
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quan N, thanh phé C theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AN 190287, s6
vao s6 cAdp GCN: H02209.QSD dit do Uy ban nhan din quin N cip ngay
05/8/2008 cho 6ng H2 va ba D.

Ngoai ra, d& nghi phia bi don khiéu nai déi véi Cong vin sé 170/ANDT
ngay 08/6/2022 va Cong van s6 368/ANDT ngay 31/12/2024 cia Co quan An
ninh diéu tra Cong an tinh V do trong Ban an sb 31/2022/HSST ngay 02/8/2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C da giai quyét trude d6 khong co dé cap dén
Viéc tiép tuc duy tri hi¢u lyc cua Cong van s6 170/ANDT ngay 08/6/2022.

* Pai di¢n theo tiy quyén ciia bi don éng Vo Xudn A trinh bay:

- Théng nhét véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, dong v tiép tuc thuc
hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
18/02/2023 ddi voi thira s6 27, to ban d6 s 46, dién tich 77,60m? loai dat trong
cdy lau nam toa lac taikhu V, phuong A, quan N, thanh phé C theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat sd AN 190287, sé vao so cap GCN: H02209.QSD dat do
Uy ban nhan dan quan N cap ngay 05/8/2008 cho 6ng H2 va ba D.

- Pdi v6i yéu cau khoi kién doc 1ap ciia 6ng Cao Hoang B ba D khong dong
¥ do ba D khong co vay tién cua 6ng Hoang B va ciling khong biét viéc 6ng H2
vay tién ctia 6ng Hoang B. Pong thoi, tai 101 khai cua ong H2 ciling thira nhan
viéc vay tién cua ong Hoang B 1a do mot minh 6ng H2 thyc hién, ba D khong biét
va ciing khong c6 sir dung sd tién nay. Vi vdy, sd tién trén khong lién quan dén
ba D.

- Théng nhat v6i dé nghi ctia nguyén don, phia bi don sé& khiéu nai Cong van
s6 170/ANDT ngay 08/6/2022 ciia Co quan An ninh diéu tra Céng an tinh V.

* Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Cao Hodng B trinh bay:
Ong va vo chong 6ng Lé Nguyén Tran H2 va Phan Huynh Kiéu D 1a ban. Do gia
dinh ong H2 kho khin vé kinh té, 6ng c¢6 cho ong H2 muon 02 lan tién (1an 01 1a
3.000.000.000d va 1an 02 1 1.000.000.000d). Qua trinh H2 muon tién cua toi thi
D (vo H2) déu biét.

Pé dam bao cho khoan no vay ndy, 6ng H2 di giao gidy chimg nhin quyén
str dung dat sd AN 190287 c6 dién tich 77,6m? toa lac tai khu vuc phudng A,
quan N, thanh phé C cho 6ng quan 1y.Sau do, thay va co cta 6ng (tirc 1a ba va me
rudt ctia H2) da cén trir tién no cho ong H2 va ba D duoc 1a 1.000.000.000d.

Cho dén thoi diém hién tai, ong H2 va ba D con no 6ng 3.000.000.000d va
tir trudc dén nay toi chua nhan duoc bat ky phan tién 13i nao tir khoan vay néu
trén ciia 6ng H2 hay ba D.
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Do d6, ong khoi kién ong H2 va ba D yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chong ba D, 6ng H2 tra phan ng gbc 1a 3.000.000.000d (ba ty dong) va lai suit
theo quy dinh 20%/nam tir thoi diém vay 07/02/2020 cho dén khi xét xir so tham
va tiép tuc tinh 131 & giai doan thi hanh theo quy dinh. Sau khi ba D, 6ng H2 tra
no xong thi ong sé& giao tra lai cho bi don phan gidy chirng nhan dat ma 6ng H2,
ba D di thé chap cho 6ng.

Tai phién toa:

* Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don cé don xin gidi quyét viang mdt va
nguyén don co don xin rut lai toan bo yéu cau khoi kién déi véi bi don.

* Pai dién theo 1y quyén ciia bi don éng Vé Xudn A trinh bay: Doi véi yéu
cau khai kién doc 1ap cua 6ng Cao Hoang B, ba D khong dong ¥ do ba D khong
c6 vay tién cta 6ng Hoang B va ciing khong biét viéc ong H2 vay tién cta 6ng
Hoang B. Pong thoi, tai 101 khai ctua 6ng H2 ciing thira nhan viéc vay tién cua
6ng Hoang B 1a do mot minh ong H2 thyc hién, ba D khong biét va ciing khong
c6 st dung s6 tién nay. Vi vay, sb tién trén khong lién quan dén ba D.

* Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Hodng B trinh bay: Van
gilt nguyén yéu cau khoi kién doc 1ap budc ong H2 va ba D cung lién déi tra
phan ng gdc 14 3.000.000.0004 (ba ty dong) va i suat theo quy dinh 20%/nim tir
thoi diém vay 07/02/2020 cho dén khi xét xir so tham va tiép tuc tinh 13i ¢ giai
doan thi hanh theo quy dinh. Sau khi ba D, 6ng H2 trd ng xong ong s€ giao tra lai
cho bi don phan gidy chirng nhan dit ma ong H2, ba D da thé chép cho ong.

* Pai dign Vien kiém sdt nhan dan quin Ninh Kiéu phdt biéu quan diém:

- Vé tudn theo phdp ludt t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an tuan thi dung theo phap luat; nhing
nguoi tham gia to tung d3 thuc hién ddy du quyén va nghia vu td tung ctia minh.
Viéc thu Iy vu an ctia Toa an 1a ding thdm quyén, xac dinh dung quan hé phap
luat tranh chép. Viéc xac minh, thu thap ching ct, giao nhin chimg ctr dung cac
quy dinh tir Diéu 93 dén Piéu 97 Bo luat T6 tung dan su.

- Vé néi dung: Trén co s& xem xét ching ctr va 101 trinh bay ctia dwong su
dé nghi Hoi dong xét xr:

+ Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ba Phan Huynh
Kiéu D va 6ng Lé Nguyén Tran H2 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 18/02/2023.

+ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién doc 1ap cta 6ng Cao Hoang B vé
viéc budc 6ng Lé Nguyén Tran H2 tra s tién no gbe 3.000.000.000 dong va tién
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i 20%/mam tinh tr ngay 07/02/2020 dén ngay xét xir 07/3/2025 la
3.050.000.000 dong.

+ Khong chp nhan yéu ciu budc ba Phan Huynh Kiéu D lién déi tra no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Vé quan hé phap luat: Can ctr theo don khoi kién ctia nguyén don cung
Vi cac ching ctr ¢6 trong hd so vu kién thé hién nguyén don yéu cau bi don tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong thoi qua trinh
giai quyét vu an ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Hoang B ¢6 yéu
cau doc 1ap budc ba Phan Huynh Kiéu D va ong Lé Nguyén Tran H2 lién d6i tra
ng nén xac dinh ddy 13 quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt va hop dong vay tai san” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat TH
tung dan su. Bi don c6 dia chi tai quan N nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan quén Ninh Kiéu duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Pai dién theo Uy quyén ctia nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Nguyén Tran H2 c6 yéu cdu giai quyét ving mit. Vi vay, cin clr
Diéu 227 B9 luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 déng x6t xur tién hanh xét xir vu
an theo thu tuc chung la phu hop.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua duong su:

[3.1] Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

Cin cr don rut lai don khoi kién dé ngay 17/02/2025 phia nguyén don da rat
lai toan bo yéu cau khoi kién. Xét thiy, day 1a su tu nguyén cia duong su nén
Hoi dong xét xtr chip nhan.

[3.2] Xét yéu cdu khdi kién doc Idp ciia éng Cao Hodng B:

-Vésh no:

Tai Bién nhin no ngay 07/02/2020 va Gidy ndp tién ngay 22/10/2020 thé
hién ong H2 ¢6 vay ctia 6ng Cao Hoang B tong sb tién 1a 3.840.000.000 dong,
tuy nhién theo 101 trinh bay ctia 6ng Cao Hoang B gia dinh 6ng H2 da tra duoc
840.000.000 dong, con lai 3.000.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 12/11/2024 6ng H2 ciing thira nhan c6 vay
ctia ong Cao Hoang B s tién 3.000.000.000 déng nhung chua thanh toan no goc
va 13i. Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh viéc bi don vay tién ctia nguyén don 13 c6 that.
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Pén han hop déng bi don khong thyc hién nghia vu trd ng cho nguyén don cho
nén yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi bi don vé viée tra sd tién gdc
3.000.000.000 ddng 14 c6 co so chap nhan.

Xét yéu cau budc ba Phan Huynh Kiéu D lién déi tra no: Hoi dong xét xir
xét thdy mic du khoan no dugc hinh thanh trong thdi ky hon nhan giita 6ng H2
va ba D tuy nhién qua 16i khai cta 6ng H2 cing vé6i chimg ct thé hién s6 no trén
khong lién quan dén ba D, ba D khong biét va khong co sir dung sb tién nay. Hon
nira, tai bién nhan ng khong cé chit ky ctia ba D, do d6 yéu cau ba D lién déi véi
ong H2 dé tra s no trén 1 khong co co sd chap nhén.

Déi voi tai san thé chap: Ong Cao Hoang B c6 nghia vu tra lai cho éng Lé
Nguyén Tran H2 va ba Phan Huynh Kiéu D gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AN 190287, sd vao s6 cdp GCN: H02209.QSD dit do Uy ban nhan dan quan
N cap ngay 05/8/2008 cho dng H2 va ba D & giai doan thi hanh an.

- V& yéu cau tinh 13i:

+ V& thoi gian tinh 13i: Theo bién nhéan vay tién thé hién thoi gian vay tién la
ngay 07/02/2020, dong thoi tai bién ban 13y 10i khai ctia ong H2 ciing x4c nhan tir
thoi diém vay dén nay 6ng H2 khong c6 tra tién 13i cling nhu no gbc. Do d6, ong
Cao Hoang B khoi kién yéu cau tra tién 14i tinh tir ngay 07/02/2020 dén ngay xét
XUt so thadm 07/03/2025 13 ¢6 co s& chap nhan.

+ V& s6 tién 1ai: Trong bién nhan cac bén thoa thuan murc 13i suat 3%/thang
1a vuot qua mirc 13i suat phap luat quy dinh, tuy nhién 6ng Cao Hoang B yéu cau
ong Lé Nguyén Tran H2 tra tién 13i theo mirc 13i suat 20%/mam tuong duong
1.66%/thang. Xét thay, yéu cau cia duong sy 1a phu hop voi quy dinh phap luat
nén Hoi déng xeét xur chép nhan. Vi vdy, bi don c¢6 trach nhiém tra 1ai cho nguyén
don theo muc 13i suat 1.66%/thang tinh tir ngay 07/02/2020 dén ngay xét xir so
tham 07/3/2025 1a: (05 nim 01 thang x 1.66%/thang) x 3.000.000.000 dong =
3.050.000.000 dong. Vi vay, ong H2 co trach nhiém tra s6 tién 1ai trén cho 6ng
Cao Hoang B.

[4] V& chi phi do dac, tham dinh tai san:

Nguyén don d3 tam Gng 10.000.000 dong. Do nguyén don rat yéu cau khoi
kién nén phai chiu chi phi nay. Ghi nhan nguyén don da tam rng va chi xong.

[5] V& an phi: Nguyén don rat lai yéu cau khai kién nén duoc nhan tién tam
g 4n phi. Do yéu cau khai kién cua ong Cao Hoang B duoc chip nhan nén ong
Lé Nguyén Tran H2 phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.

[6] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap



nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can curvao:

- Khoén 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Dicu 217 Diéu
227, Piéu 271 va Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015;

- Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH K14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé marc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don vé viéc budc ba Phan Huynh
Kiéu D va 6ng Lé Nguyén Tran H2 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 18/02/2023.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia 6ng Cao Hoang B vé
viéc budc ong Lé Nguyén Tran H2 tra tong s tién 6.050.000.000 dong. Trong
d6, no gdc 14 3.000.000.000 ddng va tién 1di 1a 3.050.000.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy tuyén an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién phai thi hanh 4n theo
muc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctiia B luat Dan su nam 2015.

3. Khong chép nhan yéu cau budc ba Phan Huynh Kiéu D lién déi tra ng.

4. Ong Cao Hoang B ¢6 nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AN 190287, sd vao s6 cdp GCN: H02209.QSD dit do Uy ban nhan din quan
N cép ngay 05/8/2008 cho 6ng Lé Nguyén Tran H2 va ba Phan Huynh Kiéu D &
giai doan thi hanh an.

5. V& chi phi do dac, tham dinh tai san: Nguyén don phai chiu 10.000.000
dong. Nguyén don di tam tng va chi xong.

6. V& an phi dan su so tham: Bi don 6ng Lé Nguyén Tran H2 phai chiu
114.050.000 dong an phi dan su so thim. Nguyén don 6ng Pham Thanh H duogc
nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam @ng 4n
phi, 1& phi tda an s6 0001108 ngay 28/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Ong Cao Hoang B dugc nhin lai
46.000.000 dong tién tam tmg 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi toa an s6 0001537 ngay 02/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh phd Céan Tho.
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7. V& quyén khang céo: Cac duwong su c6 mit duoc quyén khang cio trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy viang mit dugce quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo
quy dinh.

8. V& thi hanh an: Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong sy; ¢
- Luu hd so.

Lai Ngoc Tri



