TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 17/2025/DSST
Ngay: 25-8-2025
VIV tranh chap: hgp dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Cdc Hoi tham nhan dén:

1/ Ba Lé Thi Than;

2/ Ba Tran Thj Chin;

- Thu ky phién toa: dng Nguyén Anh Diing — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 12 —
Pong Nai

- Pai dign Vién kiém sdt nhan dan khu viee 12 — Pong Nai tham gia phién toa: 6ng
An Bic Limg — Kiém sét vién

Trong ngay 25 thang 8 nam 2025, tai tru s¢ Tda 4n nhan dan khu vuc 12 — Pdng Nai
xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6: 125/2025/TLST-DS ngay 14 thang
5 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur s6 56/2025/QDXXST - DS, ngay 12 thang 8
nam 2025 gitra:

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét N

Dia chi: Sb 2, Tran Hung D, quan Hoan K, Tp Ha N¢i (nay 1a s6 2, Tran Hung D,
phuong Ba D, TP. Ha No1)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B

Nguoi dai dién theo ¢ uy quyen Ong Lé Trong H hodc/va 6ng Nguyén Tri L

(theo van ban uy quyén so 652/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 25/6/2024 va van ban
Uy quyén lai sé: 62/UQ-CNBP-PTH ngay 25/02/2025)

2/ Bi don: Ong B Vin Tr, sinh nam 1973 va ba Tran Thi M, sinh nam: 1977

Noi dang ky thuong tri: KP H, Tt B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thén H, x& B,
tinh Png Nai)

Noi cu trt hién nay: khu phd Th, TT Th, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a khu phé
Th, xa Th, tinh Pong Nai)

(Nguyén don cé mat, Bi don vang mdt va cé yéu cau gidi quyét vang mdt)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 04/02/2025 ciia nguyén don Ngan hang TMCP Céng
thwong Viét N va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo 11y quyén ciia Ngan hang
TMCP Cong thwong Viét N trinh bay:

Ba Tran Thi M va 6ng B3 Vian Tr c6 ky két véi Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét N - Chi nhanh Binh Ph - Phong giao dich Bu D (sau déy dugc viét tat 1a Ngan
hang) Hop dong tin dung s LUANNT10-045/2024-HDCVHM/NHCT504 ngay 23
thang 02 nim 2024 dé vay s6 tién 13 900.000.000 dong (bang chir: Chin tram triéu
ddng), thoi han vay 1a 12 thang. LAi suat trong han tai thoi diém ky Hop dong tin
dung la 9%/nam. Ong B3 Vin Tr va ba Tran Thi M nhan du tién vay 900.000.000
dong.

Pé bao dam khoan vay phat sinh tir hop dong tin dung ky trén, ba Tran Thi M
va ong D6 Vin Tr da ky v6i Ngén hang hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sb LUANNT10-044/2022/HDBD/NHCT504 ngay 23 thang 02
nam 2022, tai san the chap bao gém: quyén sir dung dat Va tai san gan lién voi dat
thudc s6 thira 17, s6 to ban d 26, v6i dién tich: 221,4 m? toa lac tai khu phd H, TT
b, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon H, xa B, tinh Pong Nai) da dugc Glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen Vi dat
s6 BH 177253 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Phudc cip ngiy
10/05/2012 s6 vao sd cap GCN CH 00952 dimg tén 6ng DS Vin Tr.

Tur 23/02/2024 dén ngay 15/5/2024, 6ng DS Van Tr, ba Tran Thi M di thanh
toan du tién 1ai vay trong han dinh ky theo quy dinh. Pén ngay 15/5/2024 6ng Db
Van Tr va ba Tran Thi M khéng tra sb tién gdc nén khoan vay di chuyén qua no qua
han tir ngay 16/5/2024.

Cin ct hop dong tin dung, hop dong thé chép ma cac bén da ky két, cac quy
dinh cua phap luat lién quan. Ngan hang khoi kién dbi v6i ba Tran Thi M va dng Db
Vin Tr dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau day:

Budc ba Tran Thi M va ong D6 Vin Tr phai tra cho Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét N toan bo s tién gbc, 14i trong han, 13i phat du ng goc qua han tam tinh
dén thoi diém ngay 4/2/2025 la: 958.808.219 dong (trong d6 sb tién gbc 1a
900.000.000 dong, sb tién 13i trong han 1a 58.808.2019 dong). Budc ba Tran Thi M
va 6ng Pd Vian Tr tiép tuc tra no 13i vay cho Ngan hang theo muc 13i suat di thoa
thuan trong hop dong tin dung, cac vin ban stra d6i bo sung, thong bao thay doi 1ai
suat cho vay (néu c6) cho dén khi tra hét ng xong.

Trudng hop ba Tran Thi M va dng DS Vian Tr khong thuc hién duoc nghia vu
tra ng, cac chu tai san bao dam khong tu nguyén thuc hién nghia vu bao dam nhu da
cam ket thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san dam bao theo hop dong thé
chap s6 LUANNTI10- 044/2022/HDBBD/NHCT504 ngay 23 thang 02 nam 2022 d¢
thu hdi no theo quy dinh cta phap luat. Sau khi thyc hién ban tai sain dam bao, s tién
thu dugc tir viéc ban tai san khong da dé thanh toan toan bd mén ng cua khach hang.
Ngan hang dé nghi Toa an budc khach hang chiu trach nhiém thanh toén toan bo sd
ng con lai ndy cho dén khi hoan tat nghia vu tra ng.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau Toa 4n
giai quyét budc 6ng DS Vian Tr va ba Tran Thi M tra s6 tién vay 900.000.000 dong
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va tién 13i phat sinh tinh tir ngay 16/5/2024 dén nay 1a 123.830.155 déng (trong do,

tién 14i trong han 13 103.635.617 dong, tién 14i qua han 13 20.194.538 ddng). Budc ba
Tran Thi M va 6ng B3 Van Tr tiép tuc tra no 1di vay cho Ngan hang theo mure 1ai sudt
da thoa thuan trong hop dong tin dung, cac van ban sura d6i b6 sung, thong bao thay
d6i 14i suat cho vay (néu c6) cho dén khi tra hét ng xong. Truong hop ba Tran Thi M
va 0ng P Vin Tr khong thyc hién dugce nghia vu tra no, cic chi tai san bao dam
khong ty nguyén thyc hién nghia vu bao dam nhu da cam két thi 'Ngan hang co quyén
yéu cau xir 1y tai san dam bao theo hop dong thé chap soO LUANNTIO-
044/2022/HDBD/NHCT504 ngay 23 thang 02 nam 2022 dé thu hdi no theo quy dinh
ctia phap luat. Sau khi thyc hién ban tai san dam bao, s6 tién thu duoc tir viéc ban tai
san khong du dé thanh toan toan b moén no cua khach hang. Ngén hang dé nghi Toa
an budc khach hang chiu trach nhiém thanh toan toan bo s no con lai nay cho dén
khi hoan tat nghia vu tra no.

Bi don 6ng D6 Van Tr va ba Tran Thi M ving mdt tai phién toa nhung qud
trinh gidi quyét vy dn éng Bé Van Tr, bd Tran Thi M trinh bay: Do can vbn lam an
nén ngay 23 thang 02 nim 2024 vo chong 6ng ba co ky két vai Ngan hang TMCP
Cong thuong Vi€t N - Chi nhanh Binh Ph - Phong giao dich Bu D Hop d6ng tin dung
so0 LUANNT10- 045/2024-HBDCVHM/NHCT504 ngay 23 thang 02 nam 2024 dé vay
s tién 1a 900.000.000 dong (bang chit: Chin trim triéu dong), thoi han vay 1a 12
thang, 131 sudt trong han tai thoi diém ky Hop ddng tin dung 12 9%/nam. Vg chong
6ng ba da nhan du tién vay 900.000.000 dong.

Tir 23/02/2024 dén ngay 15/05/2024, vo chong dng ba thanh toan du tién 13i
vay trong han dinh ky theo quy dinh, sb tién cu thé di tra vo chong 6ng ba khdng
nho.

Khi vay vo chong dng ba thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dAt thudc sd thira 17, sb to ban dd 26, véi dién tich: 221,4 m2, da duoc cap Giay chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH
177253 do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong tinh Binh Phudce cap ngay 10/05/2012 sO
Va0 s0 cap GCN CH 00952, dung tén 6ng Do Van Tr. Viéc thé chap ¢6 ky két Hop
ddng thé chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 LUANNTIO0-
044/2022/HDBD/NHCTS504 ngay 23 thang 02 nam 2022.

Do khéng c6 kha ning thanh toan nén v chong 6ng ba khong thanh toan duoc
tién 1i, tién gdc theo thoa thuan cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién vo chéng
6ng ba dong y vOi ndi dung khai kién cua Ngan hang, dong ¥ tra sd tién vay
900.000.000d va tién 14i phat sinh. Nhung do khong c6 diéu kién tra ng nén vg chéng
6ng ba dong ¥ xur 1y tai san dam bao theo hop dong thé chap s6 LUANNTI10-
044/2022/HDBD/NHCTS504 ngay 23 thang 02 ndm 2022 theo quy dinh ctua phap
luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén B, tinh Binh Phudc (nay la Vién kiém
sdt nhdn ddan khu vuc 12 — Pong Nai) phat bleu ¥ kién:

V& td tung: Qua trinh thy 1y, giai quyet vu 4n va tai phién tdoa Tham phan, Hoi
d6ng xét xir thuc hién ding cac quy dinh vé td tung.



Vé ndi dung vu an: Ddi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don: Can cr vao
Diéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015 dé nghi Ho1 déng xét XU chép
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don 6ng B Vian Tr va ba Tran Thi
M tra tién vay 900.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ct vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét: Ngan hang TMCP Cong thuong Viét N khoi kign 6ng D6 Vin Tr va
ba Tran Thi M yéu cau tra sd tién vay 900.000.000d ddng va tién 13i phat sinh. Can
ctr vao khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat TH tung dan su xac dinh quan hé phap luat Ia
“tranh chdp hop dong vay tai san”. Bi don 6ng P4 Vin Tr va ba Tran Thi M dang ky
thuong tra tai KP H, Tt B, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a thdn H, x& B, tinh Déng
Nai) va noi cu tri hién nay: khu phd Th, TT Th, huyén B, tinh Binh Phuéc (khu phd
Th, xa Th, tinh Dong Nai). Tuy nhién, 6ng P Van Tr va ba Tran Thi M c6 yéu cau
gidi quyét vu an tai Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vyc 12 — Ddng Nai). Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1
Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy xac dinh thim quyén giai quyét vu an néi trén
thudc thadm quyén cua Tda an nhan dan khu vuc 12 — Pong Nai

[2] Xét giao dich gitta Ngan hang va ng D4 Van Tr, ba Tran Thi M duoc xac
lap ngay 23/2/2024. B luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang
01 nam 2017 nén Ho1 déng x€ét xur ap dung cac quy dinh cta B0 luat Dan sy nam
2015 va cic van ban phap luat lién quan dé giai quyét.

[3] V& thoi hiéu khai kién: Ngan hang khai kién yéu cau tra s tién gdc va tién
|3i phat sinh. Tai Diéu 429 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Thoi hiéu khéi
kién dé yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp hop dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi
c6 quyén yéu cdu biét hodc phdi biét quyén va loi ich hop phdp cia minh bi xdm
pham”. Theo 16i khai ctia nguyén don ciing nhu ndi dung ctia Hop dong tin dung thi
thoi han tra la ngay 23/2/2025. Ngay 11/3/2025, Ngan hang nop don khoi kién tai
Tda 4n. Do d6, yéu cau khai kién cia Ngan hang van con trong thoi hiéu khai kién.

[4] Xét nd1 dung khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Cong thuong
Viét N yéu cau 6ng B Van Tr, bd Tran Thi M tra s6 tién vay 900.000.000 df)ng
Ngan hang khai nhan Ngan hang c6 cho 6ng P Vin Tr, ba Tran Thi M vay s6 tién
la 900.000.000 dong. Viéc vay tién c6 ky két Hop dong tin dung s6 LUANNT10-
045/2024-HDCVHM/NHCT504 ngay 23 thang 02 nam 2024. Thoi han vay 12 thang.
Qua trinh giai quyét vu an, dng D6 Van Tr, ba Tran Thi M thira nhan viéc vay tién
néi trén. Khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “Mot bén duwong su
thira nhan hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sw kién, tai liéu, van ban, két ludn
cua co quan chuyén mon ma bén dwong su kia dwa ra thi bén duwong sy do khong
phdi chitng minh”. Nhu vay, ngay 23/2/2024 6ng D6 Vin Tr, ba Tran Thi M vay sd
tién 900.000.000 ddng ctua Ngan hang TMCP Cong thuong Viét N 14 c6 that. Day 1a
tinh tiét khong phai chimg minh.



Xét thay, Hop dong tin dung duogc cac bén xéac 1ap va ky két trén co sé hoan
toan tu nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung, muc dich khéng vi pham diéu cAm cua
phap luat va khong trai dao dirc xa hdi, phu hop vdi cac quy dinh cua phap luat tai
khoan 17 Diéu 4 khodn 2 Diéu 100, diém a khoan 3 Diéu 107 cua Ludt Céc t0 chirc
tin dung ndm 2024 nén ¢6 hiéu lyc phép luat va cac bén phai c6 nghia vu thuc hién
theo dung cam két.

Trong Hop dong cho vay han mac sé6 LUANNTI10-045/2024-
HDBCVHM/NHCT504 ngay 23 thang 02 nadm 2024 c6 ghi nhan “Thoi han duy tri han
mikc la ké tir ngay 23/2/2024 dén ngay 24/02/2025 7. Nhu viy, thoi han 6ng D6 Vin
Tr, ba Tran Thi M phai tra tién vay cho Ngan hang cham nhat 1a ngay 24/02/2025.
Khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai san la tién
thi phai tra du tién khi dén han”. Do bén vay tai san vi pham nghia vu thanh toan nén
yéu cau khoi kién cua Ngan hang veé viéc yéu cau 6ng DS Vin Tr, ba Tran Thi M tra
s tién vay 900. 000.000 dong 14 ¢6 co sé chip nhan.

[5] V& yéu ciu tr tién 13i: Ngan hang yéu cau 6ng DS Vin Tr va ba Tran Thi
M tra sb tién 1ai phat sinh tir ngdy 16/5/2023 dén ngay 25/8/2025 (ngay xét xir) véi
s tién 13 123.830.155 ddng (trong d6 1i trong han 103.635.617 dong va 1ii quéa han
20.194.538 dong). Xeét, theo nodi dung ctia Hop dong cho vay han mic sb
LUANNT10-045/2024-HDCVHM/NHCT504 ngay 23 thang 02 nam 2024; gidy
nhan no s6 01 ngay 23 thang 02 nam 2024 ghi nhan 13i suit cho vay tai thoi diém ky
hop dong 1a 9%/nam. Do d6, xac dinh ddy 12 hgp dong vay c6 thoi han va vay c6 14i.
Tai Diéu 7 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham
phan Tda 4n nhan dan tdi cao quy dinh: “Ldi, ldi sudt trong hop déng tin dung do
cac bén thoa thugn.... Khi giai quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp dung
quy dinh cua Ludt Cdc 16 chite tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi
tiét, hu"O’ng dan dp dung Luat Cac 16 chikc tin dung dé gidi quyét ma khéng dp dung
quy dinh vé gioi han lai suat cua Bo lugt Dan sw nam 2005, Bo ludt Dan sw nam 2015
dé xdac dinh ldi, 1di suat”. Tai Diéu 13 Thong tur s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang nha nuéc quy dinh: “70 6 chirc tin dung va khdach hang
théa thudn vé 1di sudt cho vay theo cung cdu von thi truong, nhu cdu vay von va mirc
do tin nhiém cua khach hang, trie truong hop Ngdn hang Nha nuoc Viét Nam co quy
dinh vé 1di sudt cho vay toi da tai khoan 2 Piéu nay”. Mt khéc, tai Hop dong cho
vay han mirc 50 LUANNT10-045/2024-HDCVHM/NHCT504 ngdy 23 thang 02 nam
2024, glay nhan no s6 01 ngay 23 thang 02 nim 2024 ghi nhén: “2.4. Truong hop 56
dw ng goc bi chuyén ng qud han theo quy dinh tai Piéu 5.2 va Diéu 9.2 Diéu kién,
Piéu khodn chung ciia Hop dong nay thi bén vay phdi tra i trén s6 dw no goc bi
qud han twong g véi thoi diém chdm tra theo mike 1di sudt bang 150% li sudt cho
vay trong han nhu thoa thuan tai diém 2.1 (a) tai thoi diém chuyén no qud han”. Xét,
céc bén tu nguyén thoa thuan viéc tinh 13i tai hop dong tin dung 14 khong vi pham
diéu cAm cta phap luat vé giao dich tin dung, khong trai vdi quy dinh ctia BO luét
Dan sy ndm 2015, Luat Cac to chuc tin dung nam 2024 ciing nhu quy ché cho vay
ctia cac to chire tin dung tai thoi diém ky két hop dong. Do d6, c¢é gia tri rang budc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

quyén, nghia vu trd 1ai cua cac bén. Do do, can ctr vao khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 Hoi ddng xét xir chap nhan yéu ciu tra tién 14i cia Ngan hang.

[6] V& yéu cau xu 1y tai san bao dam:

Ngan hang khai nhén khi ky két hop dong tin dung thi ong Do Van Tr va ba
Tran Thi M co thé chap tai san gdbm: quyén sir dung dat Va tai san gan lién voi dat
thudc sb thira 17, s6 to ban d6 26, voi dién tich: 221,4 m? toa lac tai KP H, Tt D,
huyén B, tinh Binh Phudc (nay la thon H, xa B, tinh Pong Nai) da dugc Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat sb BH
177253 do So Tai Nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 10/05/2012 s6
vao sO cadp GCN CH 00952 dung tén 6ng DS Vian Tr. Cac bén c6 ky két Hop dong
thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 LUANNTIO-
044/2022/HDBD/NHCT504 ngay 23 thang 02 nam 2022. Viéc thé chip duoc ding
ky thé chép tai Van phong dang ky d4t dai huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc. Xet tinh
phap ly hop ddng thé chap trén di tuan tha dung quy dinh ctia phéap luat vé noi dung
cling nhu hinh thirc ctia phap luat dan su vé giao dich bdo dam dugc quy dinh tai
Diéu 298, Diéu 317 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi dinh sb 21/2021/ND-CP
ngay 19 thang 3 nam 2021 quy dinh thi hanh B§ ludt Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vu. Theo d6 thoa thuan trong hop dong thé chap néu trén cé hiéu lyc phéap luat
thi hanh.

Tai khoan 1 Diéu 299 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh cac truong hop
xtr Iy tai san bao dam gdém: “Pén han thuwc hién nghia vu du’oc bao dam ma bén co
nghia vu khong thyc hién hodc thire hién khong ding nghia vu”. Do do, c6 du co so
chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée xir 1y tai san bao dam khi dng
Pd Vian Tr va ba Tran Thi M khong thuc hién hoac thyc hién khong day du nghia vu
tra no.

[7] V& cac noi dung khac:

[7.1] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd 13 1.000.000
ddng. Tai khoan 1 Piéu 157 ctia B¢ luat To tung Dan su quy dinh: “Duong sy phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cdu cia ho khéng dwoc Toa dn chap
nhédn”. DO yéu cau xi Iy tai san ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don ong Do
Vin Tr, ba Tran Thi M phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai san tai chd. Tai khoan
1 Diéu 158 cua Bo ludt TH tung Dan sy quy dinh: “Truwong hop nguoi da nop tién
tam vng chi phi xem xét, tham dinh tai cho khéng phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai ché thi nguoi phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché theo quyet dinh
ciia Toa dn phdi hodn tra cho ngwoi da ndp tién tam vmg chi phi xem xét, tham dinh
tai cho”. Do db, can budc ong D6 Vin Tr, ba Tran Thi M hoan tra sd tién chi phi xem
xét, tham dinh tai san tai chd 1a 1.000.000 dong cho Ngan hang.

[7.2] V& an phi: Khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi cia
Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bji don phai chiu toan bo dan phi dan su so tham
trong trwong hop toan bé yéu cdu ciia nguyén don dwoe Toa dn chdp nhan.”. Do @6,
bi don dng DS Vin Tr, ba Tran Thi M phai chiu tién an phi dan sy so tham ddi véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan



[7.3] Quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 273 cua Bo luat TH tung Dan su.

[7.4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi phu hop véi quy dinh cia
phap luét va quan diém giai quyét cua Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi céac /e trén,

QUYET PINH:

- Cain clr vao Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 298, Dicu 317 cua BY luat
Dan sy nam 2015;

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu
266, Biéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy;

- Can clr vao Luat Céc t6 chure tin dung nam 2024;

- Can clr vao Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 quy
dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1/ Chap nhén yeu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét N vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san” d6i voi bi don 6ng DS Vin
Tr, ba Tran Thi M

Budc bi don 6ng P Van Tr, ba Tran Thi M tra cho nguyén don Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét N sd tién vay 1a 900.000.000 dong, tién 14i phat sinh dén
ngay xét xur (ngay 25/8/2025) la 123.830.155 dong (trong do lai trong han
103.635.617 dong va 13i qua han 20.194.538 dong). Tong cong tién gdc va tién 13i bi
don 0ng Pd Vin Tr va ba Tran Thi M phai tra 14 1.023.830.155 dong

Ké tir ngay tlep theo ctia ngay xet xur so tharn bi don 6 ong D Vin Tr, ba Tran
Thi M con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo
mirc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong cho vay han muc sb
LUANNT10-045/2024-HDCVHM/NHCT504 ngay 23 thang 02 ndm 2024, gidy
nhan no s6 01 ngdy 23 thang 02 nam 2024.

_Truong hop trong hop d6ng tin dung, cac bén c6 thoa thuan Ve viéc diéu chinh
1i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciling
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Sau khi bi don ong P& Van Tr, ba Tran Thi M thanh toan xong ng thi Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét N c6 trach nhiém tra lai tai san ma bi don 6ng Db Vin
Tr, ba Tran Thi M da thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 LUANNT10-044/2022/HDBD/NHCT504 ngay 23 thang 02 nim
2022.

Néu bi don 6ng P Van Tr, ba Tran Thi M khong tra hodc tra khong du thi
Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét N co quyen yéu cau Co quan co tham quyen XU
Iy tai san thé chp duoc ghi nhan trong Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai



san gin lién v6i dat s6 LUANNT10-044/2022/HDBD/NHCT504 ngay 23 thang 02
nam 2022 dé thu hdi no.

2/ V& chi phi t6 tung: Budc bi don DS Vin Tr, ba Tran Thi M phai hoan tra
cho nguyén don Ngan hang TMCP Céng thuong Viét N s6 tién chi phi xem xét, tham
dinh tai san tai chd 1a 1.000.000 dong (mdt triéu dong).

3/ Vé an phi dan sy so thAm: Budc bi don 6ng DS Vin Tr, ba Tran Thi M phai
chiu tién an phi dan sy so tham 1a 42.714.905 dong.

Thi hanh an dan su tinh Péng Nai hoan tra lai cho nguyén don Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét N s6 tién tam tng an phi d3 nop 13 20.382.123 dong theo
bién lai thu tién s6 0009786 ngay 14 thang 5 nam 2025.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt thi hanh
dn dan su, thoi hi¢u thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia
Ludt thi hanh an dan su.

4/ Quyén khang cio: Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngdy 25/8/2025). DBuong su vang
mat tai phién toa c6 quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 12 — Dong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Puong su;

- Céng thong tin dién tir Toa an; (da ky)

- Luu van phong/ hd so.

Tran Thi Phwong Hanh



