TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6 16/2023/DS-PT
Ngay 24/02/2023
“VJv tranh chdp quyén
s dung dat”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phic thim gom co:

Thdm phén — Chui toa phién tda: Ong Luu Anh Tuén;

Céac Tham phéan: 1. Ong Phan Tién Diing;

2. Ong Nguyén Tién Sy.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Long — Thu ky Toa &n cua Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.
X - DPai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Hoang Van Hanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 24 thang 2 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xu phuc

tham cong khai vu an dan sy thu ly so 59/2022/TLPT- DS ngay 23 thang 8 nam
2022 veé “Tranh chap quyén sir dung dat™ .

Do Ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa8 Ayun Pa, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham sé 59/2022/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, ong Tran Vin G; dia chi: s6 A Lé Hong
Phong, phuong Poan Két, thi x& Ayun Pa, tinh Gia Lai (C6 mat)

2. Bj don: Ba Phan Thi L, ba Phan Thi Diéu Th; dia chi: s6 B L& Hong
Phong, phuong Doan Két, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Pham Thanh D; dia chi: s
B Lé Hong Phong, phuong Poan Két, thi X8 Ayun Pa, tinh Gia Lai (Co mat).

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Pham Thanh D; dia chi: s6
B Lé Hong Phong, phuong Doan Két, thi X8 Ayun Pa, tinh Gia Lai (Co mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 1a ba Tran Thi T, 6ng Tran Vin G

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don 1a dng Tran Van G, ba Tran Thi T trinh bay:

Ngudn géc thira dat s6 38, t& ban d6 s6 65, dién tich 221,8m?’, dia chi: S6 83
Lé Hong Phong, t6 7, phuong Doan Ket, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai duoc
UBND huyén Ayun Pa cap Giay chirng nhan quyén s dung dat so AB 168158



ngay 11/3/2005 mang t&n Tran Thi T 1a do vo chdng 6ng Tran Vian G, ba Tran
Thi T nhan chuyén nhwong lai cia v chong dng Siu Ch, ba Kpa H vao ngay
28/11/1996.

Nam 2012 ba Phan Thi L va ba Phan Thi Diéu Th (1a con géi ba L) tién
hanh xay tudng rao, lam cdng trinh phu tai dia chi: S6 A L& Héng Phong, t6 7,
phuong Poan Két, thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai da lan qua dat cua 6ng G, ba
Twong & 02 vi tri, cu thé: Phia truéc theo mit dwong Lé Hong Phlan chiém dién
tich rong 0,1m x dai 23,9m = 2,39m? Phia sau lan chiém dién tich rong 0,3m x
dai 6,8m = 2,04m? Tdng dién tich ba Lam, ba Thuy d4 1an chiém la 4,43m?

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buc bi don ba Phan Thi
Lva ba Phan Thi Diéu Th phai th4o d& cdng trinh xay dung tra lai dién tich dat da
I4n chiém 13 4,43m>.

2. Bi don ba Phan Thi Lam, ba Phan Th; Di¢u Th va nguoi dai dién theo uy
quyén cua bj don la éng Pham Thanh P trinh bay.

Nguon géc thira dat theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha ¢ sé 83/CN-
UB duoc UBND huyén Ayun Pa cap cho ba Phan Thi L ngay 07/5/1994; dia chi:
S6 81 Lé Hong Ph(sb cii 87), to 7, phuong Poan Két, thi x3 Ayun Pa, tinh Gia Lai
duoc ba Phan Thi L mua lai cua chi gai la Phan Thi Kh trudc nam 1975. Khi mua
trén dat d c6 can nha khung gd, vach van, méi lop ton kém duoc xay dung trudc
niam 1962, dén khoang nam 1995 cin nha noi trén duoc xay dung bang gach éng
(nha cap 5) thay thé vach van da bi muc nat. Bén canh nha ba L 1a s nha C Lé
Hong Phcuaa vo chong dng Siu Ch, ba Kpa H. Sau nay ba L c¢6 mua thém mét
phan dién tich d4t cua ba Chau Thi Th (tén thuong goi 13 Ama N) dé mo rong
dién tich dit ¢ phia sau nha. Qué trinh sir dung dat ba Lsir dung 6n dinh, khdng
tranh chap voi cac ho xung quanh. Tuy nhién s6 ligu vé dién tich dat va kich
thugc chiéu rong theo mét duong L& Hong Phcua thira dat tai s nha 81 Lé Hang
Phthé hién trén gidy to nha dat lai c6 sy sai s6t s0 v&i hién trang thuc té ba Ldang
sir dung, 15i sai s6t nay 1a do co quan do v& cdp dat chua khong phai ba L lan
chiém d4t cua cac ho lien ké, cac sai sot cu thé nhu sau:

- Theo gidy chang nhan sé 83/CN-UB ngay 07/5/1994 thi mit tién 16 dat
81 Lé Hang Ph I 7,80m; téng dién tich la 400m”.

- Thyc trang st dung dat va hd so k¥ thuat do Phong dija chinh do vé& thang
11/1998 thi mit tién 16 ¢t 81 Lé Hong Ph 1a 8,01m.

- Dién tich do Phong tai nguyén va Moi truong thi xa Ayun Pa do dac thuc
té ngay 29/8/2011 theo yéu cau dinh chinh lai Gidy chung nhan quyén sir dung
d4t cia ba Phan Thi L 12 221m? (dién tich dat nay bao gdm ca phén dién tich dat
ba L mua thém cua ba Chau Thi Th); mat tién 16 dat 81 L& Hong Ph 12 7,9m

Sau khi phat hién co sy sai sot vé sé liéu, dién tich néu trén ba Phan Thi L
da @& nghi Phong Tai nguyén va Méi truong thi x& Ayun Pa tién hanh do v&, xéc
dinh cu thé hién trang, dién tich thira dat theo quy dinh cua phap luat dé 1am co s
diéu chinh va cp gidy chiing nhan quyén st dung dat (kém theo Cong vin sb
74/TNMT ngay 29/8/2011 va trich luc hién trang sir dung dat nha 79-81 L& Hong
Ph).



Vé phia vo chéng dng Tran Van G, ba Tran Thi T mdi chi nhan sang
nhuong lai nha, dét tai s6 83 L& Hong Phvao thang 3 nim 2004 tir vo chong dng
Siu Ch, ba Kpa H.

Vao thang 10 nam 2011 gia dinh ba Phan Thi L, ba Phan Thi Diéu Th va
6ng Pham Thanh P xay dung ngdi nha san trén thua dat tai dia chi L& Hong
Phong, t6 7, phuong Poan Két, thi x4 Ayun Pa, tinh Gia Lai cd tién hanh xay birc
trong gach dai 15m, cao 2,8m lién ké va doc theo buc tudng cii cia 6ng Tran
Vin G (btc tuong ndy hién van con). Sau khi hoan thanh ngdi nha san gia dinh ba
Lthao d& can nha cii (nha cip 5) ndm & phia trudce cin nha san. Khi tién hanh théo
d& cdn nha cii co dé lai mot birc twdng nha phia tiy (twdng cao khoang 4m, dai
7m tinh tir chdn moéng dén dinh chop ndc nha) giép thira dat cua 6ng G (tai dia chi
s6 83 L& Hong Ph mua lai cua 6ng Siu Ch, ba Kpa H) va tién hanh cai tao bic
trong nha cii nay thanh tudng rao cao 2,4m, dai 7m dong thoi xay tru cong dé
bao vé tuong rao va nha o.

Nam 2013, 6ng G khai cdng xay dung nha & tai dia chi 83 L& Héng Ph, to
7, phuong Poan Két, thi x4 Ayun Pa, lgi dung lic gia dinh ba L khong c6 ai ¢
nha, 6ng G da dap phé buc twong nha cii va try cong nha ba L 1am sup d6 hoan
toan, sau d6 6ng G xay dung, 1an chiém toan bo dién tich dat dudi birc tuong rao.
Ba Phan Thi L da lam don khoi kién budc 6ng G phai bdi thuong va tra lai phan
dat da 1an chiém, vu an da dugc TAND thi xa Ayun Pa xét xtr ngay 27/8/2015 tai
ban &n sb 09/2015/DS-ST, két qua: chip nhan yéu cau khai kién doi bdi thuong
thiét hai vé tai san nhung khdng chap nhan yéu cau tra lai phan dat duéi moéng
birc tudng nha ciit 6ng G da 1an chiém xay nha &). Hién nay phia gia dinh ba
Lciing d8 xay dung mot b tuong rao nam sat va song song véi tudng nha 6ng
G,baT.

Vé thira dat s6 38, to ban d6 s6 65, dia chi s6 83 Lé Hong Ph cua dng Tran
Vin G, ba Tran Thi T ciing c6 su sai sot, khdng théng nhat vé s liéu, cu thé: Tai
bién ban lam viéc sé 01 ngay 05/01/2013 do Phong quan 1y d6 thi phéi hop véi
UBND phuong Poan Két lap dinh chi thi cong xay dung cdng trinh do vi pham
trat ty Xy dung xac dinh mat tién theo dudng L& Hong Ph (lic con dat tréng) 1a
8,50m. Tai bién ban do TAND thi x& Ayun Pa lap ngay 08/10/2013 xac dinh mat
tién theo dudng L& Hong Ph 12 8,80 (thoi diém nay cdng trinh nha ¢ cua 6ng G d4
hoan thanh) va tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 12/01/2021 cua
TAND thi xa Ayun Pa 1a 8,79m. Mat khac dbi véi vi tri dng G cho rang gia dinh
ba LI4an chiém ¢ phia sau thi trudc khi gia dinh ba L xay cong trinh phu (nha vé
sinh) thi dat cia 6ng G d& c6 tuong rao bao boc thi 1am sao lan chiém duoc.

Yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Vin G, ba Tran Thi T la vo
cin ctr, do d6 bi don ba Phan Thi L, ba Phan Thi Diéu Th va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dén vu an dng Pham Thanh D khong ddng .

Tai Ban an dan si so' tham sé 05/2022/DS-ST ngay 21 thdang 7 nam 2022,
Toa &n nhan dan th; xa Ayun Pa, tinh Gia Lai d4 quyét dinh:

Ap dung Diéu 163, Piéu 164, Diéu 166, Piéu 175, Diéu 176, Piéu 267,
Diéu 271, Diéu 275, Diéu 276, Diéu 277, Diéu 288 cta B¢ luat Dan sy nam 2015.



Tuyén xir:

- Khdng chap nhan yéu cau khsi kién cua ong Tran Van G, ba Tran Thi T
veé puéc ba Phan Thi !_ém, ba Phan Thi Diéuﬁ Th phai tra lai dién tich dat da lan
chiém 1a 4,43m? tai s6 83 L& Hong Phong, t6 7, phudong Poan Két, thi xa Ayun
Pa, tinh Gia Lai.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham,
nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san va tuyén
quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 27-7-2022, 6ng Tran Van G, ba Tran Thi T khang c4o yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtc tham:

- Nguyén don khong riit don khai kién va nguoi khang cao khong rat don
khang cao.

- (;éc duong sy tu nguyén thdéa thuan dugce véi nhau vé viée gidi quyét vu
an, cu thé nhu sau:

Trén co s& ching cu, tai ligu ¢6 tai ho so vu &n d& xéc dinh dugc: Phan dat
tranh chap c6 dién tich 2,39 m? va 2,04 m* dét thugc thira dét sb 38, to ban d6 s6
65 tai dia chi s6 nha A Lé Hong Ph, thi Xa Ayun Pa, huyén Ayun Pa, tinh Gia Lai
thudc quyen so hiru, sir dung cua vo chong 6ng Tran Van G, ba Tran Thi T.

~ Ong Tran Van G va ba Tran Thi T dong y giao quyén s¢ hiru, sir dung cua
phan dat tranh chap c6 di¢n tich 2,39 m” dat (phia Bc gidp ddt 6ng G ba Tuong;
kich thuwoc 0,39 mét + 1,52 met 15,46 met + 2,51 met + 4,07 mét; Phia Nam dat
con lai cua ba Lam; kich tthO’C 0,40 mét + 1,50 mét + 15,42 mét + 2,51 mét + 4,
07 mét ; Phia Tay giap dat ong G, ba Twong, kich thuoc 0,1 mét; Phia Dong giap
dat duong L& Hong Phong, kich thuéc 0,1 mét) va phan dat tranh chap c6 dién
tich 2,04 m? (Phia Bdc gidp ddt ong G ba Twong; kich thusc 0,3 mét; Phia Nam
dat con lai cua ba Lam, kich thuwoc 0,3 m,ét; Phia Tay giap dat éng G, ba T wong,
kich thuéc 6,58 mét; Phia Dong giap dat ba Lam, kich thuoc 6,8 met) nhu thé
hién tai Bién ban xem xeét, tham dinh tai cho do Toa &n nhan dan tinh Gia Lai lap
ngay 25-11-2022 cho ba Phan Thi L s& hitu, st dung.

K¢ tir ngay 24-2-2023, phan dét tranh chap néu trén do ba Ldwoc quyén sir

dung; ba Ldugc quyen lién hé véi co quan nha nudce co tham quyén dé dang ky
quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

7 Vé chi phi xem xet,qtham dinh tai chd va dinh gia tai san ¢ giai doan so
tham va giai doan phtc tham 1a 19.400.000 dong, nguoi dai di¢n theo uy quyen
cua bi don la 6ng Pham Thanh D va vg chong nguyén don Tran Van G va ba
Tran Thi T thong nhat moi bén chiu mét nira caa chi phi nay.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ra ban an phuc tham sira
ban an so tham, cong nhan su thoa thuan néu trén cia cac duong su.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tai phién tda phic tham, cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc



giai quyét vu an, su thoa thuan cua ho 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua
Iu@t va khong trai dao duc xa hoi, nén Hoi dong xét xir phuc tham sura ban an so
tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[2] An phi dan sy so, phic tham:

Do sua an so tham néqn ba Phan Thi Lva ba Phan Thi Diéu Th phai chiu
2.734.417 @ong an phi so tham.

Ong Tran Van G va ba Tran Thi T ty nguyén chiu an phi dan sy phc tham
la 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Can cu Dicu 147, 148 va Diéu 300 cua Bo lujt to tung dan sy; Dicu 27 va
bieu 29 cua Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xir:

Stra Ban an dan su so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai; cbng nhan su thoa thuan cua
cac duong sy nhu sau:

1. Ong Tran Vin G va ba Tran Thi T dong y giao quyén sé hitu, st dung cua
phan dét tranh chip cé dién tich 2,39 m? dit (phia Bdc gidp dat 6ng G ba Tuong,
kich thuwée 0,39 mét + 1,52 mét 15,46 mét + 2,51 mét + 4,07 mét; Phia Nam dat
con lai cua ba Lam; kich thuoéc 0,40 mét + 1,50 mét + 15,42 mét + 2,51 mét + 4,
07 mét ; Phia Tdy gidp dat 6ng G, ba Twong, kich thuéc 0,1 mét; Phia Dong giap
ddt dwong Le Hong Phong, kich thuéc 0,1 met) va phan dit tranh chip c6 dién
tich 2,04 m? (Phia Bdc gidp dat ong G ba Twong; kich thudéc 0,3 mét; Phia Nam
ddt con lai ciia ba Lam; kich thude 0,3 mét; Phia Tdy gidp dat ong G, ba Twong,
kich thudc 6,58 mét; Phia Dong gidap ddt ba Lam, kich thuéc 6,8 mét)(thudc thira
d4t sb 38, to ban d6 s 65 tai dia chi s nha A L& Hong Phong, thi x& Ayun Pa,
huyén Ayun Pa, tinh Gia Lai) cho ba Phan Thi L s¢ hiru, st dung.

2. Ké tir ngay 24-2-2023, ba Phan Thi L dugc quyén lién hé véi co quan
nha nuéc cd tham quyen dé dang ky quyén str dung céc dién tich dat néu trén theo
quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Tong cong ¢ giai doan so thdm va giai doan phic thim 6ng Tran Vin G
d4 nop 19.400.000 dong (Muoi chin triéu, bn tram nghin dong). Ong Tran Vin
G, ba Tran Thi T phai chiu 9.700.000 ddng (Chin triéu, bay trim nghin d¢6ng)(Pa
nop); ba Phan Thi Lva ba Phan Thi Diéu Th phai thanh toan cho dng Tran Vin G,
ba Tran Thi T 9.700.000 déng (Chin triéu, bay tram nghin dong) chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cta 6ng Tran Van G, ba Tran Thi T
cho dén khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, ba Phan Thi Lva ba Phan Thi
Diéu Th con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo murc i



sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat dan sy twong ing vai thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

4. V& &n phi so tham:

Ba Phan Thi Lva ba Phan Thi Diéu Th phai chiu 2.734.417 ddng (Hai
trigu, bay tram ba muoi tu nghin, bon tram muoi bdy dong) an phi dan su so
tham.

Ong Tran Vin G, ba Tran Thi T khong phai chiu an phi so thdm; hoan tra
cho ong Tran Van G, ba Tran Thi T 2.500.000 dong tam ung an phi dan su so
tham da nop theo Bién lai s6 0013277 ngay 30-10-2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa8 Ayun Pa, tinh Gia Lai;

5. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Tran Van G va ba Tran Thi T ty nguyén chiu 300.000 dong (Ba tram
nghin ddng) an phi dan sy phic thim, nhung duoc khau trir vao 30 tiém tam tng

an phi dan sy phtc tham da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0010432 ngay
3-8-2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x8 Ayun Pa, tinh Gia Lai.

Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Ayun Pa, tinh Gia Lai;
- Chi cuc THADS thi x& Ayun Pa, tinh
Gia Lai;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan sy, Vin
thu.
Lwu Anh Tuin






