TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 137/2023/DS-PT
Ngay 08 - 12 - 2023
VIV tranh chap quyén st dung dét
VA tai san gin lién trén dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hiru Binh

Cdc Tham phén: Ba Huynh Ai Loan

Ba Ng6 Thi Kim Chau

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan, Thu ky Toa an cua Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tra Vinh xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 89/2023/TLPT-DS \ “Tranho Chép
quyén stir dung dat va tai san gan lién trén dat”. Do Ban an dan sy so tham so
47/2023/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2023 cua Toa an nhén dan huyén C, tinh Tra
Vinh bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so6 15/2023/Qb-
PT ngay 23 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin H, sinh nam 1951; dia chi: Ap N, x4 P, huyén
C, tinh Tra Vinh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua Ong Phan Van H: Ong Lam Khéc S, sinh nam
1977; d‘ia chi: S6 K, khom M, Phuong B, thanh pho T, tinh Tra Vinh, theo van ban
uy quyén ngay 11/01/2021 (cé mat).

- Bi don:

1. Ong Mai Vian T, sinh nam 1955 (c6 mat);

2. Anh Cao Van K, sinh nam 1980 (c6 mat);

3. Chi Mai Thi T, sinh nam 1980 (Véng mat);

Cung dia chi: Ap A, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi Mai Thi T: Ong Mai Vin T, sinh nam 1955;
dia chi: Ap A, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh, theo vin ban uy quyén ngdy
21/01/2021.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ong Mai Vin T: Ong Pang Van
Chung, 1a Luat su cia Van phong luat su Pang Van Chung thudc Poan luat su tinh
Tra Vinh.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh; dia chi: Khdm B, thi tran C,
huyén C, tinh Tra Vinh. Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Van Nh, chirc
vu: Chil tich Uy ban nhan dan huyén C. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong
Nguyén Vin N: Ong Nguyén Hiru K, chirc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Cang Long; dia chi: Khém B, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh (cO
don dé nghi giai quyét ving mit).

2. Ba Huynh Thi K, sinh nam 1956 (Véng mat);

3. Anh Mai Thanh T, sinh ndm 1977 (ving mat);

4. Anh Mai Thanh D, sinh nam 1985 (ving mit);

5. Chi Ngo Hong B, sinh nam 1977 (vang mit);

Cung dija chi: Ap A, xd D, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Huynh Thi K, anh Mai Thanh T, anh Mai
Thanh D, chi Ngo Hong D: Ong Mai Van T, sinh ndm 1955; dia chi: Ap A, xa D,
huyén C, tinh Tra Vinh, theo van ban uy quyén ngay 21/01/2021.

6. Chi Phan Thi L, sinh nam 1985 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat);

7. Chi Phan Thi B, sinh nim 1980 (c6 don dé nghi giai quyét vang mit);

Cung dia chi: Ap Pai Dtic, xd Puc M¥, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh.

8. Ba Lé Thi D, sinh nam 1952 (c6 don dé nghi giai quyét ving mit);

9. Anh Phan Vin M, sinh nim 1976 (c6 don dé nghi giai quyét ving mit);

10. Chi Phan Thi U, sinh nam 1988 (c6 don dé nghi giai quyét vang mit);

11. Chj Phan Thi L1, sinh ndm 1992 (c6 don dé nghi giai quyét vang mat);

12. Anh Phan Thanh T1, sinh nim 1996 (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat);

13. Chj Phan Thi D1, sinh ndm 1977 (ving mit);

Cung dia chi: Ap N, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Chi Phan Thi D1I: Ong Tran Minh Q, sinh nam
1951; dia chi: Ap N, xa M, huyén N, tinh Tra Vinh, theo van ban uy quyén ngay
11/01/2022.

14. Chi Phan Thi T, sinh ndm 1982. dia chi: S6 42/74 duong Huynh Dinh 2,
phuong 24, quian Binh Thanh, Tp. H6 Chi Minh (c6 don dé nghi giai quyét vang
mat);

15. Chi Bui Thi Phuong T1, sinh nam 1988 (c6 don dé nghi giai quyét ving
mat);

16. Anh Nguyén Vin P, sinh ndm 1985 (c6 don dé nghi giai quyét vang mit);

Cung dia chi: Ap T, xa b, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Phan Vian H 1a nguyén don; Ong Mai Van T 14 bi
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 30 thang 10 nim 2013, don khai kién bo sung ngay
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13 thang 01 nam 2021 nguyén don Ong Phan Vin H va ngudi dai dién hop phap
cho nguyén don 6ng Lam Khic S trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 129, dién tich
4.940m?, loai dat tréng laa, to ban dd s6 05, toa lac ép A, xa D, huyén C, tinh
Tra Vinh 1a caa 6ng Nguyén Vian D2 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng H vao
ngay 23/01/1989 ghi gidy tay 1a 5.000m?, gia 10 chi vang 24kara, lic nhan dat
khong do dac, khong cam tru ranh, thira 129 giap ranh thira 130 cua h 6ng Mai
Vin T bo ranh rudng gira hai bén c6 trong 08 cdy ban lGc nhan dat 6ng T ¢
ching kién va ky giap ranh. Ngay 01/12/2000 0ng Phan Vian H dai dién h¢ duoc
Uy ban nhan dan huyén C cap quyén str dung dat dién tich 4.940m?, nim 2002
dén 2003 nha nudc thu hdi dat dién tich 3.701,6m? cia g1a dinh 6ng dé lam cong
Cai Hop nén thira dat 129 con lai dién tich 1.238,4m? va 6ng H d3 nhan du tién
dén bu khong tranh chap phan nay. Ngay 05/3/2009 6ng H chinh 1y bién dong
thira dat sé 129 con 1.238,4m?, dén ngay 08/5/2009 chuyén muc dich tir dat laa
sang dat trong cdy 1au nam. Qua trinh str dung dat, dng T nho tryu tre va ban bo
ranh xuéng con luong 1am cho ranh dat doan gitra bi cong, dén nam 2007 luc anh
K va chi T (con 6ng T) xay nha cip 4 cdp ranh dat, 6ng H kéu xac dinh ranh dat
k¥ roi cat, vi lic nay da co try da dau va tru da cuéi dat, nhung khong xéac dinh
ranh ma van x4y cit. Pén nam 2011 thi xay ra tranh chap ranh. Ngay 01/7/2011
T6 hoa giai ap hoa giai thanh, 6ng H va 6ng T thong nhat vé ranh dat, lay tru da
& cudi dat kéo day thang dén try ranh giap (bo kinh dan) dé x4c dinh ranh dét va
6ng H cim 12 cay tru da thing hang theo day can, chan try da c6 d6 bétong va
rao giing 03 day k&ém gai c6 chinh quyén dia phuong chimg kién. Khi cim 12 tru
da gia dinh 6ng H ciing khong c6 kiém dac lai dién tich dat, dén khi ting cho dat
cac con va 1am thu tuc tach thira thi phat hién 6ng T l4n chiém tong dién tich
389,9m?, do lic nay 6ng T khong ky tén giap ranh dat tir d6 dng H 1am don khai
kién. Hién nay, 12 tru da rao day chi gai tir naim 2011 dén nay van con nguyén
hién trang, hai bén van st dung trong pham vi tir mi rao try d4 qua phan dat cua
minh.

Nay 6ng H b sung yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ho ng
T tra lai dat 14n chiém dién tich 489,9m? (so v&i yéu cau trude 1a 297m?) nam trong
téng dién tich 1.238,4m? thudc thira dat sb 129, loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac
ap A, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh cho ho gia dinh 6ng H str dung (dién tich tranh
chap nay theo két qua khao sat ngay 27/5/2020 thudc phan A, D, K) va di doi cay
trong trén dat. Budc anh Cao Vian K va chi Mai Thi T phai thao d& nha, di doi d6
dac di noi khac tra lai cho 6ng H phan dién tich dat ma dng T d3 1an chiém cho anh
K, chi T xay cAt nha.

Bi don 6ng Mai Vin T, chi Mai Thi T, anh Cao Vin K trinh bay: Ngudn goc
thira dat s6 130, to ban do s6 05, dién tich 3. 890m?, loai dét lua, toa lac 4p A, xa D,
huyén C, tinh Tra Vinh dugc nha nudce cap cho gia dinh 6ng st dung tir nam 1975
dén nay, ngay 06/7/1996 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap glay chung nhan
quyén sir dung dat do Mai Van T dai dién ho ding tén thira 130 giap thira 129 cta
ho 6ng H 01 phia, ranh gidi 1a bo rudng, ndm 2002 d¢én 2003 nha nudc lam cong
Cai HOp nén thu hoi dét dién tich 1a 1.401,7m?, con lai 2.488,3m? 6ng dang canh
tac. Pbi voi thira 129 dat ong D2 chuyén nhugng cho 6ng H nam 1989 lic nay
van 1ay bo ranh rudng lam ranh gidi, dat 6ng H 1a dat rudng, con dat cua ong 1a
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dat bién lang (cdy lta dugc). Lc 6ng D2 con canh tac c6 trong hang cdy ban cip
bo ranh rudng dé khong bi sat 15. Qua trinh str dung dat dén nim 1995 phia dng
H chit co, cude bo ranh nhé lai lam sat 15 14n qua dat cua ong nén xay ra tranh
chép, chinh quyén giai quyét hai bén thong nhat cam tru tre 02 dau kéo thang lam
ranh gi6i va trude khi thi cong cdng Cai Hop 6ng va 6ng H ¢6 cam tru da 02 dau
dat thay tru tre, Nam 2007 6ng cho dat con gaichi T cAt nha thi phat hién tru da
tiép giap (Bo kinh dan) bi mét, lac chi T x4y nha khong c6 ai ngin can, dén ngay
01/7/2011 thi tiép tyc tranh chép, dugc chinh quyén ap hoa giai ong va ong H
thoa thudn cot day tru da dau dat kéo day den try giap bo kinh dan do 6ng va éng
H xac dinh, sau d6 ong H cam 12 tru d4, gdc tru do bé tong rdi kéo day kém gali
lam ranh gi6i giita thira dat 129 va thta 130. Nguyen nhan tranh chap do 6ng H
keo rao chi gai tor mi hang ba qua nha chi T kéo xéo ra (bo kinh dan) lam an ngu
hét mit tién, ong yéu cau 6ng H thao do nhung 6ng H khong dong y nén Ong
khong ky tén giap ranh dat, 12 tru da rao day chi gai tir ndm 2011 dén nay van
con nguyén khéng cd ai xé dich, hai bén van str dung trong pham vi tir mi rao try
d4 qua phan dat cia minh.

Nay 6ng khong dong ¥ theo yéu cau ctia dng H yéu cau ho 6ng tra dat dién
tich 483,9m? vi ong st dung trong pham vi dat ctia 6ng chir 6ng khong c6 1an dat
ctia 6ng H, nay 6ng gitr nguyén phan rat lai yéu cau Toa an cong nhan dién tich
563,7m? (nam trong dién tich 2.488,3m?) thudc thira dat sé 130, loai dit trong lua,
to ban d6 so 5, toa lac 4p ap A, xa D, huyén C cho ho gia dinh dng Mai Vin T
dtng tén. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi khac, viée nha nude thu hoi dat lam
cong Cai Hop va tién dén bu phan dat thu hoi 6ng hoan toan thong nhat khong co
tranh chap.

Nguai ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Chi Phan Thi D1 do 6ng Tran Minh Q 1am dai dién ba Phan Thi D, ba Phan
Thi D1, ba Phan Thi U, ba Phan Thi L1, 6ng Phan Van M, 6ng Phan Thanh T1, ba
Phan Thi T, ba Lé Thi D va ba Phan Thi L thong nhat v6i y kién ctia dng Phan Vin
H.

Ba Huynh Thi K, anh Mai Thanh T, anh Mai Thanh D, chi Ngé Hong P do
Ong Mai Vin T 1am dai dién thong nhat 16 trinh bai ctia bi don khong bo sung gi
thém.

Chi Mai Thi T va anh Cao Vian K trinh bay chi & nho nha cua 6ng T, ba
Cuong dé stra may, nay 6ng Phan Vian H tranh chap dat voi 6ng Mai Van T lién
quan dén can nha thi ong ba khong co y kién khong tranh chép trong vu kién.

Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh c6 Cong van sé 1396/UBND-NC
ngay 25/7/2017 tra 16i: V& trinh tu, thu tuc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cho ho Phan Van Héng thira 129, to ban d6 sd 5, dién tich 4.940m?, loai dt tré)ng
laa va dién tich 3.890m? , loai dat laa, thira 130, ban d6 s6 05 cap cho ho 6ng Mai
Vin T, ca 02 thira dat ta1 ap A, x@ D, huyén C, tinh Tra Vinh la ding quy dinh cua
phap luat tai thoi diém cap gidy.

Tai Ban an dén sy so tham sb 47/2023/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh da quyét dinh:



1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia Ong Phan Vin H dbi véi 6ng
Mai Vin T, chi Mai Thi T, anh Cao Vin K vé viéc tranh chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién trén dat. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ho 6ng Phan
Van H vé viéc budc anh Cao Van K va chi Mai Thi T phai thdo do, di doi nha tra
dat cho dng H.

Budc ho 6ng Mai Van T (thanh vién ho gdm: Ong Mai Van T, ba Huynh Thi
K, 6ng Mai Thanh T, ba Mai Thanh T, 6ng Mai Thanh D) phai di doi cay tréng
gdm 03 cdy dira dudi 01 ndm tudi trén dat dé tra dat dién tich 208,8m? (phan dat
co ky hiéu (C) dién tich 176, 2m2 va phan dat c6 ky hiéu (B) dién tich 32 6m2) cung
thugc thura s6 129, to ban d6 s6 5 trong tong dién tich 1.238,4m? loai dat trong cay
lau nam, toa lac tai 4p M, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh (Kém theo so d6 khu dat)
va thanh toan phan gia tri dién tich 0,3m? sé) tién 99.000 dong (Chin muoi chin ngan
d6ng) cho ho Ong Phan Vin H (thanh vién ho gom: Ong Phan Vin H, ba Lé Thi
D, chi Phan Thi L, chi Phan Thi B, anh Phan Van M, chi Phan Thi L1, chi Phan
Thi D1, chi Phan Thi U, anh Phan Thanh T1, chi Phan Thi T).

2. Budc ho 6ng Phan Vin H (thanh vién ho gom: Ong Phan Vian H, ba Lé
Thi D, chi Phan Thi L, chi Phan Thi B, anh Phan Van M, chi Phan Thi L1, chi Phan
Thi D1, chi Phan Thi U, anh Phan Thanh T1, chi Phan Thi T) phai c¢6 trach nhiém
lién d6i thanh toan gia tri cong strc san 1ap dat cho ho Ong Mai Van T (thanh vién
ho gom: Ong Mai Vian T, ba Huynh Thi K, 6ng Mai Thanh T, ba Mai Thanh T, éng
Mai Thanh D) sé tién 18.096.000 dong (Muoi tam triéu khong tram chin muoi sau
ngan dong).

3. Pinh chi phan yéu cau ciia dng Mai Van T cong nhan dién tich 563,7m?
do 6ng T rat yéu cau.

Ngoai ra an so tham con tuyén cam thay doi hién trang, quyén yéu cau thi
hanh &n, quyén ding ky céap lai quyén sir dung dét, chi phi tham dinh, dinh gia tai
san, an phi, quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 06/04 /2023, dng Phan Vin H khang c40 yéu cau Toa an cap phiic tham
xem xét stra ban an so tham budc 6ng Mai Van T giao tra cho ho gia dinh 6ng dién
tich 483,9m? theo so do do dac ngay 27/5/2020 gém phan A, D, K.

Ngay 06/4/2023, dng Mai Van T khang cao yéu cau Toa an cap phic tham
béc yéu cau khai kién, bac khang cao cua nguyén don, gilt nguyén hi¢n trang ranh
dat da dugc cam tru d4 va lam hang rao kién c.

Tai phién toa phuc tham hom nay nguyen don van giit nguyén yéu cau khoi
ki€n, nguyén don, bi don Van glu’ nguyen yéu cau khang cdo cac duong sy khong
thoa thuan duogc voi nhau vé viéc giai quyet vu an.

Y kién cua luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dng Mai Vian
T: Ban chat vu viéc nay do thi cdng cong Cai Hop, do mat ranh nén cac bén khong
xac dinh duogc ranh theo tu li€u, nén xay ra tranh chép, trude day khi khéi kién ban
dau tai Toa 4n nhan dan huyén C, 6ng H khdng xac dinh dugc ranh & dau, vi sao
trude day thira 129, 130 c6 mot bo ranh dugce xac dinh ¢6 try ranh ¢ trong mot
hang ban, sau d6 cac bén tranh chép thi gitra 6ng H va 6ng T cam 12 tru d4 lam
ranh thi d6 14 phan ranh gi6i duoc d6i bén xac dinh. Qua nhiéu lan do dac dién tich
khac nhau, theo so d6 do dac ngay 20/3/2023 trong d6 c6 phan E, D cip so thim
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khong xem xét giai quyét 1a thiéu sot, chua dugc hoa giai & co so, khi 6ng D2chuyén
nhuong dit cho dng H, gitta 6ng H va 6ng T d4 cim coc phan ranh bang mot hang
ban, tinh dén nay d trén 30 nim, nén hang ranh hién tai cim tru d4 13 ranh cii. Tai
ban tu khai cia 6ng H khai ngay 24/11/2014, 6ng H xac dinh ranh gitra thira 129
va 130 1a bi sai, c6 trong hang ban, qua céc lan do dac dién tich dugc cho ra két qua
khac nhau nén chua that chinh xac gitra cac bén da cam coc, day la chung clr quan
trong nhét cac bén di xac dinh, viéc ong H cho rﬁng cam ranh 13 dé cac bén dung
1an chiém 1a thiéu can ctr. D& nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia Ong H, stra ban 4n dan su so tham, giit nguyén hién trang dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa phat biéu
kién, viéc tuan theo phép luat ciia Tham phén, thu ky, Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung tai phién toa dugc thuc hién ding cac
quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an Vé nguon goc dat, qua trinh sir dung va duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap quyen str dung dét cling nhu viéc nha nude thu hoi dat, boi hoan,
chinh trang tu bién dong cho 6ng H 6ng T nhu cac 6ng d trinh bay déu thong nhat
nhau. Tuy nhién, quéa trinh thi céng cong Cai HOp di 1am thay d6i hién trang, ranh
gidi bo rudng gitra thira dat 129, thira dat 130 trudc ddy, dan dén phat sinh tranh
chap va duoc chinh quyén dia phuong giai quyét nhiéu lan. Pén nim 2011 gitra
6ng H va 6ng T thong nhat thoa thuan dugc ranh véi nhau va 6ng H cam 12 try da
kéo day kém gai dé xac dinh ranh giira thira dat 129 va thia dat sé 130 (hién tru da
van con) theo so d6 dat hang rao tru da ky hiéu A nam bén phan dat thudc thira dat
129 ciia 6ng H dugc cac nhan ching xac dinh nam 1997 dng T san lip dét sir dung,
ong H cting thira nhan viéc nay. Con viée thoa thuén phén ranh gitra 6ng H va Tinh
chua duoc co quan nha nudc c6 thim quyén giai quyét, chua duogc chinh 1y bién
dong trén tu liéu ban d6 dat dai. Theo quy dinh vé ranh gi6i thira dat dugc quy dinh
tai Diéu 175, 176 Bo luat dan sy nim 2015, ranh gidi do cac bén thoa thuan, theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén, theo tap quan va str dung 6n dinh
trén 30 nam.

Theo khoan 1 Piéu 3 ctia Luat dat dai nam 2013: “Thira dat 13 phan dién tich
dat duoc 2161 han boi ranh gidi xac dinh trén thuc dia hoac dugc mo ta trén hd so”
va Diém 1.2, khoan 1 Piéu 11 Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cia BO Tai nguyén va Moéi trudng quy dinh vé ban do dia chinh: “Ranh gi6i thia
dét dugc xac dinh theo hién trang dang sir dung, quan ly va chinh ly theo két qua
cap gidy cching nhan, ban an cua Toa an co hi¢u lyc thi hanh, két qua giai quyet
tranh chap cua cip c6 tham quyén, cac quyét dinh hanh chinh cta cap c6 tham
quyén c6 lién quan dén ranh gi6i thira dat” va Dlem 2.1 Khoan 2 Piéu 11 Théng tu
25/2014/TT-BTNMT quy dinh: “Thira dat c6 gidy to théa thuan hodc vin ban xac
dinh ranh giéi, moc gidi sir dung dat co ban vé thé hién rd ranh gidi sir dung dat ma
ranh gi6i hién trang cta thira dat khong thay doi so voi ban vé trén gidy to d6”. Nhu
vay, ho so dia chinh 1ap trén co so thuc dia ma cac bén st dung xac dinh bo ruong
lam ranh d3 hinh thanh trude d6, nén cidn ¢t vao ho so dia chinh xac dinh ranh gioi
dé giai quyét vu an. Can cir Cong van s6 1115/CNHCL ngay 20/11/2023 cta Vin
dang ky dat dai tinh T xac dinh phan tranh chap dién tich 164,6m? thudc thira dat
s6 129 1a ctia nguyén don. Ddi v6i phan khang cdo cia bi don 6ng T khong dong
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vé viéc ban an so tham budc ho 6ng T gdm 6ng Mai Vin T, ba Huynh Thi K, dng
Mai Thanh T, chi Mai Thanh T, éng Mai Thanh D tra gi4 tri 0,3m?1a c6 cén ctr.
Phan dién tich dat nay do bi don anh K, chi T st dung cAt nha thi phai cong nhan
phan dién tich nay cho anh K, chi T va budc ho tra gia trj dit 1a phu hop. Ban an so
tham budc bi don tra lai dién tich tranh chap cho nguyén don 13 phu hop véi quy
dinh cua phap luat, khang cdo cia nguyén don, khong c cin ctt dé chip nhan,
khang c4o bi don 14 ¢6 cian cir mot phan.

T nhitng phan tich néu trén, dé nghi can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia B luat td
tung dan su ndm 2015, stra ban an so thAm s6 47/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh theo hudng tuyén budc bi don anh K, chi
T tra s6 tién 99.000 dong dbi v6i dién tich 0,3m? thira dat s6 129 cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung cir da dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat, y kién ctia Ki€ém sat vién, Luat su,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc td tung: Cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap, tu cach
nguoi tham gia t6 tung, thAm quyén giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap
luat. Xét don khang cao nguyén don, bi don con trong thoi han luat dinh nén dugc
Hoi dong xét xir phiic tham xem xét chap nhan xét xtr theo tha tuc phuc tham.,

[2] Xét noi dung khang c4o: Ong Phan Vian H yéu cau Toa an cap phuc tham
xem xét stra ban an so thim budc 6ng Mai Van T giao tra cho ho gia dinh 6ng dién
tich 483,9m? theo so d6 do dac ngay 27/5/2020 gdbm phan A, D, K. Ong Mai Vin
T yéu cau Toa an cap phuc tham bac yéu cau khoi kién, bac khang céo cua ong H,
giit nguyén hién trang ranh dat da duoc cam bang 12 try d4 va lam hang rao kién
cb phan ranh giira 6ng va dng H, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3] Xét vé ngudn gdc, dién tich, qua trinh sir dung ké khai dang ky duoc cap
quyén str dung dat cia dng H va ong T: Thira dat 129 va thtra 130 c6 ngudn gdc dat
ctia nha nudc nam 1986 tap doan giao dat cho ho 6ng Nguyén Vin D2 thira 129, ho
Ong Mai Van T thira 130 dé trong lta nuée, ranh giéi hai thira 13 bd rudng. Nam
1989 6ng Nguyén Vin D2lam gidy tay chuyén nhuong thira 129 lai cho 6ng Phan
Vin H ghi dién tich 5.000m? khong do dac, ranh giéi chi cam tru tre dau trén va
dau dudi co su chimg kién ctia ciia 6ng T, ngay 25/7/1996 Uy ban nhan dan huyén
C cép quyén st dung dét thira 130, dién tich 3.890m? cho hd do 6ng Mai Van T
dung tén, ngay 01/12/2000 Uy ban nhan dan huyén C cp quyén st dung dét thira
129 dién tich 4.940m? cho hd do 6ng Phan Vin H dai dién ding tén. Nam 2022,
2023 nha nude 1am Céng Cai Hop thu hoi thira 129 dién tich 4.134,5m?, thu hoi
thira 130 dién tich 1.407,7m% nam 2007 dng T chinh Iy bién dong thira 130 con
dién tich 2.488,5m?, 6ng T cd cho con gai la chi T va con ré 1a anh K xay nha, éng
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H khong co y kién, nam 2009 6ng H chinh 1y bién dong dién tich con lai 1.238,4m?
cac bén van sur dung theo hién trang.

[4] Xét nguyén nhan dan dén tranh chap do thi céng céng Cai Hop, cong
trinh moc dat 1am mat di ranh hién trang cta thira 129 va thira 130 nén 6ng H va
6ng T khong xac dinh dugc ranh gidi hai thira dat, tir d6 hai bén tranh chap kéo dai
dén ngay 01/7/2011 cé su chung kién cuia cua chinh quyén ap N, xa B ong H va
ong T tu do dac cim 12 try d4 phan ranh khong lam thu tuc diang ky chinh 1y bién
dong, khi 6ng H 1am tha tuc ting cho con dét, do dat lai thi méi phat hién dat bi
thiéu dién tich, do viéc cim coc phan ranh khong dung, dat ciia 6ng H van con nam
vé phia ong dat ciia 6ng T nén dng H khai kién dén Toa an. Trong quéa Toa an trinh
giai quyét vu kién ong H ciing khong xac dinh dién tich bi mat bao nhiéu nén éng
H nhiéu 1an c6 don thay d6i yéu cau ho 6ng T tra dat nam ngoai 12 try da giap ranh
v6i dat 6ng T dang st dung. Cu thé, ngay 30/10/2013 dng H yéu cau ho ong T tra
dat ngang 3m, chiéu dai 60m, tong dién tich 180m?; ngay 08/10/2015 6ng H bd
sung yéu cau ho ong T tra dat ngang 3,5m, chiéu dai 60m, téng dién tich 389,9m?;
ngay 24/12/2015 6ng H bo sung yéu cau ho ong T tra dat ngang 6,5m, chiéu dai
60m, tong dién tich 389,9m? tai phién toa so tham ngay 06/9/ 2019 dng H rat lai
dién tich chi yéu cau ho dng T tra dién tich 297m?; ngay 13/01/2021 6ng H bd sung
yéu cau ho 6ng T tra dién tich 489,9m? nam trong thira 129. Ong T khong thira nhan
viéc lan chiém dat theo yéu cau cua 6ng H ma cho rang, nam 2011 hai bén di thong
nhét ranh v&i nhau va duoc ong H cam 12 tru da kéo day chi gai dé xac dinh ranh
dat giira thira 129, thira 130.

[5] Xét vé tu lidu dia chinh va qua do dac thuc dia va cac chimg ct cd trong
hd so vu an thé hién: Qua nhiéu 1an khao sat phan dat tranh chap déu thé hién sb
liéu khac nhau, nguyén nhan trong khi do dat do cac bén khong xac dinh dugc ranh
nén chi ranh khong chinh xac dan dén két qua cac bén khong théng nhat. Do do,
khi tham dinh dit tranh chip c6 su két hop giita Vian phong ding ky dat dai Chi
nhanh huyén C véi Van phong dang ky dat dai tinh T tién hanh do dat lai dat tranh
chap. Qua két qua do dat, theo Cong van s6 60/CNHCL ngay 23/02/2023 ciia Vin
phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén C thé hién so d6 khu dat két qua khao sat,
do dat phan dat tranh chip thyc do 682m? (Phan C+E+B). Trong d6, phan hién
trang dat thira 129 cua 6ng H str dung dién tich thyc do 1.032,6m? bi thiéu so véi
dién tich dugc chinh trang tu do mot phﬁn nam trong thira 130 gém: Phan C dién
tich 176,5m? va phan B dién tich 32,6m? va mot phan nim trong thira 829 gdm:
Phéan A dién tich 82,2m? (khong tranh chip). Phan hién trang dat thira 130 cua dng
T str dung dién tich thuc do 3.290,9m? du so véi dién tich duoc chinh trang tu do:
Lan qua thira 129 gdm: Phan C dién tich 176,5m? va phan B dién tich 32,6m?% lan
qua thira 829 phan D dién tich 16,2m? (khdng tranh chap); 14n qua thira 131 phan F
dién tich 348,3m? (khong tranh chip). Nhu vy, phan dit theo so d0 tai thoi diém
cap gidy ching nhan quyén sir dung dit so véi hién trang gitra thira 129, thira 130
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thi phan dat ctia ho 6ng T 14n sang phan dat thira 129 ctia ho 6ng H dién tich 209, 1m?
(gdm phan B, C) nhung van dam bao thira 129, thira 130 du dién tich khong bi thiéu
so v6i dién tich dugc chinh trang tu. Tir nhitng co s& trén cdp so thim chap nhan
mot phan khai kién ctia 6ng H budc ho 6ng T tra lai dién tich 209,1m? dat 1a ¢6 can
cur.

Tai phién toa phtc thim ngay 29/9/2023, 6ng Mai Vin T chua thong nhat
két qua do dac ctia Toa 4n nhan dan huyén C nén yéu cau Toa an tinh tra Vinh tién
hanh khéo sat do dac kiém dinh lai chinh xéc dién tich dat theo sy xac dinh moc
gidi tranh chép ctia cac bén, cin clr vao cong vin sé 1115/VPPKPD-KTDPC ngay
20/11/2023 ctia Vian phong dang ky dét dai tinh T (kém theo so d6 khu dat) thi phan
dat tranh chdp do nguyén don bi don xac dinh c6 tong dién tich 1a 519.1m?, trong
d6 dat thudc thira 129 cua 6ng H ma 6ng T dang quan 1y 1a 164,6m? trong d6 co
0.3m? dat anh Cao Vian K va chi Mai Thi T cét nha 14n sang, con lai 354,5m? thudc
thira 130 ctia 6ng Mai Van T. Nhu vay c6 thé thdy phan dién tich khong tranh chap
con lai cua thira 129 1a 1074.1m? + 164,6m? = 1.238,7m? dung theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan huyén C cap cho ho Ong Mai Vin
T, dién tich khong tranh chap con lai cua thira 130 13 2.133.8m? + 354,5m? =
2.488.3m? ding theo gidy ching nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan
huyén C cip cho ho 6 ng Phan Van H. Tir nhitng co sé néu trén cho thiy viéc dng
H va ong T tu phan ranh cam coc v&i nhau, khong dugc chinh quyén dia phuong
cap co tham quyén giai quyét, do dac thé hién bang van ban nén khong co gia tri vé
mit phap 1y, nén khong ¢ cin cir dé cong nhan theo quy dinh cua phap luat, vi dat
dai 1a mot chi thé dic biét do nha nude quan 1y viéc thay doi hién trang, tu liéu,
chinh 1y bién dong phai do co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh. Do vy ho
6ng T phai c6 nghia vu giao tra lai cho ho dng Phan Vin H dién tich 164,6m? (phan
A va B1 kém theo so do khu dat).

[6] Ddi v6i viée cai tao dat dién tich dat tranh chip duoc xac dinh 13 164,6m?
it hon 44,5m?so véi cip so thim, nén cip phuc tham diéu chinh lai cho phu hop,
phan dién tich 164,6m? nim 1997 6ng T c6 bom cat san l4p nén sau khi giao tra
phan dét tranh chap cho ho 6ng H thi ho dng H phai c6 trach nhiém thanh toan gia
tri cong strc san lap dat cho ho 6ng T sau khi trir phan dinh Va0 cin nha cua vo
chéng ong Kién dién tich 0,3m? Cu thé, tai bién ban tham dinh, dinh gia ngay
03/8/2022 thé hién phan dét san 1ap do sau binh quan 0,5m x 2/3m® X (164,6m? -
0,3m?) = 54,76m? x 260.000d6ng/m? = 14.376.600 dong.

[7] V& phan tai san trén dat tranh chip dién tich 164.3m? sau khi duoc xéac
dinh ctia ho dng H, trén dit c6 03 cay dira dudi 01 ndm tudi cua 6ng T trong nén
6ng T phai c6 trach nhiém di doi toan bd cdy dira dé giao tra dat cho ho 6ng H.
Ngoai ra, trén phan dat nay c6 dinh mot gdc can nha cta vo chong anh Cao Vin K
dién tich 0,3m? néu dap hodc di doi dé tra dat cho ho 6ng H thi s& hu hai cin nha
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nén can phai cong nhan dién tich 0,3m? cho anh Kién va chi T, anh K va chi T phai
c6 trach nhiém thanh toan gia tri dt cho ho 6ng H theo bién ban dinh gia ngay
03/8/2022 thi gia dat 1a 330.000ddng/m? x 0,3m?= 99.000 ddng.

[8] Dbi v6i Ngan hang N; anh Nguyén Van P va chi Bui Thi Phuong T1 do
cac bén khong cd tranh chéap, khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khdng xem xét
giai quyét.

[9] Xét thay ¥ kién ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh la
pht hop véi tinh tiét khach quan cta vu an, quy dinh phap luat va nhéan dinh trén
cua Ho1 dé)ng xét xur nén duogc chép nhan.

[10] Tir nhitng cin clr trén xét thay viéc cap so tham budc dng T tra dat cho
6ng H, 6ng H tra gia tri cong cai tao dat cho 6ng T 1a ¢ can ct, tuy nhién ¢ giai
doan phuc tham viéc khao sat do dat lai dién tich dat tranh chip c6 thay d6i, nén
Hoi dong xét xir sira an so tham déu chinh lai dién tich, céng cai tao dat cho phu
hop céap so tham khong co sai sot.

[11] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi chi tham dinh, dinh gié tai cip so tham
13 24.819.937 ddng. Do nguyén don chi dugc chdp nhan mdt phan nén nguyén don
va bi don moi bén phai chiu %2 chi phi tham dinh va duogc trir vao s tién ma céc
bén da ndp tam Uing chi phi Toa an.

Tong chi phi chi tham dinh, dinh gia tai cip phuc tham 13 8.011.000 dong
Ong Mai Vin T phai chiu, 6ng T d3 ndp va chi xong

[12] Vé an phi dan su so tham: Ong Phan Vin H, ba Lé Thi D va dng Mai
Van T trén 60 tudi, thudc dién nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoéan 1 Piéu
12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 18 phi Toa an va tai
phién toa c6 yéu cau xin dugc mién nén duoc mién ndp. Hoan tra cho dng Phan
Vin H va 6ng Mai Van T s tién tam tng an phi da nop. Anh Cao Van K va chi
Mai Thi T phai ndp an phi quyén sir dung dat va phan gia tri dat gan lién can nha
sau khi trir phan éng T.

V& an phi phic thAm: Ong Phan Vin H va 6ng Mai Van T 13 nguoi cao tudi
c6 don xin mién an phi phic tham dugc mién an phi theo qui dinh tai Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; biéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don dng Phan Vin H, bi don 6ng
Mai Van T, stra ban an dan sy 47/2023/DS-ST ngay 27/3/2023 cia Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tra Vinh vé dién tich dat va tién cai tao dat.

Tuyén xik:

1. Chap nhan mét phan yéu ciu khoi kién ctia dng Phan Van H dbi véi ong
Mai Vian T, chi Mai Thi T, anh Cao Vin K vé viéc tranh chap quyén st dung dat
Va tai san gan lién trén dat. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ho 6ng Phan
Van H vé viéc budc anh Cao Vian K va chi Mai Thi T phai thdo do, di doi nha tra
dat cho dng H.

Budc ho 6ng Mai Van T gom: Ong Mai Van T, ba Huynh Thi K, 6ng Mai
Thanh T, chi Mai Thanh T, dng Mai Thanh D phai di doi cay trong gom 03 cdy dira
dudi 01 nam tudi trén dat dé tra dat dién tich 164,3m? (phan dat c6 ky hiéu A thudc
thira s6 129, to ban do s6 5, trong tong dién tich 1.238,4m?, loai dat trong cdy lau
nam, toa lac tai ép M, xa D, huyén C, tinh Tra Vinh. Cong nhan cho anh Cao Van
K va chi Mai Thanh T duoc st dung dién tich 0,3m? thudc thira 129 ky hiéu B1 va
c6 trach nhiém thanh toan phan gia tri cho ho dng Phan Van H s tién 99.000 dong
(chin muoi chin ngan dong), dat c¢6 vi tri ti can nhu sau:

- Phan A:

+ Huéng Bic giap thira 130 ky hiéu phan A1, kich thuéc 43,95m;

+ Hudng Bic gip thira 129 ky hiéu phan B1, kich thudc 0,65m:

+ Hudng Béc giap thira 130 ky hiéu A2, kich thudc 2,0m;

+ Hudng Tay giap thira 129, kich thudc 7,0m;

+ Hudng Dong giap thira 129, kich thudc 2,87m;

+ Hudng Pong giap thira 129 ky hiéu B1, kich thuée 1,0m;

+ Hudng Nam giap thtra 129, kich thudce 41,50m.

- Phan B1: 0,3m.

(Kém theo so d6 khu dit ngay 20/11/2023)

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, cic duong su c6 nghia vu giit nguyén hién
trang, cam thay d6i hién trang dat dudi bat ctr hinh thirc ndo khi chua dugc sy dong
¥ ctia co quan ¢ thim quyén. Khi ban an c6 hiéu luc phap lut cac bén lién quan
c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc chinh
ly, thay d6i, cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.
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2. Budc ho 6ng Phan Van H gém: Ong Phan Vian H, ba Lé Thi D, chi Phan
Thi L, chi Phan Thi B, anh Phan Van M, chi Phan Thi L1, chi Phan Thi D1, chi
Phan Thi U, anh Phan Thanh T1, chi Phan Thi T phai c6 trach nhiém lién déi thanh
toan gia tri cong strc san lap dat cho ho 6ng Mai Vin T gdm: Ong Mai Vin T, ba
Huynh Thi K, 6ng Mai Thanh T, chi Mai Thanh T, éng Mai Thanh D) sé tién
14.376.600 dong (mudi bon tridu, ba trim bay muoi sdu ngan, sau trim dong).

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoén tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

3. Pinh chi phan yéu cau ctia dng Mai Vin T cong nhan dién tich 563,7m?
do 6ng T rat yéu cau.

4. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Toéng chi phi chi tham dinh, dinh gi4 tai
cap so tham 1a 24.819.937 dong (hai muoi bon tridu, tdm tram mudi chin nghin,
chin trim ba muoi bay dong), 6ng H va 6ng T mdi ngudi phai chiu 12.409.968 dong
(mudi hai triéu, bn trim 1¢ chin nghin, chinh trim sau muoi tam dong). Do 6ng H
da nop tam tng 16.641.937 déng (muoi sau triéu, sau tram bon muoi mot nghin,
chin trim ba muoi bay dong) va 6ng Mai Vian T chi Mai Thi T, anh Cao Van K da
ndp tam tmg 8.178.000 dong (tam triéu, mot trim bay muoi tim nghin dong) nén
phai nop tiép 4.231.968 ddng (bodn triéu, hai trim ba muoi mét nghin, chin trim sau
muoi tam dong) sau khi Chi cuc thi hanh an dan su huyén C thu lién d6i tir 6ng Mai
Vin T, chi Mai Thi T, anh Cao Vian K s tién 4.231.968 dong (bon triéu, hai tram
ba muoi mét nghin, chin trim sau muoi tam dong) giao lai cho ho 6ng Phan Vin
H.

Téng chi phi chi tham dinh, dinh gia tai cap phuc tham 13 8.011.000 dong
(tam triéu, khong trim muoi mot nghin déng) 6ng Mai Van T phai chiu, 6ng T da
ndp du va chi xong

5. Vé an phi dan su so thim: Ong Phan Vian H, ba Lé Thi D va 6ng Mai Vian
T thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién ndp. Hoan tra cho 6ng Phan Van H tién
tam (mg an phi 450.000 dong (bdn trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu
tién s6 0013183 ngay 08/11/2013 va sb tién 5.358.000 ddng (nim triéu, ba trim
nim muoi tam nghin dong) theo bién lai sé ngay 16/10/2015 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C. Hoan tra cho 6ng Mai Van T tién tam mg 4n phi 7.000.000
d6ng (bay triéu dong) theo bién lai s6 0012253 ngay 14/9/2013 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C. Anh Cao Van K va chi Mai Thi T lién d6i nép an phi 300.000
ddng (ba tram nghin dong) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tra Vinh.

Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Phan Van H, 6ng Mai Van T khong phai
chiu 4n phi phtic tham.
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6. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 cta Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Lut Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cang Long;

- Chi cuc THADS huyén Cang Long;
- Céc duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.

Trinh Hiru Binh
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