TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 23/2022/DS-ST
Ngay: 09-5-2022
V/v tranh chap xac dinh ranh dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH - TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Binh;
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phi Hung;

2. Ong Lé Anh Viét;

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thuy Thuy Tram — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh BPong Thap.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhdn din huyén Chdu Thanh tham gia phién
toa: Ong Tran Cao Lam - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, xét
xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 229/2020/TLST-DS ngay 20 thang 10 nam
2020, vé viéc “Tranh chap xac dinh ranh dat”, theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur
s6 31/2022/QBXXST-DS ngay 05 thang 4 ndam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 23/2022/QDST-DS ngay 22 thang 04 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Chi Phan Thi Hoang H, sinh nam 1971 (c6 mat).

Dia chi: Ap An Hoa Nh, xa Tan B, huyén Chau Thanh, tinh Dé)ng Thép.

Bi don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1930 (chét);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho éng An gom:

1. Nguyén Thanh T, sinh nim 1964 (Vang mit);

2. Nguyén Thanh H, sinh ndm 1966 (Vang mat);

3. Nguyén Thanh H, sinh nim 1971 (Cé mit);

4. Nguyén Hong D, sinh ndm 1970 (Ving mat);

5. Nguyén Thanh V, sinh ndm 1972 (Vang mat);



6. Nguyén Thanh T, sinh ndam 1977 (Vang mat);

7. Nguyén Thanh G, sinh nam 1979 (Vang mat);

8. Nguyén Thanh S, sinh nim 1985 (C6 mat);

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi Thu G, sinh nim 1981 (Vang mat);

2. Nguyén Thanh T, sinh nim 2000 (Vang mit);

3. Nguyén Thanh H, sinh ndm 2003 (Ving mat);

Dia chi: Ap Tan H, xa Tan Ph, huyén Chau Thanh, tinh Déng Thap.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Phan Thi Hoang H trinh bay:

Vao nam 2009 chi H c6 nhan chuyén nhuong phf?m dét tho cu thudc thia

50, to ban d6 20, dién tich 882m? ciia ba T6 Thi Bich H.

Pén nam 2010 chi H tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat so 722, to ban
d0 sb 17, dién tich 3.502m? va thira 764, t& ban d6 so 17, dién tich 3.965m? clia
h6 6ng Nguyén Vin A. Cac phan dit toa lac Ap Tan H, xa Tan Ph, huyén Chau
Thanh, tinh Dong Thép.

Luc chuyén nhuong khdng c6 do dac thuc té va chuyén nhuong tron thira,
hién chi H da dugc UBND huyén Chau Thanh cap gidy chimg nhan d6i véi 03
thira dt trén. Tuy nhién khi chi H tién hanh xay hang rao thi cac thanh vién trong
gia dinh 6ng Nguyén Vian A can trd vi cho rang khong biét ranh dat ¢ dau.

Qua do dac thyc té thi thira 50; thira 722; thira 764 déu c6 dién tich it hon
so voi dién tich trong gidy chung nhan lic chuyén nhuong tir ba H, 6ng A
chuyén qua cho chi H. Cu thé: Thira dat 50, dién tich cap gidy 882m? nhung do
dac thyc té chi con 853m? (giam 29m?).

Thira 722, dién tich cdp gidy 3.502m? va do dac thuc té dung dién tich
3.502m? (khong giam, khong ting).

Thira 764, dién tich cip gidy 3.965m? nhung do dac thuc té chi con
3.921m? (giam 44m?).

Dién tich trén khong bao gdm dién tich thiy loi da sang lap.

Nay chi Phan Thi Hoang H yéu cdu Toa 4n xac dinh ranh dét gitra thira dat
s6 50, thira 722 va thira 764 theo dién tich do dac thuc té giap phan kénh thuy loi
va thira dat s6 20 ciia ho 6ng Nguyén Van A tir cac moc 2 —3 — 4 — 5 — 6 theo so
d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh ngay
17/6/2021.



Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung cho éng An c6 ba Nguyén
Thanh H trinh bay:

Phan dat thira 50, to ban dd s 20, dién tich 882m? truéc ddy ong Nguyén
Vin A (1a cha caa ba H) c6 chuyén nhuong quyén st dung dit nay cho ong
Chau Anh Kiét, Iac chuyén nhuong c6 do dac, cidm ranh va ong Kiét da xay
dung hang rao cb dinh (cac bén ciing khong khiéu nai vé dién tich). Sau d6 ong
Kiét chuyén nhuong thira dit nay cho chi Phan Thi Hoang H, lGc chuyén
nhuong la do tr mé song kénh Xa Khanh kéo day do vao.

Déi voi thira 722 va 764 thi ba H xac dinh trudc day cac thanh vién trong ho
gia dinh 6ng A ¢6 chuyén nhuong cho chi H véi tong dién tich 02 thira 13 7.467m?,
chuyén nhuong khong c6 do dac ma theo dién tich trong gidy chimg nhan.

Phan dién tich kénh thity loi 1a cia Nha nudc nhung gia dinh 6ng An da
dap b va hién dang canh tac. Thuc té ba H ciing khong xac dinh ranh cua thira
dat 50, 722, 764 giap phan thay loi va giap thira 20 ctia ho 6ng An & vi tri ndo.
Ba H cho ring giira thira dat 50 va thira 764 c6 phan dién tich khoang 20m? hién
ba H dang trong chudi nhung ba H khdng c6 tranh chap quyén st dung dat va tai
san trén dat.

Nay ba H khong dong ¥ viéc do dac bang may ma Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai do. Ba H khong yéu cau do dac lai ma cho rang phai dung thudt
day dé do, do du dién tich trong gidy chimg nhén Iic chi H nhan chuyén nhuong
va chi H duoc quyén st dung dat dung véi dién tich theo gidy ching nhan, ngoai
ra khong v kién gi.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung cho éng A c6 ba Nguyén
Thanh V, Nguyén Thanh T ving mdt nhung trong bién bdn xdc minh, ba T,
ba V trinh bay:

Ba T, ba V xéac dinh trudc ddy 6ng Nguyén Vian A c6 chuyén nhuong thira
dat giap 16 (thira 50) cho ba T6 Thi Bich H, sau d6 ba H chuyén nhuong lai cho
Phan Thi Hoang H. Con 02 thira dat ruong phia sau 6ng A c6 chuyén nhuong
cho chi H, nhung ba T, ba V khong biét chinh xac dién tich bao nhiéu.

Nay ba T, ba V c6 y kién nhu sau: Luc con séng ong A chuyén nhuong cho
chi H dién tich theo giéy ching nhan thi chi H str dung diung dién tich da mua,
ngoai ra khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung cho éng An cé6 anh Nguyén
Thanh S trinh bay:

Anh S théng nhét theo N kién cua ba H, ba T, ba V vé viéc cac thia dat sd
50, 722, 764 c6 ngudn goc ctia 6ng Nguyén Vin A, sau d6 6ng A di chuyén
nhuong cac thira dat ndy va hién chi Phan Thi Hoang H dung tén gidy ching
nhan. Anh S ciling khong xac dinh ranh dét cua thua 50, thia 722, 764 giap mot



phan thay loi, phan ngoai giap thira 20 (hién 6ng An dimg tén) 13 chd nao nhung
anh Sang ¢ ¥ kién nhu sau: Pé xac dinh ranh dat thi phai do tir dudi mé song
kénh X& Khanh do vao, ngoai ra anh S chi yéu cau Hoi dong xét xtr xem xét
theo quy dinh phap luét.

Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Chdu Thanh phdt biéu quan
diém vé tudn thu phap ludt to tung va noi dung gidi quyét vu dan (co bai phat
biéu kém theo).

- V& tuan thu phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n dén tai phién tda Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su di tuan thu dang quy dinh phap
luat to tung dan sy.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén: Chap nhén
yéu cau cua chi Phan Thi Hoang H. Xac dinh ranh dét cua thira dat 50, to ban dd
20; thira 722 va 764, cung to ban d6 sé 17 mot phan giap thy loi va phan dau
ngoai giap thira 20 (ctia ho 6ng A) 1 cac moc 2 — 3 — 4 — 5 — 6 theo so d6 do dac
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung cir duoc duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x¢t xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Theo don khoi kién chi Phan Thi Hoang H yéu ciu Toa an xac dinh ranh
ctia thira dat 50, 722, 764 hién chi H dang dung tén gidy chting nhan. Do d6, Hoi
dong xét xir Xéc dinh day la quan h¢ dan sy, tranh chép lién quan viéc xac dinh
ranh gioi quyen str dung dat theo Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cho 6ng Nguyén Vin A gom:
Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh T, Nguyén Hong D, Nguyén Thanh V c6 don
xin vang mat. Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh G, Nguyén Thi Thu G, Nguyén
Thanh T, Nguyén Thanh H vang mit 1an 2, khong c6 don xin ving mat. Do d6
Ho1 déng xét Xt ¢an ¢t Piéu 227 Bo luét td tung dan su van tién hanh xét xur
theo quy dinh.

Péi voi ba Nguyén Thanh Ng, trong ban tuong trinh, bién ban xac minh cac
duong su Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh V déu xac dinh ba
Nguyén Thanh Ng 1a con rudt ciia 6ng Nguyén Vin A nhung tir nho séng bén xa
Tan Phu Trung nén it lién lac va thuc té khong biét chinh x4c dija chi cu thé cua
ba Nga ¢ dau. Mic du cac duong su duoc Toa an thong bao vé viée cung cap dia
chi ciia ba Ng tai x4 Tan Pha Trung dé Toa 4n tong dat vian ban t6 tung Va Xac
minh d6i v6i ba Ng nhung cac duong sy khong cung cap dugc. Theo cong vin
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s6 02/CAX ngay 18/02/2022 cua Coéng an xa Tan Pha xac dinh: “Khéng cé
thong tin vé nhdn khdu Neguyén Thanh Ng” va theo cong vin s6 06/CAX ngay
12/4/2022 ctia Cong an xa Tan Pha Trung xac dinh: “Qua tién hanh xdc minh
trén dia ban quan 1y Cong an xa Tan Phii Trung khéong tim thdy théng tin nhan
khau tén Nguyén Thanh Ng, noi thuong trii dp Tan Phi, xd Tan Phii Trung,
huyén Chéau Thanh, tinh Pong Thap”. Do d6 Tda an khong c6 co so xac dinh
chinh xac ba Nguyén Thanh Ng c6 phai con rudt cua 6ng A hay khong nén Toa
an khong dua ba Ng vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cho ong A.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cdu cta chi Phan Thi Hoang H yéu cau Toa 4n xac dinh ranh
cua thira dat 50, 722, 764 hién chi H dang dung tén giéy chirng nhan, dét toa lac
Ap Tan H, xa Tan Ph, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap, Hoi dong xét xir xét
thay nhu sau:

Vao nam 2009 chi H c6 nhan chuyén nhuong phf?m dét tho cu thudc thia
50, to ban d6 20, dién tich 882m? ctia ba T6 Thi Bich H.

Sau d6 vao nim 2010 ho éng Nguyén Vin A cé chuyén nhuong cho chi
Phan Thi Hoang H thura dat sb 722, to ban db sb 17, dién tich 3.502m? va thira
764, to ban do6 s6 17, dién tich 3.965m?.

Viéc chuyén nhuong céc thira dit déu c6 lam hop déng chuyén nhuong, c6
cong ching, chimng thuc theo quy dinh.

Theo 15i khai ctia ba Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh V
la thanh vién trong hd 6ng An xéac dinh: Thira dat 50 ho cua 6ng An chuyén
nhuong cho 6ng Chau Anh K, ba T6 Thi Bich H, sau d6 ba H chuyén nhuong lai
cho chi H, con thira dat 722, 764 ong An c6 chuyén nhuong cho chi H dién tich
theo giéy chiing nhan dugc cép va khong c6 do dac thuc té.

Mic du luc chi H chuyén nhuong lai thira dat s6 50 tir ba T6 Thi Bich H va
thira 722, 764 tir ho gia dinh ong An khong c6 do dac thuc té nhung theo 15i ba
H xac dinh thi khi chuyén nhuong quyén st dung dét thira 50 cho ong Chau Anh
K, lac chuyén nhuong ¢6 cam ranh va ong K da xay dung hang rao c¢b dinh. Con
tong dién tich thira 722 va 764 ma ho gia dinh 6ng A chuyén nhuong cho chi H
la 7.467m? (khong do thuc té) va khong co bao gom phan dién tich thiy loi da
sang lap.

Qua d6i chiéu dién tich sau khi do dac thyc té thira 50, 722, 764 déu c6 dién
tich it hon so véi dién tich dugc cip trong gidy chting nhan tir ba H, 6ng A
chuyén qua cho chi H. Cu thé: Thira dat 50, dién tich cap gidy 882m? nhung do
dac thyc té chi con 853m? (giam 29m?).



Thira 764, dién tich cap gidy 3.965m?nhung do dac thyc té chi con 3.921m?
(giam 44m?).

Thira 722, dién tich cap gidy 3.502m? va do dac thuc té dung dién tich
3.502m? (khong giam, khong ting).

Dién tich trén déu khong bao gém dién tich thuy loi dé sang lap va chi H
cling théng nhét dién tich do dac thuc té.

Ba H, anh S cho rang phan dién tich thiyy loi thi cac thanh vién gia dinh ong
A dang st dung va khong biét ranh dt & dau nén viéc chi H x4c dinh ra theo so
d6 do dac thi ba H, anh Sang khong dong ¥.

Theo cong vin s6 6708/UBND-NC ngay 30 thang 12 nam 2021 ciia Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh d3 xac dinh: “Phdn dat mwong thiy loi thé hién
trén so do do dac hién trang ddt tranh chdp ngay 17/6/2021 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky ddt dai huyén Chdu Thanh la dat céng cong do Nha nwée quan
Iy, chwa giao quyén sir dung cho ca nhdn hodc t6 chirc nao.” Nhu vay khi tién
hanh do dac, tham dinh dat thi ba H (con 6ng A) cho rang hién gia dinh 6ng A
dang sir dung dién tich phan muong thiy loi giap ranh thira 722, thira 764 cua
chi H nén khong xéac dinh ranh dat & dau 1a khong hop 1y vi thuc té gidp thira dat
722 va 764 khong co thira dat ndo cua gia dinh 6ng A ma d6 1a kénh thity loi ctia
Nha nudec.

Ba H ciing cho ring giita thira dat 764 va thira 50 c6 mot phan dién tich
khoang 20m? (hién ba H trong chudi) nam giita hai thira dat nay dé tir d6 ngan
can viéc chi H vao canh tac dat nhung thyc té ba H khdng c6 yéu cau tranh chap
quyén st dung dat va ciing theo cong van sé 6708 xac dinh: “Thita ddt s6 50, to
ban do 20 va thira 764, 722, to ban dé s6 17, xa Tan Phii c6 hinh thé, vi tri lién
ké tiép gidp nhau (thira ddt theo thir tw tir ngodi bo kénh xd Khdanh vdo trong la
thita 50, 764, 722” nén viéc ba H trinh bay nhu trén 1a khong phu hop. Phan
duong ranh ma chi H x4c dinh (theo so d6) dé l1am ranh thuc té chi giap thira 20
clia 6ng A tir moc 5 - 6, phan con lai 1a gip thiy loi. Do day 1a vu an xac dinh
ranh dat, chi H yéu cau xac dinh ranh dé ¢ co so st dung dat dang vi tri, khong
phai tranh chap quyén str dung dat, trong khi dién tich do thuc té déu thap so
gidy chimg nhan ma chi H duoc cdp nén viéc ba H, anh Sang khi thuc té khong
biét ranh dat & dau nhung cho rang dé xac dinh ranh dat thi dung thuét day do
va do tir mé song kénh Xa Khanh do vao 1a khong hop 1y.

Hién ba H ciing nhu cac dwong su khac khong cé tranh chip vé quyén s
dung dét lién quan dén thira 50, 722, 764 va tai san trén dét (hién chi H dung tén
gidy ching nhéan) néu sau nay cac duong su cé phat sinh tranh chép thi duoc giai
quyét bang vu kién riéng.



Qua phan tich trén cho thay phan ranh dat ma chi H xac dinh thyc té khong
c6 1an chiém thira dat 20 ctia ho ong A va sir dung dung thuc té phan dién tich
trudc ddy ma phia ong Kiét, ba Ha va ho gia dinh 6ng A da chuyén nhuong cho
chi H. Nén vi¢c chi H yéu cau xé4c dinh ranh dét thira 722, thira 764 va thaa 50
mot phan giap thuy loi, phan con lai giap thira 20 tir mbc 2 — 3 — 4 — 5 — 6 theo
so d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh ngay
17/6/2021 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.2] V& chi phi té tung khac: Do yéu cau cua chi Phan Thi Hoang H duoc
chép nhan, do chi H da tam ung va chi xong chi phi do dac, tham dinh, dinh gia
tai san 1a 13.737.000 dong nén nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia 6ng Nguyén Vin A hoan tra lai cho chi H s6 tién nay.

[3] Vé an phi: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng Nguyén
Vin A chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39, Diéu 92,
cac Diéu 147, 157, 165, Khoan 2 Diéu 227, Diém e Khoan 1, Khoan 2 Diéu 138
cia Bo luat TH tung dan su;

Can cu Diéu 175, 176 cta Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu Diéu 166, 167 Luat D4t dai ndm 2013;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cla
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp va quan
1y 4n phi va 1€ phi Toa én:

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau cta chi Phan Thi Hoang H vé viéc xé4c dinh ranh dat.

2. Xac dinh ranh gi6i quyén sir dung dat cua thira dat 50, to ban d6 20; thira
722, 764 cung td ban d6 s6 17 hién chi Phan Thi Hoang H ding tén gidy ching
nhan mot phan gidp véi phan dién tich kénh thuy lgi va phan con lai giap thira
20, to ban d6 s6 20 cta ho ong Nguyén Van A A trmbéc 2 —3 -4 —-5-6.

Céc bén duong su c6 nghia vu ton trong va st dung dung ranh dat da xéac
dinh theo chiéu thang dung tir khong gian dén long dét, khong dugc lam anh
huong dén viéc str dung dat cia ngudi khic. Phan ciy trong, vat kién trac bén
nao lan chiém ranh dat thi phai di doi.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/01/2021 va so dd
do dac cua Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh ngay
17/6/2021).



3. Vé chi phi t6 tung khac: Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ong
Nguyén Vian A gém Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh H,
Nguyén Hong D, Nguyén Thanh V, Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh G, Nguyén
Thanh S ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho chi Phan Thi Hoang H chi phi do dac,
tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 13.737.000 dong.

4. V& an phi: Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Nguyén
Vin A gém Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh H, Nguyén
Hong D, Nguyén Thanh V, Nguyén Thanh T, Nguyén Thanh G, Nguyén Thanh
S lién d6i chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm.

Hoan tra lai cho chi Phan Thi Hoang H s6 tién tam ung an phi da nop la
300.000 dong theo bién lai thu s 0011798 ngay 30/12/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4an dan sy huyén Chau Thanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n Déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang
c4o0 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét
ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh; (Pa ky)

- Luu van thu, ho so vu an;

Chau Van Binh



