TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 348/2023/DS-PT
Ngay 28-8-2023
VIV tranh chap hop dong thué lai
quyén sir dung dét, boi thuong
thiét hai ngoai hop dong

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Vin Tam;

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 8 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so
173/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chép hop dong
thué lai quyén st dung dat, boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 17/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ctia Toa 4n
nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so 289/2023/QD-PT,
ngay 14 thang 6 nam 2023; Quy€t dinh hodn phién toa phuc tham so6
296/2023/Qb-PT ngay 12 thang 7 ndam 2023 va Quy¢t dinh hoén phién toa phic
tham s6 354/2023/Qb-PT ngay 02 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén’dan: @ng Mai Van D, sinh nam 1967; dia chi: s6 A, ép H, xa S,
huyén G, tinh Bén Tre.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Viét H, sinh nam 1977,
dia chi: s0 E Dai 10 B, t0 B, khu A, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 30/11/2019); co6 don yéu
cau giai quyét vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Kim
b1, Luat su cua Cong ty L1, thuoc Poan luat su Thanh pho H; c6 mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH mot thanh vién N, dia ‘chi tru s& chinh: sd G8,
cho Hanh T, duong Q, phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguroi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pau Truong S, sinh nam 1987;
dia chi: s6 B, duong s6 H, phuong A, quan G, Thanh ph6 Hb6 Chi Minh, 12 nguoi
dai dién theo uy quyén (vin ban Gy quyén ngay 08/6/2022); c6 mit.

Nguroi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Van C,
Luat su cia Van phong L2, thuoc Poan luat su Thanh pho H; c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~3.1.Céng ty TNHH MTV C2; dia chi: thira dat s6 547, to ban do 150, khu

pho B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.
, Nguoi dai dién hop phdp: Ba Doan Thi Mai ‘Hl, sinh netlm }984; dia chi:
ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

3.2. Cong ty Co phr?m T7; dja chi: t6 A, thon T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc.

Nguwoi dai dién hop phdap: Ba Nguyén Hoai T, sinh ndm 1978; dia chi: ap
P, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc; c6 don yéu cau giai quyét viang mat.

3,.3. Ong Thai Van T1 vq ba Nguyén Thi Ngoc H2; clung d}a chi: sd B,
khu pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

3.4. Ong Thai Minh S1 va ba Nguyén Thi Thu T2; cung dia chi: sO B, khu
pho D, phudong A, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

3.5. Ong Nguyén Vian L va ba Phan Thij T3; cung dia chi: 56’C khu phé B,
phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yé€u cau gidi quyét vang mat.

3.6. Ong Mai Vin C1, sinh nim 1971; dia chi: sO A khu phé H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

3.7. Vin phong C3; dia chi: s6 C N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

 Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tt Minh T4; c6 don yéu clu giai quyét
vang mat.

3.8. Cong ty TNHH S2; dia chi: thira dat s6 576, to ban do s6 41, duwong
N, khu pho I, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap: Ba Truong Thi Ngoc H3, sinh ndm 1984; noi
thuong tra: so I, t0 A, 4p P, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo Gy quyén; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

3.9. Cong ty TNHH T8; dia chi: s6 E L, khu phd T, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Ngqyén Thi H4, sinh nam 1984; dia chi:
thon C, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoéa; vang mat.
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3.10. Cong ty TNHH MTV X; dia chi: thira F, to A, toa lac tai khu phé D,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Mai Vin b, sinh nam 1967; dia chi: sO A,
ap H, xa S, huyén G, tinh Bén Tre; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3.11’. Qong ty TNHH T9, dia chi: s6 B, duong $6 1, phuong A, Quéan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngwd’i dai dién hop phap: Qng Chu Van HS, s‘inh nam 1978; dia chi: sd B,
duong so I, phuong A, Thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh; c6 don yéu cau
gidl quyét vang mat.

3.12. Ba Lé Thi Ngoc T5, sinh nam 1964; noi thuong tra: s6 B (so ct 9)
B, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Coéng ty TNHH MTV C2; dia chi: s6 E, TBD A khu phd B, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

, Nguoi dai dién hop phdp: Ba Doan Thi Mai H1, sinh nam 1984; dia chi:
ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4.2. Cong ty Co phﬁn T7; dia chi: td A, thon T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Hoai T, sinh nam 1978; dia chi: Ap
P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4.3. Cong ty TNHH T8, dia chi: s6 E L, khu phé T, phuong T, thanh phd
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Ngqyén Thi H4, sinh nam 1984; dia chi:
thon C, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoéa; vang mat.

4.4. B4 Huynh Thi B, sinh nim 1971; dia chi: ap H, x4 H, huyén V, tinh
Vinh Long; vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Mai Van B, bi don Céng ty TNHH
mot thanh vién N.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 12/12/2019, don khoi kién bé sung ngay
16/6/2020 va ngay 12/10/2022, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

- Ong Mai Vin B va Cong ty TNHH mot thanh vién N (sau day goi tat 1a
Cong ty N) do 6ng Bau Quang H6 1am Giam dbc co ky két 04 hop dong thué lai

quyén st dung dat va déu duoc Van phong C3. Theo d6, ong B cho Cong ty N
thué lai quyén sir dung dat. Cu thé nhu sau:
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+ Hop dong thué lai quyén si dung dat ddi v6i phan dat dién tich:
2.617m? mot phan dién tich thira dét sb 63, to ban dd s6 13 nay d6i thanh to ban
dd s6 131, toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 X 297513 do Uy ban nhan dan huyén T cip cho 6ng
Thai Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H2 ngay 19/4/2004, dang ky bién dong lan
sau cung la ngay 21/11/2016; thoi han thué: dén ngay 30/11/2031; myc dich
thué: dé san xuat nong nghiép; gia thué: 34. 021.000 ddng/thang cho 02 nam dau;
tién thué bat du tinh tir ngay 14/3/2018; tién dit coc: 170.105.000 dong; thoi
han thanh toan tién thué: dinh ky 03 thang mot lan vao ngay 10 duong lich dau
tién ctia ky thanh toan. Hop dong dugc cong ching sé 15323, quyén sd
04TP/CC-SCC/HBGD ngay 16/11/2017, tai Van phong C3.

+ Hop dong thué lai quyén su dung dat d6i voi phan dat dién tich:
5.000m? thudc thira dat s6 1546, to ban dd sé 131, toa lac tai phuong A, thanh
phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BT
657950 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ong Thai Minh S1 va ba Nguyén
Thi Thu T2 ngay 31/3/2015, dang ky bién dong ngay 30/6/2017; thoi han thué:
dén ngay 26/12/2026; muc dich thué: dé 1am mait bang phuc vu kinh doanh va
xay dung cong trinh phuc vu myc dich kinh doanh va dé san xuat nong nghiép;
gia thué: 65.000.000 dong/thang cho 02 nim dau; tién thué bat dau tinh tir ngdy
14/3/2018; tién dat coc: 325.000.000 déng; thoi han thanh toan tién thué: dinh
ky 03 thang mot 1an vao ngay 10 duong lich dau tién cia ky thanh toan. Hop
dong duoc cong chung sé 15324, quyén sé6 04TP/CC-SCC/HPGD ngiy
16/11/2017, tai Van phong C3.

+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat dbi voi phan dat dién tich:
5.810m” thudc thira dat s 1680, to ban dd sé 131, toa lac tai phuong A, thanh
phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s BT
499568 do Uy ban nhan dan huyén T cép cho 6ng Thai Van T1 va ba Nguyén
Thi Ngoc H2 ngay 18/11/2014, dang ky bién dong lan sau cing 1a ngiy
30/6/2017; thoi han thué: dén ngay 30/11/2031; muyc dich thué: xay dung cong
trinh nha ¢ dé 1am mit bang phuc vu kinh doanh va xiy dung cong trinh phuc vu
muc dich kinh doanh va dé san xuit ndéng nghiép; gia thué: 75.530.000
dong/thang cho 02 nam dau; tién thué bat dau tinh tir ngay 14/3/2018; tién dat
coc: 377.650.000 déng; thoi han thanh toan tién thué: dinh ky 03 thang mot lan
vao ngay 10 duong lich dau tién cua ky thanh toan. Hop dong dugc cong ching
s6 15326, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017, tai Van phong C3.

+ Hop dong thué lai quyén st dung dat ddi voi phan dat dién tich:
9.483m? thudc thira dit s6 547, to ban dd sé 150, toa lac tai khu phé B, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo G1ay ching nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 721892 do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 12/01/2018 cho 6ng Nguyén Vian L va ba
Phan Thi T3, ding ky bién dong ngay 27/02/2018; thoi han thué: dén ngay
18/01/2033; muc dich thué: dé lam mat bang phuc vu kinh doanh va xay dung
cong trinh phuc vu muc dich kinh doanh va dé san xuit nong nghiép; gia thué:
140.689.788 dong/thang cho 02 nim dau; tién dit coc: 703.448.940 dong; thoi
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han thanh toan tién thué: dinh ky 03 thang mot lan vao ngay 10 duong lich dau
tién cta ky thanh toan. Hop dong duoc cong chimg sd 2946, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/3/2018, tai Van phong C3.

* Ngoai ra, cic bén con thoa thuan vé quyén va nghia vu, vé xtr Iy khoan
tién dit coc, vé cham dut hop dong...tai 04 hop dong thué lai quyén str dung dat
néu trén. Thyc hién hop déng: hai bén di tién hanh giao nhan dat cho thué theo
dang théa thuan. Sau khi nhan dat, Cong ty N da tién hanh xay dung dugc mat
sb cong trinh phuc vu cho muc dich thué cu thé:

- Tai thira dat 547, t& ban d6 150, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong, Cong ty N da xay dung nha kho va trudc day da cho
Cong ty C6 phan T7 thué. Sau d6, Cong ty Co phan T7 (sau day goi tat la Cong
ty T7) da cho cong ty TNHH MTV C2 (sau ddy goi tat 1a Cong ty C2) thué lai
dén cudi thang 3/2021 thi tra kho. Hién nay, Cong ty TNHH S2 (sau day goi tat
la Cong ty S2) dang thué lai tir 46 dén nay.

- Tai thira dat s6 63, to ban d6 s0 13 nay doi thanh to ban do so 131, cung
toa lac tai khu pho D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, Cong ty N da
xay dyng cac hang rao bao quanh.

- Tai thtra 1680, to ban dd sb 131, toa lac tai khu phé D, phudng A, thanh
ph() T, tinh Binh Duong, Cong ty N dang cho Cong ty TNHH T8 (sau day goi
tat 1a Cong ty T8) thué nhung hién nay Cong ty T8 khong quan 1y, sir dung hoic
dau tu gi trén thira dat trén.

* Qud trinh thuc hién hop déng, Cong ty N khong thuc hién nghia vu
thanh toan cho 6ng P nhu d théa thuan nén hai bén nhiéu lan 1ap bién ban vé
viéc thyc hién hop dong. Ngay 14/11/2018, 6ng D va Cong ty N thoa thuan vé
viéc thanh toan tién thué dat, Céng ty N do 6ng Pau Quang H6 dai dién da cam
két cham nhat 1a ngay 06/12/2018 s& thanh toan cho ong B sd tién 04 thang tién
thué, tién ndép ngin sach bén 6ng B ndp thay trude va tién 13i tong cong 1a:
1.495.107.624 déng Ong H6 cam két: “Néu sai bén Cong ty N phai mdt hét tdt
cd nhitng gi da dau tw trén dat va dén dau nam 2019 néu cong ty khong tra tién
diing theo hop dong thi cong ty N ciing mat quyén sir dung trén dat” (Bién ban
lam viéc thanh toan tién hop dong thué dat ngay 14/11/2018). Cong ty N da thuc
hién nghia vu thanh todn cho 6ng B sb tién 1.495.107.624 dong, vao ngay
06/12/2018 va Cong ty N di thuc hién nghia vu thanh toan tién thué quy I va
quy II nam 2019 cho ong B. Pén quy Il ndam 2019, Cong ty N vi pham nghia vu
thanh toan va khong tra tién thué cua quy III nim 2019. Pén ngay 23/7/2019,
6ng D va Cong ty N 1ap bién ban dbi chiéu cong no hop dong thué dat. Theo do,
Cong ty N cam két thanh toan sd tién: 1.176.722.326 dong cham nhat vao ngay
25/8/2019 (Bién ban lam viéc dbi chiéu cong no thuc hién hop dong thué dat
ngdy 23/7/2019). Ngay 28/9/2019, 6ng P va 6ng Pau Quang H6 tiép tuc lap
bién ban thoa thuan véi ndi dung nhu sau: “Tong cong dén ngay 10/10/2019 bén
B (bén thué) phai thanh todn cho bén A (bén cho thué) so tién la: 2.122.444.672
dong bao gom tién quy Il va quy 1V nam 2019. Néu dén ngay 1 0/10/2019, bén B
khOng thanh todn day di sé tién trén cho bén A thi bén A c¢é quyén don phwong
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thanh Iy hop déng, moi tai san bén B dd ddu tw trén dat ciing nhu tién ddt coc
bén B sé mat tat cho bén A”. Bén A cling nhét tri cho bén B tiép tuc thuc hién
thi cong cong trinh nhung néu dén ngay 10/10/2019 bén B khong thuc hién ding
nhu hop dong thi ty dong budc ngung thi cong va tién hanh trao tra lai toan bo
hién trang cong trinh cho bén A nhu da thoa thuin ban dau. Truong hop bén B
khong thuc hién ding theo thoa thuan thi bén B dai di¢n 1a 6ng Pau Quang H6
phai 1am bién ban thanh 1y hop dong, bién ban gui Uy ban nhan dan tinh B xin
kién nghi rat chi truong dau tu kho cho thué tai 16 dat da thué ctia bén A...(Bién
ban thoa thuan ngay 28/9/2019). Ngay 10/5/2020, 6ng Pau Quang H6 da thua
nhan khoan tlen con no téng cong 1a: 4. 013.889.364 dong. Pong thoi, cam két
tra day du sb tién thué con no va chiu tién 1di cham tra theo mirc 13i suat Ngan
hang. Ciing tai bién ban trén, 6ng H6 dé nghi thoi han tra nhu sau:

- Ngay 22/5/2020, Cong ty N thanh toan s6 tién 2.000.000.000 dong;

- Ngay 01/6/2020, Cong ty N thanh toan toan bo sb tién con ng cong chi
phi cham tra.

* Tuy nhién, 6ng D khong dong ¥ thoi han trén va yéu cau bén Cong ty N
phai thuc hién viéc thanh toan dut diém vao ciing ngay 10/5/2020, s tién tir quy
11 nam 2019 dén nay, nhung Cong ty N khong thanh toan tién cho ong B, ciing
khong 1am bién ban thanh 1y hop dong nhu thoa thuan va khong dén Van phong
C3 dé lap van ban thoéa thuan cham dut hop dong trudc thoi han. Nhan thiy,
Cong ty N di vi pham nghiém trong vé nghia vu thanh toan theo hop dong, vi
pham nghia vu thanh toan tién tir quy III va quy IV nim 2019 va ndi dung thoa
thuan tai Bién ban thoa thuan ngay 28/9/2019 nén 6ng B khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé nhu sau:

- Yéu cau Toa an giai quyét tuyén hiy cac Hop dong thué lai quyén sir
dung dat sé 15323, 15324, 15326 cung ngay 16/11/2017 va Hop dong thué lai
quyén sir dung dat s6 2946 ngay 02/3/2018, déu duoc cong chimg tai Van Phong
C3 gitra 6ng Mai Van D va Céng ty N.

- Cong nhan cho nguyén don dugc quyén s& hitu sd tién bi don da dat coc
gom sd tién dit coc 170.105.000 dong theo hop dong cong chimg sO 15323; sd
tién dat coc 325.000.000 dong theo hop dong cong ching s6 15324; so tién dat
coc 377.650.000 dong theo hop dong cong chung sd 1532 va sb tién dat coc
703.448.940 dong theo hop dong coéng chimg sé 2946. Toéng cong s tién
1.576.203.940 dong.

- Budc Cong ty N thanh toan tién thué quyén sir dung dat va tién 1ai phat
sinh cho nguyén don tam tinh gom: tién thué dat va tién lii tinh dén ngay
10/9/2020 1a 5.380.043.396 dong; tién thué dat va tién 13i phat sinh tam tinh tir
ngay 11/9/2020 dén ngay 31/3/2023 cu thé, cac khoan nhu sau:

+ Tién thué dat (quy IV) ndm 2020 va tién 1ai (tam tinh) do vi pham nghia
vu thanh todn (thdi gian tir ngay 11/9/2020 dén 31/3/2023) 1a: 1.867.407.625
dong. Cu thé: Hop dong thué lai quyén st dung dat s6 15323: 138.465.470
d6ng; Hop dong thué lai quyén st dung dat sé 15324: 264.550.000 dong; Hop
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dong thué lai quyen st dung dat s6 15326: 307.407.100 dong; Hop ddng thué lai
quyén sir dung dat s6 2946: 520.552.216 dong;

+T1en, lai do vi pham nghia vu thanh toan (thoi gian tinh tir ngay
11/9/2020 dén ngay 31/3/2023 (tam tinh) = 931 ngay) la: 318.216.420 dong.

+ Tién thué dat nim 2021 (quy I, IL, III va IV) va tién 1i do vi pham
nghia vu thanh toan: 5.044.267.444 ddéng. Cu thé: Hop dong thué lai quyén su
dung dat sé 15323: 449.077.200 dong, Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6
15324: 858.000.000 dong, Hop dong thué lai quyen su dung dat s6 15326:
996.996.000 ddng; Hop dong thué lai quyén st dung dat s6 2946: 1.814.932.404
dong;

+ Tién 1ai do vi pham nghia vu thanh toan (thoi gian tinh tr ngay
11/01/2021 tam tinh dén ngay 31/03/2023 = 809 ngay) la: 925.261.840 dong.

+ Tién thué dat nam 2022 (quy I, IL, IIL, IV) va tién 1i do vi pham nghia
vu thanh toan: 4.687.168.967 dong Cu thé: Hop dong thué lai quyén st dung
dat sb 15323: 450.324.637 dong; Hop dong thué lai quyén su dung dat sb
15324: 860.383.333 dong, Hop ddng thué lai quyen st dung dat sb 15326:
999.765.433 ddng; Hop dong thué lai quyén sir dung dit s6 2946: 1.862.263.827
dong;

+ Tién 1ai do vi pham nghia vu thanh toan (thoi gian tinh tr ngay
11/01/2022 tam tinh dén ngay 31/03/2023 = 444 ngay) la: 514.431.737 dong.

+ Tién thué dat nam 2023 (quy I): 1.040.294.600 dong. Cu thé: Hop dong
thué lai quyén st dung dat s6 15323: 112.269.300 dong; Hop dong thué lai
quyén st dung dat s6 15324: 214.500.000 dong; Hop dong thué lai quyén st
dung dat sd 15326: 249.249.000 dong; Hop dong thué lai quyén st dung dat sd
2946: 464.276.300 dong.

* Ngoai ra, Cong ty N con phai thanh toan tién 14i (tam tinh) do cham tra
d6i voi khoan tién 2.122.444.672 ddng theo Bién ban ddi chiéu cong no ngay
28/9/2019 1a: 548.668.220 ddng (cach tinh: 2.122.444.672 dong x 931 (s6 ngay
vi pham tinh tir ngay 11/9/2020 dén 31/03/2023) x 0,833%/thang = 548.668.220
dong).

Nhu véy, téng sb tién thue dat va tién 1ai phat sinh (tam tinh dén ngay
31/03/2023) nguyén don yéu cau Cong ty TNHH MTV N phai thanh toan la
18.567.850.252 ddng. S6 tién thué tir quy II (tur ngay 01/7/2019 tr¢ vé trudc)
nam 2019, Cong ty N di thanh toan xong nén khong dé nghi Toa an giai quyét.
Dong thot, buge bi don phai di doi tai san cia minh trén dat, tra lai hién trang
dat va tra lai dat cho ong b. Pé dam bao quyén loi cia nguyén don, Cong ty N
phai tiép tuc tra tién thué cho dén khi di doi xong tai san va giao dat cho ong .

- Tai phién toa, nguyén don chp nhan trir tién thué dat va hoan lai tién dat
coc con thira tai thira dat s6 63, t& ban d6 sb 13 nay ddi thanh to& ban d6 sb 131
thudc khu phd D, phuong A cho bi don, cic yéu cau phan t6 con lai cua bi don,
nguyén don khong chip nhén.
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2. Tai don phdan t6 ngdy 05/6/2020, ngay 05/10/2022, ngay 05/12/2022
cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don trinh bay:

Théng nhit véi nguyén don vé cac hop dong thué lai quyén st dung dat.
Sau khi ky hop dong, Cong ty N da xin gidy phép, tién hanh dau tu kinh doanh,
xay dung nha xudng dé cho bén tht ba thué lai. Tuy nhién, 6ng Mai Van B, 6ng
Mai Vin C1 da c6 hanh vi xam pham quyén sir dung dat hop phap cia bi don
nhu ngin can khéng cho bi don dau tu xay dung, can tré hoat dong kinh doanh
ctia bi don trén cac thira dat nay. Viéc 1am cua ong B da lam mat di nguén thu
nhép cta bi don, cu thé nhu sau: ngay 11/7/2019, khi céng nhan ctia Cong ty N
dang tién hanh xay dung cong trinh nha kho trén thira dat 547 dé ban giao cho
d6i tac thi ong B va em la Ong Mai Van C1 vao khu dat khong cho cong nhan
xdy dung va nhimg ngay tiép theo sau d6 6ng C1 va ong B tiép tuc cho ngudi
vao gay rdi dudi cong nhan xdy dung ra ngoai. Do bj xua dudi nén bi don khong
tién hanh xdy dung dugc va tam ngimg thi cong cho dén nay nén bi don chua
thé hoan thién cong trinh dé ban giao cho dbi tac theo hop dong bi don da ky két
v6i ho. Ngoai viée ngan can khong cho bi don dau tu xay dung nha kho trén céc
thira dat bi don da thué, 6ng P con c6 hanh vi can trd dén viée thu loi d6i véi
hoat dong kinh doanh ctia bi don, cu thé: Cong ty N c6 ky hop dong cho Cong ty
T7 thué kho va van phong véi dién tich ciia hai nha kho 1a 8.549m? trén thura dat
547 véi thoi han thué 1a 05 nam ké tir ngay 01/7/2019 véi gia thué 1a 56.000
ddng/m® va s& thu vé 526.618.000 dong mdi thang. Ngay 27/6/2019, bi don da
xay dyng hoan thanh kho 01 va giao cho Cong ty T7 va dy kién ban giao kho 02
cho Cong ty T7 vao ngay 31/7/2019 nhung do hanh vi can trd ctia dng P va 6ng
C1 nén bi don khong thé ban giao kho 02 cho Coéng ty T7. Pdng thoi, 6ng B,
6ng C1 con c6 hanh vi de doa dbi tac ctia bi don 1a Cong ty T7 1a khoa kho hodc
cho nguoi thao do kho khdong cho Cong ty T7 thué nita. Chinh viéc lam cta 6ng
P di lam cho C6ng ty T7 lo ngai va khong thanh toan tién thué cho bi don tir
thang 7/2019. Do 6ng B ¢6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh ctia bi don lam
anh huong dén uy tin cta bi don ddi voi khach hang va 1am bi don thiét hai tir
ngudn thu cho thué tir Céng ty T7 tir thang 7/2019 dén thang 6/2020 véi sb tién
13 6.051.337.600 dong. Ngoai ra, khi bi don tién hanh xin gidy phép xay dung,
d6 dat san lap mat bang dé xay dung nha kho thudc cac thira 1546, 1680 thi bi
ong B va ong C1 can tro ngan khong cho bi don thyc hién bat ky hang muc il
trén dat nay, gy thiét hai rat 16n cho bi don. Cu the bi don da 1ap cac Vi bang sO
1248 ngay 21/5/2020, s6 2283 ngay 13/6/2022, s6 774 ngay 20/8/2022 va sb 835
ngay 07/9/2022. Nay bi don trinh bay ¥ kién nhu sau: bj don vin mudn thé hién
thién chi c6 nguyén vong duoc tiép tuc thué lai dat cua nguyén don. Truong hop
nguyén don khong cho bi don thué thi bi don ¢ yéu cau nhu sau:

+ Budc 6ng Mai Van D bdi thuong thiét hai cho Coéng ty N sb tién
6.051.337.600 dong do c6 hanh vi ngin can hoat dong kinh doanh ctia 6ng Mai
Vian D dbi véi Cong ty N, 1am mat di thu nhap ma 1& ra Cong ty N c6 duoc tir
viéc cho COng ty T7 thué kho tir thang 7/2019 dén thang 6/2020.

+ Cong nhan hiéu lyc cua cac hop dong thug lai quyén sir dung dat da ky
gitta Cong ty N va 6ng Mai Van B, gom: Hop dong thué lai quyén str dung dat
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cong ching sé 15323, quyén so 04/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 16 thang 11
nam 2017, tai Van phong C3, tinh Binh Duong; Hop ddng thué lai quyén sir
dung dit cong ching sé 15324, quyén s6 04/TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 16
thang 11 nam 2017, tai Van phong C3, tinh Binh Duong; Hop dong thué lai
quyén str dung dat cong chimg sé 15326, quyén sé 04/TP/CC- SCC/HPGD ky
ngay 16 thang 11 nam 2017, tai Van phong C3, tinh Binh Duong; Hop dong
thué lai quyén st dung dat cong chung s 2946, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 02 thang 3 ndm 2018, tai Van phong C3, tinh Binh Duong.

+ Budc 6ng Mai Van P cham dat hanh vi ngin can moi hoat dong xay
dung, khai thac, cho thué phuc vu cho muc dich kinh doanh thu lgi hop phép cua
Cong ty N trén cac thira dat da thué.

+ Yéu cau boi thuong thiét hai do bi that thu tai kho 01 va kho 02 khong
cho Céng ty T7 thué duoc tai thira 547, t& ban dd 150, toa lac tai khu phd B,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong tir thing 6 nam 2020 dén thang 01
nam 2021 do 6ng Mai Van P va 6ng Mai Van C1 c6 hanh vi can tré khong cho
xay dung dé hoan thién kho 14 3.829.952.000 dong.

+ Yéu clu trir tién thué dat tai thira 63, to 131 tai khu phd D, phudng A do
giao khong du dién tich dat thué tam tinh 1a 1.684.800.000 dong.

+ Yéu cau boi thuong tien da dau tw xay dyng cac tai san trén 04 thira dat
tai 04 hop dong da thué hién nay tam tinh 1a 23.106.349.751 dong.

+ Bbi thuong thiét hai do khong cho Cong ty T8 thué duoc (do 6ng Mai
Van b, 0ng Mai Van C1) c6 hanh vi can tr¢ khong cho Cong ty T8 thué, tur
thang 6/2022 dén thang 6/2027 1a 5.193.600.000 dong.

~ + Yéu cau 6ng Mai Van D hoan tré cho Cong ty N so tién 1a 178.581.000
dong 1a khoan thu khong c6 can cur 61 voi thira 55 (do thua 63 lan thua 55 1a
241m?).

+ Yéu cau tra lai tién coc tai thira dat 63 1a 170.105.000 ddng, do Cong ty
N thué ma khong dugc stir dung.

+ Yéu cau nguyén don trir tién thué phan dat €6 dién tich 140m* ma phia
cay xang T10 (do dng b dang hop tac kinh doanh) lan thira 1546, to ban d6 131,
toa lac tai khu pho D, phuong A cua Cong ty N vai so tién 100.100.000 dong.

Tong cong cac khoan tién 1a 40.254.825.351 dong.

3. Tai ban ty khai ngay 05/7/2022 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty Co phan T7 do ba Nguyen Hoai T dai dién trinh bay:

Cong ty T7 va Cong ty N c6 ky két hop dong thué kho khong ghi ngay
thang 4 nam 2019 tai thira dat 547, to ban d6 150, tai khu phd B, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Noi dung thué kho 1a thué 02 kho: kho 01 dién
tich 4.197m?; kho 02 dién tich 4.352m”. Hai bén thoa thuin ngdy ban giao hai
kho 1a ngay 15/6/2019 tai thira dat 547, to ban d6 150, tai khu phd B, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Dén ngay 15/6/2019, Cong ty N méi hoan thanh
duoc 01 kho nén Céng ty T7 dd dé cho Cong ty C2 don dén thué trudc va dén
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ngay 01/9/2019 Coéng ty T7 mdi ky két hop dong cho thué lai kho véi Cong ty
C2. Sau d6, Cong ty T7 di ty quyén toan bo lai cho Cong ty C2 thuc hién lam
viéc voi Cong ty N. Trong thoi gian thué kho, Cong ty T7 khong con ng tién
thué kho, hay c6 tai san gi lién quan dén cac kho tai thira dat trén. Nay, Cong ty
T7 xac dinh khong co yéu cau gi d01 v6i vu an trén va yéu cau dugc giai quyét
Vang mat trong tat ca cac giai doan t6 tung cua vu an.

4. Tai ban tw khai ngay 31/12/2019, ban tw khai ngay 05/5/2020, ngay
05/7/2022, ngay 10/01/2023 nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV C2 do ba Dodn Thi Mai HI dai dién
trinh bay:

Khoang giita thang 6/2019, Cong ty C2 di don dén nha kho tai thira dat s6
547, to ban d6 s6 150, tai khu phd B, phuong T. Kho trén la do Cong ty T7 thué
cua Cong ty N va cho Cong ty C2 thué lai. Céng ty T7 da giao cho Cong ty C2
tu thoa thuan lam viéc thué kho voi Cong ty N, Cong ty C2 1a nguoi truc tiép
thanh thanh toan tién thué kho cho Céng ty N. Khi Cong ty C2 don dén thi chi
¢ 01 kho hoan thanh, kho thir 02 dang xay dyng va Cong ty C2 da thué 01 kho
trén. Thoi gian dau, Cong ty C2 thanh toan tién thué kho dung nhu hop dong,
mAy thang sau do Cong ty C2 it hang nén Céng ty C2 da thoa thuan lai vdi Cong
ty N xin thanh toan 100.000.000 dong/thang va Céng ty N di dong y. Tién thué
kho 1a tién cua Cong ty T7 di dit coc trudc d6, hang thang tién thué dugc trir
vao tién coc. Khoang thang 3/2021 thi ¢6 Co quan Thi hanh an dan sy thanh phd
T dén yéu cau Cong ty C2 don di, thoi gian trén tién dat coc da hét nén Cong ty
C2 don di noi khac.Trong thoi gian thué kho Céng ty C2 khong con no tién thué
kho, hay c6 tai san gi lién quan dén cac kho tai thira dat trén. Nay, Cong ty C2
xéac dinh khong c6 yéu cau gi ddi v6i vu an trén va yéu cau dugc giai quyét vang
mat trong tat ca cac giai doan td tung cla vu an.

5. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Thdi Van T1, bA Nguyén Thi
Ngoc H2 ciing thong nhat trinh bay:

Ong T1, ba H2 dtmg tén quyén sir dung dat dién tich 3.217 m2 thudc thira
dat s6 63, to ban d6 13, nay doi thanh td ban d6 sd 131, toa lac tai khu phd D,
phuong A, thanh phd T, dit duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 001781QSDB/AP ngay 19/4/2004 va quyén sir dung
dat dién tich 5.810m?” thudc cac thira 69, 1541 t& ban do 131 (C2), toa lac tai khu
phé D, phuong A, thanh pho T, dugc Uy ban nhan dén thi xd T cip Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CH07925/AP ngay 20/3/2015. Vao ngay 17/01/2017,
6ng T1, ba H2 cho 6ng Mai Van D thué mot phan quyén sir dung dat thira 63;
ngay 30/11/2016, dng T1, ba H2 cho dng Mai Van D thu€ quyén st dung dat
thira 69, 1541. Ngay 29/7/2017, ong B, 6ng T1, ba H2 ky sira d6i, b6 sung hop
dong thué quyén st dung dat ngay 30/11/2016 sira doi Diéu 1 ciia Hop ddng, cu
thé: 6ng T1, ba H2 cho 6ng Mai Van P thué quyén str dung dat thira 1680, to
ban dd s6 131. Thoi han thué ca hai hop dong 1a 15 nim va co6 thé thoa thuan
kéo dai. Cac hop dong nay déu dugc cong ching tai Van phong C3. Ong T1, ba
H2 d3 giao dat cho 6ng B quén 1y sir dung. Viéc 6ng Mai Van P khai kién Cong
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ty N vé viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dét thi ong T1, ba H2
khong c6 y kién, khong co yéu cau doc lap trong vu an va xin vang mat trong
qua trinh Toa an gidi quyét vu an.

6. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Thai Minh S1, ba Nguyén
Thi Thu T2 cung thong nhat trinh bay:

- Ong S1, ba T2 ding tén quyén st dung dat dién tich 5.000m? thudc thira
1546, to ban d6 131, toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh pho T, dugc Uy
ban nhan dan thi xa T cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH08402/AP
ngay 31/3/2011. Vao ngay 26/12/2016, 6ng S1, ba T2 cho 6ng Mai Van b thué
toan bo quyén sir dung dat noi trén, sau d6 co nhiéu lan ky bd sung hop dong
vao cac ngay 08/02/2017, ngay 29/7/2017. Thoi han thué 13 10 ndm va c6 thé
thoa thuan kéo dai. Cac hop ddng nay déu duogc cong ching tai Vian phong C3.
Ong S1, ba T2 da giao dat cho 6ng P quan ly st dung. Viéc ong Mai Van b
khoi kién Cong ty N vé viéc tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat thi o ong
S1, ba T2 khong c6 ¥ kién, khong €6 yéu cau doc 1ap trong vy an va xin vang
mat trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

7. Ngu’O’z co quyen loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin L, bd Nguyén
Thi T6 ciing thong nhat trinh bay:

Ong L, ba T6 ding tén quyén sir dung dét dién tich 9.483m? thudc thira
547, td ban dd 150, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phé T, duoc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS07659 ngay 12/01/2018 va quyén sir dung dat dién tich 1.498m? thudc thia
50, to& ban d6 150, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh pho T, duoc S¢& Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip Gidy chl'J:ng nhan quyén sir dung dat s6
CS06666 ngay 27/4/2017. Vao ngay 01/3/2018, 6ng L, ba T6 cho 6ng Mai Van
b thué toan bo quyen str dung dat trén. Thoi han thué 13 15 ndm va c6 thé thoa
thuan kéo dai. Hop ddng thué dugc cong ching tai Van phong C3. Ong L, ba T6
da giao dat cho 6 ong B quan ly s dung. Viéc 6ng Mai Van D khoi kién Cong ty
N vé& viéc tranh chap hop dong thué quyén st dung dat thi 6ng L, ba T6 khong
c6 y kién, khong co yéu cau doc lap trong vy an va xin vang mit trong qua trinh
Toa an giai quyét vu an.

8. Tai ban ty khai ngay 12/8/2020, ngay 05/8/2022 va ngay 17/10/2022,
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan d6ng Mai Van C1 trinh bay:

Ong Mai Van C1 13 em rudt caa 6ng Mai Van B, khi 6ng B ky hop dong
cho Cong ty N thué lai quyén st dung dat thi do 6ng P chua c6 tai khoan tai
Ngan hang nén da st dung tai khoan s6 0102737450 cua 6ng C1 tai Ngan hang
P2 dé thuan tién cho 6ng B trong giao dich véi Cong ty N. Ong C1 khdng c6
quyén loi, nghia vu gi dén giao dich thué dét giira ong D va Céng ty N va ong
C1 cung khong can tro hoat dong kinh doanh cua cong ty N nhu Cong ty N
trinh bay. Ong C1 khong c6 yéu cau doc lap trong vu an va xin vang mit trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vy an.



12

9. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C3 do 6ng Tir Minh
T4, Truong Van phong dai dién trinh bay:

Ngay 16/11/2017, Van phong C3 c6 cong ching Hop d6ng thué lai quyén
stt dung dat sd cong chung 15323, quyen s0 04TP/CC-SCC/HDBGD va Hop
dong thué lai quyén s dung dat sb cong chung 15326, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HDBGD giira bén cho thué la 6ng Mai Van D va bén thué la Cong ty N.
Quyén sir dung dat ndy thudc thira 63 to ban do 13 va cac thira 69, 1541 td ban
d6 131 (C2), toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phd T 1a thudc quyén sir
dung cua 6ng Thai Van T1 va ba Nguyen Thi Ngoc H2, dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap Glay ching nhén quyén st dung dat s6 001781QSDD/AP ngay
19/4/2004 va Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CHO7925/AP ngay
20/3/2015. Quyén sir dung dat nay duoc ong Mai Van D thué cua ong T1, ba H2
va dugc quyén cho thué lai.

Ngay 16/11/2017, Van phong C3 c6 cong chimg Hop dong thué lai quyén
st dung dat s6 cong chimg 15324, quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD giira bén cho
thué 1a 6ng Mai Van D va bén thué Ia Cong ty N. Quyén sir dung dat nay thudc
thira 1546, to ban db 131, toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phé T, dugc
Uy ban nhin dan thi xd T cip Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
CHO08402/AP ngay 31/3/2011 1a thudc quyén st dung cua 6ng Thai Minh S1, ba
Nguyén Thi Thu T2. Quyén sir dung dat nay dugc 6ng Mai Van B thué cta 6ng
S1, ba T2 va dugc quyén cho thué lai.

Ngay 02/3/2018, Van phong C3 c6 cong chimg Hop dong thué lai quyén
su dung dat s6 cong chl’mg 2946, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD giita bén cho
thué la dng Mai Van D va bén thué 1a Cong ty N. Quyén st dung dat nay thudc
thira 547, t ban d6 150, toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh phé T, duoc S¢
Tai nguyén va Moi trudong tinh B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CS07659 ngay 12/01/2018 va thira 50, t& ban dd 150, toa lac tai khu pho B,
phuong T, thanh phé T, duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 CS06666 ngay 27/4/2017 1a thudc quyén sir
dung cua 6ng Nguyén Van L, ba Phan Thi T3. Quyén st dung dit nay duoc ong
Mai Vin D thué caa ong L, ba T3 va dugc quyén cho thué lai.

Tai thoi diém cong chung, cac duong su minh man, sang sudt, tu nguyeén
1ap hop déng, khong bi ltra doi, ép budc va ky tén vao ban hop dong co su
chtng kién ctia Cong chtng vién. Muc dich, noi dung hop dong khong trai quy
dinh phap luét, khong trai dao duc xa hoi. DPong thoi, tai thoi dlem cong chung,
quyén sir dung dat dugc ong B thué cia nhitng nguoi da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat hop phéap, khong c6 tranh chap, du diéu kién dé giao
dich. Do d6, Van phong C3 cong chimg hop dong 13 ding quy dinh ctia phap
luat va xin vang mat trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

10. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH S2 do ba
Truong Thi Ngoc H3 dai dién trinh bay:

Cong ty S2 va Cong ty N co6 ky két 02 hop dong thué kho tai thira 547, to
ban do sb 150, khu phé B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, cu thé:
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+Hop dong thir nhat: ngay 15 thang 4 nam 2021, Cong ty S2 thué kho thir
nhit c6 dién tich 4.050m?, thoi han thué tir ngay 01/5/2021 dén ngay 30/4/2023,
muc dich thué lam kho chira hang héa (gach men). Gia thué 253.935.000
dong/thang (da bao gdm thué VAT). Tién thué thanh toan vao ngay 05 hang
thang, thanh toan vao tai khoan cua Cong ty N.

+ Hop ddéng tht hai: thoi han thué tr ngay 01/3/2022 dén ngay
28/02/2024, muc dich thué lam kho chura hang hoéa (gach men). Gid thué
293.937.600 déng/thang (da bao gom thué VAT). Tién thué thanh toan vao ngdy
05 hang thang, thanh todn vao tai khoan cua Cong ty TNHH mgt thanh vién N.

Tu khi thué€ hai kho trén ciia Cong ty N thi bén Cong ty S2 da thanh toan
tién thué kho day du. Cong ty S2 ciing khong xay dung bat ky cong trinh, tai san
nao trén dat dang thué. Nay Cong ty S2 xac dinh khong co6 yéu cau gi d6i véi vu
an trén. Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don thi
Cong ty S2 s& thoa thun lai véi Cong ty N, néu khoéng thoa thuan dugc thi s&
khoi kién thanh vy 4n khac d6i voi Cong ty N va xin vang mat trong qué trinh
Toa an giai quyet vu an.

11. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T8 do ba
Nguyén Thi H4 dai dién trinh bay:

Ngay 17 thang 3 nam 2022, Cong ty T8 va Cong ty N c6 ky két hop dong
thué lai thira dat 1680, t& ban d6 131, toa lac tai khu phd D, phuong A, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Khi Cong ty T8 tién hanh xay dung hang rao trén dat
thi c6 nguoi dén noi dat dang co tranh chap khong dugc thuc hién gi nén Cong
ty T8 da khong thuc hi¢n nira va yéu cau Cong ty N huy hop dong thué dat. Do
truée khi ky hop dong, Cong ty N xac dinh dat khong co tranh chap. Ba H4 xac
dinh Cong ty T8 c6 xay dung hang rao, dat tram can, mua vat tu thiét bi... khi
phat hién dat dang c6 tranh chap nén da di doi toan bo cac tai san trén dat dén
noi khac. Nay Cong ty T8 xac dinh chua c6 yéu cau khai kién gi ddi voi vu an
trén, khi ndo c6 yéu cau Cong ty T8 sé& khoi kién thanh vu an khéc.

12. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV X do 6ng
Mai Van P dai dién trinh bay:

- Ngay 17 thang 01 nam 2017, 6ng B dai dién Cong ty TNHH MTV X
(sau day goi tat 1a Cong ty X) co ky két hop dong thué quyén sir dung dat véi
6ng Thai Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H2. Theo hop dong trén, 6ng B thué
cta ong T1, ba H2 mot phan quyén st dung dét c6 dién tich 600m* dat SKC
thudc mot phan dién tich thira dat s6 63, to ban do s6 13, nay doi thanh to ban
d6 s6 131, toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong dé
kinh doanh xang dau. Ngay 16 thang 11 nam 2017, 6ng P dai dién Cong ty X ky
két hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH T9 (sau day goi tat 1a Cong
ty T9) do 6ng Chu Huy H7 lam Giam dbc. Theo hop dong trén, Cong ty X va
Cong ty T9 cung hop tac kinh doanh trong linh vyc dau tu, xay dung, quan ly va
thuc hién k1nh doanh ctra hang xang dau tai mot phan quyen su dung dat co dién
tich 600m? dat SKC, thuoc mot phan dién tich dat thira dat sb 63, to ban do sb
13, nay doi thanh to ban do s 131, toa lac tai khu phé D, phu’(‘)‘ng A, thanh phé
T, tinh Binh Duong. Cong ty T9 14 nguoi dau tu toan bo tién xay dung cira hang
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kinh doanh xing dau va cong trinh phu phuc vu hoat dong kinh doanh ctra hang
xang dau, 12 nguoi diéu hanh va chiu trach nhiém moi hoat dong kinh doanh lién
quan toi hoat dong hop tac, theo thoa thuan tai hop dong nay va quy dinh cua
phap luat. Tién thué dat hang thang 6ng B 13 nguoi truc tlep thanh toan cho ong
T1, ba H2. Ong P 14 ngudi chiu trach nhiém quéan 1y phan dat da thué cua ong
T1, ba H2. Nay, Cong ty N cho rang bén Cong ty X d3 lan phan dat thué cua
Cong ty Nthiong D coy kién: Truong hop bén ong D ¢6 1an chiém thi bén ong

b s¢ dong ¥y theo moi phan quyét cta Toa an. Nay, Cong ty ong khong c6 yéu
cau gi 61 v4i vu an trén. Pdi véi viec CoNng ty N cho rang Cong ty X cho cac xe
container, xe tai dau thué tai mot phan thira dat s6 63, thira dat s6 1680 ctia Cong
ty N dang thué 1a khong ding, 6ng B khong ky két hodc thoa thudn miéng dong
¥ cho bt ky xe tai, xe container... thué ddu xe tai cac thtra dat trén, vi cac thira
dat trén 6ng B da ban giao cho Cong ty N quan 1y ngay khi ky két hop dong.
Ong D khong lién quan gi dén sy viéc trén; _ong D ciing khong biét ai dang cho
cac xe tai, xe container... thué dau tai day. Ong D xac dinh Cong ty X khong cé
bat ky hanh Vi can tré nao d01 voi vige thué quyén st dung dét ciia Cong ty N.
Ong P yéu cau dugc giai quyét ving mit.

13. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T9 do 6ng
Chu Van H5 dai dién trinh bay:

Ngay 16 thang 11 nam 2017, ong c6 dai dién Cong ty T9 ky két hop dong
hop tac kinh doanh v&i Cong ty X. Theo hop dong trén Cong ty X va Céng ty
T9 cung hop tac kinh doanh trong linh vuc dau tu, xay dung, quan 1y va thuc
hién kinh doanh cira hang xang dau tai mot phan quyén sir dung dat co dién tich
600m* dit SKC, thuoc mot phan dién tich dit thira dat sb 63, to ban do sb 131,
toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong (phan dét trén
do 6ng Mai Vin P thué cta 6ng T1, ba H2). Cong ty T9 1a ngudi dau tu toan bo
tién xay dung ctra hang kinh doanh xing dau va cong trinh phu phuc vu hoat
dong kinh doanh ctra hang xing dau, 13 nguoi diéu hanh va chiu trach nhiém
moi hoat dong kinh doanh lién quan toi hoat dong hop tac, theo thoa thuén tai
hop ddng nay va theo quy dinh cua phap luat. Tién thué dat hang thang 6ng Mai
Vin D 1a nguoi truc tiép thanh toan cho ong T1, ba H2. Cong ty ong chi thuc
hién viéc kinh doanh xang dau tai mot phan dat do 6ng B da thué cua ong T1, ba
H2. Ong B chi phan dat duoc phép kinh doanh cho Céng ty T9 va Céng ty T9
da thyc hién dang theo hop dong hop tic kinh doanh ngay 16 thang 11 nim
2017. Nay Cong ty N cho rang bén Cong ty X va Cong ty T9 di 1an phan dat
thué ctia Cong ty N thi 6ng H5 c6 y kién: Ong H5 khong biét su viéc trén, day 1a
su viée lién quan dén 6ng B va Cong ty X, khong lién quan gi dén Cong ty T9,
Cong ty T9 chi hop tac kinh doanh v6i Cong ty X. Nay, Cong ty T9 khong co
yéu cau gi ddi v&i vu an trén. Trudng hop sau nay cd phat sinh tranh chép gi lién
quan gitra Cong ty T9 va Cong ty X thi Cong ty T11 khdi kién Cong ty X thanh
vu an khac. Dbi v6i viée cac xe container, xe tai ....dang dau thué tai mot phan
thira 63, thira 1680 cua Cong ty N dang thué thi Cong ty T9 khong biét, Cong ty
T9 khong ky két hodc thoa thuan miéng déng ¥ cho bat ky xe tai, xe container. .
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thué dau xe tai cac thira dat trén. Ong H5 cling khong biét ai dang cho cac xe tai,
xe container... thué dau tai day.

14. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc TS trinh bay:

Hién nay, ba T5 1a chua st dung hop phap phan dat c6 dién tich khoang
241m? thudc thira 55, t& ban dd 131, toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phé
T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé HO0899/AP do
Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 30/11/2007 cho ba. Phan dét trén hién nay
giap véi thira dat 63, to ban d6 131 cta 6ng Thai Van T1. Nay ba T5 dugc Toa
an thong bao thira dat 63, to 131 trén cua 6ng Thai Van T1 dang lan sang mot
phan dién tich thira dit s6 55 ctia ba T5 c6 dién tich khoang 241m?. Do hién nay
thira dat 63, to 131, ong T1 dang cho 6ng D thué, Ong b dang cho Cong ty N
thué, cac bén khong ai tranh chap gi d6i v4i phan dat dang lan chlem cua ba nén
ba T5 xac dinh khong co yéu cau gi d6i v6i vu an trén. Ba T5 yéu cau duoc giai
quyet Vang mat.

15. Nguoi lam chitng Céng ty Cé phan T7 do ba Nguyén Hoai T dai dién
trinh bay:

Cong ty C6 phan T7 xac dinh tir khi ky két hop dong thué dén khi ngung
khong thué Cong ty T7 méi chi nhin dugc 01 kho va di dé cho Cong ty C2
thué, Cong ty T7 khong ching kién bat ky su viéc gi tai thira dat da thué tai khu
pho B, T, T, Binh Duong. Ly do Céng ty C6 phan T7 khong dong y thué kho
tiép 1a do Cong ty N khong ban giao dugc kho thir 02 va dat dang c0 tranh chap
tai Toa an nén COng ty T7 da khong dong y thué tiép. Ba T yéu cau duoc giai
quyet Vang mat.

16. Nguwoi lam chirng Cong ty TNHH MTV C2 do ba Doan Thi Mai HI
dai dién trinh bay:

Qua trinh thué kho ba H1 c¢6 chimg kién viéc 6ng Mai Van C1 dén kho
ctia Cong ty C2 16n tiéng yéu cau Cong ty C2 phai budc ong H6 tra tién thué dat
cho éng. Ngoai ra, dng C1 khong c6 hanh dong nao khac. Ngoai ong C1 con cé
mot nguoi khac ty xung la P goi dién ham doa doi khoa kho lai khong cho dua
hang xuodng, yéu cau phai tra kho trén. Ngoai ra, ba khong chimg kién sy viéc
nao khac. Ba H1 xac dinh 1y do Cong ty C2 khéng dong ¥ thué kho tiép 1a do
khoang thang 3/2021 ¢6 co quan Thi hanh 4n dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong dén yéu cau ba tra kho nén ba di tra lai kho trén. Ngoai 1y do trén khong
con ly do nao khac. Viéc 6ng C1 hay nguoi tén P thuc hién khong phai la ly do
dan dén viéc Cong ty C2 phai tra kho. Ba H1 yéu cau duoc giai quyét ving mit.

17. Nguwoi lam chirng Cong ty TNHH T8 do ba Nguyén Thi H4 dai dién
trinh bay:

Ba H4 xac dinh 1y do Cong ty T8 khong dong ¥ thué dét tiép la do ba phat
hién dat dang c6 tranh chap.

18. Nguoi lam chirng ba Huynh Thi B trinh bay:
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Ba B khong chung kién bat ky su viéc gi tai thira dat so 547, to ban do
150, toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba B yéu
cau dugc giai quyét ving mat.

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 57/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho T dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh (tom
tat):

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Mai Van b
vé viéc tranh chdp hop dong thué lai quyén sir dung dat voi bi don Cong ty
TNHH mot thanh vién N.

- Huy cac hop ddng thué lai quyén sir dung dat do Van phong C3 Céng
ching vao quyén s6 04 ngay 16/11/2017 v&i cac so6: 15323, 15324, 15326 va so
2946 ngay 02/3/2018 gitra bén cho thué la 6ng Mai Van D va bén thué la Cong
ty N.

- Ong Mai Vin D dugc quyén so hitu sb tién 1.576.203.940 dong ma
Cong ty N da dat coc theo cac hop dong thué dat.

- Cong ty N phai tré tién thué dat va tién 14i phat sinh cho dng Mai Van
Puc t t6i ngay 10/9/2000 1a 5.380.043.396 dong.

- Khong chap nhan yéu cdu cia 6ng Mai Van D vé yéu cau Cong ty N di
doi tai san da dau tu trén dat. Giao cho 6ng Mai Van B duoc quyén sé hitu céc
tai san cia COng ty N da dau tu trén dat va 6ng B phai tra cho Cong ty N so tién
6.822.036.423 déng Sau khi khu trir tién thué, ong D phai tra cho Cong ty N
1.441.993.027 ddng. Cong ty N phai tlep tuc tra tién thué dat ké tir ngay
11/9/2020 téi khi ban giao tai san va quyén sir dung dat da thué.

- Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cia Cong ty N vé yéu ciu boi thudng
s6 tién 6.051.337.600 ddng; yéu ciu cong nhan cac hop dong thué dat co hiéu
luc phap luat va budc 6ng B chdm dat cac hanh vi can tré moi hoat dong trén
dat da thué.

- Khong chap nhan yéu cau ctia Cong ty N vé viéc cong nhan cac Hop
dong thué lai quyén str dung dat do Van phong C3 cong ching s 15323, s6 A,
s0 15326, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/11/2017 va Hop dong thué
lai quyén st dung dit do Van phong C3 cong ching sé 2946, quyén sb
04/TP/CC- SCC/HDBGD ngay 02/3/2018 1a ¢6 hiéu luc.

- Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty N vé viéc yéu cau 6ng Mai Van
P phai cham dut cac hanh vi ngian can moi hoat dong xay dung, khai thac, cho
thué phuc vu cho muc dich kinh doanh thu lgi hgp phap ctiia Céng ty N trén cac
thira dét da thué.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con ghi nhan sy ty nguyén ciia nhitng nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan, v€ an phi, chi phi t0 tung khac va quyén
khang cao.

Ban an so tham bi Cong ty N khang céo.
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* Tai Ban 4n dan sy phuc thdm s6 05/2021/DS-PT ngay 12/01/2021, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh (tom tat):

- Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty N, giit nguyén ban an so thim.

- Ngay 28/01/2021, Cong ty N c6 don dé nghi xem xét ban an dan sy phiic
tham néu trén theo thu tuc gidm doc tham.

- Tai Quyét dinh giam dbc tham sd 180/2021/DS-GDT ngay 02/7/2021
ctiia Uy ban Tham phéan Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh da
tuyén huy Ban an dan su phuc thim sé 05/2021/DS-PT ngay 12/01/2021 cua
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duwong va hiy Ban an din sy so thim sb
57/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong. Giao hd so vu 4n vé cho Toda 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
giai quyét lai so tham.

* Tai Thong béo giai quyét don dé nghi giam doc tham sb 224/TB-TA
ngay 07/4/2022 cua Toa an nhén dén t0i cao doi voi don dé nghi cia ong Mai
Van D voi nd1 dung: Khong c6 can cir dé khang nghi theo thu tyc giam doc tham
doi voi Quyét dinh giam doc tham s6 180/2021/DS-GDT ngay 02/7/2021 cua
Uy ban Tham phéan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 17/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh (tom tat):

‘ 1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Mai Van b
ve€ viéc tranh chap hop dong thué lai quyén sir dung dat do6i voi bi don Cong ty
N gom:

1.1. Huy Céq Hop déng thué laiq qu}{én sir dung dat do Van phong C3 cdng
ching s6 15323, 0 A, s6 15326, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDGD cung ky ngay
16 thang 11 nam 2017 va Hop dong thué lai quyén st dung dat do Van phong

C3 cong chimng sb 2946, quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02 thang 03
nam 2018, giira bén cho thué 1a 6ng Mai Van D, bén thué Cong ty N.

~ 1.2.0Ong Mai Van B dugc quyén so hitu so tién ddt coc 1.463.253.440
dong.
1.3.Cong ty N phai tra tién thué dat va tién 1ai phat sinh cho ong Mai Van
buc t dén ngay 10/4/2023 1a 16.645.954.433 dong (trong do tién thué dat
14.183.052.159 dong va tién 14i 2.462.902.274 ddng).

‘ 2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Mai Van B vé viéc yéu
cau bi don Cong ty N phai di doi tai san trén dat.
2.1. Budc 6ng Mai Van B phi thanh toén gia trj tai san Cong ty N da dau
tu trén dat so tién 1a 8.867.598.450 dong.
2.2. Tam giao cho 6ng Mai Van D dugc quy?;n quan ly str dung cac tai san
tai thira dat 547, to ban d6 150 toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T,
gom:
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- Nha xuéng 1 dién tich 2.770,7m* SKC, két cdu: cot sat hop vudng
(10cmx10cm), xung quanh nha xuong, cot gitra nha (15cm x15cm); mai lop ton,
xa gd sat hop; vi kéo khung sat hop, sat hinh; tuong xay gach, t6 vira xi mang,
son nudc, cao 1,8m; vach cot sat vudng va cot sat tron phi 110 mm, phan trén
vach khung sit boc ton, ton iy sang; cira di chinh ray kéo, khung sit boc ton.
Chiéu cao giot nudc 8,8m, chiéu cao dinh mai 10,6 m, nén bé tong cot thép 18
nhip chinh; c6 hé théng chleu sang, chong sét; hé thong thoat nudc mua va thoat
nudc mit bang muong va cong bé tong cot thép.

- Nha & cong nhan di¢n tich 70,7m dat SKC, két cau: mong cot gach,
tuong xay gach, t6 vita xi mang, son nudc, phan mai dung chung véi nha xudng,
tran thach cao khung noéi, nén lat gach ceramic; ctra di va ctra s6 khung sat thép.

- Nha xudng 2 dién tich 3.229,3m* dit SKC, két cdu: cot sit hop vudng
(10cm x 10cm), xung quanh nha xuong, ¢4t gitta nha (15cm x15cm); mai lgp
t6n, xa go sat hop; vi kéo khung st hop, sat hinh; tuong xdy gach, t0 vira xi
mang, son nudc, cao 1,8m; vach cot sat vuong va cot sit tron phi 110mm, phan
trén vach khung sat boc t6n, ton lay sang; cua di chinh ray kéo, khung sat boc
t6n; nén bé tong cot thép; cd hé théng chiéu sang, chéng sét; he théng thoat
nudc mua va thoat nudc mit bang muong va cong bé tong cdt thép (co so do,
ban vé kém theo).

2.4. Giao cho ong Mai Vin D duogc quyén so hitu céc tai san ciia Cong ty
N da dau tu trén dat, gom:

2.4.1 Tai thira dat 547, to ban d6 150 toa lac tai khu phé B, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong: tudng rao 1 dién tich 17,7m’ két ciu: méng cot
bé tong cdt thép, da kiéng bé tong cbt thép cao 0,3m; tudong xay gach, to vira xi
mang, son nudc, cao 2,5m; tuong rao 2 di¢n tich 70,05rn2 két cau: cOt st hop
vudng 4x8, day 2ly, khung sét boc ton cao 2,6m.

242 Tai thira 1680, to ban do 131 toa lac tai khu ph6 D, phudng A, thanh
pho T, gom: tudng rao dai 49,27m ket cau: xay gach day 20cm, khong t6 vira xi
mang, cao 1,1m (c6 so do, ban vé kém theo).

2.4.3 Tai thira 1546, to 131 toa lac tai khu phd D, phuong A, thanh phé T,
gém: nha vé sinh dién tich 11,6m* két cdu: mong cot gach, tuong xay gach,
khong t6 vira xi mang, khong c6 mai, nén dat; mot giéng khoan két cAu: Thanh
xdy gach xung quanh bao vé, nip tap ton, duong kinh ong phi 90mm, giéng sau
khoang 35m; tuong rao 1 dai 59,22m két cAu: co mot doan bi dap pha dai
khoang 10m, tudong xay gach 6ng day 20cm, khong t6 vira xi mang, cao 1,1m;
tuong rao 2 dai 87,16m két cau: tudng xdy gach 6ng day 20cm, khong t6 vira xi
ming, cao 0,6m; tudng rao 3 dai 12m két cdu: méng cot gach, tuong xay gach
day 20cm, t6 vira xi mang, cao 3,3m (co so dd, ban v& kém theo).

3. Cong ty N phai tra tién thué dat cho 6ng Mai Vin D ké tir ngay
11/4/2023 cho dén khi ban giao tai san va quyén str dung dat cho ong B theo gia
thué cua ting hop dong nhu sau: Hop dong thué lai quyén st dung dat cong
chung s6 15323 trén dién tich dét thué 879,5m? Hop ddng thué lai quyén st
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dung dat cong chung s6 15324; Hop dong thué lai quyén su dung dat cong
chtng s6 A; Hop dong thué lai quyén sir dung dat cong chimg sd 2946.

4. Buoc Cong ty N phai thao d&d di doi hang rao tam phia truéc duong M -
T ¢6 chiéu dai 53,2m tai thira 63, t& ban do 131 toa lac tai khu phé D, phuong A,
thanh phé T, tinh Binh Duong két cAu: cot hop sit 4x8cm, cao 2,4m, hang rao
khung sit boc ton.

5. Budc Cong ty N phai thao d& di doi nha tam c6 dién tich 35,2m2 tai
thira 1680, to ban do 131 toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phé T, tinh
Binh Duong két cau: cot sat hop, mai lop t6n, xa go sat hop, nén bé tong Xi
ming (c6 so dd ban vé& kém theo).

6. Budc Cong ty N phai thao d& di doi 01 mdy bom nudc tai giéng khoan
thudc thtra 1546, to ban do6 131 toa lac tai khu pho D, phuong A, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

7. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia bi don:

- Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don ong Mai Van D‘dépg y trir tién
thué dat, tién giﬁ {1‘5‘[ coc va tién l,ﬁi tal thira dat s6 63, to ban d()‘sé 13 nay doi
thanh to ban do6 so6 131 tai khu phé D, phuong A 1a 567.329.429 dong.

8. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty N d6i voi nguyeén
don 6ng Mai Van D vé vi€c tranh chap hop dong thué lai quyén sir dung dat, boi
thuong thiét hai ngoai hop dong gom:

8.1. Yéu cau boi thudng thiét hai s6 tién 6.051.337.600 dong do c6 hanh
vi ngan can hoat dong kinh doanh ctia 6ng Mai Van P trén thira dat 547, to ban
dd s6 150, tai khu ph6 B, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong tur thang
5/2020 tro vé trudc.

8.2. Yéu cau vé viéc cong nhan cac Hop dong thué lai quyén str dung dat
do Vian phong C3 cong ching sb 15323, s6 A, sd 15326, quyén sd 04/TP/CC-
SCC/HPGD ky cung ngay 16 thang 11 nam 2017 va Hop dong thué lai quyén
stt dung dit do Van phong C3 cong chimg sé 2946, quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 02 thang 03 nam 2018 1a c¢6 hiéu luc.

8.3. Yéu cau 6ng Mai Van P phai chim dut cac hanh vi ngian can moi
hoat dong xay dung, khai thac, cho thué phuc vu cho muc dich kinh doanh thu
loi hop phap ctiia Cong ty N trén cac thira dat da thué.

8.4. Yéu cau boi thuong thiét hai do bj that thu tai kho 1 va kho 2 tai thira
547, t6 ban do 150, toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh
Duong tir thang 6 nam 2020 dén thang 01 nam 2021 14 3.829.952.000 dong.

- 85.Yéu cau bdi thuong tién da dau tu xdy dung céc tai san trén 04 thia
dat da thué 14.238.751.301 dong.

~ 8.6. Yéu ciu ong Mai Vin B boi thuong thiét hai s6 tien 5.193.600.000
dong do khong cho Cﬁ[lg ty T8 thué duogc tai thira 1680, to 131, toa lac khu pho
D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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8.7. Yéu cau 6ng Mai Van D hoan tré sO tién 1a 178.581.000 dong la
khoan thu khong c6 can ctr doi voi thira 55.

8.8. Yéu cau tra lai so tién coc tai thua dat 63, to 131, tai khu phd D,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong 1a 57.154.500 dong.

8.9. Yéu cau nguyén don trir tién,thué phan dit c6 dién tich 140m” 1a
100.100.000 dong do thura 1546, to 131 lan thura 63, t6 131 cung toa lac tai khu
pho D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

9. Do 06ng Mai Van D phai thanh toan gia tri tai san Cong ty N da dau tu
trén dat 13 8.867.598.450 dong, duoc khau trir vao so tién thué dat va tlen 1ai bi
don phai thanh toan cho nguyén don 13 16.645.954.433 ddng va trir tién thué,
tién dit coc, tién 1di con du thira dat sd 63, t& ban d6 s 13 nay dbi thanh t& ban
d6 s6 131 tai phuong A 13 567.329.429 dong nén Cong ty N phai thanh toan cho
6ng Mai Van D sb tién con lai 1a 7.211.026.554 dong.

10. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Thai Van TI, ba Nguyén Thi Ngoc
H2; 6ng Thai Minh S1, ba Nguyen Thi Thu T2; dng Nguyen Van L va ba Phan
Thi T3 khong tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat v6i 6ng Mai Van D.

, 11. Gh1 nhén sy ty nguyén ciia Cong ty S2 khong yéu cau Toa an giai
quyét hop dong thué kho gitta Cong ty S2 véi Cong ty N va Ghi nhan su tu
nguyén cuia Cong ty S2 tu nguyén di doi tai san tai kho cua Céng ty N.

12. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6
04/2022/QDb -BPKCTT ngay 19/8/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh
Binh Duong.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé chi phi to tung, v€ &n phi, vé quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thém ngay 17/4/2023 bi don Cong ty N c6 don
khang C40 yéu cau Toa an cdp phic thAm xem xet giai quyét hay ban an so
tham. Ngay 19/4/2023, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Lé
Viét H c6 don khang cao yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét giai quyét stra
mot phan ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi
don di doi toan bo tai san da dau tu trén thira dat da thué cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Mai Van D do 6ng L€ Viét H
dai dién c6 don yéu cau giai quyet vang mat va c6 gui don rat yéu cau khang
co v&i ndi dung dong ¥ phan quyét dinh ctia ban an so tham vé viéc budc 6ng
thanh toan cho Cong ty N gia tri tai san di dau tu trén dat véi tong sb tién 1a
8.867.598.450 dong.

* Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don, Ludt sw Vii
Kim B1 phdt biéu quan diém:

Can ctt 04 Hop dong thué lai quyén str dung déat s6 15323, 15324, 15326
ngay 16/11/2017 va Hop dong s6 2946 ngay 02/3/2018 duogc ky két giira ong
Mai Van B véi Cong ty N da dugc cac bén ti nguyén cam két, thoa thuan, noi
dung hop ddng khong trai quy dinh cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va
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Hop (16ng dugc cong chimg tai Van phong C3, thanh ph T, Binh Duong. Can
cua bicu 117 cia B luat Dan sy nam 2015 thi cac hop dong nay c6 hi¢u luc
phap luét va cac bén phai c6 nghia vu thi hanh.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty N khong thyc hién nghia vu nhu
d3 thoa thuén nén hai bén c6 nhiéu budi lam viéc dé thoa thuin thanh toan no.
Cu thé: Bién ban thuc hién hop dong ngay 23/6/2018; Bién ban lam viéc thanh
toan tién thué dat ngay 14/11/2018 véi ndi dung: “Cong ty N con no 02 lan nop
vdao ngan sdch nha nudc la 94.572.236 dong x 2 = 189.144.472 dong va téng so
tien no la 1.495.107.624 dong Bién ban 1am viéc dbi chiéu cong no thuc hién
hop dong thué dat ngay 23/7/2019 véi noi dung “Trucdc ngay 25/8/2019 Nam
Hoéng phdi thanh todn xong sé tién 1.176.722.326 dong”; Bién ban thoa thuan
ngay 28/9/2019 va Bién ban d6i chiéu cong ng ngay 10/5/2020. Trong cac bién
ban thoa thuan nay, bi don déu thira nhan vi pham nghia vy va cam két khéc
phuc. Tuy nhién, bj don khéng thuc hién nghia vu nhu cam két. Cu thé: Cong ty
N con no 02 lan ndp vao ngin sach Nha nudc 1a 94.572.236 dong x 2 =
189.144.472 ddng va khong thanh toan tra tién thué dat tir quy III nam 2019 cho
dén nay ddi v6i 04 hop ddng thué lai quyén st dung dt néu trén.

Tai Bién ban thoa thuan ngay 28/9/2019, ong Mai Van D va ong bau
Quang H6, 13 dai dién hop phap cta bi don thé hién: “Téng céng dén ngay
10/10/2019 bén B (Bén thué) phai thanh toan cho Bén A (Bén cho thué) so tién
la: 2.122.444.672 dong. Néu dén ngay 10/10/2019, Bén B khéng thanh todn day
dii s tién trén cho Bén A thi Bén A c6 quyén don phwong thanh 1y hop dong,
moi tai san Bén B da dau tw trén dat ciing nhw tien dat coc bén B sé mat tat cho
bén A. Bén A ciing nhat tri cho bén B tiép tuc thuc hién cong trinh nhung néu
dén ngay 10/10/2019 bén B khéng thuc hién ding nhi hop dong thi tw dong
budc ngung thi cong va tién hanh trao trd lai toan b hién trang cong trinh cho
Bén A nhu da théa thudn ban dau...”. Tai khoan 2, Piéu 5 cac Hop dong cong
chung sO 15323, 15324, 15326, 2946 céac bén da cam két thoa thuan: “Bén A c6
quyén don phiong cham dirt hop dong, yeu cau bén B hoan tra ddt ma khéng
phdi trd lai tién coc va yéu cau Bén B béi thwong thiét hai néu bén B cé cdc
hanh vi sau: khéng tra tién thué trong thoi han 10 ngdy ké tir ngay dén han
thanh todn...”. Nhu vay, theo thoa thuan trong cac hop dong thué lai quyén str
dung dat va cam két ciia cac bén duoc néu ¢ trén thi bi don Cong ty N da vi
pham nghia vy thanh toan va thudc truong hop nguyén don 6ng B co quyén don
phuong cham duat hop dong, yéu cau hity hop dong, budc bi don _phai thanh toan
tién thué quyen sir dung dat, tién 1i theo cac hop dong da ky két va phai di doi
tai san trén dat tra lai dat (mat bang dat sach khéng cé tai san) cho nguyén don.
Tur cac chirng ctr trén, can cur cac Diéu 357, 423, 424, 472, 473, 474, 475, 481,
482 cia B luat Dan sy nam 2015, ban 4n so thAm di xtr 1a hoan toan khach
quan, dang luat, dung cam két cua cac bén di duoc néu trong 04 hop dong thué
lai quyén st dung dét va trong cac bién ban lam viéc v6i nhau. Ban an 13 hoan
toan chinh xac, khach quan, ding quy dinh cua phép luat boi céc can cir sau:



22

- Cong ty N thuc hién ndi dung Cong van s6 4789/UBND-KTTH ngay
10/10/2018 cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc chap thuén dia diém thuc hién
du an xay dung nha kho cho thué tai cac dia diém, cu thé:

+ Pbi voi khu dat toa lac tai khu phé B, phuong T thudc thira dat sb 547,
td ban d6 150, v6i tong dién tich 9.483m” theo Hop dong cong chimg sb 2946
thi trong dé: dat SKC 6.000m?, dat nong nghiép hang niam khac 3.007,4m?, dat
HLATDB 475,6m? tai khu phd B, phudng T. Cong ty N dugc S& X4y dyng tinh
B cap Gidy phép xdy dung s6 107/GPXD ngay 08/01/2019 cong trinh nha kho,
dién tich xay dung 6.075m? trén dién tich dat 6.000m* dit SKC. Tuy nhién,
Cong ty N tién hanh xay dung khong ding thiét ké ban vé& nén ngay 05/7/2019
Thanh tra xay dung lap bién ban vi pham hanh chinh xtr phat sai vi tri so vo1 ban
v€ dugc cap, dién tich xdy dung 16n hon dién tich xay dung dugc cip phép la
1.901,04m? va trong thot han 60 muoi ngay Cong ty N phai lam thu tuc dé nghi
co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy phép xay dung; hét thoi thoi han nay
ma khong thyc hién thi phai thdo d& cong trinh nhung Cong ty N khong thuc
hién, van trién khai ky hop dong cho Cong ty T7 va Cong ty C2 thué kho 1, thu
tién cho thué tir ngay 01/7/2019 dén ngay 31/3/2021 va tra lai kho 1 cho Cong ty
N. Pong thoi, Cong ty N tiép tuc trién khai xdy dung hoan thién kho 2 va tiép
tuc cho Cong ty S2 (VIET NAM) thué kho 1 tir ngay 15/04/2021 va kho 2 tur
ngay 01/03/2022, thu tién thué cho dén hién nay.

+ Pbi v6i khu dat toa lac tai khu phd D, phuong A, c6 do dac lai thira dat
s6 63, to ban db (sb cil 13), to ban d6 s6 méi 1a 131, dién tich dat thuc té Cong
ty N thué Ia 879,5m* va dién tich thira dét sd 1680, 1546. Véi téng dién tich
11.689,5m? tai cac H0’p dong thué lai quyen str dung dat sd 15323 15324, 15326
trong do: ¢o 7. OOOm dat SKC (thira ddt s6 1680 o 3. 500m® SKC va thira dat sé
1546 c6 3.500m?). Khu dét nay, Cong ty N chua trién khai du 4n va chua 1ap thu
tuc xin phép xay dung. Tai muc 4 quy dinh: “Sau thoi gian 12 (mwoi hai thang)
ké tir ngay UBND tinh ky van ban chdp thudn Chii trwong dau tw néu nha dau tw
trién khai dw dn hodc khong co6 kha nang thuc hién theo tien dé da cam két va
khéng c6 1y do chinh dang thi Chii trirong dau tw nay sé khéng con hiéu lyc thuc
hi¢n, thoi gian duwoc tinh tuw ngay 10/10/2018 dén ngay 10/10/2019” (dinh kem C
56 4789/UBND-KTTH ngay 10/10/2018). Nhu vay, d6i voi khu dat 7.000m? dat
SKC toa lac khu phé D, phuong A vé Cha truong cia UBND tinh B chap thuan
dia diém cho Cong ty TNHH Mot thanh vién N thuc hién du an dau tu dén nay
da hét khong con hiéu luc dé trién khai du 4n xay dung nha kho.

- Tai bién ban lay 1oi khai ngay 05/7/2022, ngay 24/3/2023 ba Nguyén
Hoai T dai dién Cong ty T7 trinh bay: “Céng ty ba xdc dinh tir khi ky két hop
dong thué dén khi ngung khéng thué Céng ty ba mdi chi nhin dwoe 01 kho va
da cho Cong ty TNHH MTV C2 thué, Céng ty ba khdng chirng kién bat ky suw
viéce @i tai thira ddt dd thué tai khu phé B, T, T, Binh Duwong. Ly do Cong ty ba
khéng dong y thué kho tiép la do Cong ty N khéng ban giao dwoc kho thir 2 va
dat dang cé tranh chdp tai Toa an nén Céng ty ba da khéng dong y thué tiép” .
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- Bién ban lay 10i khai ngay 10/01/2023; ngay 29/3/2023 ciia ba Doan Thi
Mai H1 13 nguoi dai dién hop phap ctia Cong ty C2 cho biét: “...1y do ba khéng
thué kho tiép la do khodng thang 3/2021 ¢6 Co quan thi hanh én dan sw thanh
phé T, tinh Binh Dwong dén yéu cau ba phdi don di nén ba da don kho di...”

- Cép so tham ciing tién hanh uy thac ldy 10i khai ctia ba B thi ba B xac
dinh “khong biét gi vé sy viéc trén”.

- Trong céc hop dong thué lai quyén st dung dat cac bén di thoa thuan vé
thoi han thanh toan trong ting hop dong nhung phia bi don khong thuc hién
nghia vu thanh toan. Vi 1y do nay, hai bén c6 nhiéu budi 1am viéc dé thoéa thuan
thanh toan no nhu: Bién bdn lam viéc thanh todn tién thué dat ngay 14/11/2018;
Bién ban lam viéc doi chiéu cong no thuc hién hop dong thué ddt ngay
23/7/2019; Bién ban théa thudn ngay 28/9/2019 va Bién ban ddi chiéu cong no
ngay 10/5/2020 véi tong sb tién no 1a 4.013.889.364 dong. Mic du, bi don di
thira nhan vi pham nhung phia nguyén don van tao diéu kién cho phia bi don
tién hanh xdy dung cong trinh tuwong rao, cong trinh kho, xuong trén dién tich
6.000m* dit SKC, thudc thira dat sd 547, to ban dd 150, toa lac tai khu phé B,
phuong T nhu da néu ¢ trén.

Nhu vay, hoan toan khong c¢6 hanh vi ngén can cuia 6ng Mai Van b nhu bi
don da trinh bay. Mit khac, thoi diém Toa 4n nhan dan thanh phd T thy Iy vy an
theo Thong bao thu 1y vu an s6 305/2019/TLVA-ST ngay 20/12/2019 (so' tham
lan 1) thi phia bi don van c6 tinh thay d6i hién trang tai san dang tranh chép, tiép
tuc tién hanh xdy dung sai phep nha xuong kho 2, thuge thira dat sé 547, to ban
d6 150, khu pho B, phuong T, géy kho khan cho qua trinh giai quyét vu an, viéc
bi don khong tién hanh xay dung dugc 1a do bi don t6 chirc thi cong xay dung
cong trinh sai véi ndi dung Gidy phép xay dung s 107/GPXD ngay 08/01/2019
clia S& Xay dung tinh B nén da bi xtr phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh
xtr phat vi pham hanh chinh s 58/Qb-XPVPHC ngay 12/7/2019 cua Thanh tra
So Xay dyng tinh B lién quan_ dén noi dung nay. Khi bi xir phat bi don lai tim
cach 1ap ra cac Vi bang dé d6 15i cho ong B va chdi bo hanh vi sai trai ciia minh.

- Pbi voi cac Vi bang sb 1248 ngay 21/5/2020, sb 2283 ngay 13/6/2022,
s6 774 ngay 20/8/2022, sb 835 ngay 07/9/2022 ciia Van phong T12, thanh phd
Ho6 Chi Minh do bi don cung cép 1a duoc 1ap ra sau ngay 6ng Mai Van B ndp
don khai kién (ngay 02/12/2019) va tai thoi diém khai kién, trén thira dat s 63,
1546, 1680, td ban d6 131 thudc khu phd D, phuong A khdng cé thi cdng cong
trinh xay dung kho, xudng, ngodi cic tudng hang rao ranh dat da xay trudc do
va ciing chua c¢6 nguoi thué. Do d6, khong c6 hau qua gi xay ra trén khu dét nay,
chi 1a su nguy tao ching ctr cua bi don. Can cu Piéu 584 cua BO luat Dan su
nam 2015, khong c6 can cir phat sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai trong vu
an nay nhu Cong ty N phan to Cong ty N chi nguy tao chimg ctr, suy dién va
tudng tuong ra con sd dé yéu cau boi thuong, ong B khong c6 hanh vi gay thiét
hai cho Cong ty N. Viéc khong thyc hién dugc hop dong dan t6i hop dong bi
hity bé 13 hoan toan do 16i ciia bi don, khong phai do nguyén don cé hanh vi can
trd hoat dong kinh doanh hay c6 hanh vi can tr¢ khong cho xay dung nhu 161
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trinh bay phan t6 ciia bi don. Ban 4n so tham da tuyén bac cac yéu cau néu trén
cua phia bi don la hoan toan khach quan, diing quy dinh cta phap ludt. Ban an
so tham da tuyén chinh xac, khach quan, ding luat.

- Bdi v6i noi dung trinh bay khang cdo ctia bi don: bi don cho rang ban an
so tham ¢ vi pham thu tuc t6 tung nhu: bo sét khong triéu tap day di ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan, vi pham thim quyén xét xtr, khong cho ddi chat,
ong Mai Van C1 mdi la chu cta 04 hop déng cho thué lai quyén sir dung dat, Vi
pham nghia vu thuc hién hop dong khi dan chiéu Quyet dinh giam ddc tham s
180/2021/DS- GDT dan toi nhan dinh cia toa so thAm mang tinh chu quan, tiy
tién, vi pham t6 tung, gy oan sai, 1am thiét hai dén loi ich chinh dang cua Cong
ty N1. Pay 14 1ap luan khong c6 cin cir phap luat, mang tinh chi quan, thiéu ton
trong ban an so tham ctia phia bi don. Boi 18:

+ Qua trinh tién hanh té tung, cap so thim da triéu tap day du nhiing
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dé tham gia t6 tung nham lam rd cac ndi
dung ma phia bi don di yéu cau (da phan tich ¢ trén), voi nhiing ngudi khac do
khong lién quan dén vu an thi cdp so tham khong triéu tap vi day 1a tranh chip
gitra 6ng Mai Van P vai Cong ty N1.

+ Cian ¢t cac Diéu 35, 39 cua B luat T tung dan su nam 2015 va Nghi
quyét s6 03/NQ-HDPTP-TANDTC thi tham quyén xét xir 1a ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd T khong phai thim quyén ctia Toa 4n nhan tinh Binh Duong nhu 1ap
luan cua phia bi don.

+ Theo quy dinh ctiia Bo luat T tung dan su 2015 thi khong co dbi chat
trong vu an nay vi nhig nguoi lién quan dé c6 ban ty khai cia minh nén khong
thé can ci Piéu 100 ciia Bo luat TH tung dan su dé cho ddi chat, ho khong lién
quan dén 04 hop ddng cho thué lai quyén sir dung dat.

+ Quyét dinh giam ddc tham s6 180 & trén khong phai 1 An 18 ma cac cip
tdoa phai xem xét va tudn theo. Hon nita, cdp so thdm da thu thap, xac minh va
danh gia day du, toan dién cac chimg co trong hd so dé di dén nhan dinh: “6ng
Mai Van D hoan toan khong co hanh vi ngan can moi hoat dong xdy dung, khai
thac, cho thué phuc vu cho muc dich kinh doanh thu loi hop phdp cua Cong ty
TNHH MTV N1

+ Chui thé ky 04 hop dong cho thué lai quyén sir dung dat 1a 6ng Mai Van
b va Cong ty N1, khong phai la dng C, 1ap luén cho rang 6ng C mdi la chu thé
cua 04 Hop dong nay 1a hoan toan suy doan, vo can cu.

Tir cac phan tich trén, ban an so thim da thu thap day du chung cu, giai
quyét vu an theo dlng trinh tu thu tuc td tung, ndi dung ban an tuyén hoan toan
khach quan dwa trén cac ching cir c6 trong hd so, ding luat, Do vay, bi don
khang cao dé nghi cdp phtc thim xét xir theo hudng hiy ban an so tham 1a
khong cé can ctr dé chap nhan. Trong vu an nay, 6ng Mai Van D mai 1a nguoi bi
thiét hai boi hanh vi vi pham hop ddng tir phia Cong ty N1, khong thanh toan
tién thué dat tr quy I1I nam 2019 cho 6ng b nhung van thu tién hang thang tir
cac d6i tac do Cong ty N1 cho thué lai quyén st dung dat va nha xudng, trong
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khi hang thang ong b van phai tra tién thué dat cho cac 6ng ba Thai Van T,
Nguyén Thi Ngoc H, Thai Minh S, Nguyén Thi Thu T1, Nguyén Vin L, ba
Phan Thi T2. Can cir khoan 1 Diéu 308 cuia BO ludt TH tung dan sy nam 2015,
dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc tham xét xtr theo hudng: Giilt nguyén Ban an
so tham sb 17/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong; bac toan bo khang cao cua bi don Cong ty N1.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don, Ludt sw Trdan Van
C1 phdt biéu quan diém:

- Cép so tham di bo sot, khong triéu tap dy du nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan, cin ¢t chitng minh sau day: trén thira dat s6 63, to ban d6 s6
13, phuong A, thanh phd T, 6ng B cho thué nhiéu ngudi trén cing mot (01) dién
tich. Cu thé: theo Hop dong sd 15323 thi cho Cong ty N1 thué dién tich:
2.617m” trén thyuc té, phia 6ng D va 6ng C di chiém dung toan bo phin dit
(thudc thira 63 néu trén) cho nhiéu nguoi thué va ty thu tién. Cong ty N1 da
khiéu nai nhiéu 1an nhung cap so thim khong giai quyét; Cong ty TNHH MTV
X (Coéng ty X) chiém dung khai thac dién tich: 1.148,5m* (thuc té st dung
1.748,5m? dién tich theo hop dong 600m?); Ong b cho Cong ty TNHH T8 (goi 1a
Cong ty T8) “thué kinh doanh” dién tich 600m° (cay xang); ong B cho Gara Van
M lap 03 ki- ot cho thué chiém dién tich: 513.9m%* Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, cap so thim bo sot khong triéu tip cac chu thé 1a nguoi xay dung -
sit dung dat 03 ki-6t (Gara Van M) dén Toa an 1a bo sot ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an theo quy dinh tai Dleu 68 ciia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015. Phan dién tich con lai: 812,2m* phia 6ng B, 6ng C va Cay
xang T cho thué€ béi ddu xe container (thudc don vi Van tai T). Qua trinh giai
quyét vu 4n, cap so thim khong triéu tap don vi nay va khong dua duong su la
don vi Tién Loc tham gia t tung vai tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 13 vi pham t6 tung (mic du nhiéu 1an Cong ty N1 yéu ciu tridu tap).

- Cap so thAm vi pham “thAm quyén xét xi” dugc quy dinh tai khoan 3
Piéu 35 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015. B&1 vi: can ¢t theo Giéy Chung
nhan ding ky doanh nghiép thé hién thong tin vé chu s¢ hiru 1a: SHIJAR
ENTERPRISECO, LTD, Cong ty S4 (bai Loan, Trung Quéc); dia chi tru sé
chinh: 21 F., N. 295, S1. 2, Kuang F, H, T, Trung Quodc; ngudi dai dién theo
phap luat la 6ng C2, Te L1; quoc tich Dai Loan. Cong ty S4 1a doanh nghiép co
vbn dau tu nude ngoai (100%). Nhu vdy, don vi nay la duong su c6 yeu t6 nudc
ngoai duoc Toa an nhan dan thanh phd T dwa vao tham gia vu kién véi tu cach
la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Do vay, theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 35 cua B luat Té tung dan su thi vu kién néi trén khong thude tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd T. Noi dung Gidy uy quyen do Cong
ty TNHH S4 1ap ngay 05/07/2022 khong co gia tri phap 1y nhung cip so tham
cho phép ba Truong Thi Ngoc HI dai dién Cong ty S4 tham gia vu kién vdi tu
cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a trai phap luat.
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- Khong tién hanh doi chat theo don bi don dé nghi tién hanh dbi chat voi
cac duong sy: 6ng BUi Duy S2 (Cong ty TNHH T9) vdi 6ng C, 6ng D vé cac ndi
dung lién quan dén viéc cho thué thira dat 1680.

- Toa 4n cp so tham khong giai quyét yéu cau cua bi don vé cac ndi dung
c¢6 lién quan dén viéc dng D va Cong ty T8 cho hing xe container "Tién Loc"
dau xe trén dat thué cua cong ty Bl 1a khong ding, giy birc xic cho bi don va
can tré viée dau tu xay dung cling nhu thyc hi¢n du an trén dat.

- Qua trinh giai quyét vu kién, Cong ty N1 c6 xuit trinh hop ddng thué dat
ky ngay 14/11/2017 gitra vo chong 6ng Mai Vian C3, ba Lé Hoang P véi ong
bBéau Quang H2 (Giam dbc Cong ty N1) vé viéc cho thué thira dat s6 547, to ban
d6 sd 150, dat toa lac tai: khu phd B,phuong T thanh pho T, tinh Binh Duong.
Qua trinh thuc hién hop dong bi don di nhiéu lan chuyén tién thué dat cho éng
C3 (vao tai khoan sb: 0102737450, chu tai khoan 1a: Mai Van C3, mé tai khoan
tai: Ngan hang Thuong mai C6 phan B2). Viéc Cong ty N1 cung cip hop dong
néu trén 1a nham dé chimg minh rang; 6ng C3 va ba Leé Hoang P m¢i thue sy la
chu hop ddng cho thué lai cac thira dat (néi chung) va thira sé 547 (dién tich
9,483m?) ndi riéng. Dong thoi, ban than éng C3 1a ngudi truc tiép dimg ra ban
bac, thoa thuan gia thué, dién tich thué va giao két hop ddng véi Cong ty N1
(6ng B chi 14 ngudi dung tén gium cho vo chong dng C3). Thé nhung Tda an
nhan dan thanh phd T chua xem xét day du cac ching ctr khach quan cia vu
kién, gay oan sai cho Cong ty N1.

- Pbi voi cac nhan chimg: ba Huynh Thi B va 6ng Lé Van P1 13 nhiing
nguoi lam chﬁ‘ng su kién 6ng C3 va 6ng B can tré viéc sir dung dat thué cua bi
don. Ba B va ong P1 1a cac cong nhan hop df)ng thoi vu cua Cong ty N1 dé thuc
hién cong doan xay dung nha kho tai thira dat s 547. Khi xay dung xong nha
kho, cac nhan chimg néi trén s& chuyén di lam noi khac. Tai don phan t6 ngay
05/6/2020 (1an 1), Cong ty N1 da c6 yéu cau Toa an nhan dan thanh phd T triéu
tap nhan ching trén. Tuy nhién, yéu cau cta bi don khong duoc chdp nhan. Nay
sau hon 03 nam, Toa &n mai tri¢u tap, xac minh nhan chung 1a qua thiét thoi cho
Cong ty N1. Mat khac, trong khoang thoi gian hon 03 nam qua, cac nhan ching
noi trén ciing phai d6i dién véi dai dich C4 va biét bao hoan canh da thay déi,
noi ¢ thay doi. Do vay nén viéc xac minh doi véi ba B va ong P1 s& khong dam
bao tinh khach quan.

- Tai cic bién ban thoa thuan va doi chiéu cong no 1ap cac ngay:
23/06/2018; 14/11/2018; 23/07/2019; 28/09/2019 va 10/05/2020, déu thé hién
vai trd chu tri cc budi 1am viéc 13 6ng Mai Van C3. Pic biét, tai ndi dung bién
ban d6i chiéu cong ng lap ngay 10/05/2020, lap tai nha 6ng C3 (co dia chi kem
theo 10 rang), vé tuong cht va nét chitr hoan toan la cua 6ng C3 ghi tai van ban
nay. Do vay, c6 thé xac dinh 6ng Mai Van C3 1a 01 bén trong giao dich cho thué
dat, khong phai 1a 6ng P.

- Can cir vao hop dong thué dat ky ngay 14/11/2017 véi ong C3 (nhu da
trinh bay trén, chimg minh rang chi hop déng cho thué lai thira dat 547 1a ong
Mai Vin C3 va vo 1a ba L& Hoang P. Do d6, cap so thim d3 bo qua, khong xét
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dén noi dung cua hop dong ky ngay 14/11/2017 1a vi pham t6 tung, 1a giai quyet
chua triét dé d6i v6i vu kién. Vi & do, Cong ty N1 cho rang: Hop ddng nay van
con gia tri thuc hién boi thuc té chua bi cap so tham huy va chua dugc xem xét
bai Toa an cac cap c6 tham quyén. Tirc 13 hop dong ky ngay 14/11/2017 thué lai
thira dat 547 van co gia trj phap 1y d6i voi Cong ty N1 va vo chong ong C3.

- C4c vi pham nghia vy hop dong cua phia nguyén don (anh em 6ng Mai
Vin P va 6ng Mai Vian C3) chua dugce Toa an cip so tham xem xét. Cu thé nhu
sau: nguyén don ong C3 va 6ng B giao dat cho thué thira 63 khong ding, sai
thuc té, gay thiét hai cho Céng ty N1. Ong B va Cong ty X chiém dung dat da
cho thué xay dung - dau tu kho 131: 6ng P va 6ng C3 chiém dung dit Nam
Hong thué xay dung, dau tu 03 ki-6t cho xing dau: thué (Gara Van M). Cong ty
X, Cong ty T8 va 6ng C3 st dung dat thué cua Cong ty N1 thué lam bai dau xe
container trai phép luat. Pac biét, qua trinh thyuc hién hop dong phia nguyén don
ong Mai Van P cung em trai la 6ng Mai Van C3 da vi pham nghia vu thuc hién
hop dong duoc quy dinh tai khoan 1 Dleu 478 cua B luat Dan sy nam 2015 quy
dinh: "Bén cho thué phdi bao dam quyén sir dung tai san on dinh cho bén thué”.
[Dé nghi xem thém ndi dung xac nhén tai T 4 Muc [2] ctia Quyét dinh Giam déc
tham sb: 180/2021/DS-GDT, ngay 02/07/2021 ctia Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh]. Mt khac, theo thoa thuan tai cic hop dong thué lai
quyén str dung dat khong c6 thoa thuan vé viéc ong B va 6ng C3 c¢6 quyén can
tré viée sir dung dat thué cua Cong ty N1 trong thoi han hop dong thué dat con
hiéu lyc. Tuy nhién, trong qua trinh x4y dung kho thtr 02 (tai thira dat 547, khu
phé B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong) 6ng P va C3 da dén dia chi
nay can trd hoat dong xay dung nha kho cia Cong ty N1, cu thé: dudi cong nhan
cia 6ng H2, dai dién theo phéap ludt cong ty, khong cho xay dung kho..." thé
hién tai Vi bang sb: 1247/2020/VB-TPLQ.8, 1ap ngay 21/05/2020. Chimng ctr 13
Vi bang sb 1247 xac dinh khi Cong ty N1 dang xdy dung nha kho tai thira 547
(bi don d3 cung cap cho Toa 4n). Tai ban an so tham 1an 01 va ban 4n phuc tham
1an 01 déu thira nhan chimg ¢ néu trén nhung khong hiéu sao, cip so tham (lan
02) khong xem xét va trich din chung cr ndy. Pang luu ¥ 1 4n so tham sb:
17/2023/DS-ST, ngay 12/04/2023 da nhan dinh sai su that khach quan vé su
kién phap 1y mé ta cac hanh vi 6ng B va éng C3 can trd hoat dong dau tu kinh
doanh ctia bi don. Toa 4n cap so thim di khong xem xét cac vi pham cua ong B
va 0ng C3 ma lai nhan dinh chi quan Cong ty N1 vi pham nghia vy tra tién thué,
tuyén huy cac hop d6ng cho thué lai quyén st dung dat gilta cac bén, budce Cong
ty N1 mat s tién dat coc va phai tra khoan tién thué dét, tién 1ai phat sinh dén
ngay 10/04/2023 voi so tién tong cong: 16.645.954.433 dong 1a khong ding
phap luat. Mit khac, cap so thim 4p dung cach tinh 13i sudt cham tra dén ngay
10/04/2023 vo1 mire 1ai 10% trén nam (tire 0,833% mot thang) cho 6ng B la vo
can ct, trai luat; anh huong dén quyén va lot ich hop phap cua bi don. Cac bang
chtng (gdm 06 Vi bang) bi don cung cap da mo ta cac vi pham cua 6ng D va
Ong C3 chua dugc Toa an cip so tham xem xét, cu thé gdbm céc vi bang Vi bang
s6: 1247/2020/VB-TPLQS8; Vi bang sb: 1248/2020/VB-TPLQS; Vi bang s 774;
Vi bang s6: 835/2022/VB-VPTPL (07/09/2022). Cac ching ct (06 Vi béng
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dugc liét ké ¢ trén) 1a khach quan, m6 ta cac vi pham “c6 hé thong" ciia 6ng Mai
Van D va Mai Van C3, khong dugc Toa an cap so tham xem xét, danh gia day
du, toan dién, khach quan 1a vi pham quy dinh v€ danh gid chiing ctr trong vu an
dugc phap luat td tung dan su quy dinh tai Piéu 108 ctia Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

- Toa an cip so tham quyét dinh nhiéu nodi dung trai phap luat. Cu thé: an
so tham trir tién dau tu trén cac thira dat thué ctia Cong ty N1 khong dang phap
luat, khong c6 cin ct phap 1y. Theo Chung thu tham dinh gia do Cong ty C6
phan T10 lap ngay 01/11/2022, ¢6 s6: 139/2022/TDG-CT thé hién: “Tong gia tri
tai san (do Cong ty N1 dau tu) 1a 13.333.500.000 ddng nhung cip so thdm chi
chdp nhan gia tri boi hoan la: 8.867.598.450 dong (chénh léch mat:
4.465.901.550 d6ng) 1a khong khach quan va gy thiét hai nghiém trong dén loi
ich hgp phap cua bi don.

- Toa an cép so tham quyét dinh tra 13i cho ong b téng sO tién la:
2.462.902.274 dong la khong dung phap luat. Toa an cap so tham quyet dinh
Cong ty N1 tra tién thué dat cho 6ng B tong cong: 14.183.052.159 ddng la
khong dang boi 18: thira dat 63, ong B va 6ng C3 di chiém dung kinh doanh thu
tién (toan bo dién tich thué ctia Cong ty N1), thira dat s6: 1546 va 1680, nguyén
don chiém dung 01 phan vao muc dich kinh doanh (ciy xing va bai xe
container). Toa an cap so tham tuyén hity 04 Hop dong thué dat (sé: 15323,
15324, 15326 va 2946) nhung chua giai quyét cac vi pham cta nguyén don lam
cho viéc cham dut hop dong trude thoi han.

Tur nhiing cén ct trén, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau
khéng cdo cua bi don, hiy toan by ban san so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: nhitng nguoi tién hanh tb tung va tham gia tb tung da
thuc hién dang quy dinh cua B§ luat T6 tung dan su.

- Xét khang cdo cua nguyén don: ngay 19/4/2023 dai dién theo Gy quyén
cua nguyén don la 6ng L& Vi€t H3 c6 don khang cao. Dén ngay 21/8/2023 dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la 6ng Lé Viét H3 c6 don xin rat toan b
khang céo. Vi cho rang ban an so tham tuyén 1a phu hop. Nhan thay, viée rut
don khang cao ctia nguyén don la dung quy dinh cta phap luat, nén dé nghi Hoi
dong xét xir dinh chi va khong xem xét doi v6i khang céo cua nguyén don.

- Xét khang cao cua bi don thoi han khang cao dam bao theo quy dinh tai
Diéu 271 va Piéu 273 ctia B luat T tung dan sy naim 2015. Can clr vao céc tai
lidu ¢6 tai hd so thé hién 6ng Mai Van D1 va Cong ty N1 c6 thoa thuan v4i nhau
vé viéc cho Cong ty N1 ky 04 hop dong thué lai quyén sir dung dat va da duoc
cong chimg hop phap. Trong d6, c6 03 hop dong ky vao ngay 16/11/2017 va 01
hop ddng ky vao ngay 02/3/2018. Cac bén da tién hanh ban giao mit bang, phia
Cong ty N1 di thanh toan cac khoan tién thué cho ong D1 diy du dén hét quy
[1/2019. Nhan thay, qua trinh thyc hién hop dong tir dau quy 111/2019 d&én nay
thi phia Cong ty N1 khong thuc hién nghia vu nhu da thoa thuan, nén hai bén da
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¢4 nhiéu phién lam vi€c thoa thuan thanh toan ng thé hién tai cac tai liéu: Bién
ban thyc hién hop dong ngay 23/6/2018; bién ban 1am viéc thanh toan tién thué
dat ngay 14/11/2018; bién ban lam viéc dbi chiéu cong no thuc hién hop dong
thué dat ngay 23/7/2019; bién ban thoéa thuan ngay 28/9/2019 va bién ban ddi
chiéu céng no ngay 10/5/2020. Trong cac vin ban thoa thuin nay bi don Cong
ty N1 déu thira nhan vi pham nghia vu va cam két khic phyc, tuy nhién, Cong ty
N1 khong thuc hién nghia vu nhu da cam két.

- Can ctr theo thda thuan ngay 28/9/2019 gitra 6ng Mai Van D va ong Pau
Quang H4, 13 dai dién hop phap cua bi don Céng ty N1 thé hién thira nhan vi
pham nghia vy thanh tién quy III va quy IV nim 2019, cac bén di thong nhat
thoa thuan lai: “Néu dén ngay 10/10/2019 bén B khéng thanh todn day di sé
tién trén cho bén A thi bén A c6 quyén don phwong thanh 1y hop dong” thoa
thuan trén dugc xem nhu moét phu luc hop déng, xac dinh lai thoi han thanh toan
1a ngay 10/10/2019. Tuy nhién, do thira 63, to 131 tai phuong A, thanh phd T,
tinh Binh Duong do nguyén don va bi don déu khong biét dién tich tai thira 63,
to 131 tr trude dén nay bi don st dung khong du dién tich nén da tinh toan bo
dién tich dat thué nhu tai hop ddng d ky két, nhu vay sd tién thué dat tai thira
dat s6 63, to ban d6 s6 13 nay doi thanh to ban d6 s6 131, thudc khu phé D,
phuong A la chua chinh xac, qua trinh giai quyét éng B dong ¥ trir tién thué dat,
tién da dat coc va tién 1ai tai thua dat s6 63, to ban d6 131, tai khu phé D,
phuong A la 576.329.429 dong cho bi don Cong ty N1 1 phu hop va dam bao
quyén loi cho bi don. Vi€c ndi dung thoa thuén “...moi tai san bén B da dau tu
trén dat... sé mdt tat cho bén A” 1a khong dam bao quyén loi cho bi don, nén
Tda an cap so tham khong chdp nhan viéc di doi tai sin ma Cong ty N1 da xay
dung trén dat 1a phu hop.

- Can cu Tai ching thu tham dinh _gia ngay 01/11/2022 do Coéng ty Co
phan T10 thue hién, thé hién bi don da dau tu cac ~cong trinh tu:0’ng rao... trén
thira dat s6 1546, 1680, to ban do s 131 tai khu phé D, phuong A va cong trlnh,
tai san thira dat sé) 547, td ban d6 150 toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong; Gidy phép xay dung s6 107 ngay 08/01/2019 S¢ Xay
dung tinh B ddng y cho Cong ty N1 xay dung 6.075m° (trong d6: c6 6.000m?
dat SKC). Tuy nhién, tai so d6 ban v& ctia SO Xay dung cap phép thé hién Cong
ty N1 dugc xdy nha xudng c6 chiéu dai 80 m, chiéu ngang 70m, nha vin phong
400m?, méi che 75m?, nhung Cong ty N1 khéng thuc hién xdy dung dung nhu
so d6 ban v& kém theo gidy phép xay dung; Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh s6 58/QD-XPVPHC ngay 12/7/2019 ciia Thanh tra S& Xay dung tinh B
thoi diém kiém tra Cong ty N1 da xay dung sai phép 1.901,04m? nén Thanh tra
S& Xay dung da cho thoi han 60 ngay dé diéu chinh gidy phép xay dung, hét
thoi han trén khong thuc hién dugc thi phai thao d& cong trinh, phan xiy dung
vi pham theo quy dinh, dén nay Cong ty N1 chua thyc hién.

- Hién nay, Uy ban nhan dan phuong T dang tiép nhan dé budc thue hién.
Két qua xac minh tai Uy ban nhan phuong T, thanh phé T thi dugc biét cac dién
tich xdy dung trén dat ndng nghiép, néu khong dugc cip phép xay dung thi budc
phai théo d& di doi khong duoc phép ton tai.
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- Pbi véi cac tai san xay dung trén dat nong nghiép tai thira 547, to 150,
toa lac khu pho B, phuong T con lai chua bi xtr 1y thi Uy ban nhén dan phuong
T, thanh phd T c6 v kién s& xtr 1y sau khi ¢6 phan quyét ciia Toa an. Do d6, dbi
v6i toan bo cac tai san x4y dung trén dat nong nghiép, hanh lang an toan duong
bo trén Toa an khong xem xét 1a ¢o cin cir. Vi vy, Toa an so thim budc nguyén
don 6ng D phai hoan lai gia tri nhitng phan xdy dung tai vi tri dat phi nong
nghiép SKC cho bi don Cong ty N1 1a c6 co so, phu hop véi quy dinh ctia phap
luat.

- Xét yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty N1 cho rang nguyén don 6ng B
c6 hanh vi can tré 1am anh huéng dén viée xay dung va can tr¢ Cong ty khac
thué trén dién tich dat da duoc ky hop dong, dan dén kho khan cho phia Cong ty
N1, nén yéu cau budc 6 ong D phai bdi thudng thiét hai, thdy rang cac Vi bang sO
1248 ngay 21/5/2020, s6 2283 ngay 13/6/2022, s 774 ngay 20/8/2022, sb 835
ngay 07/9/2022 cua Van phong T11, Thanh phé H Chi Minh. Tuy nhién, ngay
02/12/2019 6ng P ndp don khoi kién vé viée tranh chap hop dong thué lai quyén
sir dung dat tai Toa 4n nhan dan thanh phd T, ngay 21/5/2021 6ng C3 c6 dén
thira dat s6 1680, 1546 to ban dd 131, toa lac tai khu phd D, phuong A va noi
khong cho thyc hién bat ky cong Viéc gi do dit dang c6 tranh chap, thoi gian
trén Cong ty N1 ciing chua xay dung bat ky coéng trinh nao ngoai cac hang rao
da xay dung truéc d6, nhung Cong ty N1 yéu cau thira phat lai dén ghi nhan
hi¢n trang da xay dung cac hang rao,... Nhan thdy, cac vi bang trén déu xay ra
khi d4 c6 tranh chip va cling chua gay ra bat ky hau qua gi nén Toa an cap so
tham khong chap nhan ddi v6i yéu cau phan t6 ciia bi don Cong ty N1 14 c¢6 can
can ctr.

- Ngoai ra, Cong vin sd 4798 ngay 10/10/2018 cia Uy ban nhan dan tinh
B da c¢6 van ban chép thuan chu trrong dugc thuc hién du an xay dung nha kho
cho thué 6.000m” tai khu phd B, phuong T va 7. 000m? tai phuong A cho Cong
ty N1, trong thoi gian 12 thang ké tir ngay 10/10/2018 neu Cong ty N1 khong
trién khai du an hodc khong c6 kha niang thuc hién theo tién do di cam két va
khong ¢6 1y do chinh dang thi chi trrong du tu nay s& khong con hiéu luc thuc
hién. Hét thoi gian trén Cong ty N1 khong thuc hién duoc 1a do 16i cua phia
Cong ty N1, nén Toa an cép so tham di nhan dinh cac hanh vi trén khong can
trd dén viéc hoat dong ctia bi don Cong ty N1 1a c6 co so.

Tir nhitng nguyén nhan dan dén viéc nguyén don 6ng Mai Van D khoi
kién 1a do bi don Cong ty N1 vi pham nghia vu thanh toan tién thué dat ngay tir
quy III nam 2019, nén Toa an cép so thAm cdn ctr vao cac hop dong thué lai
quyen sir dung dat va Bién ban thoa thudn ngay 28/9/2019, tuyén huy cac hop
dong trén va budc bén bi don phai tra tién thué quyén sir dung dat ¢é dam bao
quyén lg1 cho cac bén 1a ¢6 can cu.

- Ve thu tuc to tung: Nhan thay, bi don cho rang vu an thudc tham quyén
giai quyet cia Toa an cép tinh, vi c6 yéu t6 nudc ngoai. Xét thay, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH S4 ¢6 tru s¢ chinh tai bai Loan
- Trung Qudc va ngudi dai dién theo phap luit 13 éng C2, T3 - L2 ¢6 qudc tich
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Pai Loan (Trung Qudc); Cong vin sb 896/PKKD ngay 11/7/2022 cua S¢ Ké
hoach va Pau tu tinh B, nguyén don khéi kién tranh chap hop déng thué lai
quyén sir dung dat dat toa lac tai phuong A va phuong T, thanh phd T, vu an
thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
1a dang quy dinh tai Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat TH tung
dan sy ndm 2015. Do d6, khang cdo cua bi don 1a khong c6 can cu. DPoi voi cac
ndi dung khang cdo vé t6 tung khac theo bi don trinh bay 13 khong pht hop nén
khéng c6 co sé chap nhan.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét cac ndi dung khang cao ctuia bi don Cong ty
N1 13 khong c6 co sé chip nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015: dinh chi xét xtr phuc tham d6i véi
khang cdo ctia nguyén don 6ng Mai Van B; khong chap nhan khang céo cia bi
don Cong ty N1. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 17/2023/DS-ST ngay
12/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cr ¢o trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin ¢ vao két qua tranh tung tai phién toa, 1i trinh bay
ctia cac duong su, v kién ciia cac vi Luat su va cia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién hop phap cua ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan,
Cong ty TNHH MTV C5 (sau day goi tat la Cong ty C5), Cong ty C6 phan T12
(sau day goi tat 1a Cong ty T12); ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Thai Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi T4,
6ng Thai Minh S, ba Nguyén Thi Thu T1, 6ng Mai Vin C3, Van phong C6,
Cong ty TNHH 34 (sau day goi tat 1a Cong ty S4), Cong ty TNHH MTV X (sau
day goi tat 1a Cong ty X), €ong ty TNHH T8 (sau day goi tat la Cong ty T8) va
ba Lé Thi Ngoc T5 tat ca déu c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Cong ty
TNHH T9 (sau day goi tat 1a Cong ty T9) da dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang
mat. Hoi dong xét xir can cir Dleu 296 ctia BO luat TH tung dan su tién hanh xét
XU ving mit nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[1.2] Bi don x4c dinh trén thira dat 63 dang tranh chip c6 nhiéu xe
container, xe tai do 6ng B va Cong ty T8 cho xe container "Tién Loc" dau trén
phan dit bj don thué. Xét thiy, bi don khong cung cip duoc chimg ctr chimg
minh cic chu xe tai va xe container vdi nguyén don cé thiét lap cac giao dich,
hop déng cho thué mat bﬁng dé dau xe, nguyén don khong thtra nhan sy viéc
nay nén Toa an cap so thim khong dua cac chu xe nay vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a phu hop.

[1.3] Bi don cung cip hop dong thué dat gitta ong Mai Van C3 va ba Lé
Hoang P tai thira dat sd 547, to ban d6 sd 150, toa lac tai khu phé B, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong va xac dinh moi théa thuan thué dét 1a thoa thuan
v6i 6ng C3 va ba P. Xét thay, bi don da thira nhan cac bén da khong tiép tuc
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thuc hién hop dong trén ma dong y y ky két hop ddng khac cung thira dét trén voi
6ng Mai Van B, hop dong thué dat nay duoc céng ching tai Vin phong Cong
chung 13 phat sinh sau, dugc cac bén thira nhan va da dugc thuc hién trén thuc té
nén Toda an cip so thém khong dua ba Lé Hoang P vao tham gia t6 tung voi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop.

[1.4] Bi don cho rang ong Mai Van C3 da c6 tinh tim gip ddi tac cua
Cong ty N1 1a Cong ty T9 1a 6ng Bui Duy S2 dé can tré va khong cho Céng ty
T9 thué mit bang cua Cong ty N1. Toa an cip so thAm d3 tién hanh lam viéc
truc tiép voi nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty T9 nén khong dua ong
Bui Duy S2 vao tham gia to tung vdi tu cach nguoi lam ching trong vu an 13
phu hop.

[1.5] Dbi véi viée bi don cho rang Toa an cdp so thim khong dua nhimng
nguoi dang thué ki 6t tai thira 63, to 131 vao tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung. Xét thay, tai don kéu ctru (bat luc 893) Cong ty N1 da
cung cap céc ki 6t trén da co trude thoi diém ma éng B ky hop dong véi Cong ty
N1, khi ky két hop déng thué lai quyén st dung dat bi don d3 duoc biét nhung
van dong y thuc hién. Ngoai ra, do nguyén don da dong ¥ trir dién tich dat da
cho cac chu ki 6t nay thué vao tién thué dit ma bj don dang thué nén Toda an cip
so thAm khong dua nhitng ngudi dang thué cac can kiot tai thira 63, to 131 tai
khu phé D, phuong A vio tham gia t6 tung trong vu an 1a phu hop.

[1.6] Pbi voi cac yéu cau duoc dbi chat gitta 6ng Mai Van C3, ba Doén
Thi Mai H5, Cong ty T9 xét thiy qua trinh t6 tung 15i khai cta cac duong su
trén khong c6 mau thuan nén viéc dbi chat khong can thiét. Do d6, Toa 4n cap
so tham khong tién hanh d6i chat giita cac duong sy trén 13 phu hop.

[1.7] Bi don cho rang vu an thuge tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong do ¢ yéu t6 nudc ngoai vi ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la Céng ty TNHH S4 ¢6 tru s& chinh tai bai Loan - Trung Quéc va
nguoi dai dién theo phap luat 12 ong C2, T3 - Lun ¢6 quéc tich Pai Loan. Can cir
Diéu 35 cua B luat T6 tung dan su, tinh thin hudng dan tai Nghi quyét sb
03/2012/NQ- HDTP- TANDTC ngay 03/12/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dén tdi cao, can cr Cong van sd 896/PKKD ngay 11 thang 7 nam 2022
ciia S& Ké hoach va Pau tu tinh B cung cip thong tin thé hién Cong ty TNHH
S4 ¢c6 try sé tai thira dat s6 576, to ban do sé 41, dudng N, khu pho I, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Cong ty TNHH S4 13 phap nhan Viét Nam. Vu
an trén nguyén don khoi kién bi don vé Viéc tranh chap hop déng thué lai quyén
stt dung dat, dat toa lac tai phuong A va phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong nén vu an thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd
T, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 cua
Bo luat T4 tung dan su. Do d6, Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
xét xir so tham 13 dung thim quyén nén khong c6 cin ctr dé chap nhan 10i trinh
bay trén cua bi don. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham lai vién din "Nghi quyét sé
03/2021/NQ- HPTP- TANDTC" 13 ¢6 sai s6t nhung khong nghiém trong nén can
rat kinh nghi¢m.
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[1.8] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Mai Van D do ong Lé
Viét H3 dai dién c6 don yéu cau giai quyet vang mdt va co gui don rat yéu cau
khang c4o voi ndi dung déng y phan quyét dinh ciia ban an so tham vé viéc budc
6ng B thanh toan cho Cong ty TNHH mot thanh vién N1 gia tri tai san da dau tu
trén dat voi tong sb tién 13 8.867.598.450 ddng. Xét thay, viée rut don khang céo
cua dai dién nguyén don 1a hoan toan ty nguyén va phu hop véi quy dinh cua
phéap nén cin ¢ diém b khoan 1 Diéu 289 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr phiic thAm d6i véi khang cdo ciia nguyén don.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ong Mai Van B (goi tat 1a ong
D) thué quyén str dung dat ctia 6ng Thai Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H dién
tich 2.617m? thudc mot phan thira dat s 63, to ban dd s6 13 nay ddi thanh td
ban db s6 131 toa lac tai khu phé D, phuong A, thanh phd T theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 0017 81QSDD/AP ngay 19/4/2004 do Uy ban nhan
dan huyén (nay la thanh phd) T cap va quyén su dung dat dién tich 5.810m?
thudc céc thira s6 69, 1541 td ban d6 131 (C2) toa lac tai khu phé D, phudng A,
thanh phé T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd CHO7925/AP ngay
20/3/2015 do Uy ban nhéan dan thi xi (nay 1a thanh phé) T cip. Sau d6, ong P
cho Cong ty TNHH mot thanh vién N1 thug lai quyén st dung dat néu trén theo
Hop dong thué lai quyén st dung dat duoc Vian phong C6 cong ching s6 15323,
quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017 va Hop dong thué lai quyén
sit dung dat dugc Van phong C6 cong ching sd 15326, quyén sé 04/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/11/2017; theo thoa thuan tai Piéu 4 cua hai hop dong trén
thi bén B (Cong ty N1) phai thanh toan cho 6ng B dinh ky 03 thang mét 1an vao
ngay 10 duong lich cta ky thanh toédn, gi4 thué sé tdng 10% so vdi gia thué cua
02 nam lién ké trudc d6. Ngoai ra, ngay 26/12/2016 6ng B con thué quyén sir
dung dit ciia 6ng Thai Minh S, ba Nguyén Thi Thu T1 dién tich 5.000m” thudc
thira dt sb 1546, to ban dd 131 toa lac tai khu phd D, phuong A, thanh phd T
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so CHO8402/AP ngay 31/3/2011 do
Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T cép. Sau d6, ong B cho Cong ty N1
thué lai toan bd quyén st dung dat trén theo Hop dong thué lai quyén sur dung
dat duoc Van phong C6 cong chung sb 15324, quyén sb 04TP/CC-SCC/HDGD
ngay 16/11/2017; theo thoa thuan tai Piéu 4 cua hop. dong thi bén B (Cong ty
N1) phai thanh toan cho 6ng P dinh ky 03 thang mot 1an vao ngay 10 duong lich
cua ky thanh toan, gia thué s€ tang 10% so voi gia thué cua 02 nam lién ké trudc
d6. Ngay 01/3/2018, 6ng D tiép tuc thué quyén sir dung dat cua ong Nguyén
Vin L va ba Pham Thi T6 dién tich 9.483m? thuc thira dat sb 547, to ban do
150, toa lac tai khu ph6 B, phuong T, thanh phd T theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CS07659 ngay 12/01/2018 do Sé Tai nguyén va Moéi trudng tinh
B cip. Ngay 02/3/2018, ong B tiép tuc cho Cong ty N1 thué lai toan bd quyén str
dung dat trén theo Hop dong thué lai quyén sir dung dat dugc Van phong C6,
quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD; theo thoa thuan tai Piéu 4 cua hop déng thi
bén B (Cong ty N1) phai thanh toan cho 6ng P dinh ky 03 thang mot lan vao
ngay 10 duong lich cua ky thanh todn, gia thué s€ tang 10% so v&i gia thué cua
03 nam lién ké trudc d6. Cac hop dong thué lai quyén st dung dat s6 15323,



34

15324, 15326 cing ngay 16/11/2017 va Hop dong thué lai quyén st dung dét sd
2946 ngay 02/3/2018 cung cong chung tai Van Phong C6 gitta 6ng Mai Van D
va Cong ty TNHH mot thanh vién N1 dugc cac bén tu nguyén cam két, thoa
thuan, ndi dung hop dong khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai dao durc
xd hoi va cung ky tén vao hop dong c6 su ching kién ctua Cong chung vién va
déu dugc cac duong sy thira nhan nén cac hop dong nay cé hiéu lyc phap luit va
cac bén phai c¢6 nghia vu thi hanh.

[2.1] Qua trinh thuc hién hop dé)ng, bi don khong thuc hién nghia vu nhu
da thoa thuan nén hai bén di c6 nhiéu phién lam viéc thoa thuan thanh toan ng
thé hién tai: Bién ban thyc hién hop dong ngay 23/6/2018; bién ban lam viéc
thanh toan tién thué dat ngay 14/11/2018; bién ban lam viéc d6i chiéu cong no
thyc hién hop dong thué dat ngay 23/7/2019; bién ban thoa thuan ngay
28/9/2019 va bién ban d6i chiéu cong no ngay 10/5/2020. Trong cac bién ban
thoa thudn nay bi don déu thira nhéan vi pham nghia vu va cam két khéc phuc.

Tuy nhién, bi don khong thuc hién nghia vu nhu di cam két. Cu thé: Cong
ty N1 con no 02 1an ndp vao ngan sich nha nuéc 1a 94.572.236 dong x 2 =
189.144.472 ddng va khong thanh toan tra tién thué dat tir quy III ndam 2019 cho
dén nay ddi voi 04 Hop dong thué lai quyén st dung dat néu trén. Tai bién ban
thoa thuan ngay 28/9/2019, gitra 6ng Mai Van P va 0ng Pau Quang H4, 1a dai
dién hop phép cua bi don da thé hién sy thira nhan vi pham nghia vu thanh toan
tién quy 11T va quy IV nam 2019 cua bi don va bi don d cam két nhu sau: “Téong
céng dén ngay 10/10/2019 bén B (bén thué) phdi thanh todn cho bén A (bén cho
thué) sé tién la: 2. 122.444.672 dong. Néu dén ngay 10/10/2019 bén B khong
thanh todn day dii sé tién trén cho bén A thi bén A c¢é quyén don phuong thanh
Iy hop dong, moi tai san bén B da dau tw trén dat cing nhu tién dit coc bén B sé
madt tat cho bén A. Bén A ciing nhat tri cho bén B tiép tuc thwc hién cong trinh
nhung néu dén ngay 10/10/2019 bén B khéng thiee hién ding nhw hop dong thi
tw dong budc ngung thi cong va tién hanh trao trd lai toan bo hién trang cong
trinh cho bén A nhw dd théa thugn ban dau. T ruong hop bén B khong thuc hién
dung theo thoa thudn thi bén B dai dién la ong Ddau Quang H4 phdi lam bién
ban thanh Iy hop dong, bién ban giri UBND tinh B xin kién nghi rit chi truong
dau tw kho cho thué tai 16 dat da thué cua bén A...”. Tai khodn 2, Diéu 5 céc
Hop dong cong ching s6 15323, 15324, 15326, 2946 cac bén da cam két thoa
thuan: “Bén A c6 quyén don phuwong cham dirt hop dong, yéu cau bén B hoan
tra ddt ma khéng phdi trd lai tién coc va yéu cau Bén B béi thuong thiét hai néu
bén B c6 cdc hanh vi sau: Khéng tra tién thué trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
dén han thanh todn...”. Nhu vay, theo thoa thuan trong cac hop dong thué lai
quyén sir dung dat va cam két ctia cac bén duoc néu & trén thi bi don Cong ty
N1 déd vi pham nghia vy thanh toan va thudc truong hop nguyén don 6ng B cé
quyén don phuong cham dat hop dong, yéu cau hity hop dong, budc bi don phai
thanh toan tién thué quyen sur dung dat, tién 13i theo cac Hop dong da ky két va
phai di doi tai san trén dat tra lai dat cho nguyén don. Tuy nhién, do thtra 63, to
131 tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong nguyén don va bi don déu
khong xac dinh duogc di¢n tich dat thuc té tai thira dat sd 63, tO ban d6 s6 13 nay
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d6i thanh to ban db sé 131, tir trudc dén nay bi don st dung khong du dién tich
nén da tinh toan bo dién tich dat thué ghi tai hop dong da ky két, dan dén sb tién
thué dat tai thira dat s6 63, to ban d6 sd 13 nay d6i thanh to ban dd sé 131, tai
khu phé D, phuong A 14 chua chinh xac nén Toa 4n cip so tham di tinh lai s6
tién thué tai cac thira dat trén va nguyén don khong khang cédo d6i voi phan
quyet dinh nay la phu hop. Ngoai ra, n¢i dung thoa thuan “...moi tai san bén B
da dau tw trén dat... sé mat tat cho bén A”. Ngay 10/5/2020 bi don va nguyén
don c6 1ap bién ban ddi chiéu cong ng, bi don cd xin thoi han thanh toan lai
nhung nguyén don khong dong ¥ nén bién ban trén chi c6 cin ct xac dinh 13
bién ban ddi chiéu cong no.

[2.2] Pbi véi yéu cau hity cac hop dong thué lai quyén sur dung dat: Xét
ndi dung bién ban thoa thuan ngay 28/9/2019 cac bén tham gia thdéa thuan hoan
toan ty nguyén, thanh phan tham gia ddy du cac bén gdm: 6ng Mai Van D, dng
Mai Van C3, 0ng Pau Quang H4 - nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
N1, nguoi lap bién ban la 6ng Pau Truong S3 (con trai 6ng H4) nén cb can clr
xac dinh théa thuan trén 1a hoan toan tu nguyén khong bi ai ép budc. Nguyén
don ddng ¥ cho bi don thoi han thanh toan tién thué quyén st dung dit 1 vao
ngay 10/10/2019 nhung dén nay Céng ty N1 van khong thyc hién. Do d6, bi don
d3 vi pham nghia vu thanh toan va thudc truong hop nguyén don cd quyén don
phuong cham dut hop dong, yéu cau huy cac hop dong da ky két theo diing noi
dung cic bén da thoa thuan tai khoan 2 Piéu 5 cua cac hop dong thué lai quyén
str dung dat da trich dan trén 1a phu hop quy dinh phap luat. Do d6, cin cir cac
Didu: 357, 423, 424, 472, 473, 474, 475, 481, 482 cua Bo luat Dan sy 2015, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién trén ctia nguyén don 1a phu hop.

[2.3] Pbi voi yéu cau cong nhan cho nguyén don duge quyén s hitu sb
tién bi don dd dit coc: do bi don vi pham nghia vy thanh toan, vi pham thoa
thuan ngay 28/9/2019 trong cac hop dong da ky nén theo no1 dung thoa thuan tai
Diéu 5 cua cac hop dong thué lai quyén st dung dat thi tlen dat coc 325.000.000
dong theo hop dong cong chimg s6 cong chung 15324; tién dat coc 377.650.000
dong theo hop dong cong ching s6 cong ching 15326 va tién dit coc
703.448.940 dong theo hop dong cong chimg s6 cong chimg 2946 ma bi don da
giao cho nguyén don, Toa an cip so tham tuyén thudc quyén so hitu cia nguyén
don la dang theo su thoa thuan cua cac bén va khong trai quy dinh cia phép luat.
Déi voi sb tién dit coc 170.105.000 dong theo hop dong cong chimg s6 15323
tai thira dat s6 63, to ban dd sé 13 nay d6i thanh to ban dd s 131 tai khu phd D,
phuong A: theo su chi ranh ctia nguyén don, bi don thi tai Manh trich luc dia
chinh co do dac chinh ly. sO 15-2023 bi don dang su dung phan dét c6 dién tich
879,3m’ nhung tai hop dong thué lai quyen sir dung dat tren thi phan dat nguyen
don cho bi don thu¢ c6 dién tich 2. 617m>, bi thiéu 1.737,7m? Qua trinh thué dat,
bi don da biét trude cac ki t, phan cay xang dang st dung vi tri nhu hién nay.
Tuy nhién, bi don khéng yéu cau do dién tich dat thué va dong y dit coc theo
thoa thuan. Nguyén don ciling khong biét bi don sir dung bi thiéu dién tich. Tai
phién toa, nguyén don déng ¥ bdi hoan lai s6 tién dit coc con thira va dong ¥
thanh toan tién 13i cho bi don cu thé: Tién phai dat coc (170.105.000: 2.617m2) X
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879,3m” = 57.154.500 ddng; tién hoan lai 1a 112.950.500 ddng, tién i tir ngay
dit coc (theo sao ké tai khoan thé hién 13 ngay 06/4/2018 bi don dat coc) dén
ngay 10/4/2023 vé6i 141 sudt 1a 0,833%/thang = 57.393.538 ddng, téng cong:
170.344.038 ddng. Bi don phan t6 yéu cdu nhan lai toan bo tién dit coc 1a
170.105.000 dong. Nay nguyén don tu nguyén bdi hoan téng cong ca tién gdc va
tién 1ai 1a 170.344.038 ddng. Xét su ty nguyén trén ctia nguyén don 1a ¢6 1oi cho
bi don nén Toda an cip so tham ghi nhan 1a phu hop.

[2.4] Pbi voi yéu cau thanh toan tién thué dat: Xét cac hop dong thué lai
quyén st dung dat s6 15324, 15326 ciung ngdy 16/11/2017 thoi han bat dau
thanh toan tién thué 1a ngay 14/3/2018 va Hop dong thué lai quyén sir dung dat
s6 2946 thoi han bat dau thanh toan tién thué 13 ngay 02/3/2018. Qua trinh thuc
hién hop ddng bi don da thanh toan dugc tién thué tir ngdy 30/6/2019 try vé
trude. Tir ngdy 01/7/2019 dén ngay xét xir so tham 13 ngay 10/4/2023, bi don
chua thanh toan tién thué dt cho nguyén don. Thuc té, bi don c6 thu nhdp cu
thé tai thira dat 547, t& 150 toa lac tai khu phé B, phuong T, Cong ty C5 da
thanh toan day du tién thué kho 1 tir ngay 01/7/2019 dén ngay 31/3/2021 va tra
lai kho 1 cho Cong ty N1. Pong thoi, Cong ty N1 tiép tuc trién khai xdy dung
hoan thién kho 2 va tiép tuc cho Céng ty S4 (VIET NAM) thué kho 1 tir ngay
15/04/2021 va kho 2 tu ngay 01/03/2022, thu tién thué cho den hién nay. Cho
thay bi don c6 thu nhép lién tuc va 6n dinh nhung bi don Van cb tinh khong
thanh toan tién thué dat cho nguyén don 1a anh huéng dén quyén loi chinh dang
ctia nguyén don nén Tda an cap so tham tuyén budc bi don phai thanh toan tién
thué dat theo diing nodi dung thoéa thuan trong hop dong da ky két, cu thé tién
thué dat dugc thanh toan theo timg quy, thanh toan trong thoi han 10 ngay cua
thang dau cua quy va tién 1ai do bi don cham thuc hién nghia vu tra tién theo
quy dinh tai khoan 2, Diéu 357 ctia B luat Dan sy ndm 2015, véi murc 14i sudt
13 10%/nam (0,833%/thang) tinh tir ngdy 11/10/2019 dén ngay xét xir so tham 1a
ngay 10/4/2023 trén sb tién chua thanh toan 1a phu hop, cu thé:

- Tai thira dat 547, to 150, tai khu pho B, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong, theo Hop dong thu¢ lai quyén st dung dat sb cong chimg 2946
ngay 02/3/2018 voi tong cong tién thué dat 1a 6.724.126.236 dong va tién 13i 1a
1.159.964.753 dong.

- Tai thira dat s6 1546 va thira s6 1680, t& ban do sb 131, tai khu phd D,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong, tong dién tich 10.810m? theo Hop
dong thué lai quyén st dung dat s cong chimg 15324 va 15326 cing ngay
16/11/2017 véi tong cong tién thué 1a 6.897.493.459 dong va tién lai
1.204.889.855 ddng.

- Tai thira dat sb 63, to ban dd sb 13 nay ddi thanh to ban do sb 131, tai
khu phd D, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, qua do dac thuc té thé
hién bi don stir dung di¢n tich 1a 879,5m2 theo Hop déng thué lai quyén st dung
dat s6 cong chimg 15323 ngay 16/11/2017 nén chi c6 cin c&t budc bi don phai
thanh toan tién thué trén dién tich 879,5m’ véi tong sb tién 1a 561.432.464 dong
va tién 14 12 98.047.666 dong.
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 Tong cong tién thué cta 04 thira dat 1a 14.183.052.159 dong, tong cong
tién 13i 1a 2.462.902.274 dong. Tong sd tién 1a 16.645.954.433 dong.

[2.5] Dbi v6i s6 tién thué tai thira dat s6 63, to ban d6 s6 13 nay doi thanh
to ban d0 s6 131 tai khu phé D, phuong A tir ngay 14/3/2018 dén ngay
30/6/2019, bi dO’n da thanh toan xong. Tuy nhién, do bi don sir dung thiéu dién
tich 1.737,7m? Toa an cép so tham d3 tuyén budc nguyén don phai trur lai cho bi
don va nguyén don ty nguyén trir lai tién thué tir ngdy 14/3/2018 den ngay
30/6/2019 1a 15 thang 16 ngay 13 350.899.533 dong va thanh toan tién 13i véi
muc 13 suat 0,833%/thang, tinh tir ngay 14/3/2018 dén ngay 30/6/2019 1a
46.085.858 dong. Tong cong so tién 396.985.391 ddng, su ty nguyén trén co loi
cho bj don nén Toa an cip so thim ghi nhan 13 phu hop.

[2.6] Béi voi yéu cau bi don phai di doi toan b nha xuong, tai san da
dau tu trén dat dé giao tra quyén st dung dat cho nguyén don: Xet thay viéc di
doi s€ anh huong dén viéc st dung tai san ¢ dinh da dau tu trén dét, anh huong
den quyén loi ctia bi don nén Toa 4n cip so thim tuyén khong chip nhan yéu
cau khoi kién nay cua nguyén don ma giao cdc tai san da xay dyng dung phap
luat cho nguyén don dugc toan quyen s0' hitu, nguyén don phai bdi thuong tong
gia tri tai san bi don dau tu trén dat. Can ct tai Chung thu tham dinh gia ngay
01/11/2022 do Céng ty Co phan T10 thuc hién, thé hién bi don di dau tu cac
cong trinh, tai san trén dét tai thira 547, to ban dd 150 toa lac tai khu pho B,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; Gidy phép xay dung sé 107 ngay
08/01/2019 S¢ Xay dung tinh B dong y cho Cong ty N1 xay dung 6.075m’
(trong d6: c6 6.000m” dat SKC). Tuy nhién, tai so do ban v& cua S¢ Xay dung
cap phép thé hién Céng ty N1 du’0’c xay nha Xu’ong c6 chiéu dai 80m, chiéu
ngang 70m, nha vin phong 400m?®, mai che 75m?, nhung Cong ty N1 khong
thie hién xay dung dung nhu so dd ban vé kem theo gidy phép xay dung; Quyét
dinh xr phat vi pham hanh chinh ) 58/QDb-XPVPHC ngay 12/7/2019 cua
Thanh tra S& Xay dung tinh B thoi diém kiém tra Cong ty N1 da xay dung sai
phép 1. 901, 04m? nén Thanh tra S& Xay dung di cho thoi han 60 ngay dé didu
chinh gidy phép xdy dung, hét thoi han trén khong thyc hién duoc thi phai thao
d& cong trinh, phan xdy dung vi pham theo quy dinh, dén nay Cong ty N1 chua
thuc hién. Hién nay, Uy ban nhan dan phuong T dang tlep nhan dé budc thuc
hién. Két qua xac minh tai Uy ban nhan phuong T, thanh pho T thi dugc biét cac
dién tich xay dung trén dat nong nghiép, néu khong duoc cap phép xay dung thi
budc phai thao d& di doi khong dugce phép ton tai. Poi voi céc tai san xay dung
trén dat nong nghiép tai thira 547, to 150, toa lac khu phé B, phuong T con lai
chua bi xtr 1y thi Uy ban nhén dan phuong T, thanh phd T cé y kién s& xur 1y sau
khi c6 phan quyét ciia Toa an. Do d6, ddi voi toan bd cac tai san xay dung trén
dat nong nghiép, HLATDB trén Toa an khong xem x¢ét 1a ¢6 can cu. Vi vay, Toa
an so tham budc nguyén don 6ng P phai hoan lai téng gia tri tai san tai thira dat
sO 547, to ban dd s6 150 tai khu phd B, phuong T, nhitng phan xay dung tai vi
tri dat phi nong nghiép SKC; thira dat s6 1546, 1680, to ban d6 s6 131 tai khu
phé D, phuong A cho bi don Cong ty N1 theo gia tai Ching thu tham dinh gia
ngay 01/11/2022 do Céng ty C6 phan T10 thuc hién voi tong sb tién 1a
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8.867.598.450 ddng 1a co co s0, phu hop v6i quy dinh cta phap luét, nguyén
don déa khang cao d6i v6i phan quyet dinh nay sau do da co don rat khang cao
tai cap phtic thAm nén phan quyét dinh trén cta Toa an cip so tham 1a phu hop,
dam bao quyén loi hop phap cho bi don.

[3] V& yéu cdu phan t6 cua bi don:

[3.1] Péi v6i yéu cau budc 6ng Mai Van B bdi thuong thiét hai cho Cong
ty N1 s tién 6.051.337.600 dong do ¢6 hanh vi ngin can hoat dong kinh doanh
ctia ong Mai Vian D d6i véi Cong ty N1 tai cac thira dat da thué cu thé tai thira
547, td 150, tai phuwong T 1am mat di thu nhdp ma 1& ra Cong ty N1 ¢ duoc tir
viéc cho COng ty T12 thué kho tir thang 7/2019 dén thang 6/2020; yéu cau boi
thuong thiét hai do bi that thu tai kho 1 va kho 2 khong cho Céng ty C6 phan
T12 thué duoc tai thira dat sb 547, to ban d6 150, tai khu phé B, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong tir thang 6 ndm 2020 dén thang 01 nam 2021 do
6ng Mai Van B va 6ng Mai Van C3 c6 hanh vi can tré khong cho xay dung dé
hoan thién kho 1a 3.829.952.000 dong. Xét thy: tai bién ban 1ay 10i khai ngay
05/7/2022, ngay 24/3/2023 ba Nguyén Hoai T7 dai dién Cong ty T12 trinh bay
Cong ty ba xac dinh tir khi ky két hop ddong thué dén khi ngung khong thué
Cong ty T12 méi chi nhan duogc 01 kho va da cho Cong ty C5 thué, Cong ty T12
khéng chimg kién bat ky sur viéc gi tai thira dat da thué tai khu phé B, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong, ly do Cong ty T12 khong dong y thué kho tiép 1a
do Cong ty N1 khong ban giao duoc kho thir 2 va dat dang co tranh chép tai Toa
&an nén Cong ty T12 da khong dong y thué tiép.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/01/2023; ngay 29/3/2023 ciia ba Doan
Thi Mai H5 ngudi dai dién hop phap cta Cong ty C5 cho biét qua trinh thué kho
tai thira dat s 547, to ban do s6 150, toa lac khu phé B, phuong T thi 6ng Mai
Vin C3 c6 truc tiép dén kho cua Cong ty C5 yéu cau ba H5 phai goi dién budc
Cong ty N1 tra tién thué cho 6ng, 6ng C3 c6 ndi 16n tiéng “thué kho mot nam
chua thanh toan tién”. Ngoai ra, ong C3 khong c6 hanh dong nao khac. Ngoai
ong C3 con c6 mot nguoi khac tu xung 1a P2 goi dién ham doa doi khoa kho lai
khong cho dua hang xudng, yéu cau phai tra kho trén. Ngoai ra, ba H5 khong
chtng kién su viéc nao khac. Ba H5 xac dinh 1y do Cong ty ba khong thué kho
tiép 1a do khoang thang 3/2021 c6 Co quan thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh
Binh Duong dén yéu cau Cong ty ba phai don di nén ba da don kho di chu
khong phai do hanh vi ctia 6ng C3 hay ctia nguoi tén P2 nhu trén. Loi trinh bay
cua ba Doan Thi Mai H5 hoan toan phu hgp 101 khai cua bi don va 6ng Mai Van
C3.

Qua trinh t6 tung Cong ty N1 xac dinh ngay 11/7/2019 6ng Mai Van C3
dan nhiéu nguol den dudi hét cac cong nhan dang thi cong nha kho 2 tai thira dat
s6 547, to ban d6 sd 150, toa lac tai khu pho B, phuong T dan dén bi don khong
hoan thanh duoc nha kho 2 nhung Cong ty N1 khong cung cip duoc ching cir
gi chirg minh cho trinh bay trén 1a c6 can cr. Ngoai ra, Cong ty N1 co dé nghi
Toa 4an dua ba Huynh Thi B vao tham gia t6 tung vi ba c6 chung kién viéc
nguyén don c6 hanh vi can tré khong cho xdy dung nha kho 2. Toa an cé tién
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hanh ty thac dén noi ba B sinh song thi ba B cung cap ba xac dinh khong biét gi
veé su viéc trén.
Tda 4n cap so thim co tién hanh xac minh tai Céng an phuong T, Cong an

phuong A, thanh pho T thi dugc cung cip chua tiép nhan don td céo, td giac
hozc yéu cau gi vé& hanh vi can trd tai cac thira dat bj don dang thué trén.

Qua xem xét hop dong thué kho khéng ngay thang 4 nam 2019 gitta Cong
ty N1 va Cong ty Co phan T12 thé hién Cong ty C6 phan T12 thué 02 kho cu
thé: kho 1 dién tich 4.197m? kho 2 dién tich 4.352 m? ngay ban giao kho la
ngay 15/6/2019. Tuy nhién, dén ngay 15/6/2019 Céng ty N1 méi hoan thanh va
giao dugc 01 kho cho Cong ty C6 phan T12, tai phién toa bj don cung cip khi
ban giao kho s6 1 thi kho trén chua hoan thién, khi giao kho xong bi don tiép tuc
thuc hién cho dén ngay 27/6/2019 méi hoan thién.

Mac khéac, theo Bién ban vi pham hanh s6 58/BB-VPHC do Thanh tra S¢
Xay dung 1ap ngay 05 tang 7 nam 2019, Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh
s6 58/QP - XPVPHC ngay 12/7/2019 cia Thanh tra S& Xay dung tinh B thoi
diém kiém tra Cong Ty N1 da xay dung sai phép 1.901,04m” nén Thanh tra S&
Xay dung da cho thoi han 60 ngay dé diéu chinh gidy phép xay dung, hét thoi
han trén khong thuc hién duoc thi phai thao dd cong trinh, phan xdy dung vi
pham theo quy dinh...Do d6, cho thay mdt trong cac nguyén nhan din dén viéc
Cong ty N1 cham giao kho 1a chinh bi don xay dung sai phép, khong phai 15i do
ctia nguyén don ong D hay em 6ng P 1a 6ng C3. Thuc té, 6ng Mai Van C3 (em
rudt 6ng B) c6 dén kho nhu trén tuy nhién nhitng hanh vi ctia ong C3 khdng
phai 12 nguyén nhan din dén viéc lam thét thu khong cho thué kho dugc va
khong hoan thién dugc kho thir 2 cua bi don. Nguyén nhan chinh 1a do chinh bi
don khong thanh toan tién thué cho nguyén don theo dung thoa thuin nén
nguyén don budc phai khai kién. Khi ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat thi
Co quan thi hanh 4n d4 tién hanh thuc hién theo dung quy dinh phap luat.

Qua xem x¢t nd1 dung cac Vi bang s6 1248 ngay 21/5/2020, sb 2283 ngay
13/6/2022, sb6 774 ngay 20/8/2022 va s6 835 ngay 07/9/2022 cua Van Phong
T11, Thanh phé HO Chi Minh 1ap do bi don cung cép. Xét thay, ngay
02/ 12/2019 6ng Mai Van D nop don khoi kién vé viée tranh chip hop dong thué
lai quyen sir dung dat tai Toa an nhan dan thanh phd T, ngay 21/5/2021 6ng C3
c6 dén thira dat s6 1680, 1546 to ban d6 131, toa lac tai khu phd D, phuong A va
n6i khong cho thyc hién bat ky cong viée gi do dat dang co tranh chép, thoi gian
trén bi don ciing chua xay dung bat ky cong trinh ndo ngoai cc hang rao da xay
dung trudc d6, bi don yéu cau thira phat lai dén ghi nhan hién trang da xay dung
cac hang rao thi 6ng C3 dén c¢6 yéu cau nhu trén, tai phién toa bi don trinh bay
do 6ng C3 nham tuong bi don dan khach dén cho thué. Sy viéc trén da xay ra
sau khi c6 tranh chip va cung khong géy ra bat ky hau qua gi tir hanh vi trén nén
khéng ¢6 cin cr cho rang 6ng C3 c¢6 hanh vi can tré bai vi tai thoi diém trén
thira dat 1546, 1680 khong c6 cong trinh gi dang xay dung, ngoai cac hang rao
da xay trude do va cling chua c6 nguoi thué. Ngoai ra, cac vi bang trén déu duoc
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1ap sau khi da c6 tranh chap va cling chua gay ra bat ky hdu qua gi, nén khong
c6 can cir xem xét cac chung cu trén do bi don xuat trinh.

Ngoai ra, theo nodi dung Cong vin sd 4798 ngay 10/10/2018 cua Uy ban
nhan dan tinh B da c6 van ban chép thuan chu truong duoc thyc hién dy an xay
dung nha kho cho thué 6.000m? tai khu phé B, phuong T va 7.000m? tai phudng
A cho Cong ty N1, trong thdi gian 12 thang ké tir ngay 10/10/2018 néu Cong ty
N1 khong trién khai du 4n hodc khong c6 kha ning thyc hién theo tién do da
cam két va khong co 1y do chinh dang thi chi truong dau tu nay s& khéng con
hiéu lyc thuc hién. Hét thoi gian trén bi don khong thuc hién duoc 1a do 16i cia
bi don, bi don cho rang 6ng Mai Vin C3 nhén tin de doa s€ goi cho nguoi tén V
ngimg cap phép xay dung (c6 lap vi bang s6 1249 ngay 21/5/2020 ghi nhan hién
trang thong tin trén dién thoai), xét thay cO quan cO tham quyén cap phép xay
dung 1a So Xay dung khong phai bat ky ca nhén nao, néu Cong ty N1 da thyc
hién day du cac thu tyc ma khong duoc cap phép xay dung thi co quyen khiéu
nai dén S¢ Xay dung, truong hop néu co viéc ong C3 nhan tin noi “sé goi cho
nguoi ten V ngung cap phép xay dung” cting khong lam anh huong gi dén viéc
xin cap gidy phép xay dung cua bi don.

Tai Cong vin s6 3159/SXD-KTKT cua S& Xay dung ngay 08/8/2022
cung cap thong tin cho Toa an nhu sau: ngay 05/12/2018, S¢ Xay dung c6 nhan
hd so dé nghi tham dinh béo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung va ho so dé
nghi cip phép xay dung cong trinh nha kho cua Cong ty N1. Qua d6, So X da
thong bao dén Cong ty N1 bo sung, hoan thién hd so trinh thim dinh bao cio
kinh té - k¥ thuat du tu xay dung va hod so dé nghi cap gidy phép xay dung tai
Vin ban s6 4531/SXD-QLXD ngay 24/12/2018 (dén nay Cong ty N1 chua ndp
hd so bd sung theo ¥ kién ctia S& Xay dung).

Tu nhing chimg ctir dé phan tich trén, Toa an cap so tham khong chip
nhan cic yéu cau phan t6 nay ciia bi don 1a ¢6 can cu, phu hop v6i quy dinh tai
Piéu 584 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Pi voi yéu cau cong nhan hiéu luc cta cac hop dong thué lai quyén
st dung dat da ky gitra Cong ty N1 va 6ng Mai Van P nhu da nhan dinh tai muc
[2.3], nguyén nhan dan dén viéc khoi kién 1a do bi don vi pham nghia vy thanh
toan ngay tir dau nén cin ct vao cac hop dong thué lai quyén su dung dat va
bién ban thoa thuén ngay 28/9/2019 nén Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau nay ciia bi don 1a phu hop.

[3.3] Pdi v6i yéu cau budc 6ng Mai Van B cham dit hanh vi ngin can
moi hoat dong xay dung, khai thac, cho thué phuc vu cho muc dich kinh doanh
thu 1oi hop phap ctia Cong ty N1 trén cac thira dat da thué. Nhu da nhéan dinh tai
muc [3.1] khong ¢6 cén clr xac dinh cac hanh vi cia 6ng D 1a gly can tr¢ hoat
dong kinh doanh cta bi don nén Toda an cip so thAm khong chap nhan yéu ciu
trén cua bi don 1a phu hop.

[3.4] Béi v6i yéu cau trir tién thué dat tai thira dat s6 63, to ban do s6 13
nay doi thanh to ban do s6 131 tai khu pho D, phuong A do giao khong du dién
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tich dat, tai phién tdoa nguyén don ty nguyén déng y nén Toa an cip so tham ghi
nhan sy ty nguyén trén ctia nguyén don 1a phu hop.

[3.5] Béi véi yéu cau tra lai toan bd sd tién coc 170.105.000 dong, tai
thira dat s6 63, to ban d6 s6 13 nay d6i thanh to ban d6 sé 131 tai khu phé D,
phuong A, qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhan bi don dugc st dung
khong du dién tich da thué, tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y sb
15- 2023 ngay 16/02/2023 thé hién phan dat bi don dang sur dung c6 dién tich la
879,3m? Do d¢, bi don phai dit coc cho nguyén don sb tién 57.154.500 dong la
phu hop quy dinh phap luat. Do do, chi ¢6 can ctr chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 cua bi don nhu da phan tich tai muc [2.3] nhu trén.

[3.6] Déi véi yéu cau truong hop khong cong nhan hiéu luc cia cac hop
d6ng thi budc nguyén don bdi thudng tién da dau tu xdy dung cac tai san trén 04
thira dat tai 04 hop dong di thué hién nay khoang 23.106.349.751 dong. Hoi
déng x¢t xir da nhan dinh tai muc [2.6] nén chi c6 can ct chép nhan mot ph?m
yéu cau trén ctia bi don budc nguyén don bdi hoan céc tai san da dau tu voi sb
tién 1a 8. 867.598.450 dong theo Ching thu tham dinh gia ngay 01/11/2022 do
Cong ty cb phan T10 thuc hién. Sb tién con lai 14.238.751.301 dong, khong
dugce Toa an cdp so tham chap nhan 1a ¢6 can ct.

[3.7] B6i v6i yéu cau bdi thuong thiét hai do khong cho Cong ty T9 thué
dugc (do 6ng Mai Van B, 6ng Mai Van C3) ¢6 hanh vi can tré khong cho Cong
ty T9 thué, tir thang 6/2022 dén 6/2023 1a 5.193.600.000 dong. Bi don cho rang
6ng Mai Van C3 c6 hanh vi tim gip d6i tac cua Cong ty N1 14 Cong ty T9 dé
can tr¢ va khong cho Cong ty T9 thué mit bang nhu:ng Cong ty N1 khong cung
cap dugc ching ctr ching minh, Toa an ¢6 1am viée truc tiép dugc voi ngudi dai
dién theo phap luat cua Cong ty T9 thi dugc biét Iy do Cong ty T9 khong tiép
tuc thué mat bang trén 1a do phat hién dat dang tranh chap nén khong dong y
thué tiép. Ngoai ra, theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai quy dinh mot trong
céc diéu kién dé thyuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai...1a dt khong co tranh chip....Do d6, viéc Cong ty T9 khong dong y
thué tiép khong phai 18i cua nguyén don hoic ciia 6ng Mai Van C3 ma chinh 1a
16i cuia bj don nén khéng c6 can ctr chip nhan yéu cau trén cua bi don.

[3.8] P6i v6i yéu cau ong Mai Van P hoan tra cho Cong ty N1 s tién 1a
178.581.000 dong 1a khoan thu khéng c6 can ctr ddi v6i dién tich thira 55 (do
thira 63 14an thira 55). Xét thay, bi don hién nay dang st dung dién tich bao nhiéu
thi phai thanh toan tién thué cho nguyén don bay nhiéu, bi don dang 1a nguoi su
dung phan dét trén, tir trude dén nay nguyén don khong thu tién gi tai thira dat
nay, ba T7 cling khong c6 yéu cu gi dbi voi vu 4n nén khong co can cir chap
nhan yéu cau trén cua bi don.

[3.9] Yéu cdu nguyén don trir tién thué phan dat c6 dién tich 140m? ma
phia cay xang T13 (do 6ng D dang hop tac kinh doanh) lan thira 1546, to 131
toa lac tai khu phd C, phuong A cua Cong ty TNHH MTV N1 véi sb tién tam
tinh 100.100.000 dong. Nhu di nhan dinh trén, cin ct vao so d6 ban v& ngay
16/02/2023. Can ctr bién ban xac minh ngay 08/3/2023 Chi nhanh Van phong



42

Ping ky dat dai thanh phd T cung cip tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 293 - 2022 ngay 07/11/2022 khi tién hanh do dac chi do mot thira dat
sb 63, to ban dd s 13 nay ddi thanh to ban dd sb 131, do theo sy chi ranh cta
duong sy nén thé hién sb liéu ding ranh gidi chi ranh cua duwong sy. Con tai
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 15-2023 ngay 16/02/2023 khi
tién hanh do dac thi theo su chi ranh cua nguyén don, bi don do dac téng thé 03
thira gdm thira 63, 1546 va 1680 to ban do s6 131 nén d3 thé hién duoc rd rang
cu thé dién tich chinh x4c ctia ranh gi01 cac thua dat 1a thuc té cac thura dat trén
khong bi thiéu dién tich, ranh thtra dat sd 63 khong lan ranh thtra dat sd 1546,
dién tich tai cac phan A, B, C, D thua dat sb 63 déu c6 su thay doi (phan A, B, C
taing dién tich va phan D giam dién tich). T d6, cho thiy ban vé& ngay
16/02/2023 da thé hién chinh x4c vé ranh, gidi va dién tich cac thira dat. Do day
1a hop dong thué lai quyén str dung dét, bi don sir dung dién tich bao nhiéu thi
thanh toan bay nhiéu nhu da nhan dinh trén. Dién tich thira dat s6 1546, to 131
khong bi thiéu dién tich, nén Tda an cap so tham khong chip nhan yéu ciu trén
cua bi don 1a phu hop.

Tt nhiing nhan dinh trén chi ¢6 can ¢t chap nhan mdgt phan yéu cau phan
td cua bi don.

[4] B6i v6i hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng Mai Van P voi vo
chong ong Thai Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H, vo chong 6ng Thai Minh S, ba
Nguyén Thi Thu T1, vo chong dng Nguyén Vin L va ba Phan Thi T2 do cac bén
khong c6 tranh chap nén Toa 4n cép so tham khong dat ra xem xét 1a phu hop.
Néu c6 tranh chp thi giai quyét thanh vy an khac theo quy dinh cua phap luat.

[5] Do hop dong thué lai quyén sir dung dat theo hop dong cong ching sb
2946 giita 6ng Mai Van B véi Cong ty N1 doi voi phan dat thira dat s6 547, to
ban d6 150 toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé T bi huy va nha xudng
giao cho dng B quan 1y nén hop dong thué kho gitra Cong ty N1 voi Cong ty S4
khong con hiéu lyc. Do Cong ty S4 khong c6 yéu cau gi, nén Tda an cip so
tham khong dit ra xem xét 1a phtt hop. Néu c6 tranh chip thi giai quyét thanh vu
an khac theo quy dinh ctua phép luat.

[6] Dbi v6i tai san caa COng ty TNHH S4 tai kho cua Cong ty TNHH mot
thanh vién N1, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH S4 dong y tu di doi
nén Toa an cap so thdm ghi nhan 1a phu hop.

[7] Do hop ddng thué lai quyén sir dung dét theo hop dong coéng chimg s6
15326 gita ong Mai Van B v6i Cong ty N1 ddi voi phan dat thira dat so 1680,
to ban d0 131 toa lac tai khu phd D, phuong A, thanh phd T bi huy nén hop
dong thué quyén st dung dat giira Cong ty N1 voi Cong ty T9 khong con hi¢u
lyc. Do COng ty T9 khong c6 yéu céu gi nén Toa an cép so tham khong dit ra
xem xét 13 phu hop. Néu c6 tranh chip thi giai quyét thanh vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

[8] Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2022/QD -
BPKCTT ngay 19/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong s€
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duoc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 133 va 138 cua Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi déng xet xur xét théy Toa 4n cap so tham xét
xur 1a c6 co s& nén khong co6 can cir dé chap nhan yéu cau khang c4o cua bi don
Cong ty N1.

[9] Quan d@ém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la phu hop.

[10] V¢é &n phi dan su phlc tham: Nguyén don, bi don phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Dicu 313 cuia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Pinh chi xét xtr phuc tham dbi véi khang céo cua nguyén don 6ng Mai
Van D.

2. Khong chap nhan khang cdo cta bi don Cong ty TNHH mot thanh vién
N1.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thdm s6 17/2023/DS-ST ngay 12/4/2023
cua Toa &4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phiic tham:

- Nguyén don 6ng Mai Van B phai chiu sb tién 300.000 dong, dugc tru

vao tién tam tng an phi phuc thim di nop theo Bién lai thu tién s6 0004390
ngay 19/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Bi don Cong ty TNHH mot thanh vién N1 phai chiu sd tién 300. 000
dong, dugc trir vao tién tam Gng an phi phtic thAm d3 ndp theo Bién lai thu tién
s6 0004377 ngay 17/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an thanh phd T, tinh Binh
Duong.

4. Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’thénh phd T;

- TAND thanh phé T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén
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