TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 70/2024/DS-PT

Ngay: 26/01/2024

VIV: Yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhirong quyén thué nha vé hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Thdm phdn: Ong Phi Thanh Chung
Ba Ngo Tuyét Bang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Nhu
Quynh, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 01 nam 2024 tai tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 365/2023/TLPT-DS
ngay 6/10/2023 vé viéc “Yéu cdu tuyén hop dong chuyén nhirong quyén thué
nha vo hiéu”.
Do Bén an dén sy so tham s6 28/2023/DSST ngay 22/6/2023 ciia Toa 4n
nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 441/2023/QD-PT
ngay 8/11/2023; Quyét dinh hodn phién tod sé 588/2023/QDPT-HPT ngay
15/12/2023; Quyét dinh hodn phién tod sb 650/2023/QDPT-HPT ngay
29/12/2023; Thong bao ma lai phién toa sé 21/2024/TB-TA ngay 11/01/2024;
Quyét dinh hodn phién toa sé 45/2024/QDPT-HPT ngay 19/01/2024 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Van, sinh nim 1958.

HKTT: S6 nha 30 Ly Thuong Kiét, phuong Hang Bai, quan Hoan kiém,
Thanh phd Ha Nbi.

Tra tai: 47 phd Nguyén Tuén, phuong Thanh Xuén, quan Thanh Xuén,
Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Van: Luat su
Nguyen Van Thai, Cong ty luat TNHH Quéc té Nam Thai. Dia chi: Lo 20/DG2
Khu d4u gid quyén sir dung dat phuong Trung Vin, quan Nam Tt Liém, Thanh
phd Ha Noi.

* Bi don:

1. Ong Ha Tién Lyc, sinh nam 1963.

Tra tai: S6 59 ngd Lénh Cu, phuong Thé Quan, quin DPéng DPa, Thanh
phé Ha Noi.

2. Ong Ha Vin Long, sinh nim 1977.
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HKTT va tra tai: S6 nha 30 Ly Thuong Kiét, phuong Hang Bai, quan
Hoan kiém, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua cua éng Ha Tién Luc va éng Ha Van
Long: Ba Pham Thi Thanh Nga, sinh nim 1983;HKTT: S6 6/11/43/178 Tran
Quang Khai, thanh phé Nam Pinh, tinh Nam Dinh.

* Nguoi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Huong, sinh nim 1972

HKTT: S6 59 ngd Lénh Cu, Thé Quan, Péng Pa, Thanh phé Ha Noi.

Noi gui cac thong bao: Tang 7, s6 52 Ba Triéu, Hang Bai, Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Nbi.

2. Chi Tran Thi Hanh, sinh ndm 1984

Tru tai: SO 1A ngd 190A, to 23 phudng Yén Sé, quan Hoang Mai, Thanh
phd Ha Nbi.

3. Chi Lé Thi Bich Lién, sinh nam 1978

Tra tai: Phong 1510 chung cu King Palace, s6 108 Nguyén Tréi, Thanh
Xuén, Thanh phb Ha Noi.

4. Chi Lé Thi Ngan Ha, sinh nam 1981

HKTT: S6 30A Ly Thuong Kiét, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém,

Thanh phd Ha Nbi
Tra tai: Chung cu My Dinh Pearl, S6 1 Chau Vén Liém, Nam Tur Liém,
Thanh pho Ha Noi.

5. Chi Lé Thi Phuong Thao, sinh nam 1983
HKTT: 30 A Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha No1.
Tra tai: S6 40, ngach 60, ngd 107, Linh Nam, Hoang Mai, Thanh ph6 Ha

6. Uy ban nhan dan quéan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Tru s6: S6 124 Hang Tréng, quan Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Ngi.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén Anh Quan, Phé chi tich
(Theo Quyét dinh s6 1619/QD-UBND ngay 14/4/2021).

7. Cong ty C6 phan tu van Pau tu tai chinh Toan Cau

Pia chi: S6 30A Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha No1.

Pai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Vian Chinh (Theo Gidy ty quyén
s6 01/UQ-GI ngay 01/01/2023).

8. Cong ty TNHH MTV Quan Iy va phat trién nha Ha Noi

Pia chi: S6 221 Tran Ping Ninh, quan Cau G1éy, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Tién Ding, Chu tich

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Vin Thanh, Quyén Giam
dbc xi nghiép quan 1y va phat trién nha Hoan Kiém. (Theo Gidy uy quyén sb
2065/UQ-CTQL&PTN ngay 30/9/2022).

Do c6 khang céo cta ba Nguyén Thi Van 1a nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

* Nguyén don trinh bay:

Gia dinh ba Van 1a chu sir dung 02 cin phong tap thé sb 316 va 416 tai
khu tap thé nha 30A Ly Thuong Kiét, Hang Bai, Hoan Kiém, Ha Noi. V&
ngudn gdc, 02 cin phong tip thé nay 1a 01 trong 02 cin nha tap thé cho thué dé
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& duge Tong cuc Du Lich phan cho chong ba Van 1a 6ng Lé Ngoc Son (can bd
Téng cuc Du lich) vao nim 1990. Nam 1993, ba Van va 6ng Son ly hon, Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém tam phan dinh cho ba Van dugc sir dung phong
16n c6 dién tich 14m? va cho dng Son dugc sut dung phong nho c6 dién tich 9
m?. Viéc phan dinh ciia Toa 4n tai thoi diém ly hon chi 1a tam thoi dé cho ba va
ong Son sir dung, khong c6 ¥ nghia dinh doat, phan chia quyén s& hitu tai san.
Niam 2001, do nhu cau sinh hoat ma dién tich cin phong lac d6 khong dap tng
dugce, ba Van da sua chita va coi n6i thém mot phong trén ndc cén phong 316
rong 10m2 (goi 1a can s6 416), c6 16i di riéng.

Ve ngudn gdc nha trén: Nam 1989 6ng Son dugc phan nha tang 1, phong
50 5, s6 30A Ly Thuong Kiét. Nam 1990 6ng Son dugc nhan quyét dmh phan
nha. Nam 1991 do co quan lam nha xe tai tang 1cua khu tap thé nén da chuyén
gia dinh ba Ién tang 3 &. Khi gia dinh ba Van chuyén Ién tang 3 co quan chi co
1 gidy viét tay clia 6ng truong phong to chuc. Vi tri ting 3 & giita dién tich
14m?, ltc d6 chua c6 khu phu, chi 1a phong &, khu phy di chung véi tang 1.

Cudi nam 1991 ba Van thay di vé sinh chung qua mat vé sinh nén da coi
nGi thém 1 khu vira lam bép vira lam khu vé sinh, ba coi néi khu ndy vé phia
mit phd Hang Bai, dién tich coi ndi khoang 6m?, xung quanh 1a sat, trén lop
mai tén. Ngoai ra ba Van con lam thém gac xép tai dién tich duoc phan, dién
tich gac xép khoang 10m2 Can ho ting 3 nay 1a phong 316 sau nay. Nam 1991
cong ty phan cho gia dinh ba thém 09m? vi tri ¢ tai tang 3, cach phong 316 ba
dang ¢ 1a 3 nha.

Nam 1992 vo chong ba ly hon, khi ly hén theo quyét dinh cua toa &n ba
Van & can ho 14m? ciing véi con gai 1a chau Lé Thi Ngan Ha, chong ba 1a Lé
Ngoc Son ¢ cung chau L& Thi Phuong Thao va Lé Thi Bich Lién ¢ tai phong
09m?. Trong qué trinh & tai phong 316 ba Van ¢6 coi néi vao ndm 2001 (do ba
Van o tang 3 va hay bi dot), ba Van coi néi thém 1 phong khoang 14 m (la
phong 416).

Nam 2004, do hoan canh kinh té khé khan, cac chi phi trang trai cho doi
song cua gia dinh vuot qua kha nang thu nhép cta ban than, ba Van da nhiéu
lan vay tién ciia vo chong ong Ha Tién Luc va ba Nguyén Thi Thanh Huong,
s6 tién 80.000.000 dong, ca gdc va lai ba Van phai tra 1a 120.000.000 dong.
Viéc vay no cua ba voi ba Huong (la vo 6ng Ha Tién Luc) co Vlet gidy vay no
(glay viét tay) phia ba Huong git. Hing ngay ba Van van tra tién 14i cho vo
chong 6 ong Luc, tuy nhién tlen 1ai néng kh1en kinh té gia dinh ba ngay cang kiét
qué. Bén dau nam 2005, do sb tién no gdc va 1ai qua cao vuot qua kha ning chi
tra, ba Van di nhiéu lﬁn xin khat ng nhung khong dugc vo chong dng Luc chap
nhan. Thay ba Van khong tra duoc no, ba Huong di yéu cau ba phai giao cin
phong tap thé s6 316 tai khu tap thé nha 30 Ly Thuong Kiét, Hang Bai, Hoan
Kiém, Ha Noi ma gia dinh ba dang sinh séng cho gia dinh ba Huong, 6ng Luc,
v6i 1y do dé cho thué lay tién trir vao tién 13 hang ngay ba Van phai tra. Vi
khong thé tra duoc ng nén ba Van budc phai giao phong 316 tai khu tap thé nha
30 Ly Thuong Kiét, Hang Bai, Hoan Kiém, Ha Noi cho ba Huong vao nim
2005. Ba Van giao hen véi ba Huong khi nao ba Van c6 tién tra cho ba Huong
ba sé& 14y lai nha. Tai thoi diém ban giao, gitra ba Van va gia dinh éng Luc, ba
Huong khéng c6 bat ky hop dong, gidy to cho thué nao ma chi ban giao nha

3



khong. Phan dién tich ba Van coi néi ctia nha 316 (sau nay 1a can ho 416) ba
Van khong giao cho ba Huong ma ba Van va chau ba van ¢ dién tich lam thém
d6 cho dén nam 2014 ba Van bi cudng ché phai ra khoi nha.

Nim 2005, ba Van va cac con mau thuan véi nhau, Iy do cac con nghi
ngd ba Van ban nha cho dng Luc, ong Long. Trén thuc té ba khong ban nha
cho 6ng Long, ong Luc. Cac gidy mua ban nha giira ba Van va ong Long, ong
Luc (ba cung cdp cho Toa la do ba thu thiap duoc ¢ Ban quan 1y du an quan
Hoan Kiém) 13 hoan toan gia mao.

Pén nam 2007, khu tap thé néu trén nam trong dién giai phong mat bang
theo dy an cai tao chung cu cii cua thanh phé, ba Van duoc néu tén trong danh
sach dén bu, tai dinh cu vdi tu cach chu sir dung can phong tap thé s 316 va
416. Tuy nhién, dén nam 2010, ba Van phat hién minh khong con duoc ghi tén
trong danh sach dén bu véi tu cach chu cin phong tap thé s6 316 va 416 nita,
ma thay vao d6 1a anh Ha Van Long (chau 6ng Luc). Sau khi tim hiéu, ba Van
duoc phia chi dau tu dy 4n cho xem 02 ban photo Hop dong mua ban nha nim
2005 co chir ky cua ba va con gai 1a Lé Thi Ngan Ha véi ndi dung: Ba Nguyén
Thi Van di ban cho 6ng Ha Tién Lyc va anh Ha Vin Long 02 cin phong tap
thé c6 dién tich 09m? (ttrc can s6 416) va 14m? (ttrc can s6 316). Ba Van khing
dinh ba va con gai chua bao gid ky vao cac hop dong nay va khong ban nha
cho bat ky ai, nhung trong danh sach dén bu cta dy an khdng c6 tén ba Van.
Chinh vi thé, ba Van va gia dinh khong duoc huong suat dén bu, tai dinh cu ma
dang ra ba Van phai dugc hudng.

Ba Van da nhiéu 1an lién hé v6i ong Luc, ba Huong va anh Long dé yéu
cau tra nha, nhung ho lay 1y do ba Van chua tra hét no nén phai gan nha thay
vao. Trong khi ba Van va con gai khong ky vao bat ky glay to, hop dong nao,
vg chong 6ng Luyc, ba Huong va anh Long van kién quyét noi rang ba da ban
nha tir ndm 2005 roi nén bay gid cac can ho nay khdng con thudc quyén sé hitu
ctia ba Van nira, ba Van khong c¢6 quyén doi nén ho khong tra nha. Mic du ba
Van da rat co géng lién hé nhung ho ludn tur chbi gdp mat, tir chdi hop tac voi
ba de giai quyét dut diém vu viéc. Ho ¢ tinh chiém nha ctia ba dé dugc hudng
suat ho tro tai dinh cu ma gla dinh ba Van dang dugc huong.

Phan dién tich 09m? co quan phan thém cho gia dinh ba Van nam 1991
khong lién quan dén vu 4n nay.

Hién nay, 02 can ho tap thé néu trén da bi gidi téa va duogc boi thuong,
hd trg 01 suat tai dinh cu, tuy nhién gitta ba Van va 6ng Luc, 6ng Long van con
ton tai tranh chap chua duoc giai quyét, anh hudéng truc tiép dén quyén va loi
ich hop phap cta ba va gia dinh. Do vay, ba Van 1am don khoi kién yéu cau
Tda an nhan dan quan Hoan Kiém giai quyét:

- Huy 02 Hop dong mua ban nha giita ba Van va 6ng Ha Tién Luc, anh
Ha Vian Long do day 1a cac hop dong gia mao;

- Budc 6ng Ha Tién Luc, anh Ha Vin Long tra lai cho ba Van quyén sir
dung 02 cin phong tap thé s6 316 va 416, dia chi s6 30 Ly Thuong Kiét,
phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

Ngay 2/6/2021, ba Vin cé don bé sung yéu ciu khdéi kién véi cdic ndi
dung sau:



+ Chd’p nhdn cho ba Vin duwoc tra lai cho ong Ha Ti ien Lwc va ba
Nguyén Thi Huwong s6 tién ba Vin dd vay: Sé tién no goc: 80.000.000 dong,
tién ldi tir 2004 dén nay véi i suat 10%/nam la 80.000.000d x 10% x17 nam =
136.000.000 dong. Tong 216.000.000 dong.

+ Tuyén hiy Gidy mua ban viét tay dé ngay 24/4/2005 do bi don cung
cdp tai phién hoa gidi ngay 20/5/2021 do ddy la tai lieu gia mgo.

+ Budc ong Ha Tién Luc, ong Ha Van Long tra lai cho ba Vin toan bo
so tién thué nha ma éng Luc, ong Long da chiém dung ciia ba Van tir thang
5/2005 dén thang 3/2021 s6 tién la 4.000.000d/1 thing x 382 thang =
1.528.000.000 dong

Ngay 06/4/2022, ba Van c6 don bd sung yéu cau khaoi kién gii Toa an,
theo d6 ba yéu cau Toa 4n tuyén tra cho ba quyén dugc hudng suat tai dinh cu
twong duong quyén quan 1y, stt dung cac cin phong tip thé sd 316 va 416 tai
dia chi 30 Ly Thuong Kiét.

Tai ban tw khai ciia ba Vin dé ngay 14/10/2022, ba Vin dé nghi Toa
an cdc vin dé sau:

+ Tuyén bé hop dong mua ban nha giita ba Van va éng Ha Tién Luc va
Hop dong mua bdn nha gita ba Van voi ong Ha Van Long la vo hiéu va dé
nghi xu Iy hdu qua cua hop dong vé hiéu theo quy dinh ciia phdp ludt.

+ Bugc ong Ha Tién Luc va ong Ha Van Long tra cho ba Van quyén s
dung 02 can phong tdp thé sé6 316 va 416, dia chi sé6 304 Ly Thuong Kiét,
phuwong Hang Bai, qudn Hodn Kiém, Ha Néi nay dwoc hé tro tdi dinh cu la cdn
hé 711 dir én 304 Ly Thuong Kiét - 33 Hang Bai, Hoan Kiém, Ha Ngi.

Tai budi hoa gidi ngay 01/3/2023, ba Vin dé nghi Toa &n nhan dan
qudn Hoan Kiém, Thanh phé Ha N§i tuyén bo:

(1) Hop dong mua bdn nha gitta ba Vin va éng Ha Tién Lyc va hop
dong mua ban nha gitta ba Van, chi Ha va anh Ha Vin Long la vé hiéu va dé
nghi xir Iy hdu qud hop dong vé hiéu theo quy dinh ciia phdp ludt.

(2) Buéc ong Ha Tién Luwc, anh Ha Vin Long trd lai cho ba Van quyén
sir dung 02 cin phong tdp thé sé 316 va 416, dia chi sé6 304 Ly Thuwong Kiét,
phuong Hang Bai, qudn Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi nay dwoc ho tro tai
dinh cw la can hé sé6 711 dur an 304 Ly Thuong Kiét - 33 Hang Bai, qudn Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Ni.

(3) Budc éng Ha Tién Luwc, anh Ha Vin Long trd lai cho ba Vin toan bé
s6 tien cho thué nha ma éng Lyc, anh Long da chiém dung tir thang 5/2005,
tam tinh dén thang 3/2021 véi sé tién la 4.000.000 dong /thang x 382 thing =
1.528.000.000 dong.

* Daqi dién bi don trinh bay:

Ngay 24/4/2005, anh Ha Vian Long da ky Hop dong mua ban nha véi ba
Nguyén Thi Van dé mua 01 cin budng 14m? (cting 3,5m? phu tu lam) tai ting 3
s6 nha 30A Ly Thuong Kiét véi gia mua ban 1a 400.000.000 dong. Ba Van da
cam két viéc mua ban nha 13 tu nguyén, da duge su dong y cuia cac thanh vién
trong gia dinh va cin nha nay thudc quyén so hitu hop phap ciia ba Van, khong
c6 tranh chép vé6i ai. Thuc hién dung thoa thuan, anh Long d3 giao du sé tién
400.000.000 dong cho ba Van va nhan ban giao can nha. Chi Lé Thi Ngan Ha —
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con gai ba Van ciing truc tiép ky tén trong Hop dong mua ban nha ¢ phan thanh
vién trong gia dinh ngu’m ban.

Cung thoi diém nay, ba Nguyén Thi Van ciing théa thuan ban cho dng
Ha Tién Luc 01 can budng 9m? (ciing 4m? dién tich phu & ban coéng) dugc coi
ndi & san thuong tang 3 s6 nha 30A Ly Thuong Kiét véi gia ca thoa thuan 1a
70.000.000 dong. Ba Van ciing cam doan dién tich trén 13 cua ba, khong c6
tranh chap vé6i ai va da duoc sy dong ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh. Ba
Van da nhan du s6 tién 70.000.000 dong va ban giao nha cho 6ng Luc (goi 1a
P416).

Sau khi nhan ban giao, 6ng Lyc va anh Long da quan ly, sir dung nha
mot thoi gian dai ma khdng c6 bat ky tranh chap khiéu nai ndo cua ba Van. Tuy
nhién tir khi Nha nudc c6 Dy 4n cai tao chung cu cii tai Khu tap thé 30A Ly
Thuong Kiét thi ba Van lién tuc c6 cac don thu khiéu nai, vu khéng ong Luc va
anh Long. UBND phudng Hang Bai di nhiéu lan t6 chirc hoa giai cho cic bén
nhung khong thanh. Ngay 15/12/2019, Co quan Canh sat dleu tra COng an quan
Hoan Kiém da c6 Thong bao két qua giai quyét nguon tin vé tdi pham va Quyét
dinh khong khai to vu an hinh sy do khong ¢é cin ctr xac dinh vo chong 6ng
Luc lam gia gidy to chiém doat can ho ciia ba Van ciing nhu khong c6 hanh vi
cho vay 1di ning nhu Pon td céo cua ba Van.

Theo d6, khong c6 viéc ba Van nhiéu 1an vay tién cta vo chong éng Luc
va do khong c6 kha ning tra ng nén phai giao 02 cin phong tap thé sb 316 va
s6 416 cho vo chdng 6ng Luc dé cho thué trir tién 14i nhu ba Van khai. Ba Véan
khang dinh khong ky vao Hop dong mua ban nha va khong ban nha cho bat ky
ai 1a khong dang. Viéc mua ban nha la c6 that va hoan toan tu nguyén, khong
bi cudng ép. Cac bén di thuc hién ding thoa thuan trong Hop dong, bén ban da
nhan dd tién va bén mua da nhan ban giao nha nén viéc mua ban di hoan thanh.
Thuc té cac can ho nay da bi Nha nudc thu hoi dé thuc hién Dy an cai tao
chung cu cii tai Khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét nén hién nay khong con.

Do d6, dé nghi Quy Toa khong chap nhéan cac yéu cau khoi kién vé viéc
huy Hop dong mua ban nha va budc tra lai quyén st dung 02 cin ho khong co
can ct cua hguyén don.

Doi vdi yéu cau khdi kién bé sung ciia nguyén don bi don c6 Y kién:

Cac yéu cau khoi kién cta bi don néu trén 13 hoan toan khong c6 cén cu:

Thir nhit, bi don khang dinh khdng cd viéc vay muon tién giita ba Van
v6i 6ng Luc, ba Huong nén khong co so so dé chip nhan yéu cu cua ba Van
duoc tra lai ong Luc — ba Huong sd tién ba Van di vay.

Thu hai, viéc mua ban nha 1a hoan toan ty nguyén. Toan bd chir ky va
chir viét “Nguyén Thi VAn” trong gidy ban nha va trong hop dong mua ban nha
do ba Van tryc tiép ky va viét nén khong c6 co so tuyén vo hiéu khi cho rang
day la tai liéu gia mao

Thir ba: Ong Lyc va 6ng Long ky hop ddong mua ban nha chir khong phai
thué nha nén yéu cau ciia ba Van budc tra tién thué 1a khong c6 cin cu.

* Pai dién céng ty co phin tw vin dau tw tai chinh toan ciu - dng
Chinh trinh bay:

Theo bién ban do phuong Hang Bai va cac hd so co lién quan cung cp
nhu sau: Khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét do Nha nudce quan 1y va cac ho dan
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stt dung chua duge cdp GCNQSD dat va quyén st hitu nha &, chua c6 hop
ddng thué nha voi nha nudc. Ngay 15/12/1989, 6ng Lé Ngoc Son - chong ba
Nguyen Thi Van dugc Cong ty xay dung chuyén nganh du lich phan 1 phong
tang 1, budng sb 5 khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét theo Quyét dinh s 36/ Qb-
TCCB Sau d6 Cong ty chuyén gia dinh 6ng Lé Ngoc Son 1én phong trén tang
03. Ngay 19/3/1993 ong Lé Ngoc Son va ba Nguyén Thi Van ly hon. Toa an
cong nhan su thoa thuan cta hai bén, vé nha &: ba Nguyén Thi Van st dung
phong 16n ¢6 dién tich 14m? (phong 316). Nam 2003, ba NQUyen Thi Van ty y
coi ndi dung khung sat, mai lop ton trén san thuong tang 3 dé st dung (phong
416). Ngay 24/4/2005 ba Nguyen Thi Van da lap horp déng mua ban viét tay
v6i 6ng Ha Vian Long dbi voi phan dién tich 14m? (phong 316) va 3,5m? phu
coi néi va véi 6ng Ha Tién Luc déi v6i phan dién tich 9,0m (phong 416) va
4,0m? phu coi ndi. Ngay 5/5/2011, t6 cong tac tién hanh diéu tra, kiém ké dién
tich nha & va céc tai san khac gan lién d6i voi phan dién tich phong 316 va 416
tap thé 30A Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém va tai thoi diém 31/10/2011,

cong an phuong xac nhan chi ho 1a Ha Van Long va Ha Tién Luc dang ky ho
khau thuong tru tai ddy. Ngay 26/12/2011 UBND phuong Hang Bai c6 bao cao
s6 110/BC-UBND viéc xac nhan tén chi sir dung nha dat dang c6 tranh chap
tai khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém. No6i dung bao cdo dé
XUAt voi truong hop tranh chép tai phong 316+416 dé nghi UBND quan Hoan
Kiém chap nhan phuong an sir dung 14y theo s liéu thu thip cua to cong tac
dbi v6i dbi tugng dang str dung thue té ddi véi phan dién tich trén cha sir dung
Ha Vin Long- Ha Tién Luc (dang c6 tranh chip véi ba Nguyén Thi Van c6
chdng 1a Lé Ngoc Son — di chét).

Can cir dé xuat trén UBND quan Hoan kiém di ban hanh cac quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong hd tro tai dinh cu va két qua bat tham can ho
theo quy dinh. Theo két qua bat tham chu ho ong Long- 6ng Luc dugc bd tri
can ho tai dinh cu 711 thudc du an. Chung t61 thuc hién ding quy dinh, do can
ho 316 va 416 dang c6 tranh chap nén chung t6i niém phong cin ho 711, chua
ban giao cho ai. Chiing t6i s& ban giao can ho tai dinh cu 711 khi c6 két qua
giai quyét ctia co quan c6 thAm quyén

Ngay 12/6/2023, ong Nguyén Vin Chinh (dai dién theo uy quyén cta
Cong ty c6 phan tu van dau tu tai chinh Toan cau) co6 don xin vang mat tai
phién toa xét xir so tham.

* Ngay 13/4/2021, Uy ban nhén din qudn Hodan Kiém cé Vin bdn sé
445/UBND-BQLDADDTXD néi dung nhw sau:

Thuc hién:

+ Quyet dinh s6 2598/QD-UBND ngay 13/6/2012 cua UBND Thanh phd
Ha Noi vé viéc thu hdi 1.169,3m? dat tai pho Ly Thuong Kiét, phuong Hang
Bai, quan Hoan Kiém; giao cho cong ty c6 phan Tu van va Dau tu tal chinh
Toan Cau dé thuc hién dy 4n xay dung lai khu tap thé va cai tao, sap xep lai tru
sO lam viéc tai nha 30A Ly Thuong Kiét - 33 Hang Bai.

+ Quyét dinh s 48/2008/QD-UBND ngay 28/7/2008 cia UBND Thanh
phé) Ha Ndi vé viéc ban hanh quy ché cai tao, xay dung lai cac chung cu cii bi
hu hong xubng cap trén dia ban thanh phd;
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+ Quyét dinh s6 108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 cia UBND Thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dit trén dia ban thanh phd (nay 13 Quyét dinh s
10/2017/QB-UBND ngay 29/3/2007).

+ Vin ban s6 7362/UBND-TNMT ngay 31/8/2011 cia UBND thanh phd
vé chinh sach hd tro di chuyén, tam cu, tai dinh cu thyc hién du an xay dung lai
khu tap thé va cai tao sap xép lai tru s& 1am viéc tai Nha 30A Ly Thuong Kiét-
33 Hang Bai.

Qua trinh diéu tra khao sat, kiém dém Hoi dong boi thuong hd tro tai
dinh cu quan can cu:

+ Ngudn gbc sir dung cin phong 316+416 khu tap thé 30A Ly Thuong
Kiét: Theo ho so luu tai xi nghiép quan 1y va phat trién nha Hoan Kiém: Khu
tap thé 30A Ly Thuong Kiét thudc dién nha vang cha, Nha nude quan 1y toan
bd. Tong cuc Du lich dung tén hop dong thué nha s6 756/HPDNC ngay
19/4/1986 véi dién tich 1.355,5m?; trong d6 293m? dé kinh doanh, 154,7m? dé
lam viéc; 907,8m? dé 6. Co quan quan 1y nha chua ky hop dong thué nha dat
cho co quan va cac hg dan tai day.

+ Hb so ki thuat thira dat s6 25-HDD/08/HSKT tai can phong 316 sd
30A Ly Thuong Kiét do cong ty TNHH Nha nudc MTV khéo sat va do dac Ha
No6i 1ap ngay 12/6/2008 mang tén chu str dung 1a 6ng Ha Van Long.

+ Ban tu ké khai vé dat dai, nha & va tai san gan lién v6i dat nam trong
chi gidi phuc vu cong tic giai phong mit bang thyc hién du 4n xay dung lai
khu tap thé va cai tao sép xép lai tru s& lam viéc tai nha 30A Ly thuong Kiét-
33 Hang Bai do 6ng Ha Vin Long ky ngay 20/3/2011 va 6ng Ha Tién Luc ky
ngay 28/3/2011.

+ Bién ban kiém ké dién tich nha & va cac tai san gan lién véi nha & nam
trong chi gio1 phuc vu cong tdc GPMB thuc hién du 4n xay dung lai khu tap thé
30A Ly Thuong Kiét cua to cong tac 1ap ngay 05/5/2011 voi chi sir dung 1a
ong Ha Van Long, Bién ban 1ap ngay 27/5/2011 véi cha st dung la 6ng Ha
Tién Lyc (Bién ban 1ap déu c6 xac nhan cua 6ng Long, ong Luc, thanh vién t6
cong tac va UBND phuong Hang Bai).

+ Xé&c nhan vé ho khau do cong an phuong Hang Bai 1ap ngay
31/10/2011: Chu ho Ha Vin Long ding ky ho khau tai phong 316 khu tap thé
30A Ly Thuong Kiét gdom 03 nhan khau chuyén dén niam 2009; Chu ho
Nguyén Thi Thanh Huong cing chdng 13 Ha Tién Luc ding ky ho khau tai
phong 416 khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét gdm 04 nhan khau chuyén dén
nam 2010.

+ Xac nhan vé nguon gbc nha dat cia UBND phuong Hang Bai 1ap ngay
07/12/2011 c6 xac nhan cua chu st dung dat tai phong 316+416 khu tap thé
30A Ly Thuong Kiét la 6ng Ha Van Long va 6ng Ha Tién Luyc.

Tai hd so xac nhan vé ngudn goc nha, dat cia UBND phudng Hang Bai
1ap ngay 07/12/2011 cé ghi nhan va luu 02 Hop dong mua ban can ho tai phong
316+416 khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét giita ba Nguyén Thi Van va ong Ha
Van Long va ong Ha Tién Lyc do 6 ong Ha Van Long va ong Ha Tién Luyc tu ké
khai va cung cap (Ong Ha Van Long va 6ng Ha Tién Luc phai tu chiu tréch
nhiém trude phap luat vé tinh trung thuc ddi voi ndi dung nay). Can cir Diéu 2,
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quy dinh v& bdi thuong, hd trg va tai dinh cu (Ban hanh kém theo Quyét dinh
108/2009/QD-UBND ngay 29/9/2009 ctia UBND Thanh phd Ha Ngi), xac dinh
dbi twong 13 ho gia dinh c4 nhan dang sir dung dat bi thu hoi, bi thiét hai tai san
gin lién voi dat bi thu hdi. Hoi dong boi thuong thiét hai tai dinh cu quan da
trinh UBND quén Hoan Kiém phé duyét Dy thao phuong an boi thuong, hd tro,
tam cu va tai dinh cu khi di chuyén cac hg gia dinh, cd nhan dé GPMB thuc
hién du an xay dung lai khu tap thé va cai tao sép xép lai tru s& lam viéc tai nha
30A Ly Thuong Kiét - 33 Hang Bai, trong d6 c6 chu st dung 1a 6ng Ha Van
Long va Ha Tién Luc c6 ho khau thuong tra tai thoi diém giai phong mit bang
dang an & tryc tiép tai phong 316+416 khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét.

Pé dam bao tién do du an, ngay 26/7/2012 UBND quan Hoan Kiém c6
Quyét dinh s6 1617/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thudong, hd
trg va tai dinh cu khi di chuyen cac ho gia dinh, ca nhan thugc dy an Xay dung
lai khu tap thé va cai tao, sap Xep lai try s¢ lam vige tai nha 30A Ly Thudng
Kiét - 33 Hang Bai da ghi cu thé chu phuong 4n 1a: Ha Van Long- Ha Tién Luc
(dang tranh chap véi ba Nguyén Thi Van) va Quyét dinh sé 2045/QD-UBND
ngay 13/9/2012 vé viéc chirg nhan can ho tai dinh cu véi tén chu ho: Ha Vin
Long - Ha Tién Lyc (dang tranh chap voi ba Nguyén Thi Van).

Vay, qua trinh thyc hién giai phong mat bang, b tri tam cu va dén bu,
hd tro tai dinh cu tai Du an xay dung lai khu tap thé va cai tao sap xép lai try so
lam viéc tai nha 30A Ly Thuong Kiét - 33 Hang Bai (ma cu thé phuong an bdi
thuong, ho tro va tai dinh cu khi di chuyen cac ho gia dinh c& nhan thudc dy an
Xay dung lai khu tap thé va cai tao sap x¢p lai try s6 lam viée tai nha 30A Ly
Thuong Kiét - 33 Hang Bai lién quan dén dién tich phong 316-416 khu tap thé
30A Ly Thuong Kiét) da duoc UBND quan Hoan Kiém thuc hién theo diing
quy dinh cua phap luat.

Quan diém ciia UBND qudn Hoan Kiém doi véi yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi Vin: Dé nghi Toa dn nhdn dan qudn Hoan Kiém gidi quyét theo
quy dinh ciia phédp ludt. Ngay 13/6/2023, éng Nguyén Anh Qudn cé don xin
vdng mat tai phién toa.

* Chi Lé Thi Bich Lién trinh bay:

_Khoang nam 2004-2005, ba Huong (vo 6ng Luc) c6 gap chi Lién trao
d6i vé viéc: Ba Van (me chi Lién) c6 vay tién cta gia dinh ba Huong va khong
c6 kha ning tra nén ba Huong st dung cin nha cua gia dinh chi tai tang 3 khu
tap thé 30A Ly Thuong Kiét. Tai thoi diém do6 chi Lién c6 héi ba Van thi ba
Van bao r.'flng ba Van cho thué nha, chi da yéu cAu ba Van tra lai can ho nay
cho gia dinh nhung khong thyc hién duogc. Tai thoi diém nay ba Van khong c6
nha &, chi Lién phai chi tra chi phi thué nha cho ba Van nhiéu nim nay. Chi
Lién dé nghi Toa 4n xem xét cac van dé va hoan tra nha cho ba Van.

* Chi Lé Thi Phuwong Thdo trinh bay:

Vao thoi diém nha ba Huong chuyén sang cin ho dang tranh chap nay, ba
Van (me¢ chi Thao) cé ndi vai chi la cho thué can hd. Mot thoi gian sau ba
Huong c6 sang hdi chi Thao vé viée str dung nudc, ba Huong ¢ noi véi chi la
ba Van di ban cin ho nay cho ba Huong. Sau do chi c6 nghe may ba ban nudc
tu tdp noi can nha nay ba Van vay nang lai ctia ba Hrong nén ba Huong Itra ba
Van dé siét no. Can nha nay la tai san cua bd chi nhiéu nim lao dong duoc
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Cong ty Du lich cip cho sau ndy phai 1a tai san chung cta gia dinh chi nén chi
Thao khong bao gio ddng ¥ cho viéc cho vay ning 1i va siét no. Chi dé nghi
diéu tra 1am 1o sy viéc tra lai tai san cho gia dinh chi.

* Chi Lé Thi Ngdn Ha trinh bay:

Ba Van (me chi Ha) c6 vay nang 1ai cua ba Huong (Vo ong Luc) mot sO
tién va bi siét no bang cin nha tap thé hién dang tranh chip. Chi la ngudi c6 tén
trong s6 ho khau va khong dong y cho ba Van gan ng can nha d6. Ba Van bi ba
Hu’ong gay strc ép nén van tién hanh viéc gan no can nha mic du chi khong ky
vao gidy to dong ¥ ban. Vi viéc gan no ndy ma chi va ba Van da mau thuan
nhiéu nim nay cho dén bay gio. Véi tu cach 1a nguoi c6 tén trong s6 ho khau
chi phan d6i viéc ban nha hay gan ng ctia ba Van cho ba Huong.

* Ba Nguyén Thi Thanh Hwong cé ¥ kién:

Vé viéc khoi kién cua ba Van, ba Huong dé nghi Toa an khong chap nhan
toan bd cac yéu cau khai kién cta ba Van vi cac yéu cau nay hoan toan khong
c6 can cu. Viéc mua ban nha gitta cac bén da hoan thanh tur 1au, trén co so tu
nguyén, khong bi cudng ép. Cac bén da thanh toan ddy du va ban giao nha theo
dung thoéa thuan. Ba Huong khong cho ba Van vay tién va khong co viéc ba
Van giao nha dé trir tién 14i nhu ba Van khai. Ba Huong khong ép budc hay gay
strc €p gi cho ba Van trong viéc ban nha. Hién cac can phong nay da bi giai toa
dé thuc hién du an cai tao chung cu cii theo chu truong cua thanh phé. Ba
Huong dé nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua ba Van. Do
khong co diéu kién tham gia phién toa nén dé nghi ving mit trong qua trinh
giai quyet vu 4n. Moi vin ban gidy to t6 tung dé nghi Toa an gui vé theo dia chi
Tang 7, s6 52 Ba Triéu, phuong Hang Bai, quan hoan Kiém, Ha Nbi.

* Chi Trdan Thi Hanh cé y kién:

Ngay 24/4/2005, chong chi (anh Ha Vian Long) va ba Nguyén Thi Vén da
ky hop dong mua ban cin budng 14m? va cong trinh phu tai tang 3 s6 nha 30A
Ly Thuong Kiét, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém. Hai bén da théng nhat
gia mua ban 1a 400.000.000 dong, anh Long di giao du tién cho ba Van, ba Van
va con gai 1a Lé Thi Ngan Ha da tryc tiép ky tén trong hop dong mua ban va
ban giao can h) cho anh Long trén co s& hoan toan ty nguyén. Sau khi nhéan
ban giao nha anh Long da quan 1y st dung can ho trong mét thoi gian, sau do
phai ban giao cho thanh phé dé thuc hién dy an cai tao chung cu cii tai tap thé
30A Ly Thuong Kiét. Do viéc mua ban da hoan thanh tir 1au va hién can h¢ nay
da bi thu héi nén chi dé nghi Toa an khong chap nhén cac yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Chi Hanh dé nghi Toa an giai quyét vang mit chi trong toan
b qua trinh tb tung tai Toa an.

* Cong ty TNHH MTV qudn Iy va phat trién nha Ha Ni ¢ ¥ kién:

Tai Vian ban s6 577/QL&PTN-PCS ngay 07/4/2021, éng Cao Puc Dai-
Pho giam doc phu trach Cong ty TNHH MTV quan 1y va phat trién nha Ha Noi
da 1ty quyén cho 6ng Nguyén Vin Thanh - Pho giam déc phu trach Xi nghiép
quan 1y va phat trién nha Hoan Kiém co vin ban tra 16i va tham gia té tung tai
Toa an. Ngay 13/4/2021, Xi nghiép quan 1y va phét trién nha Hoan Kiém co
Vin ban s6 168/XNHK-QLN guri Toa an quan Hoan Kiém kém theo vin ban sb
67/XNHK-QLN ngay 08/3/2021, c6 ndi dung:
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Can cr vao s6 sach luu tai xi nghiép thé hién: Nha 30A Ly Thuong Kiét
mang BKDT s 521 thudc khu Hang Bai thudc dién nha vang chu, dién tich
262,65m?; chu sur dung: Sté Immobiliere de Ha Noi. Tai ddy, Xi nghiép quan ly
nha ky Hop dong cho mét co quan Tong cuc Du lich thué theo HDTN s0 756-
HDNC ky ngay 19/4/1986. Hién, Xi nghiép quan ly va phat trién nha Hoan
Kiém chua ky Hop ddng va thu tién nha ddi voi cac ho gia dinh va ca nhan tai
day.

Ngay 06/6/2023, 6ng Nguyén Vin Thanh 1a dai di¢n theo uy quyen cua
Cong ty TNHH MTV quan 1y va phat trién nha Ha Noi c6 don xin vang mat tai
phién toa.

Tai Ban an dén sr so thAm s 28/2023/DSST ngay 22/6/2023 cia Toa
an nhan dan quan Hoan Klém, Thanh ph6 Ha Noi da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi ctia nguyén don ddi voi bi don vé viée
tuyén bo cac hop dong sau day vo hiéu:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén thué nha phong 316 (Hop dong mua
ban nha) 1ap ngay 24/4/2005 giita bén ban 1a ba Nguyén Thi Van, bén mua la
anh Ha Van Long, c6 chir ky cua anh Long, ba Van, chi Lé Thi Ngan Ha.

+ Hop dong mua ban nha (Gidy ban nha) 1ap ngay 24/4/2005 gitra bén
ban la ba Nguyén Thi Van, bén mua la 6ng Ha Tién Luc.

2. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc dé nghi
Toa 4n budc ong Ha Tién Luc, anh Ha Vian Long tra lai cho ba Nguyén Thi
Van quyén sir dung 02 cin phong tip thé s6 316 va 416, dia chi s6 30A Ly
Thuong Kiét, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi (nay
duoc hd tro tai dinh cu 1a cian ho 709, tﬁng 7 du an 30A Ly Thuong Kiét - 33
Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi).

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc 6ng
Ha Tién Luc va anh Ha Vin Long tra cho ba Van toan bd sb tién cho thué nha
ma 6ng Luc, anh Long di chiém dung tir thang 5/2005, tam tinh dén thang
3/2021 véi s6 tién 1a 1.528.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co ctia cac duong
su.

Khéng nhat tri voi quyét dinh ctia Ban an so tham, nguyén don ba
Nguyén Thi Van khang cdo d6i voi ban an dan sy so tham trén.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Van va nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap dé nghi
HPXX triéu tap 6ng Nguyén Truong Son, ong Nguyen Hoai Nam céng an
phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, Ha Noi; 6ng Nguyén Anh Quan nguyén
Truong ban Giai phong mat bang thuc hién dy an; ba Nguyén Thi Mai nguyén
Chu tich phudng Hang Bai; nguoi 1am chimg ba Pham Thi Ha; 6ng Nguyén
Htru Hai, ba Thu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép trinh bay: Ba Van khéng chuyén
nhuong 02 cin phong tap thé s6 316 va 416, dia chi s6 30A Ly Thuong Kiét,
phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi cho ong Luc, Ong
Long. Ong Luc, éng Long khong XUt trinh dugc ban gbc cua hai hop. dong
mua bén va tai liéu vé viéc giao nhan tlen chuyén nhu’O'ng Ban &n so tham sir
dung chimg ctr khdng c6 that dan dén quyét dinh cua ban an khong phu hop véi
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thue té 1am anh hudng dén quyén loi cua ba Van. Hop dc‘)ng mua ban néu c6
that thi cling khong phu h0‘p vé6i quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh
thire. D& nghi HDXX huy &n so tham dé diéu tra xét xt lai.

Nguyén don ba Van trinh bay: Do ba vay ng ba Huong 6ng Luc va khong
c6 diéu kién tra no nén ba phai giao hai can _phong s6 316 va 416 cho vo chong
ba Huong 0ng Luyc dé ho cho thué Iay tién trr no. Ba khong ky hop dong
chuyén nhuong 02 cin phong tap thé s6 316 va 416, dia chi s6 30A Ly Thu:0’ng
Kiét, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh pho Ha Néi cho 6ng Luc, 6ng
Long. Ba van sinh song tai cin phong 416 cho dén khi co quan Nha nudc
cudng ché. Cong an phuong Hang Bai 1am tha tuc nhap khau cho nha 6ng Luc
va 6ng Long la khéng ding quy dinh. Pé nghi HDXX huy &n so tham dé diéu
tra xét xur lai.

Dai dién theo iiy quyén ciia bi don va nQuoi bdo vé quyén va lgi ich hgp
phap dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

HBXX cbng bd 101 khai ciia cac duong sy vang mat

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day da cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung
dan sy gitt nguyén Ban 4n dan su so tham sé 28/2023/DSST ngay 22/6/2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu c6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Van; ndp
trong han lut dinh, vé hinh thirc 13 hop 18.

Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan chi Lé Thi Bich Lién, chi Lé
Thi Phuong Thao c6 don khang cdo ddi véi ban an so thim nhung khéng nop
du phi khang c&o nén duoc coi la tir bo khang cao theo quy dinh.

Veé to tung:

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi L& Thi Ngan Ha, chi Lé
Thi Bich Lién, chi Lé Thi Phuong Thao, bd Nguyén Thi Thanh Huong, chi
Tran Thi Hanh, Cong ty C6 phan tu van Pau tu tai chinh Toan Cau vang mit
tai phién tod. UBND quan Hoan Kiém, Xi nghiép nha Hoan Kiém xin xét xu
vang mit. Phién tod hdm nay |a phién toa lan thr 5, chi L& Thi Ngan Ha, chi Lé
Thi Bich Lién, chi Lé thi Phuong Thao, ba Nguyén Thi Thanh Huong, chi Tran
Thi Hanh, Cong ty C6 phan tu van Pau tu tai chinh Toan Cau vang mat khong
c6 ly do, HPXX xét xtr vang mat cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296
BLTTDS.

Péi v6i dé nghi caa nguyén don Vé viée triéu tap 6ng Nguyén Truong
Son, 6ng Nguyen Hoai Nam c6ng an phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, Ha
Noi; dng Nguyén Anh Quén nguyén Truéng ban Giai phong mit bang thuc
hién du an; ba Nguyén Thi Mai nguyén Chu tich phuong Hang Bai, quan Hoan
Kiém, Ha Noi; ngudi 1am ching ba Pham Thi Ha; dng Nguyén Hiru Hai, ba
Thu. Ba Pham Thi Ha c6 don xin xét xtr vang mat. Xét thdy, Toa &n cip so
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tham d4 thu thap day du céc tai liéu tai cac co quan c6 lién quan, cac duong su
déu da cd 1oi khai nén viéc triéu tap cac duong su trén 1a khong can thiét.

Vé ndi dung:

[1]. Ngudn gdc phong 316, 416 nha 30A Ly Thuong Kiét:

Ngay 13/4/2021, Xi nghiép quan ly va phat trién nha Hoan Kiém c6 Van
ban s6 168/XNHK-QLN gui Toa a4n quan Hoan Kiém kém theo van ban sb
67/XNHK-QLN ngay 08/3/2021, c6 noi dung:

Can cit vao sé sach lieu tai xi nghiép thé hién:

Nha 30A Ly Thuong Kiét mang BKDT sé 521 thugc khu Hang Bai thugc
dién nha vang cha, dién tich 262,65m?%; chi si dung: Sté Immobiliere de Ha
Noi.

Tai day, Xi nghiép quan Iy nha ky Hop déng cho mét co quan Téng cuc
Du lich thué theo HBTN sé 756-HANC ky ngay 19/4/1986.

Hién, Xi nghiép quan ly va phét trién nha Hoan Kiém chuwa ky Hop dong
va thu tien nha doi véi céc hg gia dinh va ca nhan tgi day.

Tai van ban s6 445/UBND-BQLDADDTXD ngay 13/4/2021 caa UBND
quan Hoan Klem gii Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thé hién:

Nguén gbc str dung cin phong 316+416 khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét:
Theo h6 so luu tai xi nghiép quan 1y va phat trién nha Hoan Kiém: Khu tap thé
30A Ly Thuong Kiét thuoc dién nha vang chi, Nha nudc quan 1y toan bo.
Téng cuc Du lich dtng tén hop dong thué nha sé 756/HDNC ngay 19/4/1986
v6i dién tich 1.355,5m?; trong d6 293m? dé kinh doanh, 154,7m? dé lam viéc;
907,8m? dé ¢. Co quan quan 1y nha chua ky hop dong thué nha dat cho co quan
va cac hd dan tai day.

Theo ba Van trinh bay: Vé ngudn goc, 02 cin phong tap thé nay 1a 01
trong 02 can nha tap thé cho thué dé ¢ duge Tong cuc Du Lich phan cho chong
ba 1a Lé Ngoc Son (can b Tong cuc Du lich) vao nam 1990. Nam 1993, ba va
6ng Son ly hon, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém phan dinh cho ba Van dugc
st dung phong 16n c6 dién tich 14m2. Nam 2001 ba Van di stra chita va coi ndi
trén noc phan dién tich 14m? (can s6 316) thém mot cin gac bén trén rong 10m?
(nay la can sb 416). Ba Van xut trinh:

+ Quyét dinh sé6 36/0P-TCCB ngay 20/12/1990 ciia Céng ty chuyén
nganh Du lich thuéc Tong cuc Du Lich theo d6 éng Lé Ngoc Son (chong ba
Van) dwoc phan cin hé tang I buong sé 5 khu thdp thé nha 30 Ly Thuong Kiét.

+ Trich sao Quyét dinh Cong nhdn thudn tinh ly hon sé6 29/0DTTLH ngay
19/3/1993 cua Toa an nhdn dan quan Hoan Kiém, theo d6 da xdc dinh: Nha 30
Ly Thuong Kiét la nha do co quan phdn, sau ly hon tam phan dinh dién tich sur
dung nhu sau: ba Van sir dung phong I6m cé dién tich 14m?, 6ng Son sir dung
phong nhé co dién tich 9m?.

+ Don xin xac nhan ngay 20/10/2010 cua ba Van, co xac nhdn cua Cong
ty Du lich Viét Nam Ha Noi (tién than la Téng cong ty du lich Viét Nam) ve
viéce diéu chuyén can h tang 1 ciia éng Lé Ngoc Son Ién ting 3 toa nha 30A Ly
Thuong Kiét.

T nhitng tai liéu chung ctr néu trén, c6 co sé xac dinh:

+ Cin phong 316 (Theo bién ban kiém ké dién tich nha do HP bdi thuong,
HT va tai dinh cu quan Hoan Kiém 1ap ngay 05/5/2011) c6 dién tich chinh
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18,69m?; Dién tich gac xép gd 11,1m? Dién tich khac 3,67m? do anh Ha Van
Long str dung. Dién tich phong 316 thudc khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét la
nha do Nha nuéc quan 1y, Tong cuc Du lich ding tén hop ddng thué nha sb
756/HDNC ngay 19/4/1986. Nam 1990, Cong ty chuyén nganh du lich (thudc
Téng cuc Du Lich) phan cho 6ng Lé Ngoc Son. Sau khi 6ng Son, ba Van ly
hon ba Van duoc sir dung phan dién tich nay.

+ Phong 416 (Theo bién ban kiém ké dién tich nha do HP bdi thuong, HT
va tai dinh cu quan Hoan Kiém l1ap ngay 27/5/2011) c6 di¢n tich nha thuc té
dang st dung 13 10,34m?do 6ng Ha Tién Lyc st dung. Phan dién tich nay do ba
Van tu xdy dung trén noc phong 316 khu tap thé 30A Ly Thuong Kiét, khong
thudc phan dién tich Cong ty chuyén nganh du lich phan cho 6ng Son.

[2]. X4c dinh viéc giao két Hop dong:

Theo ba Van, ba khong ky Hop dong ban nha cho anh Ha Vin Long, vige
ba Van phai giao Phong 316, 416 cho 6ng Luc, ba Huong la do ba Van ng tién
ba Huong véi so tién ca gbe va 1ai 1a 120.000. 000 dong. Do khong co tién tra
ng nén vo choéng ong Luc, ba Huong di yéu cau ba Van phai giao 02 cin
phong tap thé s6 316 va 416 ma gia dinh ba dang sinh song cho 6ng Luc, vai Iy
do dé cho thué lay tién trr vao tién lai hang ngay ba Van phai tra. Ba Van
khrflng dinh ba Van chwa nhan duogc sb tién 400.000.000 déng tir anh Long.
Pong thoi theo thoa thuan cuia Hop dong thi ba Van phai ban giao quyét dinh
phan nha cho anh Long nhung gidy t& nay ba Van van giit.

Ddi véi viec mua ban cin phong sé 416 thé hién c6 02 hop dong mua ban
nhung déu 1a ban photo, gdm 01 hop ddong mua ban (danh may) gitta ba Van va
6ng Ha Tién Luc c6 chit ky cia ba Van. Sau ndy, trong qua trinh giai quyét tai
Toa an, phia bi don c6 xuat trinh 01 hop déng mua ban (viét tay) bang ban
photo co chir ky cua ba Van va chit ky cua nguoi lam ching 1a ba Pham Thi Ha
nhung gié ca thoa thuan 14 60.000.000 dong.

Tai cac tai liéu do Toa an thu thap thé hién:

+ Hop dong mua ban nha ngay 24/4/2005 giita Bén ban: Ba Nguyén Thi
Van va bén mua la Ha Van Long, c6 chir ky ctia anh Long, ba Van, chi Lé Thi
Ngan Ha. Theo Két luan giam dinh s6 6414/KLGD-PC09(D4) ngay 14/10/2019
cua Phong ky thudt hinh sy Cong an TP Ha Noi dd xac dinh chwr ky, chir viét
dong ho tén Nguyen Thi Van va chir ky, va chir Vlet dong ho tén L& thi Ngan
Ha trong Hop ddng mua ban nha 13 chit ky, chit viét cua ba Nguyén Thi Van va
chi Lé Thi Ngan Ha.

Tai Lo1 khai cia ba Nguyén Thi Van tai Cong an quan Hoan Kiém ngay
05/4/2019, ba Van khai: “...Do tin 101 ho néi nén téi da viét vao gidy thép ké
ngang voi noi dung; toi ban can phong va dién tich chong nong trén noc can
phong cho Huwong. Sau d6 khoang 15 ngay ho lai goi t6i dén va yéu cdu toi viét
lai ngi dung ban can phong 316 va phan dién tich trén noc cho Luc”.

Tai Bién ban cudc hop ngay 27/9/2012, do UBND phuong Hang Bai t6
churc, ba Van da trinh bay: “Giita nam 2005, chi Huong yéu cau ba Van tra
tién néu khéng phai viét gidy bén nha cho chi Huong. Ba Vin da viét gidy ban
nha cho chi Hiwong. Sau dé chi Huwong yéu cau ba Vén viét gidy ban nha sang
tén cho anh Ha Van Long”
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Tu nhitng chimg ctr trén ¢6 co s& xac dinh: Gitra anh Ha Van Long va ba
Nguyén Thi Van c6 giao két Hop déng mua ban phong 316 1ap ngay
24/4/2005, trong Hop ddng c6 chit ky ctia ba Van, anh Long, chi Ngan Ha.

+ Ddi v6i giao dich mua ban nha (goi 1a phong 416) do ba Van tu y coi
néi trén noc phong 316 giita bén ban 1a ba Nguyén Thi Van, bén mua la 6ng Ha
Tién Luc: Mic du cac bén khong xuat trinh dugc ban chinh ciia Hop dong ma
phia bi don xuét trinh 02 ban Hop dong pho t6 (01 ban danh may, 01 ban viét
tay co chir ky lam chirng cua ba Pham Thi Ha). Tuy nhién, can ctr vao 1oi khai
ctia ba Van nhu da néu trén, can cr vao 101 trinh bay cua ba Pham Thi Ha (la
nguoi ky 1am chimg trong Gidy ban nha viét tay 1ap ngay 24/4/2005) thira nhan
da chung kién viéc mua ban cin phong 09m? va 4m? dién tich phu coi ndi trén
tang 4 nha 30 A Ly Thuong Kiét (phong 416) giita ba Van va ong Luc (Viéc
ghi y kién ctia ba Pham Thi Ha duoc Toa an 1ap bién ban ngay 11/7/2022) Mat
khac, 6ng Ha Tién Luc la nguoi tryc tiép quan 1y P416 cho dén khi ban giao
cho Hoi dong boi thudng, hd tro tai dinh cu quan Hoan Kiém ngay 26/9/2013.
Nhu vy, c6 co sd xac dinh gitta 6ng Ha Tién Luc va ba Nguyén Thi Van ¢
viéc giao két hop dong mua ban phan dién tich do ba Van tu ¥ coi ndi trén noc
can phong 316(goi la phong 416).

[3]. Vé viéc thue hién Hop dong:

Tai cac 101 khai ctia ba Van tai Cong an quan Hoan Kiém va tai Toa 4n, ba
Van déu x&c nhan di giao phong 316 va phong 416 cho ong Luc ba Huong,
anh Long tir ndm 2005.

Tai Toa an ba Van khéng dinh chua nhan s tién 400.000.000 ddng tir anh
Long va chua nhan dugc sé tién 70.000.000 dong tir vo chong 6ng Luc, ba
Huong. Tuy nhién phia anh Long, ong Luc déu khang dinh di giao du sé tién
theo thoa thuan cho ba Van. Tai Hop déng mua ban nha 1ap ngay 24/4/2005,
phan cam két anh Long d& cam két thanh toan day du s tién da thoa thuan. Tai
Gidy ban nha viét tay ngay 24/4/2005 giita ba Van va ong Luc c6 ghi: “Hai bén
nhdt chi da tién hanh tra tién va nhdn nha truée sw chieng kién ciia ngwoi lam
chimg”. Tai ¥ kién ctia ba Pham Thi Ha trong Bién ban ghi y kién cua Toa an
quan Hoan Kiém lap ngay 11/7/2022, ba Ha trinh bay:

“Hai bén co lap gidy ban nha Vlet tay (t6i khéng rd ai la ngwm lap) sau
d6 t6i c6 chizng kién dng Luc glao tien cho ba Van, ba Van cé ky vao gidy ban
nha trong d@6 c6 cau cam két “néu co diéu gi sai thi ba Van hoan toan chju
trach nhi¢m trugc phap lugt”.

Toi x4c nhdn Gidy ban nha ma Tda an sao chup tir ho so chinh 12 Gidy
ban nha tdi da ching kién khi hai bén viét gidy ban nha vao ngay 24/4/2005.
Chinh tdi 4 ky lam ching trong Gidy ban nha nay .

Mat khac, tai Hop d6ng mua ban nha lap ngay 24/4/2005 gitra ba Van va
anh Long, c6 ghi Gidy to kém theo: 01 Quyét dinh phan chia tai san do To oa an
Hoan Kiém cdp khi xir ly hén gita chi Van va anh Son. Cong nhan quyen SO
hitu dién tich can phong 14m? tang 3 thudc vé chi Van, 01 Gidy cam két do hai
bén Igp”. Phan gidy to kém theo dugc ghi trong Hop dong mua ban nha phi
hop véi Giéy t& anh Long ban giao cho Hoi ddng bodi thudng hd tro tai dinh cu
duoc ghi trong Bién ban ban giao 1ap ngdy 26/9/2013 1a Trich sao Quyét dinh
cong nhdn thudn tinh Iy hon sé 29/0DTTLH ngay 19/3/1993 giita 6ng Son va
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ba Van. Nhu vay, anh Long dd nhan dugc nha va Gidy to kém theo 13 Trich sao
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 29/QDTTLH giita 6ng Son va ba
Van. Tai Hop déng nay hai bén khong thoa thuan vé viéc bén ban phai giao cho
bén mua Quyét dinh phan nha cua ciia Cong ty Chuyen nganh Du lich thu¢c
Téng cuc Du Lich cho chong ba Van. Do vay, y kién ciia ba Van cho rang
trong Hop ddng hai bén c6 thoa thuan ba Van giao cho bén mua Quyét dinh
phan nha 1a khong c6 co so6.

TU nhiing nhan dinh va ching ct néu trén c6 co s& xac dinh gitra anh
Long va ba Van da thuc hién hop dong mua ban nha 1ap ngay 24/4/2005, anh
Long d& nhan dién tich P316 va da giao tién cho ba Van. Xac dinh gitta 6ng
Luc va ba Van di thyc hién Hop dong mua ban nha lap ngay 24/5/2005, 6ng
Luc dé nhén dugc dién tich phong 416 va da giao tién cho ba Van.

Nhu vay, khong c6 co so dé xem xét y kién ciia cta ba Véan cho rang ba
Van vay tlen ctia ba Huong, ong Luc va khong c6 co so chap nhan yéu cau cua
ba Van vé viéc dé nghi Toa an: Chdp nhén cho ba Van dwoc tra lai cho ong Ha
Tién Lwc va ba Nguyen Thi Huong so tién ba Van da vay: S6 tién ng goc:
80.000.000 dong, tién lai tir 2004 dén nay véi lai sudat 10%/nam la 80.000.000d
x 10% x17 nam = 136.000.000 dong, tong 216.000.000 dong.

Vé y kién cua ba Van cho rang phong 416 do ba sir dung va ba khéng
ban giao cho 6ng Luc, sau ndy ba bi UBND phuong cudng ché pha d&, dong
thoi ba xudt trinh cho Toa an Thong bao sé 57/TB-UBND ngay 17/4/2014 cua
UBND phuong Hang Bai vé viéc thuc hién Quyét dinh cudng ché pha d& hang
muc cong trinh vi pham trat ty xay dung.

Nhan thay, tai Thong bao s 57/TB-UBND cé noi dung: “Cuéng ché
thao do cdac hang muc cong trinh vi pham trat tw xay dung tai khu tap thé 304
Ly Thuong Kiét, phuwong Hang Bai, quin Hodan Kiém, Ha Noi doi véi ba
Nguyén Thi Vin. Nhitng phan chuwéng ché cu thé sau:

Thao do toan bo bat quay xung quanh dién tich 1,8m x 2,8m, cao 2,5m”.

Tai Bién ban kiém ké do Hoi dong boi thudng, hd tro va tai dinh cu quan
Hoan Kiém 1ap vo1 cha st dung 1a 6ng Ha Tién Luc da xac dinh: Dién tich tu
xdy dwng trén tang mdi 10,34m? nha thuéc nha tam, twong 110, cao 2,3m, trdn
nhwa mai ton toan bo.

Nhu vy, c6 co so xac dinh: Phan dién tich 6ng Luc phai ban giao cho
Hoi ddng BTHT TPC quéan pht hop véi phan dién tich ba Van di ban cho ong
Luc theo Hop déng mua ban ngay 24/4/2005 (phong 416), con phan dién tich
ba Van bi cudng ché pha d& khong phai phan dién tich phong 416. Do do,
khong c6 co s¢ chap nhan y kién ciia ba Van cho rang ba Van khong ban giao
phong 416 cho 6ng Luc.

[4]. Xét yéu cAu khéi kién ciia nguyén don:

[4.1] Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha 1ap ngay 24/4/2005
gitta anh Ha Vin Long va ba Nguyén Thi Van.

Nhu da phan tich ¢ trén: Nha 30A Ly Thuong Kiét 1a nha do Nha nudce
quan ly, Xi nghiép quan 1y nha ky hop ddng cho Tong cuc du lich thué theo HD
thué nha sé 756-HDNC ngay 19/4/1986. Ngay 20/12/1990, Cong ty chuyén
nganh Du lich thuéc Téng cuc Du Lich c6 Quyét dinh phan cho 6ng Lé Ngoc
Son (chdng ba Van) cin ho ting I budng sd 5 (sau d6 duge doi 1én tang 3) khu
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tap thé nha 30A Ly Thuong Kiét. Sau khi ly hdn, Tai Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon, Toa an tam phan dinh cho ba Van dugc st dung dién tich
14m? trén tang 3 (Phong 316).

Tai quy trinh ban nha thudc s& hiru Nha Nudc cho nguoi dang ¢ thué theo
Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu trén dia ban Thanh phd Ha
Noi (Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 38/2005/QD-UB, ngay 29 thang 3 nam
2005 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ha Nbi), co quy dinh:

“Piéu 4: Bén mua nha la nguoi dang Hop dong thué nha & (ké ca céc
trieong hop chuyén nhwong Hop dong thué nha, cho, ting Hop dong thué nha,
nha cdac co quan tir quan chuyén giao hién khong co tranh chdp).

1 - Ho so ciia nguoi mua nha gom co:

+ Hop dong thué nha (ban chinh + 02 bin photo); Quyét dinh phan nha
hodc xdc nhdn phdn phéi nha cia co quan.”

Theo quy trinh trén, thi nguoi ¢ Quyét dinh phan nha hodc xac nhan phan
phdi nha ciing 1a d6i tuong thué nha.

Nhu vay, mac du ba Van tai thoi diém nim 2005, ba Van chua duoc Nha
nude ky hop dong thué nha vai dién tich phong 316, tuy nhién ba Van dugc sir
dung dién tich nay trén co s& dugc Cong ty chuyén nganh du lich phan cho dng
Son (chong ba Van) va khi ly hén 6ng Son va ba Van da thoa thuan vé viée
phan dinh chd & va dugc Toa an cong nhan, do vay xac dinh ba Van st dung
dién tich phong 316 tai 30A Ly Thuong Kiét nhu voi tu cach la nguoi thué nha
cua nha nudec.

Vé Hop ddng mua ban nha 1ap ngay 24/4/2005 giita bén ban 13 ba Nguyén
Thi Van, bén mua la anh Ha Van Long:

Theo tai liéu ching ct do dwong sy xuét trinh thé hién: Cac bén déu trinh
bay 1a Hop dong ban cin budng P316. Tuy nhién, nhu phan tich & trén, cin
budng 316 1a Nha do Nha nudc quan 1y, ba Van sir dung P316 nhu véi tu cach
1a ngudi thué nha, ba Van khong phai 1a chu so hiru nha nén khong c6 quyén
chuyén nhuong quyén sé hitu nha. Do vdy, can xac dinh giita ba Van va anh
Long giao két Hop déng chuyén nhuong quyén thué nha ctia Nha nudc.

Tai Diéu 1 Quyet dinh s6 62/Qb-UB ngay 23/6/2000 cua UBND thanh
phd Ha Noi Quyét dinh vé viéc chuyén nhuong Hop ddng thué nha ¢ thudc so
hitu Nha nude va 1é phi chuyén nhugng Hop dong thué nha ¢ thudc sé hiru Nha
nude Thanh phd Ha Noi di quy dinh:

“Nay cho phép cic hé gia dinh c¢é hd khdu thuwong trii tai Ha ndi va c6
nhu cau chuyén nhwong hop dong thué nha & thuéce sé hitu Nha nwée cho nhau
dwoc thuc hién chuyén nhirong hop dong thué nha & va phdi nép khodn 1é phi
chuyén nhwong hop dong thué nha & thudc sé hitu Nha nudce tai Thanh phé Ha
Noi...”

Tai Quyet dinh sé 215/2005/QD-UB ngay 09/12/2005 cia UBND Thanh
ph6 Ha Noi vé viéc bd sung khoan 3, khoan 4 Diéu 4 ciia Quy trinh ban nha &
thudc so hitu nha nude cho ngudi dang thué trén dia ban Thanh phé Ha Noi
kém theo Quyét dinh s6 38/QD-UB ngay 29/5/2005 ciia UBND Thanh phd Ha
Noi c6 quy dinh:
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“3. Nguoi khong c6 hg khdu thurong tri tai Ha Néi nhung dd nhdn chuyén
nhirong hodc dwoc ting, cho quyén thué nha ¢ (hop dong thué nha &) thuéc so
hitu Nha nudc do Cong ty Quan ly va phat trién nha Ha Noi (S¢ Tai nguyén
Méi trrong va Nha dat) quan Iy, cho thué (ké cd nha & thude s6 hiru Nha nwoc
do cac co quan ty quan chuyen giao) duoc xem xét ban nha o va cap Gzay
chimg nhdn quyén s dung ddt ¢ theo Quy trinh ban hanh tai Quyét dinh so
38/2005/0D-UB, néu €0 du cac diéu kién sau day:

a) Co viéc lam on dinh tai Ha Ngi theo Quyet dinh diéu dong hodc tuyén
dung, hop dong lao dong; dwoc té chire, don vi qudn Iy va sir dung lao déng
xdc nhdn, ¢é déng bdo hiém xa héi day du, lién tuc tai Ha NGi 3 nam tré [én
(tinh dén thoi diém xin mua nha o).

b) Khong thuoc dién bi cam cu tri tai Ha Noi theo quy dinh cua Ban dn
hoac Quyét dinh cua Toa an co hiéu lyc phap luat.”

Theo Két luan thanh tra s6 50/CAHK(CT-HC) ngay 04/12/2012 ctia Cong
an quan Hoan Kiém thé hién: anh Ha Vian Long c6 dang ky tam tra tai 11 Vong
Duc tor nam 2003, dang ky tam trd tai 30A Ly Thuong Kiét tir 2008, nhap hd
khau vé 30A Ly Thuong Kiét nim 2009

Theo vin ban sé 1789/UBND-TTr ngdy 23/10/2019 cuia UBND quan
Hoan Kiém vé tra 10i don cta ba Van, trong d6 c6 ndi dung:

“Theo hé so xdc minh ciia Céng an qudn Hoan Kiém, ndm 2009 UBND
phuong Hang Bai dd xac nhdn cho ho ong Ha Van Long noi dung: “Nha khong
c6 tranh chap, khiéu kién vé quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat”; Nam
2010 xdc nhdn cho ho ong Ha T ién Lwc ndi dung: “Khong <0 khléu kién,
khong quy hoach, khong 1an chiém, hién gia dinh tur quan ly vé quyén so hiru
nha va quyén st dung dat” dé lam thi tuc nhdp hé khau tai 30A Ly Thuong
Kiét.

Can cik theo két qua xdc minh cia Céng an qudn Hodn Kiém tai Két ludn
s6 428/CAHK(CT-HC) ngay 01/4/2013 ¢6 két lugn: “tai hé so gidi quyét don
khiéu nai lién quan dén anh Long, ban thén ba Van xdc nhan téi nam 2012 ba
méi c6 khiéu nai vé van dé nha dat va van dé hé khau tai dia chi 304 Ly
Thuong Ki¢t”. Do vay, viec UBND phuwong Hang Bai xdc nhdn ngi dung vé
tinh trang nha khong c6 tranh chdp khiéu kién vé quyen s& hitu nha va quyén
sir dung dat dé hé éng Ha Van Long nam 2009 va hg ong Ha Tién Liec nam
2010 lam thii tuc nhdp ho khau vé 304 Ly Thuong Kiét la diing voi thuc té”.

Nhu vay, ¢ co sé xac dinh tur sau khi cac bén giao két hop déng mua ban
phong 316 va 416 dén thoi diém trudc thang 8 nim 2011 giita ba Van, ong
Lyc, anh Long khong phat sinh tranh chap lién quan dén dién tich P316 va
P416. Cho dén thang 8/2011, ba Van méi giri don dén UBND phuong Hang
Bai. Piéu nay phU hop véi ching ctt do ba Van cung cap la Glay moi cua
UBND phuong Hang Bai ngay 31/8/2011 moi ba Van den hop dé giai quyét
don cua ba Van. Ngoai ra ba Van cling khong cung cap duogc cac ching cu
chtrng minh giita ba va bén mua c6 tranh chap ngay sau khi ky két hop dong
mua ban nha ngay 24/4/2005.

Mit khac, theo tai liéu do ba Van cung cap 1a: Gidy moi cia UBND
phuong Hang Bai ngay 29/5/2008, theo d6 Ba Véan dwgc moi dén UBND
phuong Hang Bai vao ngay 01/6/2008 dé trién khai thuc hién viéc diéu tra x4
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hoi hoc, khdo sat hi¢n trang chung cu 30A Ly Thuong Kiét. Theo xac nhan cua
UBND phuong Hang Bai ngay 07/12/2011 vé loai dat, ngudn gdc, thdi diém
bat dau st dung c6 ndi dung: “Nam 2008, khi diéu tra xa héi hoc éng Ha Vin
Long khai: mua chuyén nhwong phong 316 va phan dién tich coi néi...”. Nhu
vay, tu thoi diém nam 2008, ba Van biét viéc UB phuong td chuc cho cac hd
dan cung cap ¥ kién lién quan dén chung cu 30A Ly Thuong Kiét, tuy nhién ba
Van ciing khong c¢6 don khiéu nai hay tranh chap véi ong Luc, anh Long lién
quan dén viéc ké khai vé ngudn gbc phong 316, 416 hay yéu cau 6ng Lyc, anh
Long tra lai phong 316, 416 cho dén thang 8/2011.

Tai Ban tu ké khai vé dat dai, nha ¢ va tai san g.’fm lién vé6i dat nam trong
chi gidi phuc vu cong tac giai phong mat bang cua 6ng Ha Tién Luc ngiy
28/3/2011 va ctiia anh Ha Vian Long ngay 20/3/2011, 6ng Luc va anh Long déu
c6 nguyén vong tai dinh cu tai chd.

Theo 161 khai cia anh Ha Van Long, cung v6i xac nhan cua Cong an
phuong Hang Bai thé hién: Anh Long c6 HO khau tai 11 phé Bach Déng,
phuong Nam Thanh, thanh phd Ninh Binh. Tir nim 2000 dén 2005, anh Long &
nho nha 6ng Luc tai 11 Vong P, thang 12/2003 anh Long dang ky tam tru tai
s6 11 Vong Puc, phuong Hang Bai, thang 9/2008 anh Long diang ky tam tra tai
30A Ly Thuong Kiét, thang 9/2009 anh Long va vo con nhap hd khau tai 30A
Ly Thuong Kiét. Theo 6ng Luyc trinh bay va cac tai lidu trong hd so thé hién:
Tai thoi diém giao két hop dong mua ban nha ong Luc ¢6 HO khau thudng tra
tai 11 Vong Prc, phudng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Ha Noi.

Nhu vay, tir Khi giao két hop dong mua ban nha (thang 4/2005) dén thang
3/2011 (thoi diém 6ng Luc, anh Long ké khai phuc vu cong tac giai phong mit
bang va c6 dé nghi dugc tai dinh cu) da trén 5 nam, khong phat sinh tranh chap
gitta ba Van va ong Luc, anh Long lién quan dén quyén su dung phong 316,
P416. Anh Long va 6ng Luc deu c6 Ho khau ¢ Ha Noi da dap ung duoc diéu
kién nhan chuyén nhugng quyén thué nha ctia Nha nudc.

Mit khac, Theo Cong vin s6 625/ XNHK-QLN ngay 05/11/2014 cua Xi
nghiép quan ly nha Hoan Kiém gui Toa an nhan dan TP Ha Noi vé viéc nha
30A Ly Thuong Kiét, trong dé cé noi dung:

“Tong cuc du lich ¢6 cong vén sé6 1261/TCDL-VP ngay 29/9/2006 dé
nghi chuyén giao 42 can hg thuge khu tdp thé 30A Ly Thuong Kiét sang nganh
TN-MT va Nha dat qudn 1y.... Ngay 04/12/2008, Xi nghiép quan ly va phat trién
nha Hoan Kiém c6 cong van sé 894/QLBN-XN3 gi+i Tong cuc du lich dé don vi
théng b&o cho céac hé dan si dung dién tich d@é ¢ ¢ tai 30A Ly Thuong kiét ky
x&c nhdn vao bdn vé va ngp cac hé so lién quan dé xi nghiép tién hanh cac thu
tuc ky hop dong thué nha truc tiép cho cac hé dan nhung hé dan khong thyc
hién. Vi vdy xi nghiép chua tién hanh duwoc viéc tiép nhdn ban giao va ky hop
dong thué nha cho cac hg dan ¢ day.

Ngay 05/01/2009, UBND thanh phé Ha Ngi ¢ van bdan sé 49/UBND-
KH&BPT vé viéc chap thugn giao COng ty cé phan tu van dau tue tai chinh Toan
Cau lam chu dau tw thuc hién die &n xay dung lai khu tdp thé 30A Ly Thuong
Kiet”
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Nhu vay, trong truong hop khong c6 Dy an xay dung lai khu tap thé 30A
Ly Thuong Kiét, thi cac ho dan & day (trong dé c6 hd anh Ha Van Long) da
duoc xem xét ky Hop dong thué nha cia Nha nuée tir naim 2009.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén day, c6 co s& xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén thué nha phong 316 1ap ngay 24/4/2005 gitta bén ban 1a
ba Nguyén Thi Van, bén mua 1a anh Ha Vin Long c6 hiéu luc.

Déi véi viée chuyén nhuong phong 416.

Tai Cong vin s6 806/BXD-QLN ngay 31/5/1999 cia B6 Xay dung hudng
dan thuc hién nghi dinh 60/CP va Nghi dinh 61/CP c6 quy dinh:

3. Nha ¢ thugc so hizu Nha nwegc, nhung bén thué da xay dung, swa chira,
cai tqo lai thi xu ly nhy sau:

¢) Néu bén thué da xay dung thém dién tich trén néc nha cua Nha nudrc,
hogc pha dé nha cia Nha nieéc dé xay dwng nha méi trén nén nha ci, thi chua
xét ban dé c6 bién phap xi 1y sau, ké ca triong hop xay dung c6 gidy phép.

Nhu vay, phan dién tich ba Van tu coi ndi trén noéc phong 316 (goi l1a
phong 416) khong phai dién tich Nha nudc cho thué nén theo quy dinh chua
xem Xxét ban va chd xur ly. Tuy nhién, phan dién tich nay do ba Van ty lam,
nguyén vat li¢u thudc s hiru cia ba Van do vay viéc ba Van déng v chuyén
nhuong cho 6ng Luc phan dién tich do ba Van tu xay trén néc phong 316 can
dugc chdp nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong néu Nha nudc xtr 1y thi nguoi
nhan chuyén nhuong tu chiu trach nhiém. Mat khac, tai thoi diém chuyén
nhuong nam 2005 6ng Luc c¢6 Ho khau tai Ha Noi. Do d6, Hop dong mua ban
phong 416 gitta ba Van va 6ng Luc co hi¢u luc.

Tu nhimg phan tich va nhan dinh trén déy, nhan thiy khong c6 co so dé
chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé dé nghi tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén thué nha phong 316 1ap ngay 24/4/2005 giita bén ban 1a
ba Nguyén Thi Van bén mua 12 anh Ha Van Long, Hop dong mua ban phong
416 gitra 6ng Luc va ba Van ngay 24/4/2005 vo6 hiéu.

Vé y kién cua nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong mua ban phong 316 va Hop
ddéng mua ban phong 416 vo6 hiéu 1a khong c6 co sé dé chap nhan

[4.2] Vé yéu cau Toa dn budc éng Ha Tién Lwc, anh Ha Vin Long tra lai
cho ba Vin quyén sir dung 02 cin phong tdp thé sé 316 va 416, dia chi s6 30A
Ly Thuong Ki¢t, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi nay
dwoe ho tro tai dinh cu la can hé sé 709 diw an 304 Ly Thuong Kiét - 33 Hang
Bai, qudn Hoan Kiém, Thanh pho Ha Nji.

Theo Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 07/01/2012, UBND quén Hoan
Kiém da quyét dinh thu hoi dién tich nha dat caa ho ong Ha Van Long - Ha
Tién Luc (hién c6 tranh chap voi ba Nguyen Thi Vén) dé giai phong mat bang
thuc hién dy an Xay dung lai khu tap thé va cai tao, sap xép lai try s& 1am viéc
tai nha 30A Ly Thuong Kiét - 33 Hang Bai.

Dién tich thu hoi: 32,7m?, trong d6: Sir dung tai tang 3: 18,69m?; Lo gia:
3,67m?; St dung tang mai: 10,34m?.

Ngay 26/9/2013, ong Luc va anh Long dé ban giao phong 316, 416 cho
Hoi dong bdi thudng, hd tro tai dinh cu quan Hoan Kiém.
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Nhu vdy, phan dién tich P316, P416 da bi thu hdi, éng Luc, anh Long da
tryc tiép ban giao cho Hoi dong bdi thudng, hd tro tai dinh cu sau d6 di bi pha
dé xay dyng toa nha méi tai 30A Ly Thuong Kiét, tai thoi diém hién tai khong
con phong 316, 416. Mit khac, nhu d nhan dinh & trén: Do khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén thué
nha phong 316 1ap ngdy 24/4/2005 giita bén ban 1a ba Nguyén Thi Van, Hop
déng mua ban phong 416 gitta 6ng Luc va ba Van ngay 24/4/2005 vo hiéu nén
khong co co sé chap nhan yéu cdu cia nguyén don budc ong Luc, anh Long
phai tra lai phong 316, 416 cho ba Van.

Viéc xem xet tai dinh cu tai toa nha 30A Ly Thuong Kiét khong thude
thAm quyén cla Toa an quyét dinh. Do vy, khong c6 co s¢ xem x¢ét ve dé nghi
cua nguyén don Ve viéc tra cho ba Van quyén dugc huong suat tai dinh cu
twong duong quyén quan 1y, st dung cac cin phong tap thé sd 316 va 416 tai
dia chi 30A Ly Thuong Kiét. Tuy nhién, nhu da nhan dinh ¢ trén: Toa an
khong chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don vé tuyén vo hiéu 02 Hop
ddng, khong chip yéu cu cta nguyén don vé dé nghi budc 6 ong Luc, anh long
phai tra lai phong 316, 416 cho ba Van, do vy co quan co tham quyén xem Xét
d6i v6i dé nghi tai dinh cu tai Toa nha 30A Ly Thuong Kiét ciia ong Ha Tién
Lyc va anh Ha Vian Long.

[4.3] Yéu cau Toa én budc ong Ha Tién Luc, anh Ha Vin Long tra lai
cho ba Vién toan bé sé tién cho thué nha ma éng Luc, anh Long dé chiém dung
tir thang 5/2005, tam tinh dén thang 3/2021 véi sé tién la 4.000.000 dong/thang
x 382 thang = 1.528.000.000 dong.

Do xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén thué nha phong 316 lap
ngdy 24/4/2005 giira bén ban 1a ba Nguyén Thi Van, bén mua la anh Ha Vin
Long, Hop dong mua ban nha phong 416 gitra ong Luc va ba Vén ngay
24/4/2005 c6 hiéu luc va khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
tuyén 02 Hop dong nay v6 hiéu nén khong co co sé chap nhan yéu cau ciia ba
Van vé viéc budc ong Ha Tién Lyuc va anh Ha Vian Long tra cho ba Van toan bo
s6 tién cho thué nha ma ong Luc, anh Long di chiém dung tir thang 5/2005,
tam tinh dén thang 3/2021 voi sb tién 1a 4.000.000 dong/thang x 382 thang =
1.528.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, ba Van xuét trinh 3 to gidy c6 ghi sb tién dé
chtrng minh cd viéc ba vay tién cua ba Huong. Tuy nhién, gidy nay khong cé
ndi dung nao thé hién viéc ba Huong cho ba Van vay tién nén khéng c6 cin cir
dé chap nhan.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cta Hoi déng x&t xur.

Khdng chap nhan khang cao cua nguyén don ba Van.

Vé an phi:

Do ba Nguyén Thi Van 1a ngudi cao tudi nén ba Van dugc mién an phi
dan sy so tham, dan su phic tham.

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 28/2023/DSST ngay 22/6/2023 cua Tda an
nhan dan quan Hoan Kiém, Thanh ph(f) Ha Noi.

QUYET DINH:
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Can cu:

- Piéu 136, 137, 138 Bo luat dan sy 1995.

- Piém d Khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH quy dinh vé muc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vé quyén s¢ hitu
nha &, quyén st dung dat ¢ va cac van ban hudng dan thi hanh.

X

1. Khong chép nhan yéu cau khoi ctia nguyén don dbi vai bi don vé viée
tuyén bo cac hop dong sau dy vo hiéu:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén thué nha phong 316 (Hop d6ng mua
ban nha) 1ap ngay 24/4/2005 giita bén ban 1a ba Nguyén Thi Van, bén mua la
anh Ha Van Long, c6 chir ky cua anh Long, ba Van, chi Lé Thi Ngan Ha.

+ Hop dong mua ban nha (Gidy ban nha) 1ap ngay 24/4/2005 gitta bén
ban 12 ba Nguyén Thi Van, bén mua la ong Ha Tién Luc.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc dé nghi
Toa an bugc ong Ha Tién Lyc, anh Ha Van Long tra lai cho ba Nguyen Thi
Van quyén st dung 02 cin phong tap thé sé 316 va 416, dia chi s6 30A Ly
Thuong Kiét, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi (nay
duoc hd tro tai dinh cu la cin ho 709, téng 7 du 4n 30A Ly Thuong Kiét - 33
Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi).

3. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ve viéc budc ong
Ha Tién Lyc va anh Ha Vin Long tra cho ba Van toan bo sd tién cho thué nha
ma 6ng Luc, anh Long di chiém dung tir thang 5/2005, tam tinh dén thang
3/2021 v6i s6 tién 1a 1.528.000.000 dong.

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Van dugc mién &n phi dan sy so tham, dan su phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Thiam phan Tham phén - Chi toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Ha N§i;

- TAND qudn Hodn Kiém;

- Chi cuc THADS qudn Hodn Kiém
- Cdc duwong su;

- Luu van phong;

- Luwru hé so vu an.

Tréan Thi Lién Anh
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