TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 165/2018/DS — PT
Ngay: 25/5/2018
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac thdam gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céc Tham phén: Ong Pham Vin Ngot

Ong Nguyén Kim Tu

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh
Phuong — Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 5 nam 2018 tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu an thu ly s6 88/2018/TLPT - DS ngay 02 thang 5 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 16/2018/DS — ST ngay 21 thang 02 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phdc tham s6 110/2018/Qb — PT
ngay 04 thang 5 nam 2018 gilra cac duong suy:

- Nguyén don: Nguyén Vian B, sinh nim 1938,
Dia chi: khu phé B, thi train G, huyén G, tinh Bén Tre.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

- Luat su Thai Kim S - Vin phong Luat su B, thudc Doan Luat su tinh Bén
Tre.

- Luat gia Tran Luong P - Hoi vién Hai luat gia Viét Nam tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don gom:
- Ba L& Thi C1, sinh nam 1942,



- Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nam 1979,
- Ong V& Ping K, sinh nam 1988,

Cung dia chi: khu phd B, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre. (Vin ban uy
quyén ngay 23/5/2018)

- Bi don: Nguyén Vin C, sinh nim 1943;
Dia chi: khu phd B, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat sw Lé Vin L —
Vin phong Luat su Chién Ly thuoc Poan Luat su tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Lé Thi C1, sinh ndm 1942;

2. Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1976;

3. Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1983;

4. Nguyén Pang K, sinh nim 1988;

Cung dia chi: khu phd B, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua chi H, chi D va anh K: Ba Lé Thi C1. (Van
ban y quyén cac ngay 15/7/2014 va 25/02/2015).

5. Lé Thi U, sinh nam 1943;

6. Nguyén Ngoc H1, sinh nim 1980;

7. Nguyén Thi Ngoc V1, sinh nim 1983;

Cung dia chi: khu phd B, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cia ba U, anh H1, va chj V1: Ong Nguyén Vin
D. (Vin ban uy quyén cac ngay 18/5/2018)

8. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Chau Thanh T — Pho truéng Phong tai
nguyén va méi truong huyén G, tinh Bén Tre. (Van ban uy quyén s6 681 ngay
02/3/2015).

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin b.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham, nguyén don Nguyén Van D trinh bay:

Ho 6ng D c6 phan dat véi dién tich 12 1.122,6 m? thudc thira s6 14, to ban
d6 s6 53 toa lac tai khu phd B, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre do 6ng D dai



dién ho dung tén trong giay chang nhan quyén st dung dat (GCNQSDD), di
dugc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chung nhan nam 2002. Ngudn gdc dat
nay la cua 6ng nodi ong B 1a 6ng Nguyén Pang T cho cha ong 1a 6ng Nguyén
Vin D1, cha dng cho lai 6ng. Nam 1998, nha nudc do dac va dén nam 2002 cap
GCNQSDBD cho ho dng. Trong dién tich dat nay, vao nam 1993, khi bi don 1a
6ng Nguyén Van C cit nha ¢ thi éng B ¢ cho 6ng Nguyén Van C st dung mot
dién tich dat c6 chiéu ngang khoang 05 m, chiéu dai khoang 33,08 m dé lam 16
di vao phan dat caa 6ng C nam & phia trong, canh mé séng G con trude do, dng
C khong di trén dat nay.

Nim 2006, 6ng C tu y tréng dira trén dat nay, 6ng khong dong ¥ va co lam
don khiéu nai giri Uy ban nhan dan thi tran G giai quyét, hai bén da nhat tri cim
coc hiép thuong ranh nim 1998 va yéu cau do dac lai. Tuy nhién, su viéc sau d6
hai bén khdng thuc hién. Vi vay dng khai kién yéu cau Toa an giai quyét buc
6ng C phai c6 nghia vu tra lai cho dng phan dit cé dién tich 165,4m?, thugc thua
dat s6 14, to ban d6 s6 53.

Sau khi do dac 6ng P yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng C phai tra lai cho
6ng quyén st dung dat véi phan dét cé dién tich 301,2 m?, thugc thua s6 14, to
ban d6 s6 53.

Trong qud trinh té tung, bi don Nguyén Véin C trinh bay:

Dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc 1a caa 6ng ba 6ng (dng Nguyén
Pang T, ba L& Thi C hién éng T va ba C da chét) dé lai cho cd rudt cua 6ng 1a
ba Nguyén Thi H2. Ba H2 dé lai cho 6ng su dung tir nim 1970 cho dén nay.
Niam 1983, chinh quyén dia phuong do dac 1ap ban d6 s6 muc ké dién tich dat
6ng st dung 1a 1.775 m” Nim 1998, do dac lai va da do nham phan dat dang
tranh chip vao dat cia 6ng D. Nam 2006, khi duoc cip GCNQSDD 6ng phat
hién ra su viéc nay va c6 yéu cau chinh quyén dia phuong chinh lai GCNQSDBD.
Uy ban nhan dan (UBND) thi trin G, huyén G c6 t6 chtic hoa giai va cac bén da
c6 thoa thuan cdm coc phan ranh theo muc ké nim 1998. Nhung sau d6 ong P
da thay doi y kién va lam don khoi kién 6ng C. Nay theo yéu cau cua 6ng B,
6ng C khong dong y.

Ong C c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung phan
dat c6 dién tich 301,2 m* la cua 6ng va 6ng rat yéu cau huy GCNQSDD sb
V691073 ngay 14/11/2002 ma Uy ban nhan dan huyén G da cap cho ho 6ng
Nguyén Vin D d6i voi phan dat trén.

Trong qué trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi U (vo 6ng C) thdng nhit vai y kién trinh bay cua 6ng Nguyén Vin C,
khong dong y theo yéu cau cia nguyén don.



Theo bién ban hoa gidi ngay 15/3/2014, nguwoi dai dién theo iy quyén cua
Chui tich Uy ban nhan dan huyén G trinh bay:

Quyét dinh sb 2582 ngay 14/11/2002 caa UBND huyén G cip cho 28 ho
trong d6 c6 ho dng D 1 1.122,6 m?. Theo ho so do dac 6ng D ding tén trong hd
so do. Bién ban do dac ngay 27/10/1998, cé4c bén tiép giap c6 6ng C nhung do
6ng Nguyén Vin S 14 té truong t6 4, khu phé 3 thi tran G luc bay gio ky thay.
V& trinh tu cap giay chang nhan quyén sir dung dt cho ong D 1a ding theo quy
dinh cta phép luat.

Ong C c6 ké khai thira 16 to ban do sé 53. Hai thua 14, 16 lién ranh. Vé
trinh ty tha tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh s6 244
ngay 17/01/2006 la dang quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don van giir nguyén yéu cau phan té nhung rat yéu cau huy GCNQSDP ma Uy
ban nhan dan huyén G da cip cho ho 6ng Nguyén Vin D ddi voi phan dat dang
tranh chap.

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén G dua vu an ra xét
Xt tai Ban an s6 16/2018/DS — ST ngay 21 thang 02 nam 2018 d tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin D vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin C phai tra lai cho dng phan dat c6 dién tich 1a 301,2 m?
thuoc mot phan thira s6 14 (dat thira tam 12 1/14), to ban d6 sb 53 toa lac tai khu
phd B, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vin C.

Cong nhan quyén sir dung dat véi phan dat ¢ dién tich 1a 301,2 m? thugc
mot phan thira s6 14 (dat thira tam 13 1/14), to ban d6 s6 53 toa lac tai khu phé
B, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre cho 6ng Nguyén Van C, dat co tir can:

Phia Bac: giap thira 07 to ban d6 s 53;

Phia Nam: giap phan con lai cua thira s6 14 to ban do s6 53;

Phia Pong: giap thira s6 12 to ban do s6 53;

Phia Tay: giap thira s6 16 to ban d6 s 53.

(C6 hé so do dac thira ddt kém theo ban an).

3. Pinh chi yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V691073,
ngay 14/11/2002 cua Uy ban nhan dan huyén G da cap cho ho dng Nguyén Vin
b ddi voi phan dat c6 dién tich 1a 301,2 m? thuoc mot phan thia s6 14 (dat thira
tam 1a 1/14), to ban dd sb 53 toa lac tai khu phd B, thi tran G, huyén G, tinh Bén
Tre.



Kién nghi UBND huyén thu héi, diéu chinh gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 V691073 ngay 14/11/2002 ma Uy ban nhan dan huyén G di cap cho
ho 6ng Nguyén Van B ddi voi phan dit co dién tich 1a 301,2m? dé cép lai cho
6ng Nguyén Vin C cho dang hién trang st dung.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/3/2018, 6ng Nguyén Vin B khang céo,
don khang céo c6 ndi dung yéu cau Toa cap phlc tham stra ban 4n so tham, chap
nhan yéu cau khoi kién caa 6ng, bac yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phéap caa 6ng P va nguoi bao
vé quyen, loi ich hop phép cho éng B cho rang phan dét tranh chap la caa cha
ong B, 6ng Nguyén Vin P1, dé lai cho ong B. Ong C sir dung dat tranh chap
lam 16i di nhung d3 tu y trong cay nén éng B khong dong v, tir 6 xay ra tranh
chap. Phan dét tranh chap da duoc cap quyén st dung dat cho ho 6ng P vao nim
2002. Khi do dac nam 1998, hai bén d3 c6 théa thuan ranh. Uy ban nhan dan
huyén ciing khang dinh quy trinh cap giay 1a dung, nén dat tranh chap thuoc
quyén st dung hop cta nguyén don. Do d6, dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan
khang céo ciia nguyén don, stra an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan té cua bi don, vé cdy trong trén dat yéu cau giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don trinh bay:
khong dong y khang céo cta nguyén don, yéu cau giir nguyén ban an so tham vi
phan dat tranh chap bi don di st dung tir ndm 1970. Nam 1983, dng C c6 ké
khai trong s6 muc ké cua dia phuong. Nam 1998 do dac lai dé cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi ong B khong c6 hiép thuong ranh véi dng C, doan
do dac da do tram ludn bo dat 1am 16i di cua 6ng C cho ho ong . Nam 2006,
khi dng C nhan gidy chiing nhan quyén st dung dét thi phat hién dat bi thiéu va
c6 1am don khiéu nai, duoc Uy ban nhan dan thi trin G hoa giai vao ngay
06/9/2006 va 6ng D c6 dong ¥ do dac lai theo s6 muc ké ndm 1983. Sau dé, dng
P khong thuc hién va ong B nop don tranh chap véi dng C tai Toa an. Tir do, bi
don yéu cau béac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang trong
qua trinh t6 tung, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhing
ngudi tham gia té tung da tudn theo ding cac quy dinh caa phép luat té tung; vé
noi dung: dé nghi chap nhan khang céo cua nguyén don Nguyén Van B, stra ban
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D, khdng chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don, buéc 6ng Nguyén Vin C tra cho 6ng Nguyén Vin b dién



tich dat tranh chap 1a 301,2 m? thuoc mot phan thira sé 14 (dat thia tam 12 1/14),
t& ban do s 53 toa lac tai khu phd B, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ngudn gdc dat: Hai bén dwong sy déu thong nhat dat tranh chap cé
ngudn gbc cua dng ba noi 1a dng Nguyén Pang T va ba Lé Thi C. Ong T va ba C
chét khong d¢é lai di chtic. Theo nguyén don, dat tranh chap la cia 6ng T va ba C
cho cha 6ng 12 Nguyén Vin P1, sau d6 6ng Pang cho lai 6ng. Theo bi don, dat
tranh chap 1a cua 6ng T va ba C cho ba Nguyén Thi H2 (c6 caa dng C), sau d6
ba H2 cho lai 6ng. Tuy nhién, 1i trinh bay cua cac bén déu 1 loi néi miéng, khi
cho dat khong co6 giay to ching minh.

[2] VVé qua trinh sir dung dat: Theo 6ng B, 6ng cho 6ng C sir dung dt tranh
chap vao nam 1993 dé 1am 16i di vao nha, vi luc nay dng C méi vé sinh séng va
cat nha. Con theo 6ng C, 6ng sir dung dat tranh chap tir nim 1970 va nim 1983
c6 ké khai, do dac lan dau.

[3] Vé ké khai, dang ky va cap quyén su dung dat: Theo hd so thé hién,
nam 1983 ong C co ding ky ké khai 1an dau vao thoi diém nay, con thoi diém
dang ky ké khai 1an dau caa 6ng P 1a vao nam 1998. Sau d6, nim 2002 6ng P
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, hd so do dac dé cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ong B thé hién 6ng C, la chu dat lién ké,
khong c6 ky tén vao bién ban hiép thwong ranh dat. Theo x4c nhan ngay
15/4/2007 cua 6ng Nguyén Van S 1a to truong to 4, khu pho 3, thi tran G thoi
diém nay c6 doan do dac tién hanh thuc hién do dac thira dat cua éng D va 6ng
C, hai bén thong nhat cam coc giita muong ranh, tai vi tri dau cau xi mang,
khong ai tranh chap hay khiéu nai gi, nhung trong liic ky bién ban hiép thuong
ranh thi 6ng C khdng c6 mit dé ky, nén Poan do dac kéu ky thay ciing dugc nén
ong da ky truéc mat doan do dac. Tir d6 thay rang, viéc xac 1ap quyén sir dung
dat cua ong D 1a dva vao viéc duoc cip quyén str dung dat nim 2002, thuc té
ong D khong co sir dung dat, hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing
khong dung theo trinh tu quy dinh cua phép luat. Con 6ng C da c6 dang ky ké
khai 1an dau vao nam 1983, mic du dién tich khdng néu 18, nhung 6ng C da st
dung dat 6n dinh, lau dai, cong khai, ngay tinh hon 30 nam. Ttr nhitng phan tich
trén, thay rang yéu cau khai kién caa ong D khong c6 co s& chap nhan, ban an
so thAm da giai quyét toan dién vu &n, nén khang cdo cua 6ng D khong duoc
chap nhan, giir nguyén ban an so tham.



[4] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat khéng phi hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xt nén khdng chap nhan.

[5] Mic du khang cdo khong duoc chap nhan nhung 6ng Nguyén Vin b
thuoc dién nguoi cao tudi, nén dugc mién an theo Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang co ciia 6ng Nguyén Vin b.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham sb 16/2018/DS — ST ngay 21 thang 02
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén G.

Cu thé tuyén:

Can ctr Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu 247, Diéu 668 cua Bo
luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu québc hoi qui dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van D vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin C phai tra lai cho dng phan dat c6 dién tich 1a 301,2 m?
thuoc mot phan thira s6 14 (dat thira tam 12 1/14), to ban d6 sb 53 toa lac tai khu
phd B, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin C.

Cong nhan quyén sir dung dat véi phan dat co dién tich 1a 301,2 m? thugc
mot phan thira s6 14 (dat thira tam 1a 1/14), to ban d6 s6 53 toa lac tai khu ph
B, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre cho 6ng Nguyén Van C, dat co tir can:

Phia Bac: giap thira 07 to ban d6 s6 53;

Phia Nam: giap phan con lai cua thira s6 14 to ban do s6 53;
Phia Pong: giap thira s6 12 to ban do s6 53;

Phia Tay: giap thira s6 16 to ban do s6 53.

(C6 hé so do dac thira ddt kém theo ban an).

3. Pinh chi yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V691073,
ngay 14/11/2002 cua Uy ban nhan dan huyén G di cap cho ho 6ng Nguyén Vin
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b ddi voi phan dat c6 dién tich 1a 301,2 m? thuoc mot phan thera s6 14 (dat thira
tam 14 1/14), to ban dd sb 53 toa lac tai khu phd B, thi trdn G, huyén G, tinh Bén
Tre.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G diéu chinh gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 V691073 ngay 14/11/2002 ma Uy ban nhan dan huyén G da cap cho
ho 6ng Nguyén Vian D déi voi phan dat cé dién tich 1a 301,2 m® dé cap lai cho
6ng Nguyén Vin C cho ding hién trang sur dung.

4. V& chi phi té tung khéc:

Ong Nguyén Vin D phai c6 nghia vu chiu chi phi do dac, dinh gia va trich
luc ho so cap dat vai s6 tién 1a 6.453.000 (sau triéu bon trim nam muoi ba nghin
d6ng), ghi nhan 6ng d nop xong.

5. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vian B khéng phai chiu an phi dan su so thim va ong B
duoc nhan lai sé tién tam Gng an phi ma 6ng P da nop 1a 103.375 déng (Mot
trim 1¢ ba nghin ba trim bay muoi lim dong) theo bién lai thu tién tam Gng &n
phi, I& phi s6 001854 ngay 05/4/2007, s6 tién tam g an phi 1a 200.000 dong
(hai tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi, & phi s6 003540
ngay 21/4/2010 va sé tién tam (ng an phi 1a 200.000 dong (hai traim nghin déng)
theo bién lai thu s6 010025 ngay 22/12/2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén G, tinh Bén Tre.

- Ong Nguyén Vin C khong phai chiu an phi dan su so tham va dng C
duoc nhan lai s6 tién tam @ng &n phi ma éng C d3 nop 1a 262.937 dong (hai trim
sau muoi hai nghin chin trim ba muoi bay déng) theo bién lai thu tién tam tung
an phi 18 phi s6 009383 ngay 02/4/2009 va 400.000 dong (bon trim nghin dong)
theo bién lai thu tién tam ang an phi I phi s6 0002615 ngay 29/11/2012 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Bén Tre.

6. An phi phic tham: Ong Nguyén Van B khdng phai chiu. Hoan tam @ng
an phi da nop cho ong D sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0015249 ngay 05/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an duge thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.



Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi tea phién toa
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Céac duong su;

- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Ngoec Huong



