TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 188/2023/DS-PT
Ngay: 26/9/2023.

V/V: “Tranh chap hop dong ’chuyén
nhuong QSDD va huy quyét dinh
H1nh chinh cé biét trai phap luat”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- TH1nh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Qng Lé Viét Phong
Cac Tham phan: Ong BUi Thanh Thao
Ong Pham Tién Hi¢p
Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.
v Kiém sat vién tham gia phién toa: Ba Pao Thi Tan — Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phudec.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s
128/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 8 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hiy quyét dinh hanh chinh ca biét trdi
phdp ludt”. Do Ban an dan sy so tham s6 34/2023/DS -ST ngay 12 thang 6 nam
2023 cua Toa an nhan dan huy¢n BD, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 150/2023/QDXXPT-DS
ngay 20 thang 8 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Xuan T; sinh ndm 1962. Noi cu tra: Thon 7, xa
MH, huyén BD, tinh Binh Phudc. Vang mat va c6 don xin xét xur vang mat.

- Bi don: Anh Nguyén Minh Ng; sinh ndm 1991. Noi cu tri: Ap B, xa
BT, huyén LV, tinh BDong Thép; tam tra: Khu DT, thi tran DP, huyén BD, tinh
Binh Phudc. C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Vian N, sinh nim 1969. Dia chi:
Khu PH, thi tran PP, huyén BD, tinh Binh Phudc. Vang mat va cé don xin xét
XU vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chiing LN (hién nay la Van phong cong chung H1
Vin D). Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H1 Vian D - Trudng van phong
Cong chiung H1 Van B.Vang mit.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Chi Tran Thi Nhu Tr. Vang mat va c6 don
xin xét xir vang mat.

2. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Duong Hoang Anh T1 - Gidam dbc S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong H6 Quy C — Giam dbc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén BD. Pia chi: Phuong TB, thanh phd DX, tinh Binh
Phuéc. Vang mit va ¢ don xin xét Xt ving mat.

3. Vian phong Cong chimg PN. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham
TN - Truéng Van phong Coéng chung. Pia chi: Khu phé 5, phuong LP, thi xa
PL, tinh Binh Phuéc.Vang mit va c6 don xin xét xir vang mat.

4. Chi Tran Thi Ngoc H1; sinh nam 1992. Pia chi: Puong TP, phuong TA,
thanh phé BMT, tinh Pak Lik. Vang mat va c¢6 don xin xét x(r vang mat.

5. Ba Bui Thi H2; sinh nam 1964. Vang mat va c6 don xin xét xur Vrfmg
mat.

6. Chi Tran Thi Huyén Trl; sinh nim 1995. Ving mat.
7. Ba Bui Thi Ng; sinh nim 1941. Vang mit.
Cung dia chi: Thon 7, xa MH, huyén BD, tinh Binh Phudc.

8. Anh V6 Anh V, sinh nim 1975. Pia chi: Khu phé 3, phuong PB, thi x4
PL, tinh Binh Phudc. Co mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh V: Ba N Thi Nguyén H3, sinh nim
1987. bia chi: Ap 9, xa TL, huyén DP, tinh Binh Phudc. Vang mat va c6 don
xin x€t X vang mat.

9. Ngan hang Néng nghiép phat trién Nong thén Viét Nam - Chi nhanh
huyén BD. Dia chi: Qudc 16 14, thi tran DP, huyén BD, tinh Binh Phudc. Vang
mat va co don xin xét Xxur vang mat.

10. Ong Bui Duy Th, sinh nim 1964. C6 mit.

Dia chi: Thon 7, xa MH, huyén BD, tinh Binh Phudc.

11. Anh Ho Vin Hoai Thi, sinh nim 1985. C6 mat.

Dia chi: Khu HD, thi trn DP, huyén BD, tinh Binh Phudc.
12. Ba Bui Thi Ch, sinh ndm 1948. Vang mit.

13. Ong Bui Van H, sinh nam 1974. Vang mat.

14. Ong Bui Vian T, sinh ndm 1964. Ving mit.

15. Ong Bui Van T, sinh ndm 1967. Vang mit.

16. Ong Bui Vian L, sinh nim 1956. Vang mat.



17. Ong Bui Kim M, sinh nim 1969. Ving mat.

18. Ba Bui Thij H, sinh nim 1952. Ving mit.

19. Ong Bui Ngoc Thi, sinh nim 1962. Vang mit.

20. Ong Bui Vian B, sinh nim 1977. Ving mit.

21. Ba Bui Thi L, sinh ndm 1953. Véang mit.

Cung dia chi: Thon 7, xa MH, huyén BD, tinh Binh Phudc.

23. Ong BUi Thanh T, sinh ndm 1959. Ving miit.

24. Ong Bui Van Kh, sinh ndm 1949. Vang mit.

25. Ba Bui Thi X, sinh ndm 1965. Ving mit.

26. Ong Bui Vian C, sinh nam 1962. Ving mit.

27. Ong Bui Vian C, sinh nam 1970. Ving mit.

28. Ong Bui Vin B, sinh nam 1981. Vang mat.

29. Ong Bui Van D, sinh nim 1967. Ving mit.

30. Ong Bui Van L, sinh nim 1959. Vang mat.

31. Ba Bui Thi The, sinh nam 1973. Véng mat.

Cung dia chi: Thon 6, xa MH, huyén BD, tinh Binh Phudc.

32. Ong Bui Van Ch, sinh nam 1956. Vang mit.

33. Ba Bui Thi V, sinh nim 1953. Ving mit.

Cung dia chi: Thon 3, xa MH, huyén BD, tinh Binh Phudc.

34. Ong BUi Ptic L, sinh nam 1981. Ving mit.

35. Ong Bui Van X, sinh nim 1984. Ving mit.

Cung dia chi: Thon 3, xa BN, huyén BD, tinh Binh Phudc.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba C, 6ng H, éng T, ong T, ong Luu,
ong M, ba H, 6ng Thl, 6ng B, ba L, 6ng T, 6ng Kh, ba X, ong C, 6ng C, 6ng D,
6ng D, 6ng L, ba Th, dng Ch, 6ng X, 6ng L, ba V: Ong Bui Duy Th, sinh nim
1964. C6 mat.

Noi cu tri: Thon 7, xa MH, huyén BD, tinh Binh Phudc.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don ong Tran Xuan
T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H2: Luat su Nguyén
Thanh Kh. Vang mit va c6 don xin xét xir vang mit.

Dia chi: Chi nhanh Van phong luat su B — Khu D L, thi tran PP, huyén
BD, tinh Binh Phuoc.
Do c6 khang cao cua nguyén don 6ng Tran Xuin T, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan anh H6 Van Hoai Thl.



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 03/7/2020 va trong qud trinh xét xir nguyén
don ong Tran Xudan T trinh bay:

Ngay 08/11/2019, 6ng cung vo 1a ba Bui Thi H2 (14 bén chuyén nhuong)
v6i anh Nguyén Minh Ng (12 bén nhan chuyén nhuong) di ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit v6i dién tich dat 3831,5m? thudc thira dat sd
424, to ban do sb 22 tai thon 7, x3 MH, huyén BD, tinh Binh Phuéc. Dién tich
dat da duoc cap gidy CNQSDD sb CS03964 do S Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Phudc ky ngay 14/8/2019 dtmg tén ho 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi
H2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat néi trén da duoc con gai dng
1a chi Tran Thi Huyén Trl ky tai noi lam viéc sau khi trong hop dong di co chir
ky cua vo chong ong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén da
duoc cong chimg, s6 céng chimg 5009, quyén sé 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong ching LN. Nguon goc cua thira dat trén 1a do 6ng ba khai
phé tir ndm 1986. Pén niam 1999 thi duoc cip gidy CNQSDP.

Viéc 6ng cung chi Tran Thi Huyén Trl ky vao hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a do ba Bui Thi H2 yéu cau ky dé dam bao khoan vay giira
ba Bui Thi H2 va anh Nguyén Minh Ng. Khi ky hop dong nay, 6ng va chi Tran
Thi Huyén Trl khong c6 doc ndi dung ctia hop dong.

Ong xé4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a hop
dong gia cach nham dam bao khoan vay giita ba Bui Thi H2 va anh Nguyén
Minh Ng thé hién & viéc anh Nguyén Minh Ng chi duoc quan 1y gidy CNQSDD
chtr khong dugc ban giao tai san va gia tri ghi nhan trong hop dong thap so voi
gia tri thuc té cua tai san trong khi cac bén khong c6 quan hé ho hang, than quen
nén khong thé chuyén nhuong quyén str dung dat véi gi tri chénh 1éch qua 16n.
Diéu nay thé hién hop dong nay 1a hop dong gia cach dé che dau giao dich vay
tién gitra ba Bui Thi H2 va anh Nguyén Minh Ng. Bén canh d6, quyén st dung
dat dbi vai thira dat s6 424, to ban do s6 22 di dugc gidy CNQSDP s6 CS03964
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 14/8/2019 dung tén
ho ong Tran Xuan T va ba Bui Thi H2 1a duoc cip do6i tir gidy CNQSDD sb
CHO01336 cap ngay 25/11/2014. Tai thoi diém nha nudc giao dat thi ho 6ng co
04 thanh vién 1a 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va
chi Tran Thi Ngoc H1 (14 con gai). Can ctr vao Diéu 3 ciia Luat Pat dai va Piéu
212 cua B0 luat Dan sy nam 2015 thi quyén su dung dat nay la tai san chung cua
ho gia dinh nén viéc dinh doat tai san phai co su déng y cua chi Tran Thi Ngoc
H1. Tuy nhién, khi cic bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 08/11/2019 thi chi Tran Thi Ngoc H1 khong biét viéc nay va trong hop
ddng khong co chit ky cua chi Tran Thi Ngoc H1 nhung céng chtng vién khdng
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x4ac minh nhitng nguoi co quyén su dung d4t ma chi dua vao s6 ho khau duoc
cdp méi ndm 2018 ma tién hanh cong chtng 1a anh hudng dén quyén, loi ich
hop phép cta chi Tran Thi Ngoc H1 nén 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 8/11/2019 1a v hiéu.

Mit khac, trén dién tich dat c6 01 cin nha xdy mai thai xdy dung nim
2012 do gia dinh 6ng st dung va 01 can nha xay cap IV dién tich dat khoang
40m?® 1a can nha tinh nghia do nha nuédc xay va trao ting cho me vo 6ng 1a ba
Bui Thi Ng. Cin nha nay 13 noi ¢ duy nhat cua ba Bui Thi Ng va duoc sir dung
lau nim nén khéng thé ¢ viéc chuyén nhugng phan dién tich dt co cin nha cua
ba Bui Thi Ng dugc nén diéu nay chimg t6 hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 13 hop dong gia cach, khong co that. Mat khac, trong hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 8/11/2019 ghi nhan chuyén nhuong dién
tich ¢at ma khong ghi nhan viéc chuyén nhuong tai san trén dat. Trong khi d6 02
cin nha néu trén toa lac trén thira dat s 424 1a mot khoi théng nhat khong thé
tach roi. Do d6, dbi twong ma hai bén chuyén nhuong khong thé thuc hién dugc.
Can ctr vao Diéu 408 cta Bo luat Dan su thi hop dong nay bi vo hiéu.

Tt nhitng cin ¢t trén xac dinh viéc chuyén nhuong 13 gia tao va khéng du
chu thé 13 ngudi c6 quyén sir dung dat nén 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén
v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 8/11/2019 sb cong
chtng 5009, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
LN va tuyén hay gidy CNQSDD s6 CS04082 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc ky ngay 17/4/2020 dung tén anh Nguyén Minh Ng.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Nguyén Minh Ng va dai dién
theo 1ty quyén ciia bi don éng Lé Van N trinh bay: Anh Nguyén Minh Ng cling
vo chong 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2 va chi Tran Thi Huyén Trl khong c6
quan hé gi va khong c6 quan hé vay muon tién. Vao ngay 08/11/2019, anh
Nguyén Minh Ng cing vo chong éng Tran Xuéan T, ba Bui Thi H2 va chi Tran
Thi Huyén Trl c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
8/11/2019 s cong chimg 5009, quyén sé 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong ching LN d6i vai dién tich dat 3831,5m” thudc thira dat sb 424, to
ban db s6 22 tai thén 7, xd MH, huyén BP, tinh Binh Phudc. Dién tich dat da
dugc cap gidy CNQSDD s6 CS03964 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Binh Phudc ky ngay 14/8/2019 dtng tén ho 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2.
Gia chuyén nhuong la 740.000.000d va dugc dua lam 2 lan, 1an dau dua
400.000.000d vao ngay 8/11/2019, lan sau dua 340.000.000d viao ngay
18/2/2020. Khi chuyén nhuong quyén sir dung dit thi cac bén thoa thuin chuyén
nhuong ca tai san trén dat. Tuy nhién, khi ky hop déng do gidy CNQSDD chi
ghi quyén st dung dat khong c6 chimg nhan tai san trén dat nén trong hop dong
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chi ghi duoc quyén str dung dat ma khong ghi kém theo tai san trén dat. Cac bén
théng nhéat chuyén nhuong ca quyén sir dung dat va tai san trén dat, didu nay
dugc ghi nhan trong giéy nhan tién do ba Bui Thi H2 viét va ky tén, cu thé 1a
“Trong vong 10 ngay ké tir ngay 18/02/2020 dén ngay 28/02/2020 néu toi khong
hoan tra s6 tién trén thi toi dong ¥ giao nha va dét cho ctra hang cam dd 12h
BD”. Bdi voi ndi dung cho thoi han 10 ngay 13 do vo chong 6ng Tran Xuén T,
ba Bui Thi H2 mic du di chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Nguyén
Minh Ng nhung vin muén chuyén nhuong lai nén anh Nguyén Minh Ng cho ba
Bui Thi H2 thoi han 10 ngay dé ba Bui Thi H2 tra tién va cac bén s& hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, hét thoi han 10 ngay ba Bui
Thi H2 khong giao nha va dat cho anh Nguyén Minh Ng nhu thoa thuin. Pén
thang 6 nim 2020 thi anh Nguyén Minh Ng c6 khoi kién ra Toa 4n nhan dan
huyén BP yéu cau ba Bui Thi H2, 6ng Tran Xuan T ban giao dién tich dat va tai
san trén dat cho anh thi trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Xuan T va ba
Bui Thi H2 d4 ban giao dién tich dat va tai san trén dat cho anh Nguyén Minh
Ng nén anh Nguyén Minh Ng d3 rat don khéi kién. Viéc anh Nguyén Minh Ng
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ciia 6ng Tran Xuan T,
ba Bui Thi H2 1a c6 that; Anh Nguyén Minh Ng da ban giao du tién chuyén
nhuong va ciing d3 duoc ban giao tai san dé quan 1y, st dung; Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap thanh van ban va cong ching theo quy dinh,
anh Nguyén Minh Ng ciing di duogc cap gidy CNQSDD s6 CS04082 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 17/4/2020 diung tén anh
Nguyén Minh Ng. Do d6, ddi v4i yéu cau khai kién cua 6ng Tran Xuan T, anh
Nguyén Minh Ng khong dong .

Anh Nguyén Minh Ng thong nhét véi 10i khai ctiia anh V& Anh V, anh
thira nhan anh da chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san trén dat cho anh
V& Anh V véi gia 1.500.000.000d. Cac bén da ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 3/7/2021 va cong chimg theo quy dinh cua phap
luat. Anh Nguyén Minh Ng di nhén du tién chuyén nhuong cua anh V3 Anh V
va da ban giao dién tich dat va tai san trén dat cho anh V& Anh V tir ngay
03/7/2021. Gitta anh Nguyén Minh Ng va anh V& Anh V khong c6 tranh chap
gi. P6i v6i yéu cau doc 1ap ctia anh V6 Anh V, anh Nguyén Minh Ng dong .

Theo don yéu cau déc ldp ngay 06/7/2021 ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan anh V& Anh V, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi
N Thi Nguyén H3 trinh bay: Ngay 03/7/2021 anh V& Anh V va anh Nguyén
Minh Ng d4 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat
3831,5m* thudc thira dat sé 424, to ban db s 22 tai thon 7, x3 MH, huyén BD,
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tinh Binh Phudc. Dién tich dat da duoc cip gidy CNQSDD s6 CS04082 do S&
Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudc ky ngay 17/4/2020 ding tén anh
Nguyén Minh Ng. Gia chuyén nhuong 14 1.500.000.000d. Anh V5 Anh V va
anh Nguyén Minh Ng di ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 3/7/2021, s cong chimg 005199, quyén sb 03/2021TP/CC-SCC.HPGD tai
Vin phong Cong chimg PN. Anh V3 Anh V di tra du tién chuyén nhuong cho
anh Nguyén Minh Ng va anh Nguyén Minh Ng ciing di ban giao dat va tai san
trén dat cho anh V5 Anh V. Khi ban giao dat thi cac bén khong tién hanh do dac,
chi ranh thyc té do di co hang rao lam ranh giéi gitra cac hd lan can. Sau do, anh
V5 Anh V d3 ndp hod so sang tén gidy CNQSDP, di thuc hién xong viéc ké
khai, ndp thué theo quy dinh va da thuc hién xong thu tuc bién dong tai co quan
nHI nuéc c6 thim quyén. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién thu tuc sang tén
theo quy dinh ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén thi thira dat néi trén bi ngan
chin bang vin ban “thong bao vé tinh trang tai san dang tranh chap” ctia Toa an
nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc. Dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua
anh Vo Anh V, anh V3 Anh V di c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai
quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat lap ngay
3/7/2021, s cong ching 005199, quyén sé 03/2021TP/CC-SCC.HPGD tai vin
phong cong ching PN; Cong nhén thira dat c6 dién tich dat 3.831,5m” va tai san
trén dat noi trén thudc quyén quan 1y, str dung ctia anh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh V3 Anh V thay d6i
yéu cau khoi kién: P& nghi cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 03/7/2021; Cdng nhan thira dit c6 dién tich dat 3.193,6m’
va tai san trén dat néi trén thudc quyén quan 1y, st dung ctia anh; Poi voi phan
dién tich dat con lai 1a 637,8m” hién dang do ong Bui Duy Th quan 1y nén anh
ddng ¥ giao phan dién tich dat d6 cho 6ng Bui Duy Th.

Theo don yéu cdu doc Idp ngay 06/01/2022 ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng BUI Duy Th, trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa
6ng Bui Duy Th trinh bay: Vao ngay 20/4/1999 6ng c6 nhan chuyén nhuong ciia
vo chong 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2 dién tich dat 33m x 16m (theo két
qua do dac la 473,1m2) va dién tich dat 5,5m x 25m (theo két qua do dac la
164,7m%) véi gia 1a 5.160.000d (trong d6 phan dién tich dat 164,7m” c6 gia la
3.000.000d). Ong d4 tra d tién cho ong Tran Xuan T, ba Bui Thi H2 va di duoc
ban giao dién tich dat noi trén dé st dung. Viéc chuyén nhuong c6 1am gidy to
tay. Trong phan dién tich dit 6ng nhan chuyén nhuong thi dién tich dat 164,7m?
la do 6ng dai di¢n cho anh em dong ho Bui Phiic nhan chuyén nhuong va muc
dich nhan chuyén nhuong 1a dé xay nha thd ho cho anh em nha Bui Phuc. Phan
dién tich dat con lai thi gia dinh 6ng sir dung. Khi duoc ban giao dét thi 6ng da
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tién hanh lam hang rao dé xac dinh ranh gi6i; D6i v6i dién tich dat 164,7m? thi
d3 tién hanh xay dung nha thd; Phan dién tich dat 473,1m? thi ngoai cay diéu co
tir trude, O6ng trong thém tiéu va mot sd cdy an trai. Khi ong nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thi dién tich dat da duoc cip gidy CNQSDP nhung
khi 1am tha tyc tach thira thi duoc co quan c6 thim quyén giai thich 1a dat xay
nha tho 1a cua chung khong 1am gidy CNQSDD duoc, con dién tich dat con lai
la dat nong nghiép khong du han mirc tach thira nén khong lam tha tuc tach thira
dugc nén tir 46 cho dén nay 6ng van chua lam thi tuc sang tén gidy CNQSDP.
Dén nam 2020 6ng méi biét duwoc ba Bui Thi H2, ong Tran Xuan T da ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (bao gém ca 02 thira dit ma ong dang
sir dung) v&i anh Nguyén Minh Ng. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra ba Bui Thi H2, ong Tran Xuan T va anh Nguyén Minh Ng d
xam pham dén quyén, loi ich hop phap ctia 6ng. Vi vy, éng c6 don yéu cau doc
1ap yéu cau Toa an giai quyét hiry gidy CNQSDD s6 CS04082 do S& Tai nguyén
va Mbi trudng tinh Binh Phuéc ky ngay 17/4/2020 dting tén 6ng Nguyén Minh
Ng; Hiry hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 08/11/2019 giira
ong Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va anh Nguyén Minh
Ng; Yéu ciu cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy sang
nhuong dat) 1ap ngay 20/4/1999 va cong nhdn tong dién tich dit nhan chuyén
nhuong 1 637,8m” thudc quyén quan 1y, sir dung cia ong.

Tai phién toa, ong dé nghi Toa 4n xem xét cho dng rut toan bo yéu cau
doc 1ap noi trén do cac bén da ty thuong lugng, thoa thuan dugc véi nhau.

Theo don yéu cau déc ldp ngay 23/6/2021, trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Ho Van Hodi Thl
trinh bay: Ngay 3/6/2019, anh cho ba Bui Thi H2 vay s tién 250.000.000d, hen
dén ngay 27/7/2019 tra. Do ba Bui Thi H2 khong tra tién dung thoi han nén anh
da 1am don khoi kién dén Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc va da
dugc thu 1y vu an s6 63/2020/TLST-DS ngay 11/3/2020. Vu an dang giai quyét
thi ngay 21/4/2020 anh c6 don yéu cau Toa 4n nhan dan huyén BD ap dung bién
phap khan cip tam thoi phong toa tai san cia ngudi c6 nghia vu. Ngiy
21/4/2020, Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc ban hanh Cong van )
77ICV-TA giri d@én Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén BD vé viéc tam
ngimg xac nhan giao dich vé QSDP dbi véi thira dat néu trén. Ngay 27/4/2020,
Tda an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phéap khén cap tam thoi sé 10/2020/QD-BPKCTT véi hinh thic phong ta tai
san cua nguoi c6 nghia vu ba Bui Thi H2, cu thé: phong téa di¢n tich dat
1112,9m* (ndm trong dién tich dat 3.831.5m?) thudc thira dit sb 424, to ban dd
s6 22 tai thon 7, x3 MH, huyén B, tinh Binh Phudc (Dién tich dat da duoc cp
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gidy CNQSDD s6 CS03964 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc
ky ngay 14/8/2019 dtng tén ho 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2). Sau d6, anh
va ba Bui Thi H2 tién hanh thoa thuan va da duge Toa an l1ap bién ban ghi nhan
hoa giai thanh. Ngay 01/7/2020, Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc da
ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6
35/2020/QDST-DS. Quéa trinh thi hanh an thi anh phat hién dién tich dat
3.831,5m’ thudc thira dat sb 424, to ban dd sb 22 di duoc sang tén gidy
CNQSDD cho anh Nguyén Minh Ng va Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén BP d3 ban giao gidy CNQSDD cho anh Nguyén Minh Ng khién cho Thi
hanh &n khong thé thuc hién viéc ké bién tai san noi trén. Viéc ba Bui Thi H2,
ong Tran Xuan T thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh
Nguyén Minh Ng 1a hanh vi tau tan tai san, anh hudng dén quyén, loi ich hop
phap cta anh nén anh dé nghj Toa 4n giai quyét tuyén bd hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd coéng chimg 5009, quyén sé 01/2019TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/11/2019 do Van phong cong chirng LN chimg nhan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chitng PN vdang
mdt tai phién téa, qua qud trinh gidi quyét vu dn Vin phong céng chitng PN
trinh bay:

Vin ban cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chung 005199, quyén s6 03/2021 TP.CC-SCC-HPGD ngay 3/7/2021 da
dugc cong ching vién ciia Van phong thuc hién theo ding quy dinh phép luét vé
thu tuc cong chimg, giao dich va cac quy dinh phap luat vé dat dai, hén nhan gia
dinh, dan su,....Cu thé nhu sau:

Vé thu tuc cong chimg: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat so: CT 731761, sd vao sb cap gidy chimg nhan: CS 04082 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 17/4/2020, thira dét s6 424, to
ban dd sd 22 toa lac tai thon 7, x3 MH, huyén BP, tinh Binh Phuéc di dugc
Cong chimg vién cua Van phong thuc hién cong ching theo dung quy dinh cua
Luat Cong chimg nam 2014 vé pham Vi cong chimg hop dong, giao dich vé bat
dong san (Piéu 42), Thoi han cong chung (Piéu 43), Dia diém cong ching
(DPiéu 44), Chir viét trong vin ban cong chimg (Piéu 45), 10i chimg cua cong
chung vién (Piéu 46), ky, diém chi trong vin ban cong chimg (Diéu 48), viéc
ghi Trl, t& ctia van ban cong ching (Diéu 49). Ngoai ra, phan 10i ching ctiia Vin
ban coéng ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong ching
005199 tuan thu dung quy dinh vé méu 10i ching theo Théng tu s6 01/2021/TT-
BTP quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phéap thi hanh Lut Cong chimg.



Vé chu thé cua hop dong: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb: CT 731761, sb vao sb cap gidy
ching nhan: CS 04082 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Phudc cap
ngay 17/4/2020 ghi tén ngudi st dung dat 1a anh Nguyén Minh Ng, sinh nim
1991, CMND sd: 341592805, dia chi thuong tra: Ap B, xd BT, huyén LV, tinh
Pong Thap. Theo ndi dung cia gidy xac nhan tinh trang hon nhan s
228/UBND-XNTTHN ctia UBND thi trin PP cap ngay 05/7/2021 va gidy Xac
nhan tinh trang hon nhan s6 34/UBND-XNTTHN ctia UBND x4 Binh Thanh
cap ngay 12/02/2020 ghi nhian: Anh Nguyén Minh Ng “tir ngay 24 thang 01 nim
2019 dén ngay 11 thang 02 nim 2020 va tir ngay 20 thang 02 nim dén ngay 05
thang 7 nam 2021 chua dang ky két hon véi ai”. Mat khac, can cir quy dinh tai
diém a, diém d khoan 1 Diéu 5 Thong tu s6 23/2024/TT-BTNMT quy dinh vé
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat (dugc stra doi, bo sung tai khoan 4 Piéu 6 Thong tu 33/2024/TT-
BTNMT) thi “quyén st dung dat cua ca nhan thi ghi tén cia ca nhan d6, quyén
sir dung dat 1a tai san chung cua hai vo chong thi phai ghi tén ctia hai vo chong”.
Do d6, c6 thé khang dinh quyén sir dung thira dat s6 424, to ban do sb 22 néu
trén 13 tai san ctia ca nhan anh Nguyén Minh Ng va khong c6 dong sd hitu nao
khac. Vi vay, anh Nguyén Minh Ng dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 179 Luat Dat dai nam 2013. Tai thoi diém ky va diém
chi vao hop dong bén chuyén nhuong (anh Nguydn Minh Ng) va bén nhan
chuyén nhugng (anh V8 Anh V) c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy. Cac bén da
tu doc lai toan bo ndi dung hop déng, da hiéu ro nodi dung hop déng, y nghia va
hau qua phap 1y cia viéc giao két ciing nhu cong chimg hop dong nay va hoan
toan tu nguyén ky tén, diém chi vao hop dong nay.

Déi tuong ctia hop déng nay 1a quyén sir dung dat c6 gidy CNQSD dit,
quyén s hitu nH1 & va tai san khac gan lién véi dat sb: CT 731761, s vao sd
cdp GCN CS 04082 do S& TN va MT tinh Binh Phudc cap ngay 17/4/2020,
chinh 1y bién dong ngay 27/4/2020, thira dat sd 424, t& ban dd sé 22 toa lac tai
thon 7, xd MH, huyén BD, tinh Binh Phuéc du diéu kién dé chuyén nhuong theo
quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai naim 2013, cu thé:

- Quyén sir dung dét da duoc co quan nha nudc cap gidy ching nhan;

- Trong thoi han st dung dat (thot han st dung dat: Dat o tai nong thon:
Lau dai, Dat trdng cay lau nam: Dén ngay 20/01/2049)

- Pit khong c6 tranh chap va khong bi ké bién dé thi hanh an. Tai thoi
diém cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong ching
005199 ngay 03/7/2021, Van phong Cong ching PN khong nhan dugc bat ky
van ban cua cac co quan (nhu Toa an, Chi cuc Thi hanh an dan su, Chi cuc
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Thué, S& Tu phap...) lién quan dén viéc tam ngung vi¢c thuc hién cac giao dich
lién quan dén QSDD trén hay tat ca tai san cia anh Nguyén Minh Ng ciing nhu
van ban cla cac td chirc, ca nhan dé nghi ngan chdn viéc giao dich tai san cling
nhu thong bao QSDP néu trén dang c6 tranh chap.

Vé gia chuyén nhuong quyén sir dung dat: Can cir theo Piéu 433 Bo luat
Dan su ndm 2015 quy dinh vé gia va phuong thtrc thanh toan: “Gia, phuong
thirc thanh toan do cac bén thda thuan hoac do nguoi thir ba xac dinh theo yéu
cdu cua cac bén. Truong hop phap luat quy dinh gia, phuong thirc thanh toan
phai theo quy dinh cta Co quan nha nudc ¢ tham quyén thi thoa thuan cia céc
bén phai phu hgp v61 quy dinh d6”. Vi vy, viéc hai bén tu thda thuan gia
chuyén nhuong 13 phu hop véi quy dinh phéap luat, va cong chung vién co trach
nhiém t6n trong sy thoa thuin cua cac bén vé gia chuyén nhugng theo nguyén
tac “Moi cam két, thoa thuan khong vi pham diéu cAm cta luat, khong trai dao D
x4 hoi, ¢o hiéu luc thuc hién dbi v6i cac bén va phai dugc chu thé khac ton
trong” (khoan 2 Piéu 3 Bo luat Dan sy nim 2015). Can cu tinh thué tir viéc
chuyén nhuong bat dong san dugc 4p dung theo Piéu 17 Thong tu 92/2015/TT-
BTC ngay 16/5/2015 1a gia chuyén nhugng timg lan va thué suat. Vi vay, Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién gia chuyén nhuong
1.500.000.000d 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

Véi cac 1y do néu trén Vin phong Cong ching PN khang dinh vin ban
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 005199, quyén sb
03/2021TP/CC-SCC/HDPGD ngay 03/7/2021 dugc thuc hién cong chung dung
quy dinh phap luat. Van phong Cong chimg PN khong dong ¥ voi yéu cau huy
hop déng Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Vo Anh V va
anh Nguyén Minh Ng sb cong chirng 005199 cta dng Bui Duy Th.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Ng vang mdt tai phién
tda, qua qua trinh gidi quyét vu dn ba Bui Thi Ng trinh bay: Ba 1a me cta ba Bui
Thi H2, 6ng Tran Xuén T 1a con ré. Dién tich dit ma ong Tran Xuan T khoi kién
1a dit cua 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2. Ba sinh song cing vo chong ba
Bui Thi H2, 6ng Tran Xuan T tir nAm 1986 cho dén nay. Do ba la vo 1iét sT nén
dugc nha nudc xay cho 01 cin nha tinh nghia. Tuy nhién, ba khong c6 dat nén
ba Bui Thi H2, ong Tran Xuan T d3 cho ba 01 phan dién tich dat. Nam 2001, ba
dugc nha nudc (Cong ty Cao su Phii Riéng) xay dung cho 01 cin nha cap 4 trén
ph'?m dién tich dat ma ong Tran Xuan T, ba Bui Thi H2 cho 1a dién tich ma hién
nay cac bén dang tranh chdp. Viéc ba Bui Thi H2, ong Tran Xuan T chuyén
nhugng QSDD (trong d6 c6 cin nha tinh nghia cua ba) thi ba khong biét vé su
viéc néi trén. Pén khoang thang 8 nim 2020 thi c6 ngudi dén doi no, doi dat,
doi nha va bi yéu cau di doi ra khoi nha thi ba méi biét su viéc chuyén nhuong
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n6i trén. Hién nay cin nha nay dang bi ngudi khic quan 1y, sir dung nén ba dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét dé nhitng nguoi nay tra lai nha cho ba.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi H2 trinh bay: Ba 1a vo ong Tran Xuan T. VAo ngay
08/11/2019, ba c6 vay ctia anh Nguyén Minh Ng sb tién 300.000.000d dé tiéu
xai ca nhan véi 13i suat 3.000d/1.000.000d/ngay. Viéc vay tién c6 1am gidy to
vay, dugc 1ap 01 ban do anh Nguyén Minh Ng giir. Cing véi viéc ky hop dong
vay tién thi ba c6 dua gidy CNQSD dat cho anh Nguyén Minh Ng gitr dé 1am tin
thi anh Nguyén Minh Ng n6i ba dén Van phong Céng chimg LN dé ky gidy to
chuyén nhugng QSDP dé dam bao khoan vay. Gidy t& nay chi dé lam tin cho
viéc vay muon giira ba va anh Nguyén Minh Ng, ba khong thoéa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh Nguyén Minh Ng. Anh Nguyén Minh Ng
yéu cau ba goi 6ng Tran Xuan T dén Vin phong cong ching dé ky tén vao gidy
td nay vi tin tudng anh Nguyén Minh Ng nén ba c6 goi 6ng Tran Xuan T dén ky
két hop ddng va mang hop dong dén noi 1am viéc ctia Tran Thi Huyén Trl 13
con gai dé ky nhan. Ong Tran Xuan T va chi Tran Thi Huyén Trl khong c6 doc
ndi dung hop dong va cling khong biét vé viéc ba vay tién cua anh Nguyén Minh
Ng. Sau d6 10 ngdy, ba co tra 1di va vay Th ctia anh Nguyén Minh Ng s6 tién 1a
100.000.000d. Sau khi vay tién dén thang 2 nam 2020 do hoan canh kho khan ba
khong c6 kha ning tra 13i nén ba c6 dé nghi anh Nguyén Minh Ng cho ba thoi
han d¢ tra tién gbc. Luc d6 anh Nguyén Minh Ng yéu cdu ba ghi gidy nhan no
v6i sb tién 400.000.0004 tién goc cong Th 340.000.0004 tién 13i tong cong la
740.000.000d. Nhung dén thang 4 nam 2020 thi anh Nguyén Minh Ng tu ¥ thuc
hién thi tuc sang tén s6 do mang tén Nguyén Minh Ng ma khéng bao cho ba
biét. Sau d6, anh Nguyén Minh Ng cling 01 sé d6i twong lién tuc xudéng nha gay
ap luc. Pén thang 9 nam 2020 thi anh Nguyén Minh Ng tu ¥ pha khoa cira, vit
d6 dac cta gia dinh ba ra ngoai va thay hét 6 khoa trong nha khién gia dinh ba
khong thé vao duoc bén trong. Tir d6 dén nay vo chong ba khong quan 1y st
dung duoc tai san ndi trén. Viéc ba ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i anh Nguyén Minh Ng chi dé 1am tin cho khoan vay chir ba khong co
thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vay ba thong nhat véi yéu
cau khoi kién cua 6ng Tran Xuan T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 8/11/2019 sb cong
chtng 5009, quyén s 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
LN va tuyén hiy gidy CNQSDD s6 CS04082 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phuéc ky ngay 17/4/2020 dung tén 6ng Nguyén Minh Ng.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng HI Vin P
vang mdt tai phién toa, qua qud trinh gidi quyét vu dn Vin phong Cong chiing
HI Van B trinh bay:

Ngay 08/11/2019, Van phong Cong chimg LN (nay la Van phong Cong
ching H1 Vian D) ¢6 chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a ong Trin Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi
Huyén Trl va bén nhan chuyén nhuong anh Nguyén Minh Ng véi sé cong
ching 5009, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2019. Can cir
phap ly:

V& trinh tuy, thi tuc, thAm quyén va ndi dung cong chimg:

- Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén
thuc hién dung trinh ty, thu tuc cong ching theo quy dinh tai Diéu 41, Luét
Cong chimg nam 2014. Vé cong chimg hop dong, giao dich do cong chimg vién
soan thao theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong ching.

- Quyén st dung dat toa lac tai Thon 7, xi MH, huyén BD, tinh Binh
Phudc nén Van phong Cong ching LN (nay 1a Van phong cong ching H1 Vian
P), ching nhan ngay 08/11/2019 ¢6 tham quyén Cong ching theo quy dinh tai
Piéu 42, Luat Cong ching nam 2014.

- Tai thoi diém coéng ching Hop dong chuyén nhugng ho gia dinh ong
Tran Xuan T khong yéu cau chuyén nhuong Tai san gan lién v6i dat. Mat khac
tai san trén dat khong dugce chimg nhan quyén so hiru. Vi vdy Vin phong tién
hanh cong ching Hop dong chuyén nhuong dbi véi tai san 13 Quyén sir dung dat
hoan toan la ding v61 quy dinh cta phap luat.

- Quyén sir dung dat tai thoi diém coéng ching du diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh tai Piéu 188 ctua Luat dat dai naim 2013.

- N6i dung cta hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao duc x&
héi. Cac bén tham gia giao két giao dich bang hanh vi do minh xac lap, thuc
hién quyén, nghia vu dan sy theo quy dinh phap luat va c6 ning lyc hanh vi dan
su theo quy dinh cua phap luét.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ong Tran Xuan T vé viéc yéu cau tuyén bo
v6 hiéu hop dong cong ching néu trén, ¥ kién ciia Van phong Cong chimg H1
Van D nhu sau:

- Thtr nhat: Vé chi thé tham gia ky két hop dong, giao dich. Tai thoi diém
cong ching cac bén xuat trinh ddy du cac gidy to cho Cong ching vién va cd
mit tai Van phong cong ching dé tién hanh giao két hop ddng. Viéc nguyén don
cho rang Cong chimg vién Cao Bao Chau cin ctr vao S6 hd khau cip nim 2018
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dé xac dinh thanh vién ho tai thoi diém nha nudc giao dat 1a khong cé can cir. Vi
thuc t& ho so luu tai van phong c¢6 don xac nhan cua Cong an xac nhan tai thoi
diém ngay 25/11/2014 ho 6ng Tran Xuan T ¢6 bao nhiéu thanh vién.

- Tht hai: Tai thoi diém xac 14p Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb bia s6 s6 CR 364864, sd vao sd cap GCN: CS 03964 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Phuéc cap ngay 14/08/2019 (Piéu chinh bién
dong ngay 10/10/2019), sb thira 424, to ban sd 22 dbi tugng ctia hop dong 1a co
that. Tai san ndy khong thé hién dang dam bao cho bat ky nghia vu nao khac,
khéng c6 thong bao vé viée thu 1y tranh chip, khong bi ké bién Thi hanh an. Cac
bén cam doan tinh chinh xac, tinh hop phap cac gidy t& di cung cap, khong yéu
cau Coéng chung vién xac minh, giam dinh. Viéc xac 1ap hop doéng chuyén
nhuong sé cong chimg 5009, quyén s6 01/2019TP/CC-SCC/HPGD 1a phu hop
vai trinh tu va quy dinh ctia phap luat.

Ngoai cac nd1 dung da néu Van phong Cong chung H1 Van D, tinh Binh
Phuéc khong ¢ v kién gi thém vé viéc tuyén vo hiéu hop dong nay. Vi hop
dong 1a sy thoa thudn gitra cac bén va ndi dung thoéa thuan nay khong vi pham
phap luat, khong trai dao durc xa hoi. Néu mot trong hai bén cho rang du cin cir
vi pham thoa thuan tai Diéu 6 cia Hop dong thi cac bén hoan toan c6 quyén yéu
cau tuyén huy hop dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Huyén Trl ving mdt
tai phién toa, qua qud trinh gidi quyét vu dn chi Tran Thi Huyén Trl trinh bay:
Chi 1 con gai ciia 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2. Vao ngay 08/11/2021,
chi ¢6 ky nhan vao gidy to do ong Cao Bao Ch mang dén theo yéu cau cia ba
Bui Thi H2. Do dang trong thoi gian lam viéc nén chi khong doc ndi dung bén
trong hop dong dugc ky nhan. Pén thang 5 nam 2020, khi anh Nguyén Minh Ng
mang gidy CNQSDD xudng nha yéu cau tra tién thi chi mdi biét dugc gidy to
chi ky nhan 13 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bén nhan chuyén
nhuong 14 anh Nguyén Minh Ng. Viéc ba Bui Thi H2 vay tién cta anh Nguyén
Minh Ng va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao khoan
vay voi anh Nguyén Minh Ng, chi khong hé biét. Trén dién tich dat chuyén
nhuong c6 02 can nha 1a nha cua gia dinh chi va nha ctia ba ngoai (la ba Bui Thi
Ng). Chi khong dong ¥ viéc chuyén nhugng quyén st dung dat. Pay 1a tai san
duy nhat cila gia dinh va ciing 12 noi & duy nhét cta ba Bui Thi Ng. Chi thong
nhat voi yéu cau khoi kién ctia ong Tran Xuan T vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
8/11/2019 s cong chimg 5009, quyén sé 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg LN va tuyén hiy gidy CNQSDD sé CS04082 do So Tai
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nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 17/4/2020 ding tén Ong
Nguyén Minh Ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Ngoc H1 vang mat
tai phién toa, qua qud trinh gidi quyét vu an chi Tran Thi Ngoc H1 trinh bay:

Chi 14 con gai ctia 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2. Ngay 08/11/2019,
tai Van phong Cong ching LN 6ng Tran Xuan T cing vo 1a ba Bui Thi H2 d3
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung v6i anh Nguyén Minh Ng voi
dién tich dat 3831,5m” thudc thira dat s6 424, t& ban d6 s6 22 tai thon 7, xa MH,
huyén BB, tinh Binh Phuéc. Dién tich dit da duoc cip gidy CNQSDD sd
CS03964 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 14/8/2019
dung tén ho ong Tran Xuan T va ba Bui Thi H2. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat noi trén da dugc chi Tran Thi Huyén Trl k¥ tai noi lam viéc
sau khi trong hop dong di co chit ky cua b me chi. Viéc ong Tran Xuén T, chi
Tran Thi Huyén Trl ky tén vao hop déng chuyén nhuong hoan toan 1a do ba Bui
Thi H2 yéu cau, ong Tran Xuan T, chi Tran Thi Huyén Trl khong hé doc noi
dung cta hop dong.

Mit khéc, quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 424, to ban do s6 22 da
dugc cap gidy CNQSDP s6 CS03964 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phudc ky ngay 14/8/2019 dung tén ho 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2
1a duoc cap doi tir gidy CNQSDD s6 CHO1336 cip ngay 25/11/2014. Tai thoi
diém nha nudc giao dat thi gia dinh c6 04 thanh vién 13 6ng Tran Xuan T, ba Bui
Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va chi. Can c(r vao Piéu 3 cta Luat Dat dai va
Piéu 212 cta Bo luat Dan sy nim 2015 thi quyén st dung dat nay 13 tai san
chung cua ho gia dinh nén viéc dinh doat tai san phai c6 sy déng ¥ cta chi. Tuy
nhién, khi cac bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
08/11/2019 thi chi khong biét viéc nay va trong hop dong khong cé chit ky cua
chi nhung cong chimg vién khong xac minh nhitng ngudi c6 quyén st dung dat
ma chi dua vao s6 ho khau dugc cap méi ndm 2018 ma tién hanh cong ching 13
anh hudng dén quyén, loi ich hgp phap ciia chi nén chi yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét l1ap ngay 8/11/2019 1a vo hiéu.

Trén dién tich dat c6 01 cin nha xay mai thai xay dung nam 2012 va 01
cin nha xay cap IV dién tich dit khoang 40m?” 14 cin nha tinh nghia do nha nuéc
Xdy va trao tang cho ba Bui Thi Ng. Cin nha niy 14 noi & duy nhat cta ba Bui
Thi Ng va duoc st dung 1au nim nén khong thé ¢ viéc chuyén nhuong phan
dién tich dat c6 can nha cia ba Bui Thi Ng duoc nén diéu nay cang ching to
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop dong gia cach, khong co
that. Mat khéc, trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
8/11/2019 ghi nhan chuyén nhuong dién tich dat ma khoéng ghi nhan viéc
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chuyén nhuong tai san trén dat. Trong khi d6 02 cin nha néu trén toa lac trén
thira dat sb 424 1a mot khoi thdng nhat khong thé tach roi. Do d6, ddi tuong ma
hai bén chuyén nhuong khong thé thuc hién duoc. Céan ct vao Diéu 408 cta Bo
luat Dan sy thi hop déng nay bi vo hicu.

Pong thoi, gia tri cua thira dat 13 1.500.000.000d nhung hop dong cong
chtng chi ghi 13 300.000.000d hoan toan khong dung voi thuc té. Vi vy, chi
thong nhét voi yéu cau khdi kién cta 6ng Tran Xuan T vé viéc yéu cau Toa 4n
giai quyét tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
8/11/2019 sb cong chimg 5009, quyén sb 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg LN va tuyén huy gidy CNQSDD sb CS04082 do S Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 17/4/2020 ding tén Ong
Nguyén Minh Ng.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phuwéc ving mdt tai phién toa, qua qud trinh gidi quyét vu dn S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc trinh bay: S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phudc cip gidy CNQSDD s phat hanh CT 731761, s6 vao s6 CS
04082 ngay 17/4/2020 cho anh Nguyén Minh Ng theo Hop dong chuyén nhugng
s6 cong chung 5009, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong
ching LN chimg nhan. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cép gidy
CNQSDBD cho anh Nguyén Minh Ng 1a dng theo trinh tu thu tuc s6 32 (ma hd
so: B-BTN-BTC-265092-TTO ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1618/QD-
UBND ngay 2/8/2019 ciia UBND tinh Binh Phuéc vé viéc cong bd thu tuc
H1nh chinh duoc tiép nhan tai Trung tAm phuc vu hanh chinh cong, UBND cép
huyén va UBND cép xa thudc tham quyén quan 1y va giai quyét cia nganh Tai
nguyén va Moi trudng trén dia ban tinh Binh Phuéc. Do d6, viéc thu hoi gidy
CNQSDD da cép chi dugc thuc hién khi c6 ban an hoac quyét dinh cta Toa an
nhan dan d3 duoc thi hanh (theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Néng nghiép va Phat
trién Nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén BB, tinh Binh Phwéc vang mdt tai
phién toa, qua qud trinh gidi quyét vu an Ngan hang Nong nghiép va Phdt trién
Nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén BB, tinh Binh Phuoc trinh bay: Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén BD,
tinh Binh Phuéc c6 ky két hop dong voi anh Nguyén Minh Ng sb tién
1.000.000.000d biang hop dong tin dung sb 5606-LAV-20206444 ky ngay
09/9/2020, ngay két thiic hop dong 09/9/2021, 13i suit tai thoi diém ky hop
dong: 9,3%/ nam. Hinh thirc dam bao tién vay: Thé chap bang quyén s dung
dat tai thon 7, xd MH, huyén BB, tinh Binh Phudc di duge S¢ Tai nguyén va

16



Méi trudong tinh Binh Phudc cap gidy CNQSDPD. Do chua t6i ky han tra no va
anh Nguyén Minh Ng ciing chua vi pham Hop ddng tin dung nén Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Noéng thon Viét Nam — chi nhanh huyén BD, tinh
Binh Phuéc khong tham gia t6 tung trong vu 4n nay. Néu phat sinh su viéc co
lién quan dén Hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang s& khai kién bang vu 4n
khac.

Tai Bdn én dén sie so tham sé 34/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén BD, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Cin clr vao Piéu 117; Didu 124; Piéu 405; Diéu 502 va Diéu 503 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015;

o Can qir vao kho‘én 3, khoép 14 Diéu‘26; biéu 35;‘ biéu 157; Diéu 1655
Diéu 147; Diéu 157; Diéu 244; Dicu 246; Diéu 266 va Diéu 273 cua B0 luat To
tung Dan su;

- Cin ctr vao Diéu 167 va Diéu 188 cta Luat Dat dai nam 2013;

- Can cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sit dung 4n phi va 1& phi cia Toa an ngay
30/12/2016.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Xuan T
vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy
quyét dinh hanh chinh cé biét trai phap luat” doi v6i bi don anh Nguyén Minh
Ng.

2/ Khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan anh H6 Van Hoai Th1 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat” dbi v6i nguyén don ong Tran Xuan T, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va bi don anh Nguyén Minh
Ng.

3/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh V6 Anh V vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
d6i véi bi don anh Nguyén Minh Ng.

Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan ctua anh Nguyén Minh Ng va anh V6
Anh V: Coéng nhan médt phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap
ngay 03/7/2021, sb cong chimg 005199, quyén sé 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD
cua Van phong Cong chimng PN.

Cong nhan dién tich dit 3.193,6m” (nim trong dién tich dat 3.831,4m°)
thudc thira dat s6 424, to ban d6 s6 22 toa lac tai thén 7, xd MH, huyén BB, tinh
Binh Phudc, dat di duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao so cap
gidy chtrng nhan CS04082 ngay 17/4/2020 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
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Binh Phuéc cap cho anh Nguyén Minh Ng (gdm cic diém
20,21,01,22,23,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19) theo ban db trich do — dia chinh
ngay 08-7-2021, s6 04002-2021 ctua Coéng ty TMHH-MTV do dac ban d6 va
trac dia cong trinh 401) clng tai san trén dat 12 01 cin nha cip IVC c6 dién tich
170,3m? 01 cong trinh phu c6 dién tich 70,6m% 01 can nH1 xay cép IV (nha
tinh nghia) c6 dién tich dit 31,5m? va cdy lau nam co trén dat (dd dugc ghi nhan
trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 08/7/2021) thudc quyén quan
1y, st dung, s¢ hitu cua anh Vo Anh V.

4/ Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau doc 14p cua ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Duy Th d6i v6i yéu cau huy gidy CNQSDD sé CS04082
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce ky ngay 17/4/2020 diang tén
ong Nguyén Minh Ng; Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 08/11/2019 giita ong Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl
va anh Nguyén Minh Ng; Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat (gidy sang nhuong dat) 1ap ngay 20/4/1999 va cong nhan dién tich
d4t 637,8m? thudc quyén quan 1y, st dung cia 6ng; Néu sau nay duong su khoi
kién lai thi s& giai quyét bang vu an khéc.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
H1nh an, quyén khang cédo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/6/2023, nguyén don ong Tran Xuan T lam
don khang cdo ban an so tham, d& nghi HDXX xem xét stra ban 4n so thim theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng.

Ngay 26/6/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H6 Van Hoai
Thl c¢6 don khang cdo yéu cau Toa 4n cap phuc thim xem xét sira ban an so
tham theo hudng chap nhin toan bo yéu cau doc 1ap ctia dng.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ving mat va dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang céo,
stra ban an dan sy so thim theo hudng chip nhan don khang céo.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H6 Vian Hoai Thl: dé& nghi
HDXX chip nhan khang céo, stra ban an so thAm theo hudng chap nhan yéu cau
doc 1ap cua minh.

Bi don: dé nghi HPXX xem xét khong chap nhan khang cdo ciia nguyén
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuoc:
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- V& viéc tudn theo phéap luat cia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xu:
Ké tir ngay thu 1y vu 4n va tai phién tda Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xur
tuan thu dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan sy.

Vé noi dung: D& nghi Hoi déng xét xtr cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat T tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don
Tran Xuin T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H6 Vin Hoai Thi,
giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 34/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nam
2023 cua Toa an nhan dan huy¢n BD, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cuia nguyén don ong Tran Xuan T, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh HO Van Hoai Thl 1am trong thoi han luét dinh, hinh thirc
va noi dung phu hop cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 nén can
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang cao ctia nguyén don dng Tran Xuan T, HDXX nhan dinh:

[2.1] Ngay 08/11/2019, 6ng Tran Xuan T cung vo 1a ba Bui Thi H2 véi
anh Nguyén Minh Ng d3 ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
dién tich dat 3831,5m” thugc thira dat s6 424, t& ban dd sb 22 tai thon 7, xa MH,
huyén BD, tinh Binh Phudc da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cap gidy CNQSDD s6 CS03964 ngay 14/8/2019 cho ho 6ng Tran Xuan T
va ba Bui Thi H2. Nguén gdc cua thira dat trén 1a do 6ng ba khai pha tir nim
1986. Bén nam 1999 thi duoc cap gidy CNQSDD. Viéc ong cung chi Tran Thi
Huyén Trl ky vao hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét 1a do ba Bui Thi
H2 yéu cau ky dé dam bao khoan vay giita ba Bui Thi H2 va anh Nguyén Minh
Ng. Khi ky hop dong nay, éng va chi Tran Thi Huyén Trl khong c6 doc ndi
dung ctia hop dong. Ong xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay 1a hop dong gia cach nham dam bao khoan vay gitra ba Bui Thi H2 va anh
Nguyén Minh Ng thé hién ¢ viéc anh Nguyén Minh Ng chi dugc quan 1y gidy
CNQSDD chir khong duoc ban giao tai san va gia tri ghi nhan trong hop dong
thap so voi gia tri thuc té cua tai san. Bén canh do, quyén st dung dat ddi véi
thira dat sb 424, to ban dd sb 22 da dugc cap gidy CNQSDD s6 CS03964 cap
ngay 14/8/2019 dumg tén ho 6ng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2 1a duogc cép doi
tir giday CNQSDD s6 CHO1336 cap ngay 25/11/2014. Tai thoi diém nha nudc
giao dat thi ho 6ng c6 04 thanh vién 1a ong Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi
Tran Thi Huyén Trl va chi Tran Thi Ngoc H1 (la con gai). Khi cac bén ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/11/2019 thi chi Tran
Thi Thu H1 khéng biét viéc nay va trong hop ddng khong co chit ky cta chi
Tran Thi Thu HI nhung cong chimg vién khong xdc minh nhing nguoi cd
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quyén su dung d4t ma chi dua vao s hd khau duoc crflp méi nam 2018 ma tién
hanh cong ching 13 anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua chi Tran Thi
Ngoc H1 nén 6ng yéu cau Toda an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 8/11/2019 1a v6 hiéu.

[2.2] Ong T cho ring hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
08/11/2019 gitta 6ng Tran Xuan T, ba BUi Thi H2 véi ong Nguyén Minh Ng ¢6 s6
cong chimg 5009, quyén sd 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD duoc kY tai Vian phong
cong ching LN nay 1a Van phong cong chimg H1 Van B duoc ky khi 6ng T, chi
Tran Thi Huyén Trl khong doc ndi dung hop dong. Tai phiéu yéu cau cong ching
hop ddng, vin ban 1ap ngay 08/11/2019, éng Tran Xuan T thira nhin toan bd ndi
dung trong phiéu yéu cau cong ching hop dong va dong chit “Yéu cdu céng
chirng vé: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, 13 do 6ng Tran Xuan
T viét va ky tén. Tai don xin x4c nhan 1ap ngay 07/11/2019, ba Bui Thi H2 ky
xac nhan c6 ghi nhan ndi dung: “dé nghi quy cdp xem xét xdc nhin cho téi dé bo
sung ho so chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Ngoai ra, tai bién ban lay 101
khai 1ap ngay 18/8/2020 ba Bui Thi H2 khai nhan: “Ching téi biét la ky hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat cho éng Ng va dong ¥ tw ky vao hop
dong”. Chi Trl 13 nguoi dugc ong T, ba H2 dua hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat dén tru sé 1am viéc cta cong ty, chi cho rang dang trong gio
lam viéc nén khong doc nodi dung hop dong. Tuy nhién dén ngay 08/11/2019, chi
Trl da du 18 tudi, du nang lyc hanh vi dan sy, phai chiu trach nhiém vé céc
hanh vi ma ban than thuc hién, viéc chi Trl cho ré’mg do ban cong viéc khong co
thoi gian doc hop dong ma ky 1a chi da tir bé quyén lgi ciia minh va phai tu chiu
trach nhiém quyét dinh cta ban than. Ngoai ra, tai “gidy nhan tién” ngiy
08/11/2029 (but luc 185), ba H2 1a nguoi viét gidy voi ndi dung ban cho cam do
12h (anh Ng la chii cam d@é 12h) 01 miéng dat nha & véi sb tién trong hop dong
cong ching 1a 400.000.000 dong. Nhu vay, viéc ong Tran Xuin T, ba Bui Thi
H2, chi Tran Thi Huyén Trl khai nhan khong biét hop dong duoc ky két 1a hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a khong phu hop véi su that khach
quan.

[2.3] D6i véi khang céo cho rang hop dong chuyén nhugng giita 6ng T, ba
H2 véi ong Ng 1a hop dong gia cach nham dam bao khoan vay giira ba Bui Thi
H2 va anh Nguyén Minh Ng. D6i v6i ndi dung nay anh Nguyén Minh Ng khong
thira nhan, anh Ng cho rang giita cdc bén giao dich 12 hop dong chuyén nhugng,
tor trude toi1 khi nguyén don khoi kién ra Toa &n gitra anh Ng va ong T, ba H2,
chi Trl khong c6 quan hé gi va khong c6 quan hé vay muon tién. VAo ngay
08/11/2019, anh Nguyén Minh Ng cing vo chong 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi
H2 va chi Tran Thi Huyén Trl c¢6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat 1ap ngay 8/11/2019 tai Vian phong cong chimg LN dbi véi dién tich dat
3831,5m’ thudc thira dat s6 424, to ban dd sb 22 tai thén 7, xd MH, huyén BD,
tinh Binh Phudc. Dién tich dat da dugc cip gidy CNQSDD s6 CS03964 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 14/8/2019 dung tén ho 6ng
Tran Xuan T va ba Bui Thi H2. Gia chuyén nhuong 1a 740.000.000d va duoc
dua lam 2 1an, 1an dau dua 400.000.000d vao ngay 08/11/2019, lan sau dua
340.000.000d vao ngay 18/02/2020 161 trinh bay cia anh Ng phu hop véi ndi
dung gidy nhan tién ctia ba Bui Thi H2 viét tai (bat luc s6 185). Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, 6ng T, ba H2 khong cung cip dugc
cac tai liéu dé chimg minh cho viéc giita nguyén don va bi don thoéa thuan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 hop dong gia cach. Tir cac cin clr
trén cho thiy gitta ong Tran Xuan T, ba Bui Thi H2 va ong Nguyén Minh Ng
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ma khong phai 1a hop
d6ng gia cach nham che dau hop dong vay tai san.

[2.4] Nguodn gbc cua dién tich dat 3.831,5m? thudc thira dat s6 424, to ban
d6 s6 22 la do vo chong dng T, ba H2 cuing céc con khai pha tir nim 1986 va
tién hanh trong diéu tir naim 1986. Tong dién tich dat khai pha 1a 33.403m°. Pén
nim 1999 thi dugc UBND huyén BD, tinh Binh Phudc cip gidy CNQSDD sd
989 QSDD ky ngay 20/01/1999 dimg tén ho 6ng Tran Xuan T véi dién tich dat
33.403m?’ (trong d6 gdm c6 04 thura dat). Sau d6, gia dinh dng Tran Xuan T da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khéc 01 phan dién tich va 02 lan
lam thu tuc dbi s6, cu thé: Nam 2014 dugc cap gidy CNQSDD sé CH 01336 ky
ngay 25/11/2014 va nim 2019 S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phuédc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 03964, ky ngay 14/8/2019 ding
tén ho 6ng Tran Xuan T va ba Bli Thi H2. Mat khéc, gidy CNQSDPD cép nim
2019 14 cap cho ho dng Tran Xuan T va ba Bui Thi H2 thé hién 14 tai san chung
ctia ho gia dinh. Tuy nhién, khi thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vao ngay 08/11/2019 khong c6 V¥ kién cua chi Tran Thi Ngoc H1 —
la con géi ctua 6ng Tran Xuan T, ba BUi Thi H2 l1am anh huéng dén quyén, loi
ich hop phép cua chi Tran Thi Ngoc H1. Do d6, 6ng Tran Xuan T va chi Tran
Thi Ngoc H1 yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
ngay 08/11/2019 vd hiéu thé hién qua viéc chi Tran Thi Ngoc H1 khéng duoc
thé hién quyén dinh doat tai san. Bi don anh Nguyén Minh Ng khong thira nhan
ndi dung nay. Xét thiy, tai thoi diém khai pha nim 1986 va tai thoi diém cap
gidy CNQSDP vao nam 1999 thi chi Tran Thi Ngoc H1 (sinh nam 1992), chi
Tran Thi Huyén Trl (sinh ndm 1995) con nho tudi ( chi H1 méi 7 tudi; chi Trl 4
tudi) khéng c6 coéng khai ph4, cai tao dat nén éng Tran Xudn T, chi Tran Thi
Ngoc H1 khai nhan dién tich dat ndi trén 1a tai san chung cua ca gia dinh 1a
khong dung. Can ctr tai khoan 1 Diéu 212 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015 quy
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dinh: “Tai sdan ciia cac thanh vién gia dinh cung séng chung gom tai sdn do cac
thanh vién dong gop, cung nhau tqo Idp nén va nhitng tai san khac duwroc xac ldap
quyén s¢ hitu theo quy dinh ciia B ludt ndy va ludt khac cd lién quan”. Tai
khoan 29 Piéu 3 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh sit dung dat 12
nhitng ngwoi cO quan hé hdn nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy dinh cia
phap Iudt vé hon nhan va gia dinh, dang song chung va co quyén sir dung dat
chung tai thoi diém dwoc nha nude giao ddt, cho thué dat, cong nhdn quyén sir
dung ddt; nhdn chuyén quyén sir dung dat”. Xét, chi Tran Thi Ngoc H1 c6 quan
hé huyét thong v6i 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2. Tuy nhién, chi Tran Thi
Ngoc H1, sinh nim 1992, tinh dén thoi diém khai pha dién tich dat nay va thoi
diém UBND huyén BP cip gidy CNQSDD vao nam 1999 thi chi Tran Thi Ngoc
H1 con nho tudi, con di hoc, khdng thé tham gia lao dong, san xuat, khdng dong
gop cdng stic, tién bac trong viée tao 1ap, duy tri tai san noi trén. Bén nim 2015
chi H1 14y chong, sinh sdng tai tinh Dak Lak va tach khau ra khoi s6 ho khau gia
dinh. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Xuan T, ba BUi Thi H2 va chi Tran
Thi Ngoc H1 khéng cung cap tai liéu, ching ctr chimg minh viéc ban than chi
Tran Thi Ngoc H1 ¢6 dong gop cong sirc VAo viéc tao 1ap, duy tri, phét trién tai
san nay dé tao thanh tai san chung cta céac thanh vién gia dinh. Mat khac, khi
thue hién viée cap doi gidy CNQSDD vao nam 2014 thi thanh vién cua gia dinh
6ng Tran Xuan T c6 04 thanhh vién 1a 6ng Tran Xuan T, ba BUi Thi H2, chi
Tran Thi Huyén Trl va Tran V Hoang Anh. Diéu nay di duoc ba Bui Thi H2
thira nhan thé hién qua don xin xac nhan 1ap ngay 7/11/2019 c6 x4c nhan cua
Cong an xa (but luc sd 80). Qua trinh ky két, cong chimg hop dong phia dng
Tran Xuan T khong dé cap dén chi Tran Thi Ngoc H1. Bén canh do, tai tiéu muc
3.3, myc 3 Piéu 6 cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
08/11/2019 ghi nhan “....Hai bén khdng dé nghi COng chitrng vién xac minh
hodc y8u cau giam dinh vé déi twong cia Hop dong tai Piéu 1. Do do, viée
6ng Tran Xuan T cho rang khi ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat bo sot cha thé tham gia giao dich 1 chi Tran Thi Ngoc H1 khéng ¢6 co so
chap nhan.

Nhu vay, 10i khai ctia 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2 va chi Tran Thi
Ngoc H1 cho rang tai san noi trén la tai san chung cua ca gia dinh la khong c6
du co so chap nhan. Vi vay, viéc phia nguyén don cho rang chi Tran Thi Ngoc
H1 c6 quyén dinh doat tai san khdng dugc chap nhan.

Xét thdy, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2 ¢6 day du ning luc H1nh vi dan s, ¢6 da minh
man dé thuc hién cac giao dich va viéc ky nhan vao hop dong 1a tu nguyén,
khong bi ép budc, muc dich va ndi dung cia giao dich dan sy khong vi pham
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diéu cAm cua luit, khong trai dao dirc xa hoi. Nhu vay, co du co s¢ xac dinh viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi
Tran Thi Huyén Trl voi anh Nguyén Minh Ng dép ung du cac diéu kién dé hop
ddng co6 hiéu luc phap luat. Do d6, dbi véi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 08/11/2019 vo hiéu khong ¢ co sé chap
nhan.

[2.5] V& yéu cau huy gidy CNQSDD sé CS04082 do S Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Phudc cap ngiy 17/4/2020 dimg tén 6ng Nguyén Minh
Ng. Xét, theo ndi dung Cong vin s6 327/STNMT-VPDKDD ngay 4/2/2021 cua
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc viée cap gidy CNQSDPD cho 6ng
Nguyén Minh Ng dua trén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong
ching 5009, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2019 do Vin
phong cong chirng LN chimg nhan.

Nhu di dé cap o cac muc [2.1], [2.2], [3.3], ong Tran Xuéan T, ba Bui Thi
H2, chi Tran Thi Huyén Trl di thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dam bao hinh thirc, thi tuc, ding ky quyén sir dung dat ding theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Pat dai nam 2013; Piéu 502, Diéu 503
cua Bg luat Dan sy nam 2015. Viéc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s phat hanh CT 731761, s vao
s6 CS04082 ngay 17/4/2020 cho 6ng Nguyén Minh Ng trén co s& hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat. Mit khac, trong thoi
gian anh Nguyén Minh Ng thuc hién tha tuc hanh chinh cap gidy CNQSDD
khéng ai ¢6 ¥ kién khiéu nai vé viéc cap gidy CNQSDD. Do dé, yéu cau cua ong
Tran Xuan T vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cdp cho anh
Nguyén Minh Ng 1a khong c6 cin ct.

[3] Xét khang cdo ctia anh H6 Vian Hoai Th1, HPXX nhan dinh:

Nhu d3 phan tich & muc [2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Tran Xudn T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl véi anh Nguyén
Minh Ng duoc 1ap ngay 08/11/2019 va dugc cong ching sé cong chimg 5009,
quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong céng ching LN c¢6 hiéu
luc phép luat.

Anh Hb Vian Hoai Th1 khai nhan ngay 03/6/2019 anh cho ba Bui Thi H2
vay sd tién 250.000.000d, hen dén ngay 27/7/2019 tra. Do ba Bui Thi H2 khéng
tra tién dang thoi han nén anh HO Vian Hoai Thl da lam don khdi kién dén Toa
an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc va da duoc thu 1y vu éan $6
63/2020/TLST-DS ngay 11/3/2020. Ngay 01/7/2020, Toa an nhan dan huyén
BD, tinh Binh Phudc da ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac
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duong su s6 35/2020/QDST-DS. Qua trinh thi hanh an thi anh H6 Van Hoai Thl
phat hién dién tich dét 3.831,5m? thudc thira dét sb 424, t& ban dd sb 22 da duoc
sang tén gidy CNQSDP cho anh Nguyén Minh Ng va Vin phong ding ky dat
dai chi nhanh huyén BP di ban giao gidy CNQSDD cho anh Nguyén Minh Ng.
Anh Hd Vin Hoai Thl cho rﬁng viéc ba Bui Thi H2, 6ng Tran Xuan T thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Nguyén Minh Ng nham muc
dich tau tan tai san nén anh dé nghi tuyén bd huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét s6 cong chimg 5009, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/11/2019 do Vin phong cong chimg LN ching nhan. Anh Nguyén Minh
Ng khong ddng ¥ yéu cau cua anh HO Van Hoai Thi.

Cian ctr theo Diéu 503 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Viéc
chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu lec ké tir thoi diém déing ky theo quy dinh cia
Ludt dat dai”; khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dt dai ndm 2013 quy dinh: “Viéc
chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp
quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung ddt phdi dang ky tai co' quan
dang ky ddt dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vdo s6 dia chinh”. Theo
101 khai ctia anh HO Vian Hoai Th1 thi ngay 17/4/2020 anh 1am don yéu cau Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi v6i bién phap phong téa tai san cia
ngudi c¢6 nghia vy 14 dién tich dat 1112,9m?* thudc thira dat s6 424, to ban dd sb
22. Ngay 27/4/2020, Toa 4n nhan dan huyén BP ban hanh Quyét dinh sb
10/2020/QD-BPKCTT vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa
tai san 1a dién tich 1112,9m’ trong tong dién tich 3831,9m? theo gidy ching
nhan quyén st dung dat sb vao s6 CS 03964 ky ngay 14/8/2019 do So tai
nguyén va mdi truong cip cho ong Tran Xuan T va ba Bui Thi H2. Trong khi
d6, Gidy CNQSDD s6 phat hanh CT 731761, s6 vao s6 CS04082 cho ong
Nguyén Minh Ng d3 dugc diang ky s6 dia chinh vao ngay 17/4/2020 tic 13 trude
ngay Tda 4n nhan dan huyén BD ap dung bién phap khan cip tam thoi. Nhu vay,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2,
chi Tran Thi Huyén Trl va anh Nguyén Minh Ng dé c6 hiéu luc phap luat ké tir
thoi diém dang ky vao so dia chinh.

Mit khéc, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dt gilta 6ng Tran Xuan T,
ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va anh Nguyén Minh Ng thuc hién
ngay 08/11/2019. Ngay 01/7/2020, Toa an nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc
ban Hlnh Quyét dinh cong nhan su thdéa thuidn cua cac duong su $6
35/2020/QDST-DS. Theo quy dinh tai biéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP cua
Chinh phu ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
ctia Luat Thi hanh an dan su: “1. Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh co hiéu luc
phdp ludt, néu nguwoi phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, ban, chuyén
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nhirgng, thé chdp, cam cé tai san cho nguoi khdac ma khéong sir dung khodn tién
thu dwoc dé thi hanh dn va khéng con tai san khdc hodc tai san khdc khong di
dé dam bdo nghia vu thi hanh dn thi tai san dé van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh
dn, trir truong hop phdp ludt c¢6 quy dinh khéc. Khi ké bién tai san, néu cé nguoi
khéc tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong sw, nguoi cé tranh
chcfp thuc hién theo quy dinh tai Khoadn 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh dn dan su.
Trieong hop da bi dp dung bién phdp ngdan chan, bién phdp khdn cdp tam thoi,
bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cwdng ché thi hanh dn ma tai san bi
chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé cho nguoi khdc thi
tai san dé bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn; Chdp hanh vién ¢é van ban yéu cdu
Toa dn tuyén bé giao dich déi véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau co quan c6
tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich déi véi tai san d6”. Nhu vay,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2,
chi Tran Thi Huyén Trl va anh Nguyén Minh Ng thuc hién trudc ngay co quyét
dinh cta Toa 4n c6 hiéu luc phap luat. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va anh
Nguyén Minh Ng khéng thudc trudng hop quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ctia Chinh phu ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét sé diéu caa Luat Thi hanh an dan su.

Anh H6 Vin Hoai Thi cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va anh
Nguyén Minh Ng 1a hop ddng gia tao nham muc dich tau tan tai san, trén tranh
nghia vy tra tién cho anh. Tuy nhién, anh Th1l khong cung cép dugc tai liéu,
chtng cr chimg minh cho hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay
08/11/2019 giita 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va
anh Nguyén Minh Ng 14 hop dong gia tao nham muc dich tau tan tai san nén Hoi
dong xét xir khong co co sd dé chip nhan.

[4] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, khong c6 cin ctr dé chip
nhan yéu cau khang céo clia nguyén don 6ng Tran Xuan T, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan anh H6 Vian Hoai Thl, can giit nguyén Ban 4n dan su so tham
sO 34/2023/DS -ST ngay 12 thang 6 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudec.

[5] An phi dan su phuc tham: Do khang céo ctia nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan khong duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh cta phéap luat.
Khang cdo cua nguyén don khong dugc chap nhan tuy nhién do nguyén don
thudc truong hop duoc mién an phi nén khong phai chiu

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda co cin ct nén
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
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Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta BO luat T tung dén suy.

Khéng chap nhin khang céo cia 6ng Tran Xuan T, 6ng H6 Van Hoai
Thl.

Giit nguyén Ban an dan su so thim s 34/2023/DS-ST ngay 12 thang 6
nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén BD, tinh Binh Phudc;

Cin ctr vao Diéu 117; Didu 124; Diéu 405; Piéu 502 va Diéu 503 ciia Bo
luat Dan sy nim 2015; Piéu 167 va Piéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Xuan T
vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu ciu huy
quyét dinh hanh chinh c4 biét trai phap luat” ddi véi bi don anh Nguyén Minh
Ng.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi cé quyén loi, nghia vy lién
quan anh Ho Van Hoai Thi vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” ddi véi nguyén don 6ng Tran Xuan T, ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl va bi don anh Nguyén Minh
Ng.

3/ Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan
anh V& Anh V vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat” doi voi bi don anh Nguyén Minh Ng.

Cong nhan sy ty nguyén thoa thuan cta anh Nguyén Minh Ng va anh V6
Anh V: Cong nhan mét phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 03/7/2021, sb cong chimg 005199, quyén sé 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD
cua Van phong Cong chiing PN.

Cong nhan dién tich dit 3.193,6m” (ndm trong dién tich dit 3.831,4m?)
thudc thira dat s6 424, to ban d6 s6 22 toa lac tai thon 7, xd MH, huyén BB, tinh
Binh Phudc, dat di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao so cap
gidy ching nhan CS04082 ngay 17/4/2020 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
Binh Phudc cap cho 6ng Nguyén Minh Ng (gém cac diém 20, 21, 01, 22, 23, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19) theo ban db trich do — dia chinh ngay 08-7-
2021, s6 04002-2021 ciia Cong ty TMHH-MTYV do dac ban d6 va tric dia cong
trinh 401) cung tai san trén dit 13 01 cin nha cap IVC c6 dién tich 170,3m% 01
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cong trinh phu c6 dién tich 70,6m? 01 can nha xy cdp IV (nha tinh nghia) co
dién tich dat 31,5m? va cdy lau ndm c6 trén dét (da dugc ghi nhan trong bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd 1ap ngay 08/7/2021) thudc quyén quan 1y, sir dung,
s& hiru cua anh VO Anh V.

4/ Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Bui Duy Th d6i v6i yéu cau hay gidy CNQSDD sé CS04082
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc ky ngay 17/4/2020 dung tén
ong Nguyén Minh Ng; Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 08/11/2019 giita 6ng Tran Xuan T, ba Bui Thi H2, chi Tran Thi Huyén Trl
va anh Nguyén Minh Ng; Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat (gidy sang nhuong dat) lap ngdy 20/4/1999 va cong nhan dién tich
dat 637,8m? thudc quyén quan ly, sit dung cia 6ng; Néu sau nay duong sy khoi
kién lai thi s& giai quyét bang vu an khac.

5/ V& cac van dé khac:

- Anh Nguyén Minh Ng, anh V& Anh V c¢6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén dang ky, sang tén, ké khai cap gidy chung nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat. Trong truong hop sau khi trich,
do dia chinh ma c6 su bién dong vé vi tri, dién tich, t& can thi anh Nguyén Minh
Ng, anh V3 Anh V c6 quyén tu lién hé v6i co quan co tham quyén dé diéu
chinh.

- V& chi phi té tung: Budc éng Tran Xuan T phai chiu chi phi t6 tung (chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do dac) 1a 13.223.000d (dd nép xong).

6/ V& an phi:

An phi so tham: Nguyén don 6ng Tran Xuan T dugc mién tién 4n phi. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén BD, tinh Binh Phuéc hoan tra lai cho 6ng Tran
Xuan T s6 tién tam Gng 4n phi 1a 300.000d ma dng da ndp theo bién lai thu tién
s6 015799 1ap ngay 09 thang 11 nam 2020.

Budc ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan anh HS Vian Hoai Thil phai
chiu tién an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau doc lap cua anh khong dugc
chap nhan 13 300.000d, dugc khau trir vao s6 tién tam Gng 4n phi 13 300.000d
ma anh di ndp theo bién lai thu tién s6 015799 1ap ngay 03 thang 3 nam 2023.

Budc bi don anh Nguyén Minh Ng phai chiu tién 4n phi dan su so thim
d6i voi yéu cau doc 1ap ctia anh V4 Anh V duoc chap nhan 1a 300.000d.

An phi dan sy phtc thim: 6ng Tran Xuan T duoc mién tién an phi dan sy
phuc thim. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh H6 Van Hoai Thil phai
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chiu 300.000 ddng dugc khau trir theo bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi toa 4n
s6 0001103 ngay 28/6/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén BP.

7. Trong truong hop Ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS huyén Bb;

- TAND huyén Bb;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Phong
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