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Ban 4n sb: 04/2018/KDTM-ST
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V/v tranh chap hop dong tin dung
va hop dong cam c6 QSDP
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Chiém Ngoc Linh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Tran Huy Tung.

2/ Ong Nguyén Vin Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Thi Qual — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tran
Pé, tinh Soc Tring.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tran Dé, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Nguyén Kién Thirc - Kiém sat vién.

Trong ngay 29/11/2018, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tran D¢, tinh So6c
Trang xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 02/2018/TLST-KDTM ngay
21/5/2018 vé tranh hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
04/2018/QbXXST-KDTM ngay 26/10/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢o phan S.

Pia chi tru sé: Pudng N, quan X, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Pai P — Truong PGD
M, tinh Soc Trang 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban ay quyén ngay
07/4/2018) (cO mat).

bia chi: Puong L, ép C, thi tran , huyén M, tinh Soc Trang.

2. Bi don:

- Ong Tra S, sinh ndm 1963 (ving mat).

- Ba Ly Thi D, sinh ndm 1963 (ving mat).

Cung dia chi: Ap B, xa V, huyén D, tinh Soc Trang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tra Thi My D, sinh nim 1988 (ving mit).

Pia chi: Ap B, xa V, huyén b, tinh Soc Tring.

- Ong Quach H, sinh nim 1969 (c6 mit).

- Ba Thach Thi P, sinh nam 1966 (c6 mat).

bia chi: Ap T, xa V, huyén D, tinh Séc¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:
- Trong don khdi kién Idp ngay 071412018 VA trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhu tqi phién toa cua nguyén don Ngan hang S (sau day goi la Ngdn
hang) trinh bay: Nguyén don yéu cau 6ng Tra S va ba Ly Thi D tra cho Ngéan



hang tong sb tién ng gdc 1a 150.000.000 déng va lai tinh dén ngay 19/11/2018 la
33.700.000 dong (trong d6 1ai trong han 18.250.000 dong va 13i qua han 15.450.000
dong) vi vao ngay 24/4/2017 éng S, ba D ¢ ky két hop dong tin dung s6 LD
1710800508 voi Ngan hang voi mirc Ngan hang cho vay la 200.000.000 dong SH
tién giai ngan 1a 150.000 ddng theo gidy nhan ng ngay 27/4/2017, lai suat thoa
thuan 03 thang dau 12%/nam, 1i qua han bang 150% 13i trong han. Lai suit cho
vay duogc xac dinh cho tung lﬁn gidi ngan theo thoa thuan cia cac bén, dugc ghi
cu thé trén timg Gidy nhan ng phu hop véi quy dinh ctiia Ngan hang Nha nudc vé
lai suét cho vay. Thoi han vay dén ngay 24/4/2020, muc dich vay dé b6 sung vén
san xudt - nong nghi¢p tong hop, tra 13i vao ngay 15/11/2017 va ngay 27/4/2018 va
tra ng gbc vao ngdy 27/4/2018. Tir ngay xac lap hop dong den nay, mic du lai suat
theo quy dinh duoc diéu chinh ting, tuy nhién Ngan hang van tao diéu kién wu dai
cho 6ng S, ba D tra voi mic 131 sudt 1%/thang, khong tang lai suat. Trong qué trinh
thuc hién hop dong, 6ng S, ba D di nhan du sb tién vay nhung khong thuc hi¢n
nghia vy tra lai cling nhu vén vay cho Ngan hang. Hién 6ng S, ba D con ng vén
gbc 150.000.000 dong, no lai la 33.700.000 dong (trong d6 1ii trong han
18.250.000 d6ng va ldi qua han 15.450.000 dong).
Pé dam bao khoéan ng vay trén, dng S, ba D ¢6 thé chép tai san la:

1/ Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san kha gan lién voi dat sb
CE 264487, thira sb 1075, to ban dd sb 01, dién tich 844.0m?, toa lac 4p B, xa V,
huyén B, tinh Séc Trang, do UBND huyén B, tinh Séc Tring cap cho ho ong Tra
S va ba Ly Thi D ngay 28/12/2016, theo Hop dong thé chap bat dong san so
LD1710800508.1 ngay 25/4/2017,

2/ Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san kha gan lién véi dat s6
BG 931948, thira s6 949, to ban d6 sb 01, dién tich 5.550m?, toa lac 4p B, x4 V,
huyén B, tinh S6c Trang, do UBND huyén B, tinh Soc Tring cap cho ba Ly Thi
D va ong Tra S ngay 30/3/2012;

3/ Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san kha gan lién v6i dat sb
BX 164823, thira s6 1071, to ban dd s6 01, dién tich 338m?, toa lac 4p B, xa V,
huyén D, tinh Séc Tring, do UBND huyén D, tinh Séc Tring cip cho ho ong Tra
S vaba Ly Thi D ngay 20/4/2015. Thira 949 va thira 1071 néu trén dugc thé chap
theo Hop dong the chip bt dong san s6 LD17108005008.02 ngay 25/4/2017.

Nay Ngén hang yéu céu ong S, ba D tra tién von goc va lai vay, tong cong
181.075.000 dong Trong truong hop 6ng S, ba D khong tra thi yéu cau phat mai tai
san di thé chap néu trén dé Ngan hang thu héi no.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dan da tong dat hop 1é cdc van ban
16 tung cho bi don la éng Tra S va ba Ly Thi D, nhung 0ng S, ba D khong ¢6 vén
ban trinh bay y kién, khong dén Toa an cung cap loi khai, khong dén tham du
budi hoa giai cling nhu khéng dén phién toa dé trinh bay y kién ddi véi yéu cau
khéi kién cua Ngan hang.

- Trong qud trinh giai quyét vu an, Toa dn da tong dat hop 1é cdc van bdn
16 tung cho nguoi cé quyén lgi, nghia vy lien quan la ba Tra Thi My D, nhung ba
D khong c6 van ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toa 4n cung cip 16i khai, khong
dén tham dy budi hoa giai cling nhu khong dén phién toa dé trinh bay y kién d6i
v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Qudch H va ba Thach Thi
P ¢6 yéu cau doc Idp cung trinh bay: Vao ngay 17/02/2017, ong Tra S va ba Ly Thi
D ¢6 ¢b dit cho vo ché)ng ong H, ba P, dién tich 04 cong tam 1én, trong thoi han 03 nam
v6i gia 40 chi vang 24k, tai thira dét sb 949, to ban do sb 01, toa lac tai ép B, xa V,
huyén D, tinh Séc Trang. Khi c6 ¢ 1am gidy tay, co chit ky cuadng Tra S vaba Ly Thi
D va c6 6ng Truong Hai P lam chimg. Nay Ngn hang yéu cau Toa 4n giai quyet budc
6ng S, ba D tra s6 tién no vay, néu khong thi yéu cau Toa an phat mai tai san thé chap,
trong d6 c6 phan dat ma 6ng S, ba D da ¢b cho vo chdng 6ng H, ba P tai thira 949 néu
trén. Ong H, ba P yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tra S va ba Ly Thi D phai tra
cho vo chdng ba sb tién 40 chi vang 24k. Vo chong 6ng H, ba P s& giao tra lai
phﬁn dat tai thira dét s6 949, to ban dd sb 01, toa lac tai ép B, xa V, huyén b, tinh Soc
Trang cho 6ng S vaba D.

Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P xac dinh: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan va Hoi dong xét xir di chip hanh dung
phap luat td tung dan su. Tir khi Toa an thy Iy vu an dén tai phién toa hom nay,
Ngan hang, 6ng H, ba P chip hanh dtng phap luat, tuy nhién sy chép hanh phap
ludt cua 6ng S, ba D va ong P la chua dung quy dinh cua B¢ luét T tung dén sy
va dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chp nhan yéu
cau doc 1ap cua 6ng Quach H va ba Thach Thi P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xtr nhan dinh:

[1] Bi don 6ng Tra S, ba Ly Thi D va ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tra Thi My D da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung vang mat
tai phién toa khong c6 1y do. Cin ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luit t6
tung dan su ndm 2015, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mat 6ng, ba co tén
néu trén.

[2] Khi thy ly Toa an xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap 1a “Tranh chap
hop dong tin dung”, tuy nhién trong qua trinh giai quyet VU an, nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan co6 yéu cau 1dc 1ap vé viéc y€u cau bi don tra lai s6 vang co dat.
Do phét sinh thém yéu cau néu trén, nén Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé phap
luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong cam cb
quyén st dung dat” cho phu hop.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don Ngan hang, Hoi dong xét xtr thdy rang: Tai
hop dong tin dung s6 LD 1710800508, ngay 24/4/2017 ong S, ba D ky két véi
Ngan hang véi han mirc Ngan hang cho vay la 200.000.000 dong. S6 tién thuc té
giai ngén 1a 150.000.000 dong theo glay nhan ng ngay 27/4/2017. Thoi han vay
dén ngay 27/4/2018, l4i suit 03 thang dau 1%/thang. Lai suat chi ap dung cho lan
giai ngan dau tién, cac lan giai ngan sau (neu co), lai suat do Ngan hang xac dinh
tai thoi diém giai ngan va dugc ghi cy thé trén timg gidy nhan no (theo mau cua
Ngan hang). Tur thang tha 04 tro di 13i suat duoc 4p dung theo mirc 13i suét tién
gui tiét kiém ca nhan ky han 12 thang lanh cudi ky cta Ngan hang cong bién do

5,2%/mam, diéu chinh dinh ky 03 thang/lan 1ai qua han bang 150% lai trong han.
Muc dich vay bd sung vén san xuat nong nghiép tong hop. Theo thoa thuan tai
hop d6ng, 6ng S va ba D ¢o trach nhiém thanh toan 13i vao ngay 15/11/2017 va



ngay 27/4/2018, tra no gbc vao ngay 27/4/2018. Trong qua trinh thyc hién hop
dong, 6ng S va ba D di nhan du s6 tién vay, nhung khong thue hién nghia vu tra 1ai
va von vay theo thoa thuan. Tir ngdy xac 1ap hop dong den nay, mic du lai suat
theo quy dinh duoc diéu chinh ting, tuy nhién Ngan hang van tao diéu kién wu dai
cho 6ng S, ba D duoc tra véi mirc murc 14i suat 1%/thang, khong tang 1ai suat. Tinh
dén ngay 19/11/2018 6ng S, ba D con ng vén gbe 150.000.000 dong, no 13i 1a
33.700.000 dong (trong do 14 trong han 18.250.000 dong va lai qua han 15.450.000
ddng), nén Ngan hang kién yéu cau ong S, ba D tra lai sb tién néu trén va 1ai phat
sinh cho dén khi tra xong s no.

Xét thay, viéc ong S, ba D khong thuc hién nghia vu tra l3i va vdn vay theo
giao két trong hop ddng, di vi pham Diéu 3 cua Hop dong cho vay ma cac bén di
ky két va vi pham thoi han trd ng theo thda thuan tai Giéy nhan ngo ngay
27/4/2017. Ong S, ba D 13 nguoi vi pham hop dong nén phai chiu moi hau qua
theo giao két va theo quy dinh cta phép luat. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa
an da tong dat hop 1é van ban té tung cho 6ng S, ba D nhung 6ng S, ba D khong
¢6 vian ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toa an cung cap 10i khai, khong dén tham
du budi hoa giai ciing nhu khong dén phién toa dé trinh bay v kién, ciing khong
phan d6i nhing tinh tiét, sy kién do Ngan hang xuét trinh, nén cin ctr quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015 va tai liéu ching cr trong
hd so vu an, Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng S, ba D c6 vay tién ciia Ngan hang,
hién con ng gbe 150.000.000 dong, no 14i la 33.700.000 dong (trong dé 13i trong
han 18.250.000 dong va 1ai qua han 15.450.000 dong), tong cong 183.700.000
dong, nén Ngan hang yéu cau 6ng S, ba D tra s6 no nén trén phu hop voi quy dinh
pht hop vé6i quy dinh tai 95 Luat Céc t6 chic tin dung. Xet thay, mirc 14i suét cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung tai thoi dlem xac lap la phu hop theo quy
dinh tai Piéu 11 cua Quy ché cho vay cila cac to chuc tin dung d6i vai khach
hang do Ngan hang Nha Nudc ban hanh va Piéu 1 va Diéu 2 Thong tu sb
12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cua Théng dbc Ngén hang Nha Nudc
hudng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i voi khach hang theo
lai suat thoa thuan, sd tién 1ai theo y€u cau néu trén, Ngan hang da ap dung tinh
tién 13i dung theo murc 14i suat ma cac bén di thoa thuan trong Hop dong Cho vay.
Do vay, Ngan hang yéu cau 6ng S, ba D ¢ nghia vu tra cho Ngan hang tong s
tién von va 13i 183.700.000 dong 1 ¢ cin ctr, Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Bé dam bao cho khoan ng vay, ong S, ba D ¢6 thé chap tai san 1a:

- Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san kha gan lién véi dat s6
CE 264487, thira s6 1075, to ban d6 s6 01, dién tich 844. Om?, toa lac 4p B, x3 V,
huyén D, tinh S, do UBND huy¢n D, tinh Soc Trang cap cho ho 6ng Tra S va ba
Ly Thi D ngay 28/12/2016, theo Hop dong thé chap bat dong san sb
LD1710800508.1 ngay 25/4/2017;

- Quyén sr dung dit, quyén sO hitu nha & va tai san kha gin lién v6i dét sd
BG 931948, thira s6 949, t& ban d6 sb 01, dién tich 5.550m?, toa lac 4p B, x4 V,
huyén D, tinh Séc Tring, do UBND huyén D¢, tinh Soc Trang cip cho ba Ly Thi
D va ong Tra S ngay 30/3/2012;

- Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san kha gin 11en v6i dat sd

BX 164823, thira sb 1071, t& ban dd s 01, dién tich 338m?, toa lac ap B, xaV,
huyén D, tinh S6c¢ Trang, do UBND huyén D, tinh Soc Tring cap cho ho 6ng Tra
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S va ba Ly Thi D ngay 20/4/2015. Thira 949 va thira 1071 nén trén duogc thé chap
theo Hop ddng thé chap bat dong san sé6 LD1710800508.2 ngay 25/4/2017.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 28/8/2018 Toa an da tién hanh xem
xét, thAm dinh tai chd, xac dinh: Thira dat s6 1075, c6 dién tich 844m?, trén dat c6
can nha cép 4, két cAu nén lat gach men, ctra nhom, may lop tole; Thira 1071 ¢o
dién tich 338m® hién khong c6 ai dang quan 1y, sit dung. Di v6i thira dit 949
hién 6ng Quach H va ba Thach Thi P dang quan 1y st dung. Thiy rang, thira 1075
va thira 1071 cép cho ho ong Tra S va ba Ly Thi D, vao thoi diém xac 1ap Hop
d6ng thé chap ngay 25/4/2017 ho ong Tra S ¢6 6ng Tra S, ba Ly Thi D va ba Tra
Thi My D (con 6ng S) va ba Ddé co hop dong uy quyén, c¢6 ching thuc cua
UBND xa V, huyén D, tinh S6¢ Trang dong ¥ cho dng Tra S va ba Ly Thi D su
dung 02 thira dat trén dé thé chap cho Ngan hang (but luc 54). Xét thay, vé hinh
thirc va ndi dung Hop dong thé chap, trinh tu va thim quyén ding ky thé chip 1a
phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
c6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam,
nén Hop dong thé chap co gid tri phap ly va c6 hiéu lyc thi hanh. Trong Hop dong
thé chip c6 giao két vé quyén va nghia vu cua cac bén, diéu kién, thoi han va
phuong thirc xtr 1y tai san thé chip khi nghia vu dén han ma nguoi vay ng khong
thue hién. Do do, Ngan hang yéu cau néu nhu ong S, ba D khong ty nguyén tra
ng, yéu cau xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no 1 c6 can ctr. Tuy nhién, tai Toa
Hoi dong xét xir khong dat ra viéc xir Iy tai san thé chap ngay ma dén khi ban an
c6 hi€u lyc phap luét, khi Ngén hang c6 don yéu cau thi hanh &n thi 6ng S, ba D
phai tu nguyén tra s6 tién no néu trén. Néu khong tu nguyén tra ng thi Ngan hang
cb quyén yéu cu co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén tlen hanh thi hanh an,
xUr 1y tai san thé chap (theo Hop dong thé chap bat dong san so6 LD1710800508.1
ngay 25/4/2017 va Hop ddng thé chap bat dong san s LD1710800508.2 ngay
25/4/2017) dé thu hoi no cho Ngan hang, theo quy dinh tai Diéu 323 cta Bo luat
Déan sy ndm 2015.

[5] Xét yéu cau doc 1ap ctia 6ng Quach H va ba Thach Thi P Ve viéc yéu cau
Toa an giai quyet budc 6ng S, ba D tra cho vo chong ba sé tién cb dat vao ngay
17/02/2017, gia cb dat 1a 40 chi vang 24k, vi theo vo chong ong H, ba P thi vao ngay
17/02/2017, vo chong 6ng c6 nhan cb dat 04 cong tim 16n ctia 6ng S, ba D, trong thoi
han 03 nam voi gid 40 chi vang 24k, tai thira dat s6 949, to ban do sb 01, toa lac tai ép
B, x4 V, huyén D, tinh S6c Trang. Khi ¢b ¢6 lam gidy tay, c6 chit ky cua ong Tra S va
ba Ly Thi D va c6 6ng Truong Hai P lam chimg. Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai
quyet budc 6ng S, ba D tra so tién ng vay, néu khong thi yéu cau Toa an phat mai tai san
the chip, trong do ¢o phan d4t ma éng S, ba D da cb cho vo chong ong H, ba P nén yéu
cau Toa an gii quyet budc ong S va ba D tra cho vo chong 6ng H, ba P 40 chi
vang 24k. Vo chong ong H, ba P s& giao tra lai phan dat trén cho 6ng S va ba D.

Nhén thay, vao ngay 17/02/2017 ong H, ba P véi v chdng ong S, ba D c6
lam glay tay “To ¢d dat rudng”, dién tich 04 cong tam 16n, thoi han ¢6 dén nam
2020, ¢6 6ng S, ba D Ky tén trong to cb dat, c6 ngudi lam ching 13 6ng Truong
Hai P ky tén x4ac nhan. Tuy to cd dat khong ghi rd ¢b tai thira 949, nhung qua két
qua xem xét, thim dinh tai chd thi phan dat 6ng H, ba P dang thuc té canh tac trén
thira 949, to ban dd s6 1, dién tich 5.550m?, toa lac ap B, x4 V, huyén Dé, tinh Soc
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Trang, do d6 ¢ cin cir dé xac dinh phan dat c6 1a thira 949 nén trén. Theo cua ong
Truong Hai P trinh bay thi 6ng c6 chimg kién viéc vo chéng 6ng H nhan cb dat cua
vo chong ong S vao ngay 17/02/2017, dng co truc tiép ching kién viéc giao nhén
40 chi vang 24k gitra 02 bén va ong co ky tén nhan chimg trong to cb dat rudng
ngay 17/02/2017 (bat lyc 181). Péng thoi qua xac minh cua Tda an ngly
03/10/2018 thi dugc ong Hira Sim B — Truong Ban nhan dan ap B, x V, huyén D,
tinh Soc Trang cho biét, gia dét ¢b tai khu vuc ép B, xa V, huyén D, trong khoang
nim 2017 1a tir 05 dén 10 chi vang 24k/céng tAm 16n. Trong qua trinh giai quyét
vu an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho 6ng S, ba D ¢6 ndi dung
6ng H, ba P yéu cau 6ng S, ba D tra sb vang 40 chi c¢b dat va 6ng H, ba P dong y
tra dat lai cho 6ng S, ba D, nhung 6ng S, ba D khong ¢ vin ban trinh bay ¥ kién
va ciing khong phan ddi nhimg tinh tiét, sy kién do 6ng H, ba P xuat trinh, nén
can clr cic tai liéu chimg ct néu trén va cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua
Bo luat T tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir xac dinh ong S, ba D ¢o cb dat
tai thura 949 néu trén cho ong H, ba P 1a 40 chi vang 24K, nén viéc dng H, ba P ¢c6
yéu cau doc 1ap néu trén la co can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét thay vao ngay 24/02/2017 6ng S, ba D da thé chip cho Ngan hang dé
dam bao cho khoan no vay theo hop déng vay néu trén, c6 thé chap tai san tai thira
949, ¢6 dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai
Piéu 167 cta Luat Dat dai nim 2014, nguoi sir dung dat khong c6 quyén cam cd
dat, do d6 hai bén xéac 1ap hop dong cam co 1a vi pham diéu cam cua phéap luat
nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan sy nim 2015, hai bén phai
giao tra cho nhau nhiing gi da nhan. Hién nay phan dat tai thira 949 do 6ng H, ba
P quan ly, sir dung nén budc 6ng H, ba P giao tra lai cho 6ng S, ba D va ong S, ba
D phai tra lai cho 6ng H, ba P 40 chi vang 24K, quy doi bang tién Viét Nam dong
theo gia ban ra cua tiém vang 3.350.000 déng tai ép C, thi tran D, huyén D, tinh
Soc Triang ngay 19/11/2018 1a 3.350.000 dong/chi x 40 chi = 134.000.000 dong.
Do hai bén déu co 18i vi phap luat budc hai bén phai biét viéc cam cd dat phap
luat khong cho phép (mdi bén 16i 50%), cho nén thiét hai xay ra hai bén cung
chiu, khong phai bdi thudng theo quy dinh tai Bleu 131 B¢ luat Dan sy nam 2015.

[6] TUr nhitng phén tich néu trén, xét yéu cau cua nguyén don, yéu cau doc
lap cua 6ng Quach H, ba Thach Thi P, dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén P 1a ¢6 co s¢ nén Ho1 déng xét xtr chap nhan.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 800.000 dong,
ong Tra S va ba Ly Thi D cung phai chiu. Do Ngan hang da tam ndp trudc nén
ong S, ba D 6 phai tra lai cho Ngan hang 800.000 dong.

[8] Ve an phi so tham: Ong Tra S va ba Ly Thi D clng phai chiu an phi d6i
v6i yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan la 183.700. 000 dong X 5% =
9.185.000 dong va 4n phi dbi véi 50% gia tri hop doéng cam cd bi v0 hiéu la
134.000.000 dong x 50% = 67.000.000 dong x 5% = 3.350.000 dong, tong cong
12.535.000 dong. Ong Quach H va ba Thach Thi P cung phai chiu an phi d6i voi

50% gia tri hop dong cAm c¢b bi vo hiéu 1a 134.000.000 dong x 50% = 67.000.000
dong X 5% = 3.350.000 ddng, theo quy dinh tai khoan 2, khoan 6 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi,
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an. Ngan hang khong phai chiu an phi so tham.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 2 Diéu
227 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Piéu 91 va Piéu 95 Luat Cac t6 chuc
tin dung nim 2010; Cac Piéu 131, 317, 318, 319, 323 cua B luat Dan sy nam
2015; Khoan 2, 6 Biéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Qudc hoi, quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an

phi va I¢ phi Toa an
Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang S. Budc dng Tra S va ba Ly
Thi D tra cho Ngan hang tong sb tién von gdc 150.000.000 dong va l&i vay
33.700.000 dong (trong do 1ai trong han 18.250.000 dong, 13i qua han 15.450.000
dong) tong cong 183.700.000 dong (Mot trim tAm muoi ba triéu bay tram nghin
dong).

Ké tir ngay 30/11/2018 néu ong Tra S va ba Ly Thi D khong thanh toan 5O
tién trén cho Ngan hang, thi 6ng Tra S va ba Ly Thi D con phai tiép tuc tra tién i
qua han cia sb tién no gdc chua thanh toan, theo mure 1ai suat trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan n¢ gbc nay.

Pén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi Ngan hang c6 don yéu cau
thi hanh an thi dng Tra S va ba Ly Thi D phai tu nguyén tra s6 tién néu trén. Néu
khong tu nguyén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co 'quan Thi hanh an dan sy ¢6
tham quyén tién hanh thi hanh 4 an, xu ly tai san thé chap la:

- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CE 264487, thira s6 1075, to ban dd sb 01, dién tich 844.0m?, toa lac 4p B, X3 V,
huyén D, tinh Séc Trang, do UBND huyén D, tinh Séc Trang cip cho ho ong Tra
S va ba Ly Thi D ngay 28/12/2016, theo Hop dong thé chidp bat dong san sd
LD1710800508.1 ngay 25/4/2017;

- Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vi dat s6
BG 931948, thira s 949, t& ban d6 sb 01, dién tich 5.550m? toa lac 4p B, xi V,
huyén D, tinh Soc Trang, do UBND huyén D, tinh Soc Trang cap cho ba Ly Thi
D va ong Tra S ngay 30/3/2012 va Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan hen vGi dat s6 BX 164823, thira s6 1071, to ban do s6 01, dién tich
338m° toa lac 4p B, xa V, huyén D, tinh S6c Trang, do UBND huyén B, tinh Séc
Tring cép cho ho ong Tra S va ba Ly Thi D ngay 20/4/2015, theo Hop déng thé
chép bat dong san sb LD1710800508.2 ngay 25/4/2017, dé Ngan hang thu hoi no.

2/ Chép nhén yéu cau doc lap ctua ong Quach H va ba Thach Thi P vé viéc
yéu cau 6ng Tra S va ba Ly Thi D tra lai 40 chi vang 24k ¢ dat.

Tuyén bd hop ddng cam cb quyén sir dung xac 1ap giita 6ng Quach H, ba
Thach Thi P vai 6ng Tra S, ba Ly Thi D ngay 17/02/2017 bi v6 hiéu.

- Budc 6ng Tra S va ba Ly Thi Dhoan tra cho 6ng Quach H va ba Thach
Thi P s6 vang cb dat 1a 40 (Bén muoi) chi vang 24 kara. Quy d6i ra tién Viét Nam
ddng theo gia béan ra cua tiém vang tai dia phuong tai thoi diém xét xtr vu 4n 1a
3.350.000d0ng/chi x 40 chi = 134.000.000 dong (Mt trim ba muoi bon triéu
dong).



- Budc 6ng Quach H va ba Thach Thi P giao tra cho 6ng Tra S va ba Ly Thi
D dién tich dat 5.550m? thudc thira 949, t& ban d6 s6 01, toa lac tai ap B, X4 V,
huyén B, tinh Soc Tring c6 sd do tir can nhu sau:

Huéng Pong giap thira 605, c6 s6 do 24m;

Huéng Tay giap kénh thuy loi, c6 sé do 22,10m;

Huéng Nam giap thira 606, c6 s6 do 245,06m;

Huéng Bic giap thira 938, c¢6 sé do 236,47m.

2/ V& chi phi tham dinh: Ong Tra S va ba Ly Thi D cing phai chiu 800.000
ddng. Do Ngan hang di tam ndp trudc nén 6ng S, ba D ¢ trach nhiém tra lai cho
Ngan hang 800.000 ddéng (Tam tram nghin dong) chi phi thim dinh tai san thé
chap.

3/ V& 4n phi so tham: Ong Tra S va ba Ly Thi D cung phai chiu
12.535.000 ddng (Mudi hai triéu nim trim ba muoi 1im nghin déng)

Ong Quach Hva ba Thach Thi P cung phai chiu 3.350.000 ddng (Ba triéu
ba trim nam muoi nghin dong) dugc khau trir s6 tién tam tng an phi ong H da
nop 3.300.000 dong, ba P da nop 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0002828 ngay
18/9/2018 va Bién lai thu s6 0002846 ngay 28/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tran D¢, tinh Séc Trang. Nhu vay, ong H, ba P dugc nhan lai tién
thira 12 250.000 dong (Hai trim nim muoi nghin dong),

Ngan hang khong phai chiu 4n phi so tham, hoan tra cho Ngan hang sé tién
tam (mg 4n phi da nop 4.181.250 dong (Bén triéu mot trim tam muoi mdt nghin
hai trim nam muoi dong) theo bién lai thu s6 0009591, ngay 18/5/2018 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh S6c Trang.

4/ V& quyén khang céo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an niy
trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai
phién toa thi thoi han khang céo dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat thi
hanh an dan sy thi nguo61 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luét thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su; (Dﬁ ky)
- VKSND huy¢n b;
- Luu HS.
Chiém Ngoc Linh



