TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AA Ic14ap - Twdo - H phic

TINH TIEN GIANG
Bén én s6: 98/2023/DS - ST
Ngay: 21/4/2023
VIV tranh chdp ”Yéu cau céng nhdn
quyén sir dung ddt; doi quyén sir
dung dat; yéu cau di doi i san
trén dat; yéu cau hoan trd gid tri
tai san trén ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AA, TiNH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Tric Mai.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Ngoc Thuan.
2. Ba Nguyén Thi Mai Khanh.

- Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Pam Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa
an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén AA, tinh Tién Giang tham gia
phién toa: Ong V6 Hong Nhan — Kiém sat vién.

T ngay 18 dén ngay 21 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén AA, tinh Tién Giang xét xir so tham cong kK vu an thu 1y sb
303/2020/TLST-DS ngay 05 thang 10 nim 2020 vé tranh chap “Yéu cau céng
nhan quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
20/2023/QDXXST-DS ngay 28/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
18/2023/QBDS — ST ngay 28/3/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don:
1/ Tran Thién A, sinh nim 1980.
2/ P6 Thi A B, sinh nim 1980.



Cung ngu dia chi: ép AB, xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

C6 dai dién theo uy quyén la: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1966. Pia
chi: 4p Long TH, xa AD, huyén AA, tinh Tién Giang (vin ban uy quyén ngiy
26/8/2020).

- Bi don: Tran Ngoc D, sinh nam 1973,

Pia chi: 4p AB, x4 AC, huyén AA, tinh Tién Giang.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Tran Quéc E, sinh ngay 06/01/2004;

2/ Tran Quéc F, sinh ngay 24/8/2008;

3/ Tran Ngoc Kim G, sinh ngay 08/6/2012;

Pai dién theo phap luat cia Qudc F va Kim G 1a anh Tran Thién A, sinh
nim 1980 va chi B4 Thi A B — 1a cha me rudt ctia Qudc F va Kim G, dong thoi

la nguyén don trong vu an.

4/ Tran Thi H, sinh nam 1945;

Pia chi: ap AB, x4 AC, huyén AA, tinh Tién Giang.

- Nguoi lam ching:

1/ Tran Thi I, sinh ndm 1952;

Pia chi: 4p AE, x4 AF, huyén AA, tinh Tién Giang.

2/ Tran Thi J, sinh nim 1959;

Dia chi: 4p AG, xa AH, huyén Al, tinh Tién Giang.

3/ Tran Thi K, sinh nam 1964;

Pia chi: S6 9, duong AJ, phudng 5, AK, tinh Tién Giang.
(anh E, ba H vang mit;

cac duong su con lai va nhimg ngudi lam chimg déu c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tr khai cung ngay 04/9/2020, bién bdan hoa gidi
ngay 26/11/2020, ngay 22/3/2022, ngay 29/8/2022, ngay 14/9/2022 va trong
suét qud trinh té tung, nguyén don va dong thoi la dai dién theo phdp ludt ciia
ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Tran Quéc F, Tran Ngoc Kim G 1a anh
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Tran Thién A Va chi D6 Thi A B; nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
|& ba Nguyén Thi Ngoc C trinh bay:

Cha rudt anh A 1a 6ng Tran Vin M, cha me rudt anh D 1a ong Tran Vin L va
ba Tran Thi H, 6ng L 1a anh thi K, 6ng M 1a em tht bay. Anh A 1 em chl béc
rudt voi anh D.

Thira dat 641, to ban dd sb 5, dién tich theo gidy chimg nhin quyén st dung
dat (GCNQSDD) la 1.588m?, loai dit T + Q, toa lac tai 4p AB, xd AC, huyén AA,
tinh Tién Giang, theo GCNQSDP s6 CS01419 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tién Giang cip cho anh Tran Ngoc D vao ngay 13/4/2018, ngudn gdc trudc
day 1a ctia ong Tran Van N, em Gt éng L va éng M. Nam 1996, ong N c6 dé lai
thira dat nay cho ong L va 6ng M, nhung do dng M khong c6 nhu cau s dung
nén 6ng L, 6ng N va dng M ciing thong nhat dé 6ng Tran Vian L 1am thu tuc ding
tén toan bo dién tich dat thira 641, khi ndo anh A du 18 tudi thi 6ng L 1am tha tuc
tach thira cho anh A 01 phan dét cua thira ndy. Dén thang 4/2005, 6ng L kéu vo
chdng anh A va chi B vé cho dién tich dat chiéu dai 41,70m X chiéu ngang doan
rong nhat 13 16,20m, hep nhat 1a 9,65m cip véi nha 6ng L (nha nay hién anh D,
ba H dang quén 1y, st dung) dé vo chong anh chi st dung cat nha . Luc do, dng
L chi cAm coc xac dinh phén dién tich dat hira cho, chua thuc hién thu tuc sang
tén cho anh chi. Ban du, vao nim 2005, vo chdng anh A, chi B chi xay cét cin
nha cap 4, nén xi ming, cot xi ming, mai lop ton va véch 14, sau d6 di duogc sira
chita, xdy dung thém, kién cb hon ltic dau. Cuy thé:

Nam 2007, nha sau bi sap, éng L cho phép sta lai dé vo chong anh chi st
dung 1au dai. Vi khong c6 du tién, nén lac d6 anh chi chi cat nha sau, lién ké nha
truoc.

Thang 10/2010, vo chong anh chi cat lai kién c¢d toan b nha trudc, nha sau,
nhung chua t6 tudng, chua 16t gach nén.

Thang 4/2013, vo chong anh chi xdy thém nha tam va nha vé sinh. Nim
2014, anh chi cho t6 tudng, op gach tudng va 16t gach men nha tim va nha vé
sinh.

Thang 3/2014, 6ng L va cac ¢6 chu ciia anh A, anh D c¢6 tién hanh cim coc
dé phan ranh gi6i dat cho anh A dau d6 rd rang, anh D ciing c6 tham gia ma
khong hé phan nan gi.

Thang 7/2015, theo 15i yéu cau ciia 6ng L, anh A va chi B cho tién hanh
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trang san (khoang dat phan cach nam doc K bén hdng nha ctia 6ng L va anh A) dé
cho sach s&. Chiéu rong san nay khoang 04m.

Pén nam 2016, ngdi nha dugc hoan thién nhu hién trang.

Céc lan xay dung, cai tao, coi ndi thém dién tich nha, dt nhu trén, vo chéng
6ng L va anh D déu biét va ung ho, khong giy kho khan gi. Viéc xay cat nha nay
da duoc dia phuong cong nhan, cép s6 nha, s6 ho khau va vg chéng anh chi cling
d3 tién hanh ké kK va dong thué dat theo quy dinh.

Pén ngay 20/12/2018, 6ng L bénh va mat It ngdt, chua kip thuc hién tach
thita nhu di haa cho anh chi. Sau d6, anh chi biét dugec anh D ding tén
GCNQSDD thira 641, nén anh chi c6 yéu cau anh D thyc hién tach thira phan dét
ma 6ng L da hira cho, nhung khong nhitng khong thyc hién ma anh D con gay
nhiéu kho khin cho gia dinh anh chi khi sinh séng trén dién tich dat nay.

Do d6, ngay 04/9/2020, anh A va chi B ndp don khai kién yéu cau Toa an
cong nhan ph?ln dat c6 dién tich dai 41,7m x ngang doan dai nhat 1a 16,2m, doan
hep nhét dai 9,65m, 1a mot phén cua thira 641, t& ban dd sb 5, toa lac tai ép AB,
xa AC, huyén AA, tinh Tién Giang thudc quyén st dung cia vo chéng anh chi,
qua do dac thuc té phan dat nay c6 dién tich 12 371m?.

Péi v6i yéu cau phan té ngay 04/12/2020 cua bi don Tran Ngoc D, anh chi
Khong déng y. Pé c6 duge cdn nha trén thia dit 641 nhu hién trang, anh chi da
tién hanh xy dung, stra chita nhiéu 1an tir nim 2005 dén nam 2016, khi lam déu

c6 xin phép va duoc su dong ¥ ciia vo chong dng L va anh D.

Pén ngay 29/8/2022, anh A va chi B ¢6 don xin rat lai yéu cau khoi kién va
thay d6i yéu cau khoi kién: Anh chi dong y giao tra lai dién tich dat 371m? thudc
thira 641 cho anh D; dong thodi yéu cau anh D hoan tra tong gia trj tai san trén dat
gom: Nha chinh, nha phu, nha bép 1a 322.989.000d6ng, ngay khi ban 4n c6 hiéu
O phap luat. Cac cong trinh phu gin lién véi dat, anh chi dong ¥ tang lai cho anh
D, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Tai ban tw khai ngay 16/10/2020, ngay 11/12/2020, vin bdn ghi y kién
cua bi don ngay 14/9/2022, cdac bién bdn hoa gidi ngay 26/11/2020, ngay
22/3/2022, ngay 29/8/2022, ngay 14/9/2022 va trong sudt qud trinh té tung, bi
don anh Tran Ngoc D trinh bay:

Nguon gbc thira dat 641 1a ciia 6ng ndi anh va anh A la 6ng Tran Vian O,



6ng O cho lai N anh 12 dng L; con 6ng M va 6ng N duoc 6ng ndi anh cho dat
riéng, phan dat do tach biét voi thira dat 641.

Vao khoang nam 2005, do anh la tai xé, thuong di lam Véng nha, dat thi
rong nhung chi cd6 N me anh song trén dat, nén N anh c6 danh tiéng kéu anh A
vé & chung trén thira dat 641 cho vui, anh A dong ¥ va vé xay can nha 14 nho
khoang 40m? trén dat. Luc d6 c6 vo chong anh A, con anh A — Tran Qudc E sinh
séng. Viéc gia dinh anh A c6 tién hanh xay dung, cai tao, coi nd1 thém dién tich
nha, dt nhu da trinh bay, déu do vo chong anh A chu Ing xin phép va duge 6ng
L ddng ¥, anh D ¢6 nghe dng L néi lai nhung do luc d6 6ng L 1a chu gia dinh,
phan 1am con nén anh khong dam ngan can. Anh khang dinh hoan toan khong c6
viéc 6ng L va cac ¢d chi anh cAm coc phan ranh nhu phia nguyén don trinh bay.
DPdi véi viec dong thué dat, vi 1a dat tréng cay lau nam nén thira 641 thudc di¢n
duoc mién nop thué dat, nén khoéng co6 viéc anh A nop thué phﬁn dat thudc thira

641 ma gia dinh anh A quan ly, st dung.

Ngay 04/12/2020, anh D giri don phan t6 voi yéu cau: Budc anh A tra lai
cho anh D dién tich dat 120m? (qua do dac thuc té 1a 371m?), loai dat CLN,
thudc thira 641, to ban d6 s6 5, theo GCNQSDD s6 CS01419 do Sé¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Tién Giang cap cho anh Tran Ngoc D vao ngay 13/4/2018;
anh D yéu cau anh A di doi toan bo cian nha ra khoi thira dat 641, anh D khdng
ddng y boi thuong chi phi di doi nha.

Nay v6i yéu cau khoi kién, thay doi yéu cau khoi kién ctia anh A va chi B,

anh D khéng dong ¥, anh D van giit nguyén yéu cau phan tb.

* Tai ban tw khai ngay 04/9/2020, ngay 04/9/2022, nguwoi c¢é quyén loi va
nghia vu lién quan anh Trdan Quéc E trinh bay:

Anh c6 nghe cha me, 6ng ba c6 chu cua anh ké lai viéc ong K L ¢0 hira cho
dat cho cha me anh. Anh khang dinh, tir khi sinh ra dén nay, anh cting cha me va
cac em sinh song trén phan dat hién cic bén dang tranh chap. Nam 2016, cha me
anh tién hanh tu bo nha khang trang nhu hién nay, thoi gian thyc hién hon 01
thang, gia dinh vo chong 6ng L va anh D khéng c6 Ing thai ngin can. Pidu d6
cho thiy, ho dong ¥ dé gia dinh anh sinh séng trén nha va dit hién dang tranh
chap.

Nay méu thuin K bén gia dinh tram trong, gia dinh anh khong thé tiép tuc
song trén phan dat tranh chap va dong ¥ don di noi khac. Cha me anh khong con
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yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung d6i véi phan dét tranh chap cho ho
nita. Nay anh dé nghi Toa &n chip nhan yéu ciu ctia anh A va chi B, budc anh D
hoan tra gia tri nha cho cha me anh ngay khi ban an ¢6 hiéu O phap luat.

* Tai ban tw khai ngay 04/9/2020 va trong qud trinh t6 tung, nhitng nguoi
lam chitng ba Trdan Thi J, Tran Thi |, Tran Thi K trinh bay:

Ba J, ba I, ba K 1a em rudt cua 6ng Tran Vin L, chi em rudt v6i 6ng Tran
Vian N va éng Tran Van M. Thira dat 641 c6 ngudn gdc cua cha me cac ba 1a
6ng ba Tran Van O, Huynh Thi Pac. Lic sinh thdi, cha me cic ba séng chung
v6i ong N. Thira dat 641 nay, 6ng O va ba Pic cho 03 ngudi con trai 1a ong L,
6ng N, 6ng M, do 6ng M cét nha trén thira dat khic, nén phan ctia 6ng M s& giao
lai cho anh A. Khi 6ng O va ba Puc lan luot qua doi vao nam 1984 va nim
1993, thi 6ng N 1a ngudi quan 1y, sir dung toan bo thira dat 641. Sau do, ong N
va 0ng L ban véi nhau 1a sang tén thira 641 cho 6ng L va anh A, nhung do anh
A con nho nén 6ng L s& dung tén trén gidy to dat, khi ndo anh A du 18 tudi thi
6ng L tach thira dé anh A dtmg chu quyén dat riéng. Khi anh A 1ap dinh va c6
con dau 1a Tran Quéc E thi 6ng L kéu vo chong anh A vé cat nha trén thira dat
641 & vao nam 2005, can nha nay nam trén vi tri dat hién cac bén co tranh chép,
cach hong nha 6ng L khoang 04m, Nn dau 1a cat nha 14 tho so, qua nhiéu lan sta
chita, cai tao mdi dugc nhu hién trang. Vo chéng ong L cling nhu anh D khong
hé ngin can ma con ung ho, giup d& dé vo chong anh A xay cét, sira chira, cai
tao nha dat trén thira 641. Ong L c6 timg hira 1am thu tuc tach thira phan dat
chiéu dai 41,7m va chiéu ngang doan rong nhét 1a 16,20m, doan hep nhat 1a
9,65m cho vo chong anh A (qua do dac thuc té phan dat nay co dién tich 1a
371m?), cac ba ting tham gia ciing 6ng L, anh D cdm coc x4c dinh dién tich dat
dé lam tha tuc tach thia cho vo chéng anh A, nhung chua kip 1am thi 6ng L dot
ngdt qua doi. Sau khi 6ng L mat, vg chong anh D gay kho dé, kiém chuyén, dudi
vo chong anh A ra khoi thira dat 641. Nay ba J, ba | va ba K dé nghi Toa an
chap nhan cho yéu cau cta vo chong anh A 1a budc anh D phai hoan lai gié tri
cin nha va cong trinh phu theo yéu cau ctia K nguoi ndy dé vo chong anh A ¢6
tién x4y lai nha khéc.

Tai phién toa hom nay

- Nguyén don va dong thoi 1a nguoi dai dién theo phéap luat cho Qubc F,

Kim G la anh A, chi B van giir nguyén viéc rat lai yéu cau khai kién vé viéc yéu



cau Toa &n cong nhan quyén st dung d6i véi phan dat ¢ dién tich 371m? cho

anh chi.

Nguyén don xac dinh lai gia tri cin nha va c6 yéu cau khai kién bd sung,
yéu ciu anh D hoan tra lai gia tri cin nha (nha chinh, nha phu, nha bép) 1a
305.125.000d6ng, gia tri 02 cong trinh phu: Tudng rao phia sau nha tri gia
6.401.000ddng, san xi ming tri @i4 5.703.000d0ng. Toéng cong I
317.229.000d6ng, hoan du ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Khi nhan du
317.229.000d6ng thi anh D duoc toan quyén so hiru dbi v6i cac tai san nay.

Gia dinh nguyén don (anh A, chi B, Quéc E, Quéc F, Kim G) dong v di doi
toan bo tai san ra khoi nha va thira dat 641 ngay khi ban an c6 hiéu luc phép

luat.

- Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don thong nhat véi 10i trinh bay va
yéu cau ndi trén ctia nguyén don.

- Bi don c6 bd sung yéu cau phan to: Yéu cau ho nguyén don (anh A, chi
B, Qudc E, Quéc F, Kim G) tra lai cho anh 371m? dat thudc thira 641 va di doi
toan bo cin nha + tai san trong nha ra khoi thira dat 641, bi don khong dong ¥
hoan lai chi phi di doi nha cho nguyén don.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh E ¢6 don xin vang; ba H
vang mat khong rd Iy do.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang trinh bay y
kién:

+ Vé phdn thi tuc, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu, anh A, chi B,

anh D, chi C, anh E da chap hanh va tuan thu dung quy dinh phap luat to tung

dan su.

Ba H chua thyc hién dung quyén va nghia vu ma phéap luat di quy dinh

doi1 vl nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan nhu ba.

+ Vé viéc giadi quyét vu dn, trén co sO phan tich céc tai liéu, ching cir co
trong hd so vu 4n, can clr vao 10i trinh bay, tranh ludn cua cac duong su tai
phién tda, can c vao quy dinh phap luat, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Pinh
chi 01 phan yéu cau khéi kién va chip nhian 01 phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don; chép nhan 01 phr:?m yéu cau phan td ctia bi don vé viéc yéu cau ho
gia dinh nguyén don tr lai dién tich dat 371m? thudc thira 641, khong chap nhan
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01 phan yéu cau phan té ctia bi don vé viéc khong dong ¥ hoan lai cho nguyén
don chi phi di do1 nha ra khoi thira 641.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so di dwoc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Xét, anh E c6 don xin giai quyét ving mat trong subt qua trinh giai
quyét vu an (don dé ngay 04/9/2022), ba H di duoc Toa an triéu tip hop 1é
nhiéu 1an tham gia phién hoa giai, cong KK ching ct, tham gia phién tda, nhung
ba déu vang mat khong c6 Iy do. Cin clr vao Khoan 1 va Khoan 2 Biéu 227,
Khoan 1 va Khoan 3 Piéu 228 B luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét
dinh x{r vang mat anh E va ba H.

[1.2] Bdi voi viée rat lai mot phan yéu cau khoi kién va thay ddi yéu cau
khai kién ctia nguyén don, xét thdy day 1a su tu nguyén cua anh A, chi B va phu
hop véi quy dinh tai Diéu 5, Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su, nén dugc Hoi

dong xét xir chap nhan va xem xét, giai quyét.

[1.3] Doi v6i viec bo sung yéu cau khai kién ciia bi don, xét thay phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 5, Khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy, nén

dugc HO1 dong xét xir chap nhan xem xét, giai quyeét.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip: Trén co sé yéu cau khdi kién, thay
d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau phan to va bd sung yéu cau phan
t6 ctia bi don, Hoi dong xét xir can ctr vao Khoan 9 va Khoan 14 Diéu 26 B
luat TH tung dan sy, xac dinh quan hé tranh chip trong vu 4n nay I tranh chip
“Yéu cdu cong nhdn quyén sir dung dat; doi quyén sir dung dat; yéu cau di doi
tai san trén dat; yéu cau hoan trd gid tri tai san trén dat”.

[3] - Vé ndi dung yéu cau khéi kién:

[3.1] Pbi voi tranh chap lién quan dén dién tich dat 371m?, thudc thia
641, to ban do sb 5, toa lac tai 4p AB, xd AC, huyén AA, tinh Tién Giang. Ho
gia dinh nguyén don ty nguyén giao tra lai cho anh Tran Ngoc D ngay khi ban

an co6 hi¢u luc phép luat, nén dugc Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[3.2] P6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don.



Tai phién toa, nguyén don va bi don déu thira nhan cin nha gdm nha
chinh, nha phy, nha bép véi tong dién tich 13 133m?, 02 cong trinh phu la: Hang
rao phia sau phan dién tich dat ma anh A, chi B dang quan 1y, sir dung va san xi
ming (theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 23/3/2022 va Phiéu xac
nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 02/4/2022) 1a tai san thudc quyén

s& hitu ctia nguyén don, vo chong nguyén don 1a ngudi bo chi phi ra xay dung.

Céc bén tranh chap déu théng nhat kK nhan: Vao nim 2005, theo 161 dé
nghi ctia 6ng Tran Van L (N anh D, chdng ba H), vo chdng anh A, chi B vé thira
dat 641 cit nha sinh séng. Nam 2005, anh A, chi B chi xay dung can nha cép 4,
nén xi ming, cOt xi ming, mai lop ton va véach 1, sau d6 da duoc sira chira, xay
dung thém, kién ¢ hon lac dau. Cu thé: Nam 2007, anh chi chi cat nha sau, lién
ké nha trudc, 1a phan nha xay cat vao nam 2005; thang 10/2010, vo chong anh chi
cat lai kién cd toan bd nha trudc, nha sau nhung chua t6 tuong, chua 16t gach nén;
thang 4/2013, vo chong anh chi x4y thém nha tim va nha vé sinh, nim 2014 anh
chi cho t6 tudng, Op gach tudng va 16t gach men nha tdm va nha vé sinh; thang
7/2015, anh chi tién hanh trang san (khoang dat phan cach nam doc hai bén hong
nha ctia 6ng L va anh A), chiéu rong khoang 04m dé cho khu vuc xung quanh nha
sach s&. Dén nim 2016, ngdi nha dugc hoan thién nhu hién trang nhu lUc xem xét
tham dinh, dinh gia.

Tuy nhién, di voi dién tich nha thi anh D trinh bay chi khoang 40m?,
khong phai gan 120m? nhu phia nguyén don trinh bay. Luc d6, anh D c6 biét sy
viéc va hoan toan khong phan dbi, vi éng L chi kéu vé & cho vui, khong phai cho
khong quyén str dung dat. Cac lan sira chita, cai tao, xdy dung thém nha dat nhu
1061 nguyén don trinh bay, trudce khi thyc hién nguyén don hoan toan khong ¢6 trao
d6i trudc véi anh va anh ciing khong nghe 6ng L va ba H thong tin lai, chi khi su
viéc dang duoc thyc hién va di thuc hién xong thi anh méi biét, nhung anh hoan
toan khong phan dbi; boi 18, anh cho rang ong L 1a cha gia dinh, 1a cha st dung
dat, nén éng L c¢6 quyén quyét dinh; tuy anh & ciing 6ng L, ba H trén thira dat 641,
nhung anh khong phai 1a chi dat, hon nita do phan con nén anh khong c6 quyén
ngin can cac quyét dinh ciia 6ng L dbi voi vo chong anh A. Hién nay, anh 1 chu
sir dung dat hop phap dbi véi thira dat 641, anh khong dong y cho gia dinh
nguyén don sinh song trén dat, budc ho gia dinh nguyén don di doi nha va do
dung ra khoi dat, tra lai dién tich 371m? dat cho anh, anh khéng d6ng y hoan lai
chi phi di doi cho nguyén don véi nhitng 1y do: Chua dugc cap quyén sir dung dét
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ma nguyén don di tién hanh xay dung nha kién ¢ trén dat; nguyén don cb tinh sir
dung dat sai muc dich 1a xay nha & trén dat néng nghiép.

Xé&t, 101 trinh bay cua anh D 1a khong c6 cd sd, boi 1€: Viée xay cAt, Stra
chita, cai tao, coi ndi nha dat trén thia 641 cua nguyén don dé duoc nhu hién
trang duoc dién ra nhidu lan véi thoi gian dai (tr thang 4/2005 dén nim 2016),
theo 18 thudng néu nhu khong dong ¥ v6i viée nay thi chu sir dung dét, nguoi truc
tiép quan 1y dat s& cd hanh Ing ngin can hodc bao co quan c6 tham quyén giai
quyét, phia anh D khéng trinh ra dugc chimg ¢t dé chirg minh anh ciing nhu 6ng
L, ba H ¢6 hanh Ing ngan can hodc bao chinh quyén. Tai phién tda, anh D trinh ra
n6i dung duoc viét trong to gidy tap ngay 18/9/2005, nhung tai liéu nay khong du
co s& dé chung minh viéc 6ng L bi dong ho ép budc dé 6ng phai cho gia dinh
nguyén don vé sdng, cat nha trén thira dat 641 nhu 1oi anh D trinh bay. Hon nifa,
khi anh D d3 1a cha hop phap cia thira dat 641 vao ngay 13/4/2018 cho dén khi
6ng L mat vao thang 12/2018 (but luc 40), anh D d3 c6 day di quyén cua chi sir
dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai, trong d6 c6 quyén “Puoc Nha nudc
E hé khi nguoi khdc xam pham quyén va loi ich hop phdp vé dat dai ciia minh”
(Khoan 5 Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013), nhung anh D da khong thuc hién
quyén nay. Anh D trinh bay ba H biét rd nodi dung su viéc tranh chap giita anh va
vo chong nguyén don dang duoc Tda an nhan dan huyén AA xem xét giai quyét,
cac van ban Toa an tong dat cho ba H théng qua anh, anh déu gui lai cho ba H,
nhung xét dén nay ba H ciing khdng c6 bat ky vin ban nao phan hoi y kién do6i
v6i yéu cau cta cac bén tranh chp. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai tranh chap dat
dai ngay 05/7/2020 (blt luc s6 10), anh D trinh bay “Dé nghi 6ng A tir nay s
dung <di lai> trén phan dat ctia nha 6ng A, ché khong duge quyén di lai trén phan
dat 6ng D”; tai phién toa, anh D giai thich rd hon ndi dung nay, 1a anh yéu cau gia
dinh anh A, chi B chi duoc quyén sir dung phan dién tich dét trong pham vi gom
dat nén nha va phan dat san tinh tir hang rao luéi B40, tru xi — ming kéo thang
cho dén cudi nha (bt luc 92 va 96).

Nhitng nguoi lam ching c6 mat tai phién toa, déng thot 1a co6 rudt cua
ca K anh déu thdng nhat trinh bay: Pang 18 ra anh D phai thay 6ng L thyc hién
thi tuc tach thira phan dién tich dat theo két qua do dac thuc té cho vo chong anh
A, chi B, nhung nay cé4c ba dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan, budc anh D phai
hoan lai gia tri nha, cong trinh phu theo yéu cau cua vo chong anh A, vi viée xay
cét, stra chita ... nha, dat cua vo chong anh A déu duoc 6ng L, ba H va anh D
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dong ¥ thi méi lam dugc.

Nhu vay, ¢ du co so khéng dinh viéc st dung, xay dung, cai tao ... cac
cong trinh trén dién tich 371m? dit ctia nguyén don déu duge ong L, ba H, anh D
dong y. Vi cac cong trinh ndy dugc xdy dung gan lién véi dat, da 6n dinh va kién
cd, khi di doi s& 1am giam va c6 thé 1am mat di gia trj ciia ching, hon nita nguyén
don ciing khong dong ¥ di doi, do d6 yéu cau cta bi don budc nguyén don di doi
toan bo can nha ra khoi thira dit 641, bi don khong ddng ¥ hoan lai chi phi di doi
la khdng thé chdp nhan, ma can phai giao lai toan bo cin nha va 02 cong trinh phu
nhu di dé cap cho bi don duoc toan quyén sO hiru, bi don phai c6 nghia vu hoan
lai gia tri cac cong trinh nay cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 583 Bo luat
Dan sy nam 2015. Ho gia dinh nguyén don (anh A, chi B, Qudc E, Quédc F, Kim
G) phai c¢6 nghia vu di doi toan bo tai san cila gia dinh ra khoi thira dat 641.

[3.3] P6i véi yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc budc anh D hoan
lai tong gia tri toan bd can nha va 02 cbng trinh 1a: 317.229.000d6ng, hoan du
ngay khi ban an c6 hiéu O phap luat, duoc Hoi dong xét xir chap nhan nhu da
phan tich.

[4] Xét 10i dé nghi cua vi dai dién Vién kiém phu hop véi nhitng nhan dinh
néu trén cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan toan bd.

[5] V& an phi dan su so thAim: Cin ctr vao Piéu 147, Diéu Piéu 26 va Diéu
27 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Nn
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi, 1€ phi Toa an, thi nguyén don anh A, chi B lién déi chiu an phi
300.000d6ng; bi don anh D phai chiu 4n phi 5% x 317.229.000dong =
15.861.000ddng.

Dbi vé6i cac chi phi td tung khac, phia nguyén don ty nguyén chiu toan bd,
nén Hoi dong xét xir ghi nhan, anh D khong phai hoan lai cho nguyén don.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Can clr Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 228,
Diéu 244; Piéu 5; Biéu 147; Khoan 1 Diéu 217 B¢ luat T6 tung dan su;

- Ap dung Diéu 166, Biéu 583 Bo luat Dan su;

- Ap dung Khoan 5 Diéu 166 Luat Dét dai.
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- Ap dung Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/ Dinh chi gidi quyét doi véi yéu cau khéi kién ciia anh Tran Thién A va
chi P6 Thi A B vé viéc yéu cau cong nhan quyén str dung cho anh chi phan dién
tich dat 371m?, loai dat CLN, thudc thira 641, to ban d6 sd 5, vi tri dat ¢ ap AB,
x& AC, huyén AA, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé
CS01419 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cép cho anh Tran
Ngoc D vao ngay 13/4/2018.

2/ Chdp nhdn mét phéin yéu cau phan té ciia bi don Trin Ngoc D.

- Budc ho gia dinh nguyén don gdm: Tran Thién A, P Thi A B, Tran
Quéc E, Tran Quéc F, Tran Ngoc Kim G phai ¢6 nghia vu tra lai cho anh Tran
Ngoc D dién tich dat 371m? thudc thira 641 to ban d6 s6 5, vi tri dat & ap AB, x&
AC, huyén AA, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS01419 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip cho anh Tran
Ngoc D vao ngay 13/4/2018.

(Vi tri phdn dat nay dwoc xac dinh theo Phiéu xac nhdn két qua do dac hién
trang thira ddt ngay 02/4/2022 cia Céng ty TNHH Tai nguyén va Méi truong
INCOM dinh kem).

- Anh D duoc quyén so hitu cac tai san trén dién tich dat 371m?, gém: 01
ciin nha c6 tong dién tich 1a 133m?, gom: Nha chinh dién tich 95m?, ¢ két cau
cot bé tong, vach tuong to 02 mat, nén gach men, mai tén xi — ming; nha phu
lién k& dién tich 25,1m?, c¢6 két cdu cot bé tong, vach tudng t6 02 mit, khong
son, nén xi — mang, mai ton xi — mang; nha bép dién tich 12,9m2, c6 két ciu cot
bé tong duc san, vach twong D10, t6 01 mat, nén Xi - miang, méi tén xi — ming

va 02 cong trinh phu, gdm: Tuong rao phia sau nha va sin xi — ming.

(Vi tri can nha dwoc xac dinh theo Phiéu xdc nhén két qua do dac hién
trang thira ddt ngay 02/4/2022 cia Céng ty TNHH Tai nguyén va Méi truong
INCOM dinh kem).
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- Buéc anh Tran Thién A, chi P& Thi A B, anh Tran Qudc E, anh Tran
Quéc F, chi Tran Ngoc Kim G phai c6 nghia vu di doi toan bo tai sdn ca nhan ra

khoi cin nha va thira dat 641 ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.
3/ Chdp nhén 01 phén yéu cau khéi kién ciia nguyén don

- Budc anh Tran Ngoc D c6 nghia vu hoan lai cho anh A, chi B téng gia tri
tai san trén dat 1a 317.229.000d6ng (N trim muoi bay triéu K trim K muoi chin

ngan ddng) ngay khi ban an c6 hiéu luc phap lut.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh D cham thi
hanh sé tién noi trén cho nguyén don, thi anh D con phai tra 14i d6i véi sb tién
cham tra twong tng voi thoi gian cham thi hanh an. Lai suat phat sinh do cham
thi hanh 4n dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 BO luat Dan sy nam 2015.

4/ V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don anh A, chi B lién doi chiu 300.000d6ng an phi. Anh chi da
tam ndp tong s tién tam Ung an phi 1a 8.375.000d0ng theo 02 Bién lai thu tién
tam (ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003180 ngay 28/9/2020 va sé 0020890 ngay
29/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AA, tinh Tién Giang. Do do,
anh chi duoc hoan lai 8.075.000 dong.

- Bi don anh D phai chiu 15.861.000d6ng an phi, can trir véi so tién
300.000d6ng tam tng 4n phi ma anh d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng an
phi, 18 phi Toa 4n s6 0003646 ngay 04/12/2020 cta Chi cyc Thi hanh 4n dén su
huyén AA, tinh Tién Giang. Do d6, anh D phai ndp thém 15.561.000 dong an
phi.

4/ Quyén khang cdo: Cic duong su c6 mit tai phién toa duoc quyén

khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Anh E, ba H c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay

nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30

Ludt Thi hanh an dan suw.
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Tuyén dn lic 15 gio 45 phit, ¢é mdt chi B, anh A, chi C, ba J; ving mdt
anh D, ba K, ba l.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND huyén AA;

- Chi cuc THADS huyén AA,

- Cac duong sy;

- Luu HSVA

HUYNH THI TRUC MAI
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