TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYEN TAN THANH Péc 1ap - Tu do - hanh phuc
TINH BA RIA — VONG TAU
Ban 4n s: 43/2017/DS-ST
Ngay: 08-9-2017
VIV “Tranh chip QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Nghia

Cdc Hoi tham nhén dan: Qng Nguyén Ngoc An

Ong Dinh Cong Truong

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Tra — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém st nhin dan huyén Tan Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hai — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Thanh
xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6 07/2013/TLST-DS ngay 25 thang 02
nam 2013 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s6 39/2017/QDXX-ST ngay 21 thang 7 naim 2017; Thong bao mo lai phién
tda s6 10/2017/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi L¢ H, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: T6 1, ap Thi Vai, X4 My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Bi don: Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1969 (c6 mat);

Pia chi: T6 11, ap Thi Vai, xd My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1960 (c6 mit);

Pia chi: T6 1, 4p Thi Vai, xd My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. Ba Pham Thi Anh H1, sinh nim 1968 (c6 mit);

Pia chi: T6 11, ap Thi Vi, x4 My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, bdn tu khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa
nguyén don ba Pham Thi L¢é H trinh bay:

Trudc day toép bo dién tich dat 1.11 1m? trong do co 300m? thd cu, thudc
thira 956, ‘t(‘)’ ban d6 sO 13 toa lac tai xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau
thudc quyén sir dung hop phap cua vo chong 6ng Nguyén Van N va ba Lé Kim
H.

Ngay 15/11/2002, vo chong 6ng N da chuyén nhuong lai toan bo dién tich
trén cho vg chong ba Pham Thi Lé H va ong Nguyén Vin T. Pén ngay
14/4/2003, vo chong ba Hoa di dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy ching
nhan quyén sir dung dit s6 B 502956.

Khi nhan chuyén nhuong thi di¢én tich dat trén dugc bao boc bdi hang rao
kém gai va ¢ tir can nhu sau:

+ Phia Bic giap dat ong Nguyén Quang T;

+ Phia Nam giap duong M

+ Phia Pong giap thtra 531 (thura méi 2807);

+ Phia Tay giap thua 569 (thtra mai 2913) va thira 543;

Tu khi vo chong ba H duoc co quan ¢6 tham quyen cap gidy ching nhén
quyen str dung dat cho dén nay thi vo chong ba H van chua st dung dén phan
dat giap ranh véi thira dat cua vo chong ong Nguyen Quang T. Mac du, trude
day Nha nudc co chu truong thu h01 mot phan dat cua vo chong ba H dé lam
duong nhung thuc té hién nay van chua thyc hién nén dién tich dit cua vo
chdng ba H van khong c6 gi thay doi.

Pén thang 8/2011, v chong ba H phat hién thiy 6ng ’Ngyyén Quang T da
tu y thdo d& va di doi hang rao trude day gilta hai thra dat s6 532 va 956 dén
sat ranh méng da nam trén dat cia ba H véi chicu dai 14m, dién tich lan chiém
336m°.

Do do, tai don khdi kién ngay 24/12/2012 ba Hoa da yéu cau 6ng Nguyén
Quang T phai tra lai cho ba H dién tich dat dé lan chiém cua thira 956 tinh tur
ranh mong d4 tré vao dat cia ong T 12 336m°.

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, ba H d3 thay d6i mot phan noi
dung yéu cau khoi kién. Theo do, ba H yéu cau 0ng T phdi tré lai di¢n tich dat
da 1an chiém cua thira 956 1a 159m2, tinh tir ranh dat do Ong T chi tai so d6 vi tri
do chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T lap ngay 13/7/2017.

Ba H dong ¥ voi két qua dinh gia ngay 10/11/2016.

Ba H khong cung cap dugc dia chi cua 6ng Nguyén Van N va ba L& Kim
H.



- Theo ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bj don ong
Nguyén Quang T trinh bay:

Dién tich dat 1.000m? thudc thura 532, to& ban d6 13 toa lac tai x3 M,
huyén T trudc day co nguon gbc thudc quyén sir dung cua vo chong dng
Nguyén A va ba Ha Thi N. it c6 ti can:

+ Phia Béc giap dat ong Tran M dai 20m;

+ Phia Nam giap dat 6ng Nguyén Van N dai 20m;
+ Phia Tay giap dat cua Phan Thi L dai 50m;

+ Phia Pong giap dat cua ba DS Thi My D dai 50m;

Trén dat c6 ranh san 14 try bé tong da ché, rao bang kém gai do ba N va
ong N xay dung.

Vao ngay 15/6/2000, 6ng T da nhan chuyén nhuong lai toan bo dién tich
dat cua thira 532 tir vo chong ba N va khi chuyén nhuong cac bén ciing chi cin
ctr vao dién tich dat da dugc co quan c6 tham quyén cong nhan trudc day ma
khdng tién hanh do vé lai. Sau khi hoan thanh viéc chuyén nhuong thi den ngay
15/11/2000, vo chong Ong T di duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, do thtra dat 532 chua c6 dudng vao nén tur
luc nhan chuyen nhuong cho dén nay ho 6ng T van chua khai thac, s dung
dén thira dat nay.

Sau do, do ba H ¢o6 tranh chép nén co quan dia chinh cua tinh Ba Ria —
Viing Tau dd vé do dac lai dat cho céc bén. Qua trinh do dac 6ng T phat hién
thdy dién tich dat cua thira 532 tinh dén tru bé tong d4 ché 1a du hon 200m?® so
voi dién tich dat 1.000m? ong T nhan chuyén nhuong tr ba N, cu thé chiéu
ngang 24.5m (du 4m), dai 58m (du 8m) nén 6ng T dong y tra cho ba H phan
dat du nay nhung ba H khong chap nhan.

Mit khéc, 6ng T cho biét truéc day tai phia Bac cua thira dat 532 6ng
Trung c6 tranh chap véi ba Lé Tric Q va ong Nguyén Thanh N, két qua 1a ba
Q, dng N phai tra lai cho 6ng T 05m chiéu dai cta thira 532. Do 6ng T nghi
05m chiéu dai d6 1 ciia dat ba H bi 1an & phia sau nén da dong y tra lai cho ba
H 05m chiéu dai do.

Tuy nhién, sau do trong qua trinh giai quyét va tai phién toa 6ng T khong
dong y v6i yéu cau khoi kién cia ba H vé Vlec budc 6ng T phai trd cho ba H
336rr] dat tinh tir ranh mong d4 ché hay 159m? dat tinh tir ranh do 6ng T chi tai
so do vi tri do chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T 13p ngay
13/7/2017.

Ong T khong co6 ¥ kién gi vé két qua dinh gia ngay 10/11/2016.

Ong T khéng cung cap duoc dia chi ciia 6ng Nguyén A va ba Ha Thi N.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



Ong Nguyén Vin T1 trinh bay: Ong T1 thong nhat va dong ¥ voi toan bd
101 trinh bay cua ba H. Ong T1 xé4c dinh dién tich dat 1.111m? thudc thura 956,
to ban dd sd 13 toa lac tai xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau 1a tai san
chung ctia vo chong 6ng T1, ba H, do d6 yéu cau vo chdng ong T phai tra lai
dién tich da lan chiém cuia thira 956 1a 159m?.

Ba Pham Thj Anh H1 trinh bay: Ba H1 thong nhét va dong ¥ voi toan bd
10 trinh bay cua 6ng T. Ba H1 xac dinh dién tich dat 1.000m’ thudc thira 532,
to ban do 13 toa lac tai xa M, huyén T, tinh Bé Ria — Viing Téu la tai san chung
cua vo chong ba H1, ong T. Ba H1 khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua v
chong ba Pham Thi Lé H.

- Y kién phdt biéu ciia dai dién Vién Kiém sdt:

1. Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thy Iy giai quyét vu an da thuc
hién cac thi tuc to tung dang va day du theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan
su. Tuy nhién, Tham phan con vi pham vé thot han chuan bi xét xtr, chua tuin
thi dang quy dinh tai Piéu 203 ctia Bo luat to tung dan su;

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an da tién hanh dung céc
trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy;

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhimg nguoi tham gia t6
tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t tung ctua minh theo quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72 cua B luat td tung dan sy.

2. V& noi dung giai quyét: Can cir vao cac tai ligu, chimg ctr va 1oi khai
cua cac duong su c6 trong ho so vu an va tai phién toa;

Can clr vao Ban so d6 vi tri thira dat do chi nhanh Vin Phong dang ky dat
dai huyén T do v€ theo yéu cau ctia Toa an nhan dan huyén Tan Thanh va Bién
ban hoa giai ngay 21/07/2017 gitta cac duong su;

Nhan thafly, dién tich dat thudc quyén sir dung cua vo chong ba H, 6ng T1
da bi 6ng T 14an chiém 1a 159m°. Do d6, ¢6 co s& dé chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua ba H;

Can ctr vao cac biéu 105, 107 cua Bo lugt dan sy 2003; cac Diéu 164,
169, 170, 256, 265 cua Bo luat dan su 2005, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
Tan Thanh tuyén:

Chép nhan viéc thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khoi kién cua ba
Pham Thi Lé H.

Chéap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Lé H. Budc ong Nguyén
Quang T va ba Pham Thi Anh H1 tra lai cho vg chong ba Pham Thi Lé H, dng
Nguyén Vian T1 dién tich dt da lan chiém cua thira 956 1a 159m?.

~3.Vé én phi, chi phi do v&, dinh gid: Ong Nguyén Quang T, ba Pham Thi
Anh H phai chiu theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Can cu theo ndi dung don khoi kién va cac tai licu, ching ctr do nguyén
don cung cap, xac dinh vu an trén thugc loai quan h¢ “Tranh chip quyén st
dung dat” thudc tham quyen giai quyet cia Toa an. Toa an nhan dan huyén Tén
Thanh thu ly, giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35,
39 ctia B luat t6 tung dén suy.

[2] N6i dung giai quyét:

[2.1] Xét trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don ba
Pham Thi Lé H c6 thay doi mot phan noi dung yéu cau khai kién. Tuy nhién,
viéc thay d6i yéu cu cua ba H khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban
dau nén duoc chap nhan.

[2.2] Nguon gdc cac thira dat s6 956 va 532 cling td ban d6 sb 13, toa lac
tai xa M, huyén T:

Déi voi thira dat s6 532 (dién tich 1.000m %) truGe day co nguén gbc thude
quyén str dung cua 6ng Nguyen A, ba Ha Thi N va d3 dugc chuyén nhuong lai
cho vo chong ong Nguyén Quang T, ba Pham Thi Anh H vao nam 2000;

Dbi véi thira d~at sd 956 (dién tich 1.111m?) trudc day thudce quyén str
dung cua 0ng Nguyen Van N, ba Lé Kim H va da chuyén nhuong lai cho vg
chong ba Pham Thi Lé H, 6ng Nguyén Van T vao nam 2002;

Toan bd cac thﬁa daflt néu trén da duoc ﬁJy ban nhan gién huyén T, tinh Ba
Ria — Viing Tau cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

[2.3] Xét yéu cau khai kién ciia ba Hoa:

Nhan thay, khi vo chong ba H, 6ng T1 nhan chuyén nhuong thira dat so
956 tir ong N, ba H va vo chong 6ng T, ba H1 nhan chuyén nhuong thira dat so
532 tir ong A, ba N thi cac bén chi cin cr vao dién tich dat duoc ghi nhén tai
cac gidy chung nhan quyén sir dung dét trudc ddy ma khong tién hanh do vé
lai. Mat khéc, trong qua trinh giai quyét vu an ba H va 6ng T da c6 nhimng 1oi
khai mau thuan véi nhau vé viéc xac dinh ranh giéi gitta hai thira dat néu trén,
thé hién:

Tai ban so dd vi tri do chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T lap
ngay 13/7/2017 theo su chi ranh cta cac duong sy thi cac thira dat 956 va 532
c6 dién tich nhu sau:

+ Theo su chi ranh cuia 6ng T thi phén dién tich dé:[ ong T st dung tai thira
532 (c6 ky hiéu ABFE) la 1.259m? va phan dién tich dit ba H sir dung tai thira
956 (c6 ky hiéu BFGHIKLM) 1a 952m*;



+ Theo su chi ranh cua ba H thi phﬁn dién :[ich dat ba H ,sfr dung tai thira
956 (c6 ky hiéu DCGHIKLM) 1a 1.171m? va phan dién tich dat 6ng T sir dung
tai thira 532 (c6 ky hi¢u ABCD) 1a 1.040m>.

Nhu vy, theo su chi ranh caa ba H va éng T thi dién tich dit cta céc thira
956 va 532 co sy chénh 1¢ch, khong phu hgp voi ranh theo bin dd dia chinh va
cing khong phu hop voi dién tich dat da duoc co quan Nha nudc co thim
quyén cong nhan cho cac bén. Do do, viéc xac dinh dién tich dat cta cac thira
theo su chi ranh ctia ba H, ong T 1a khong c6 co s dé chap nhan.

[2.4] Nhan thiy, theo ranh ban d6 dia chinh thé hién tai so dd vi tri do chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T lap ngay 13/7/2017 thi thyc té thia
dat s6 956 (ky hiéu DICGHIKLM) va thtra dat 532 (ky hiéu ABCDI) lai c6
dién tich 16n hon so véi dién tich dat cua thira 956 (1.111m?) va thira 532
(1.000m%) ma ba H va vo chong dng T da duge cong nhan.

Tuy nhién, can ctr theo su chi ranh cta ba H, 6ng T va ranh theo ban d6
dia chinh thi phﬁn ranh do ba H xac dinh c6 mot diém ranh tai canh phia Bong
Bic, giap thira 2807 méi (ky hiéu C) tring khép vai ranh theo ban do dia chinh
va dién tich dat cua thira 956 do ba H chi 1 gan phu hop voi dién tich dat
1.111m? da dugc cong nhan cho ba H. Con theo su chi ranh cta ong T thi phan
dat cta thira 532 (ky hiéu ABFE) c6 mot phan dién tich tuong tng tai cac diém
(ky hiéu DICFE) la nam trong thira dat sb 956 va dién tich dat nay ciing 16n
hon dién tich dit 159m? con thiéu cua thira 956 do 6ng T chi ranh (k¥ hiéu
BFGHIKLM). Nhu vay, c6 du co sé dé xac dinh 6ng T trong qua trinh sir dung
thira dat 532 da 1an sang dat cta thira 956 do ba H sir dung.

Tir nhitng phan tich trén, xét thay theo ranh ban d6 dia chinh thi dién tich
dat bi 14an chiém cta thira 956 dén ranh do 6ng T chi 1a 16n hon dién tich dat
159m? theo yéu cau cua vo chong ba H. Tuy nhién, vo chong ba H chi yéu cau
vo chong 6ng T phai tra lai dién tich dit 159m? con thiéu cua thira 956 nén can
chap nhan va budc vo chong 6ng Nguyén Quang T, ba Pham Thi Anh H1 phai
trd cho vg chong ba Pham Thi L¢ H, 6ng Nguyén Vin T1 dién tich dat da lan
chiém 1a 159m?, dit c6 tir can: Phia Bic giap thira 532 dai 24.0m, phia Nam
giap thua 956 dal 24.3m, phia Dong gidp thua 2807 dai 7.4m, phia Tay giap
thira 2912 dai 5.4m (c6 ky hiéu EE1FF1 tai so dd vi tri do chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T 1ap ngay 13/7/2017) thudc thira 956, t& ban dd
s6 13 toa lac tai x4 M, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3] Vé chi phi do v&, dinh gia: Or}g Nguyén Quang Tg va ba Pham Thi
Anh H1 phai chiu s0 tién 1a 3.000.000 dong.
[4] V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyen Quang T, ba Pham Thi Anh

H1 phai chiu trén s tién tuong tmg voi phan dién tich dat phai tra 159m? Ia:;
60.102.000 dong x 5% = 3.005.000 dong.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:
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Cin cir vao cac Dieu 166, 170, 203 cua Ludt dat dai; cac Piéu 26, 35, 39
cua B0 luat t6 tung dan su; Bi€u 27 ctia Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an:

Chép nhan viéc thay d6i mot phan ndi dung yéu cau khdi kién cia ba
Pham Thi Lé H;

Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi L¢ H d6i v6i 6ng Nguyén
Quang T vé viéc tranh chap quyén st dung dat;

1. Budc 6ng Nguyén Quang T va ba Pham Thi Anh H1 phai trd cho ba
Pham Thi Lé H, 6ng Nguyén Van T1 dién tich dat da lan chiém la 159m? dét
c6 tr can: Phia Bic gidp thira 532 dai 24.0m, phia Nam giap thtia 956 dai
24.3m, phia DPong giap thira 2807 dai 7.4m, phia Tay giap thira 2912 dai 5.4m
(c6 ky hiéu EE1FF1 tai so dd vi tri do chi nhdnh Van phong diang ky dat dai
huyén T 1ap ngay 13/7/2017 kém theo) thudc thira 956, to ban dd sd 13 toa lac
tai xa M, huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Chi phi do v&, dinh gia: Ong Nguyén Quang T va ba Pham Thi Anh H1
phai chiu s6 tién 1a 3.000.000 déng. Do ba Pham Thi Lé H da nop s6 tién trén
nén 6ng Nguyén Quang T va ba Pham Thi Anh H1 phai c6 nghia vu tra lai cho
ba Pham Thi Lé H1 s6 tién 3.000.000 dong.

3. An phi dan sy so thém:‘(A)ng Nguyén Quang T1 va ba Pham Thi Anh
H1phai chiu s6 tién 3.005.000 dong (ba tri€u khong tram 1€ nam nghin dong).

_ Tra lai cho b%l Pham Thi Lé H1 sb tiép tam tng an phi da nop 1.000.000
dong (mot triéu dong) theo bién lai thu tien so 019750 ngay 25/02/2013 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Thanh,

Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan cé quyen
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa
4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr phtic tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién
theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;
- TAND tinh BR-VT;
- Chi cuc THA dan sy huyén; (da ky)
- Luu ho so.
Nguyén Minh Nghia



Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;
- TAND tinh BR-VT;
- Chi cuc THA dan sy huyén;
- Luu hd so.
Nguyen Minh Nghia
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