TOA AN NH DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH S Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Ban 4n s6: 12/2023/ST-DS
Noay: 20-6-2023 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong dat coc”

NH DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN QUAN NGU HANH S
THANH PHO PA NANG

- Thanh phian Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Hoan
Cdc héi tham Nh dan: Ong Nguyén Diing
Ong Nguyén Tuin Ngoc
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuin Hoang - Thu ky Toa an Nh dan quan Ngil
Hanh S, TP. ba Nang.
- Pai dién Vién kiém sat Nh din qudn Ngii Hanh S tham gia phién toa: Ba Ngo Thi
Truwong Giang — Chuce vu: Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an Nh dan quan Ngii Hanh S Tp ba
Ning, xét XU SO tham cong khai vu an thy ly so 09/2022/TLST- DS ngay 24 thang 02
nam 2022 vé: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s
12/2023/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
10/2023/QDST-ST ngay 23 thang 5 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh Tr — SN: 1991.

Dia chi: 236/18 duong T, phuong T, quan T, TP. H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

Ong Tran Minh D — SN: 1983; ba Mai Thi Ngoc H — SN: 1997

Cung dia chi: 02 Poan Nhir Hai, phuong H, quan T, TP D— Ong Diing c6 mat.
- Bi don: Ba Hoang Thi Minh Ph — SN: 1971,

Dia chi: 436 , quan H, TP. B — C6 mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pirc Nh — SN: 1996. )

Dia chi: 436 duong 2/9, quan Hai Chau, TP. ba Nang;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Nguyén Pac Nh: Ba Hoang Thi Minh Ph — SN:
1971. Dia chi: 436, quan H, TP. b — C6 mat.
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2.0ng Tran Cong S ,
Dia chi: 21/1 Ché Lan Vién, phuong M, quan N, TP P — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/9/2020, cdc ban trinh bdy trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién t0a, dai dién nguyén don dng Tran Minh D trinh bay:

Vao khoang thang 06.2020, Ba Tr va ba Hoang Thi Minh Ph c6 thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dét va nha &, voi thong tin: Thira dat s6: 65, t& ban do sd
4, dia chi: K432/18 V& Nguyén Giap, to 26, phuong Khué My, quan Ngii Hanh S, thanh
phé) Pa Nang, dién tich: 84,7 m2.

Tai thdi diém thoa thuan chuyén nhuong, ba Ph cho biét hién ba dang lam :[hﬁ tuc
phap 1y cap moi GCNQSDD va s¢ hitu nha ¢ dung tén con trai ba la ong Nguyén Duc
Nh va sau do, s€ hoan tat thu tuc sang tén chuyén nhuong cho ba Tr.

Can cr theo Gidy bién nhan tién dat coc ngay 26.06.2020 giita ba Tr va ba Hoang
Thi Minh Ph. Hai bén thoa thuén, gia chuyén nhuong QSDD va nha ¢ néu trén la:
3.850.000.000a (Ba ty tdm tram ndm muoi triéu dong). Ba da thanh toan sé tién dat coc
la 300.000.000d (Ba trdm triéu dong) va ba Ph cam két s& hoan tit moi thu tuc sang tén
chuyén nhuong tai san nén trén cho ba Tr cham nhét tir ngdy 25.07.2020 dén ngay
31.07.2020. Trong truong hop, khong hoan thanh thu tuc chuyén nhuong tai san cho ba
Tr trong thoi han néu trén thi ba Ph s& phai hoan tra s tién ba Tr da dit coc, dong thoi
chiu trach nhiém boi thuong sb tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) twong duong sd
tién ba Tr da dat coc trude do.

Tuy nhién, dén hét ngay 31.07.2020 ba Ph da khong hoan tat thu tuc chuyén
nhuong tai san néu trén cho ba Tr nhu dung cam két ban dau. Vi 1y do khach quan vé
viéc dich Covid-19 bung phat tré lai tai Pa Nang tir ngay 25.07.2020 trén toan thanh
phd Pa Nang phai thyc hién gidn cach xa hoi kéo dai dén ngay 05.09.2020. Vi vay, ba
Tr da chap nhan cho ba Ph gia han thoi gian dén hét ngay 16.10.2020 phai hoan tat thi
tuc chuyén nhuong sang tén cho ba Tr nhung ba Ph lai tiép tuc khong thuc hién dung
nhu cam két.

Vi ba Ph d4 nhiéu 1an vi pham cam két, thoa thun giira hai bén, do d6 ba Tr budc
phai don phuong hay bo giao dich vé viée thoa thun mua ban gifra ba Tr va ba Ph. Trén
tinh than thién chi hop tac, Ba s€ khong yéu cau phat coc ddi véi ba Ph nhung voi diéu
kién phai hoan tra du sd tién dit coc 1a: 300.000.000d (Ba trdm triéu dong) cho ba Tr
cham nhét vao ngay 17.12.2020.

Nhung dén hét ngay 12/4/2021 thi ba Ph méi tra duoc sb tién 270.000.000d tién
dat coc.

Vi vay, ba Tr yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét budc ba Hoang Thi Minh Ph phai
trd du so tién 330.000.000. Trong dé: 30.000.0004 dat coc va 300.000.0004d phat coc.



Ba Hoang Thi Minh Ph trinh bay: Ba khong dong y voi yéu cau khéi kién ciia
nguyén don va c6 yeu cau phan t6 yéu cau ba Tr phai boi thuong so tién 458.565.036
dong, cu tl}é nhu sau: ‘

- Tien moi gigi ba Ph da thanh toan cho 6ng Tran Cong S 1a 38.000.00004d.

- Tién dién tir 21/7/2020/dén 22/10/2022 14 3.395.369d

- Tién cap quang va Mytivi 1a 1.268.667d

- Tién nha 03 thang 13 51.000.000d

- Tién thiét hai do ba Tr da don phwong huy hop ddng giao dich mua ban nha dat
dé mua ngdi nha khéc ré hon 350.000.000d

- Tién boi thuong do 1am anh huong uy tin danh dy caa ba Ph 1a 14.900.0004.

Nhung dén ngay 16/5/2023, ba Ph ¢6 don rut lai toan b yéu cau phan té va yéu
cau Toa &n bac toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don véi nhing 1y do nhu sau:

Viéc ky két hop dong gitra ba va ba Tr dién ra tai thoi diém dich bénh Covid 19,
nén viéc chua lam duoc gidy to nhu da cam két cua cac bén xay ra la do thién tai dich
bénh chir khéng phai 16i chi quan cia ba hay ba Tr. Nhung sau d6 ba va ba Tr da co
trao doi ban bac va théng nhat ba sé tra lai s tién dit coc cho ba Tr va huy viéc mua
ban giira hai bén. Ba Tr d4 nhan tién cua ba tong cong 270.000.0004.

Ly do ba chi tra lai 270.000.000d ma khong phai 1a 300.000.0004d 1a vi: Trong
thoi gian cho 1am gidy to ma do dich bénh khong 1am duoc ba Tr di thué nha cua ba dé
& va so tién dién nudc sinh hoat cua ba Tr trong thoi gian 03 thang. Do d6 ba giit lai
30.000.0004 1a dé khau trir vao sé tién chi phi ma 1& ra ba Tr phai tra cho ba.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu vé viéc chap hanh phap luat cia nguoi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung, khang dinh Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
Tda an da chap hanh dung quy dinh ctia phap luat trong qué trinh giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén trudc khi Hoi dong xét xir vao nghi an.

Vé nguoi tham gia to tung: Co ban, duong su da chap hanh dung quy dinh phap
lugt. Riéng nhiing ngudi c6 quyén l¢i, nghia vu lién quan khong tuan theo tri¢u tap cia
Toda an, vang mat 1an thi hai tai phién toa nén Toa an xét Xt vang mit.

‘Ve ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX chap nhan mot phﬁn
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Ph phai tra cho ba Tr 30.000.000d. Bac yéu
cau phat coc 300.000.000d cua ba Tr doi véi ba Ph.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] V@ thi tuc t6 tung:
bay la tranh chép vé “Hop déng dat coc” dugc phap luat cong nhan va bao vé.
Nhirng nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén phién
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tda xét xur 1an tht hai nhung van Véng mat. Can ctr quy dinh tai Diéu 227 B6 luat tb tung
dan su, Toa 4n van tién hanh xét xt theo thii tuc chung. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan phai chiu hau qua phéap 1y vé viéc vang mit ctia minh.

[2] V& ndi dung tranh chip: Vao khoang thang 06.2020, ba Tr va ba Hoang Thi
Minh Ph c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha &, véi thong
tin: Thira dt s6: 65, to ban d0 s6 4, dia chi: K432/18 V& Nguyén Giép, to 26, phuong
Khué My, quan Ngii Hanh S, thanh phd DPa Néng, dién tich: 84,7 m2.

Hai bén thoa thuan, gid chuyén nhuwong QSDP va nha & néu trén la:
3.850.000.000d (Ba ty tdm trdm nam muoi triéu dong). Ba Tr di dit coc 1a
300.000.000d (Ba tram triéu dong) va ba Ph cam két s& hoan tat moi thu tuc sang tén
chuyén nhuong tai san nén trén cho ba Tr cham nhat tir ngdy 25.07.2020 dén ngay
31.07.2020. Trong truong hop, khong hoan thanh thu tuc chuyén nhuong tai san cho ba
Tr trong thoi han néu trén thi ba Ph s& phai hoan tra s tién ba Tr da dit coc, dong thoi
chiu trach nhiém boi thuong sb tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) twong duong sd
tién ba Tr da dat coc trudce do.

Vi ba Ph d4 nhiéu 1an vi pham cam két, thoa thuan giita hai bén, do d6 ba Tr budc
phai don phuong hay bo giao dich vé viéc thoa thuan mua ban giira ba Tr va ba Ph. Trén
tinh than thién chi hop tac, Ba s& khong yéu cau phat coc dbi v6i ba Ph nhung vai diéu
kién phai hoan tra du sb tién dat coc 1a: 300.000.000d (Ba tram triéu dong) cho ba Tr
cham nhat vao ngay 17.12.2020.

Nhung dén hét ngay 12/4/2021 thi ba Ph méi tra duoc sb tién 270.000.0004 tién
dat coc.

Vi vdy, ba Tr yéu cau Toa an budc ba Hoang Thi Minh Ph phai tra sb tién
330.000.000. Trong do: 30.000.000d dat coc va 300.000.0004 phat coc.

HDXX xét thay: Viéc ky két hop dong gitra ba Tr va ba Ph dién ra tai thoi diém
dich bénh Covid 19, nén viéc chua lam dugc gidy to& nhu dd cam két cua cac bén xay ra
la do dich bénh chi khong phai 16i cha quan cta ba Ph hay ba Tr. Nhung sau d6 ba Ph
va ba Tr d3 c6 trao ddi ban bac va théng nhat ba sé& tra lai s6 tién dat coc cho ba Tr va
hity viéc mua ban giita hai bén. Piéu nay duoc hai bén théng nhat thi ba Ph mai tra tién
va ba Tr da nhan tién cua ba tong cong 270.000.000d. Nhu vay, hop dong dit coc gitra
ba Tr va ba Ph di duoc cac bén thdng nhat hay bé nén ba Ph méi tra cho ba Tr
270.000.000d.

Do d6 yéu cau phat coc sb tién 330.000.000d cua ba Tr khdng khéng c6 co so
HDXX chap nhan.

Déi véi viéc ba Ph cho rang 30.000.000d con lai dé khau trir vao sé tién thué nha
va sinh hoat phi trong thoi gian 03 thang ba Tr ¢ nha caa ba. HDXX xét thdy, viéc giao
dich giira cac bén dién ra tai thoi diém dich bénh Covid 19 nén khong thuc hién duoc 1a
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do thién tai dich bénh. Trong thoi gian ba Tr cho doi ba Ph hoan tat gidy to da ¢ nho
nha ba Ph dé cho doi nhung két qua hai bén da thong nhat khéng tiép tuc thuc hién hop
ddng. Tai hd so vu &n khdng thé hién ba Tr di thué nha cua ba Ph tai thoi diém nao va
viéc str dung dién nuéc sinh hoat khéng biét 12 bao nhiéu nén yéu cau duogc giir lai s6
tién nay cua ba Ph 1a khong c6 cin ctr nén khong dugc HDXX chip nhan ma can tuyén
budc ba Ph phai tiép tuc tra cho ba Tr 30.000.000d con lai 14 thoa dang, hop tinh hop
1y.

Ngoai ra, ba Hoang Thi Minh Ph d rat lai yéu cau phan t6 cia minh nén HDXX
Xét thay can tuyén dinh chi yéu cau nay caa ba Hoang Thi Minh Ph. Sé tién tam tng an
phi ma ba Ph da nop s€ dugc hoan lai cho ba Hoang Thi Minh Ph theo quy dinh cua
phap luat.

~[3] Ve 4n phi: Do yéu ciu phat coc 300.000.000d ctia ba Nguyén Thj Thanh Tr
doi véi ba Ph khong dugc HDXX chap nhan nén ba Tr phai chiu an phi dan sy so tham
15.000.000d.

- Do yéu cau cua ba Nguyén Thi Thanh Tr vé sé tién 30.000.0004d dat coc dugc
HDXX chép nhén nén budc ba Hoang Thi Minh Ph phai chiu so0 tién an phi dan sy so
tham 1a 1.500.000d

Vi cac lé trén

QUYET PINH
Can ctr vao cac diéu 328, 357 B¢ luat Dan su; Diéu 147, 227, 271 va Piéu 273 B

luat T tung dén su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

~Chap nhan mat pl;an yéu cau khoi kién: “Tranh chdp hop dong dat coc” cia ba
Nguyén Thi Thanh Tr d6i véi ba Hoang Thi Minh Ph..
Tuyén xir:
[1] Budc ba Hoang Thi Minh Ph phai trd cho ba Nguyén Thi Thanh Tr s tién
30.000.000d (ba muoi tri¢u dong).

[2] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 bicu 468 BJ luat Dan su.

[3] Pinh chi toan bo yéu cau phan té cua ba Hoang Thi Minh Ph.

[4] Vé é&n phi Dan su so tham Ba Nguyén Thi Thanh Tr phai chiu 15.000.0004.

Nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi 10.000.000d di ndp theo bién lai thu
s6 0005367 ngay 05/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, TP Pa Nang.

Ba Nguyén Thi Thanh Tr con phai ndp 5.000.000d.
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- Ba Hoang Thi Minh Ph phai chiu sO tién an phi dan su so tham 13 1.500. 000d,
nhung dugc khiu trir véo s tién tam tmg an phi d3 ndp 11.171.000d theo bién lai thu sd
0005595 ngay 10/7/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau, TP Pa Ning.

- Hoan tra cho ba Hoang Thi Minh Ph 10.271.0004.

[5] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh 4n dan su.

Puong sy ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an
hodc duoc tong dat hop 1¢€.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND QNHS; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quan NHS;

- Nhiing nguoi tham gia to tung;

- Luu.

Tran Céng Hoan



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA






