TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phac

Ban an sb: 260/2025/DS-PT
Ngay: 22-4-2025
Vv tranh chap hgp dong dat coc

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Tham phdn: ba Huynh Thi Hong Véan

6ng Pinh Tién Phuong

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢gn Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 4 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Long An xét xtr phuc thém cong khai vu ei,n dan su‘thu 1y s0 09/2025/TLPT-DS ngay
10 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4an dén su so tham sé 409/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 107/2025/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Luong Vin T, sinh nim 1956; dia chi: Khu phd C, thi tran
D, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dien theo uy quyén: ba Nguyén Thi Huynh T1, sinh nam 1997; dia
chi: s06 B Khu pho B, thi tran D, huyén D, tinh Long An (theo Hop dong uy quyén
s0 2150 ngay 29/8/2024).

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cia dng T: ba Nguyén Thi Huynh N,
Luat su cua Cong ty L1 — chi nhanh D, thugc Poan Luat su Thanh pho H.

- Bi don:
1. Ba L& Thanh T2, sinh nam 1989;
2. Ba Mang Ngoc H, sinh nam 1962;

Cung dia chi: s6 I duong B, Khu phd C, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.



- Nguroi khéng céo: bi don, ba Lé Thanh T2 va ba Mang Ngoc H

(Ba Nguyén Thi Huynh T1, ba Lé Thanh T2, ba Mang Ngoc H c6 mat; Luat su
Nguyén Thi Huynh N c6 mat tai phién toa ngay 15/4/2025, vang mat khi tuyén an;
ong Luong Van T vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kign ngay 02/10/2023, trong qua trinh gidi quyét vy dan tai cdp
so tham, nguyén don ong Luong Van T do ba Nguyén Thi Huynh T1 1a nguoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 15/11/2021, 6ng Luong Van T c6 ky hop dong dit coc vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dt (sau day viét tat 1a hop dong dat coc) ctiia ba Mang Ngoc
H va ba Lé Thanh T2 nhleu thira dat ndng nghiép thudc to ban d6 s6 8 xi A, huyén
P, tinh Long An, véi tong gia tri chuyén nhuong dat 1a 10.500.000.000d (muoi ty
nam tram triéu déng), gom:

- Tong dién tich 5.280m?, gom 06 thira dat so: 297, 299, 356, 359, 364, 998, do
ba L& Thanh T2 dtng tén trén Giay ching nhan quyén sir dung dat.

- Tong dién tich 3.560m? gom 07 thira dat s6: 355, 357, 358, 360, 361, 362,
997, do ba Lé Thanh T2 dang tén trén Giay ching nhan quyeén str dung dat.

- Tong dién tich 3.471m? gom 08 thira dat so: 381, 382, 386, 387, 389, 390,
995, 996, do ba Tran Thi L dung tén Giay chiing nhan quyén st dung dat (ba L da
ky thu tuc chuyén nhuong cho ba Mang Ngoc H).

Hai bén thoa thuan ké tir ngay dit coc dén 50 ngay sau, tic 1a ngay 05/01/2022,
ba H thuc hién xong céc thu tuc chuyén nhuong dat tir ba Tran Thi L sang tén ba H
va tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng T tai to chiic
hanh nghé cong chimg.

Thyc hién hop dong, 6ng T ¢6 dit coc cho ba T2 va ba H s6 tien 1.000.000.000d
(mot ty dong).

Ong T duoc biét, dén nay ba H da thuc hién xong tha tuc sang tén ba H quyén
st dyung dat cac thea dat néu trén, nhung sau 50 ngay (ngay 05/01/2022) dén hay, ba
T2 va ba H cb tinh tranh né va vién nhiéu 1y do khong dén van phong C2 dé thuc
hién thi tuc chuyén nhuong theo thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 15/11/2021
ma hai bén d4 ky két. Ong T d4 nhiéu 1an yéu cau ba H, ba T2 tra lai s6 tién coc cho
6ng T nhung ba H, ba T2 ¢6 tinh 1an tranh khong thyuc hién. Nay 6ng Luong Vin T
khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Hop dong dat coc ngay 15/11/2021 do 6ng Luong Van T ky véi ba Lé
Thanh T2 va ba Mang Ngoc H.

2. Bugc ba Lé Thanh T2 va ba Mang Ngoc H c6 nghia vu lién déi tra lai cho
ong Luong Van T so tien ma éng T d& dat coc la 1.000.000.000 dong.

3. Bugc ba Lé Thanh T2 va ba Mang Ngoc H c6 nghia vu lién déi tra cho ong
Luong Vian T s6 tién lai phat sinh tir ngay 06/01/2022 tam tinh dén ngay xét xir so



tham (ngay 24/9/2024) 1a 32 thang 18 ngay theo murc 14i suat ng qua han Ngan hang
quy dinh 1a 1,125%/thang 1& 366.750.000 dong.

Bi don ba Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2 ving mdat khdng c6 y kién trinh bay.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 409/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2024 cla
Toa an nhan dan huyén Dac Hoa, tinh Long An da xir (tom tat):

oL Chdp nhdn yéu cau khoi kién cua dng Luwong Van Tvé viéc tranh chdp “Hop
dong dat coc (vé viec chuyen nhuong quyen su dung dat) ngay 15/11/2021” duoc ky
ket gitta ong Lwong Van T véi ba Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2.

1.1. Bugc ba Lé Thanh T2 va ba Mang Ngoc H c6 nghia vu lién déi tra lai cho
ong Luwong Van T'sé tién da dat coc 1a 1.000.000.000 dong.

1.2. Buoc l?a ge Thanh T2 va ba Mang Ngoc H ¢é nghza vu lién doi tra gho ong
Luwong Van T so tien ldi phat sinh tir ngay 06/01/2022 den ngay xet xu so tham ngay
24/9/2024, tien lai la 366.750.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 1di néu cham thanh toan,
an phi, quyén va thoi han khang cao, viéc thi hanh an theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 18/10/2024, Toa 4n cap so tham niém yét ban &n so tham ddi véi céc bi
don.

Ngay 24/10/2024, cac bi don, ba Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2 khang céao
toan bo ban an so tham.

Ngay 28/10/2024, ba Lé Thanh T2 ndp tién tam tmg an phi phiic tham.

Ngay 04/11/2024, ba Mang Ngoc H giri don dé nghi duoc mién ndp tam tng
an phi do 13 nguoi cao tudi.

Tai phién toa phuc tham,

Ba L& Thanh T2 trinh bay: gitta hai bén cd thoa thuan 1a 6ng T khong duoc bdi
thuong tién dit coc véi ba va me caa ba 1a Mang Ngoc H, néu sau thoi gian 50 ngay
ké tir ngay dit coc dé ra cong chiing chuyén nhugng ma phan dat dang lam thu tuc
chuyén nhuong tir tén cua ba L sang tén caa ba H chua xong vi ly do khach quan.
Sau khi ky hop dong dat coc, ba H ¢ tién hanh 1am thi tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat tir ba L sang cho ba H, nhung do ba H bi bénh nén kéo dai dén nay chua
xong. Ba H khéng trén tranh 6ng T, ma do bi bénh nén phai chuyén vé Thanh phé
Ho Chi Minh sinh séng dé thuan tién diéu tri. Nhu vay, viéc kéo dai thu tuc vé phia
bén ba va ba H 1a nguyén nhan khach quan. Nguyén nhan chu quan din dén khéng
thé thyc hién nhu da théa thuan trong hop dong dit coc 14 tir phia 6ng T, vi ong T
va gia dinh cua 6ng T da thué giang ho dén nha ba H de doa doi ba H tra coc, su viéc
nay gia dinh cua ba co trinh bao va Cong an co 1ap bién ban xur ly, nén ba va ba H
lo s¢ va khong dén Uy ban nhan dan xa dé giai quyet tranh chap dit coc va6i ong T
theo thu moi. Gia dinh ba ciing bi thiét hai, vi dén nay 6ng T chua giao tiép sb tién
9,5 ty d6ng con lai. Ba khong tir chdi ban hai phan dat ma ba déng tén cho 6ng T,
nén ba khong dong ¥ viéc Toa an budc ba tra coc, bdi thuong cho 6ng T va chiu &n



phi. Bén nay, ba vin déng y ban dat cho dng T, nhung phai theo gié thi truong hién
nay.

_ Ba Mang Ngoc H trinh bay: ba thong nhét voi y kién ctia ba T2. Bén nay, ba
van dong y ban dat cho dng T, nhung phai theo gia thi truong hién tai, nén ba khong
dong y viéc Toa an budc ba tra coc, boi thuong cho 6ng T.

Ludt sw Nguyén Thi Hupnh N trinh bay: 6ng T khong dong ¥ khang céo cua ba
H, ba T2. Hop dong dit coc c6 thoi han 12 50 ngay, cac bén khdng thoa thuan thoi
han gia han hop déng. Ba H va ba T2 di khong cung cap duogc gidy to chitng minh
da thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba L sang cho ba H, nén
khi hét han dit coc ma thu tuc chua xong, thi hop dong duong nhién bi huy bo va ba
H, ba T2 phai tra lai tién coc cho dng T. Ba H, ba T2 khéng c6 thién chi thuc hién
hop d6ng, c¢d tinh trén tranh, khong hop tac giai quyét khi chinh quyén dia phuwong
moi dé giai quyét tranh chap dit coc véi 6ng T, 18 ra, phai chiu phat coc nhung hém
nay, ong T chi doi ba T2, ba H tién 14i cham tra 1a da rat thiét thoi cho ong T.

Ba& Nguyén Thi Hupnh T1 trinh bay: thong nhat v6i y kién cua Luét su Nhur.
Nay, 6ng T chi yéu cau tinh 13i 9%/nam trén so ticn 01 ty dong ma ba T2, ba H d&
nhan.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Long An phat biéu y Kién:
Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh

ctia Bo luat T6 tung dan sy. Khang céo ctia cac bi don, ba Mang Ngoc H va ba Lé
Thanh T2 du dicu kién dé xem xét theo trinh tu phtic tham.

V& noi dung khang céo:

Toa &n cap so tham da xé&c dinh ba L& Thanh T2, sinh nim 1989 va ba Mang
Ngoc H sinh nam 1962, ¢ cung dija chi cu tra tai: s6 I dwong B, Khu phé C, phuong
B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh va tién hanh téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung
cho ba T2, ba H tai dia chi trén. Do ba H, ba T2 khéng cé mat tai noi cu tra, nén Toa
an cap so tham da thyc hién niém yét theo quy dinh, nhung ba H, ba T2 vang mat
trong sudt qua trinh t6 tung va khong c6 trinh bay y kién.

Theo Hop dong dit coc ngay 15/11/2021 duoc ky két giita 6ng Luong Van T
véi ba Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2, c6 chir ky ctia ba H va ba T2, tai muc cam
két chung cua hop dong dit coc c6 thoa thuan thoi gian thyc hién hop dong. Can cir
Thong béo s6 22/TB-CN.VPPKDD ngay 25/11/2021 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B, véi ndi dung da 1ap thi tuc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba Mang Ngoc H. Theo nhu ba H, ba T2 trinh bay tai don khang
cao, do anh hudng caa dich C nén qua trinh lam giéy to bi gian doan, vi vay khong
thé 1am xong thii tuc trong thoi han. Tuy nhién, dén thang 11 nam 2021 thi ciing da
khong con thoi gian gidn cach xa hoi, nhung tir d6 dén nay phia ba T2, ba H van
khong tiép tuc thuc hién thi tuc va thay dbi dia chi noi &, trong khi hop dong ghi dia
chi khu phé L, thi trAn T, tinh Tay Ninh, nhung theo bién ban xac minh ngay
05/6/2024 ciia TAND huyén Buc Hoa thi ba H, ba T2 khong c6 dang ky thuong tri
tai dia phuong nay. Vi vay, 6ng T khong lién hé duoc va nay ba T2, ba H biét viéc



ong T dang khoi kién nhung khong hop tac giai quyét, khong cung cap y kién, cho
thay ba T2, ba H khdng c06 thién chi thuc hién hgp dong dat coc.

Xét thiy, ba H, ba T2 da khong tich cuc, thién chi trong viéc 1am thu tuc chuyén
nhuong tir tén caa ba Tran Thi L sang tén cua ba Mang Ngoc H trong khi da nhan
ciua ong T 01 ty dong, da lam anh hudng quyén loi hop phap cua Ong T. Do hop
déng ghi khong ro rang do d6 dé dam bao sy cdng bang vé quyén va nghia vu theo
hop dong, khang céo cua bi don 1a khong c6 can ct.

Tuy nhién, tai phién toa phiic thim, nguyén don dé nghi tinh 1ai suat 9%/nam
1a c6 loi cho bi don. Pé nghi Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan khang
c4o cua ba L& Thanh T2, ba Mang Ngoc H; cin cit khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH
tung dan sy, stra mot phén ban an so tham V& l3i suét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua cac bi don, ba Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2 thuc hién
dung theo quy dinh tai Diéu 271, Biéu 272, Biéu 273 va Diéu 276 cta B luat TH
tung dan sy. Nguoi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khai kién. Nguai khang céo
giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vé viéc giai
quyét toan bd vu an. Vu an duogc xét xir theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé su vang mit cia duong sy: 6ng Luong Van T vang mit, nhung ¢ nguoi
dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi Huynh T1 c¢6 mat, thudc truong hop quy
dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, nén Toa an van xét xir phiic tham vu
an.

[3] Ve xac dinh quan hé phap luat tranh Chap va thim quyén giai quyét vu an:
Toa an cip so tham xac dinh vu an tranh chap vé hop déng dit coc va thu ly giai
quyét, 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cua B luat T tung dan su.

[4] V& pham vi xét x{r phtic thAm: cac bi don khang cdo toan bd ban an so tham.
Can cur bicu 293 cua Bo luat To6 tung dan su, Toa an cap phac tham xem xeét lai toan
bo ban an so tham theo trinh ty phuc tham.

[5] Vé viéc ap dung phép luat vé ndi dung: giao dich dit coc dang co tranh chap
dugc xac 1ap vao ngay 15/11/2021. Do do, ap dung B9 ludt Dan sy ndm 2015 va cac
van ban hudng dan thi hanh luat c6 lién quan d¢é giai quyét vu an.

[6] HO so vu &n va trinh bay ciia cac duong su tai phién toa phiic thAm ngay
15/4/2025 thé hién céc tinh tiét, su Kién sau day khong phai chitng minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat T tung dan syu: ngay 15/11/2021, ba Mang
Ngoc H va ba Lé Thanh T2 c6 ky két hgp dong dit coc véi 6ng Luong Van T, nham
muc dich ¢am bao cho viéc vira giao két va vira thyc hién hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Ba H va ba T2 da nhén s tién dat coc 01 ty ddng ciia 6ng T (céc
bt luc s6 121-122).

Xét khang cdo cua ba Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2 khong dong Y tra lai cho
ong Luong Van T so tién dat coc da nhan:



[7] Tai thoi diém xac lap thoa thuan dat coc, ong T va ba H, ba T2 ¢o day du
nang luc hanh vi dan su, cac bén thoa thuin giao dich dat coc mot cach tu nguyén,
muc dich va ndi dung cua giao dich dat coc khdng vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao duc xa hoi, nén hop dong dit coc ngay 15/11/2021 c6 hiéu luc theo quy dinh
tai Diéu 117, Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, can cin cir vao théa
thuan trong hop dong dit coc dé xem xét y kién va yéu cau cia cac bén duong su.

[8] Tai muc cam két chung caa hop déng dat coc, cac bén duong su da thoa
thuan nhu sau:

“Bén A va Bén B cam két théng nhdt cling nhau théa thudn vé phan thia dat
dang lam thi tuc chuyén nhirong tir tén cia Ba Tran Thi L sang tén cia Ba Mang
Ngoc H thi Bén B sé dé cho Bén A 1am xong tha tuc sang tén cho Ba H. Khi tha tuc
sang tén cho Ba H 4 xong thi Ba H sé théng bdo cho Bén B trude 01 ngay dé ra
cdng ching chuyén nhwrong cing 02 thiza ddt con lai cho Bén B. Néu sau thoi gian
50 ngay ké tir ngay dat coc dé ra cong chieng chuyén nhwrong cho Bén B ma phan
dat dang lam thii tuc chuyén nhirong tir tén cua Ba Tran Thy L sang tén ciia Ba Mang
Ngoc H chura xong (Bao gom cdc trwong hop thién tai, Bénh tat, Dich bénh...) thi
Bén B khong duwoc boi thwong tién dat coc cia Bén A.

Bén A va Bén B cam két théa thudn ké tir ngay dat Coc dén 50 ngay. Néu Bén A
da lam xong cdc thi tuc ciia phan dat dang sang tén quyén sir dung dat tir ten Ba
Tran Thi L 'sang tén cua Ba Mang Ngoc H thi Bén A sé thong bdo trudc cho Bén B
01 ngay dé ra cong ching chuyen Quyen Sir Dung Dadt cua phdn ddt da 1am xong
giay to chuyén nhirong quyen si dung dat sang tén cho ba Mang Ngoc H va 02 thira
dat con lai cho Bén B, néu Bén B khong ra cong chimg dé thyc hién giao dich thi sé
b_z‘mat s6 tién dat coc da giao cho Bén A la: 1.000.000.0004 (Bang chiz: Mét ty
dong).

Sau khi hop déng duoc ky két. Gom nhiing néi dung da néu tren. Néu Bén A sai
s€ chiu boi thwong gap doi so tien nhan coc cua Bén B. Tong so tien boi thuong la:
2.000.000.0004 (Bang chéz: Hai ty dong).

Nguoc lai néu Bén B déi)ﬁ khong mua thi sé bi mdt sé tién det coc da giao cho
Bén A la: 1.000.000.0004 (Bang chiz: Mét ty dong).”

[9] Trong don khang céo va tai phién toa phic tham ngay 15/4/2025, ba Mang
Ngoc H, ba L& Thanh T2 xac dinh cho dén nay, ba H chua thyc hién xong thu tuc
chuyén nhuong sang tén tir ba L cho ba H. Ba H, ba T2 nai rang, do 6ng T de doa,
khung b tinh than d6i véi ba H, dong thoi, do dich bénh Covid nén ba H khong thé
thuc hién tha tuc duoc. Mac du gitra ba T2, ba H va ng T ¢6 thoa thuan néu khdng
thuc hién tha tuc chuyén nhuong sang tén tir ba L cho ba H trong thoi han 50 ngay
vi Iy do khéch quan, thi 6ng T khong duoc phat coc ddi véi ba T2, ba H, nhung thuc
té tha tuc kéo dai 1a do nguy@n nhan cha quan tir phia 6ng T. Cac bi don con cho
rang, thoi han hoan tat thi tuc chuyén nhuong phu thudc vao co quan nha nudc, nén
thoi han dat coc khong phai 1a 50 ngay, ma duoc xac dinh 1a dén khi nao bén A (ba
H, ba T2) lam xong thu tuc sang tén tir ba Tran Thi L sang cho ba H, thi bén A s&
bao trudc cho bén B (6ng T) biét trude 01 ngay dé hai bén ra cong chang hop dong
chuyén nhuong.



[10] Trong khi do, dai dién cta 6ng T xac dinh, thoi han dat coc chi trong vong
50 ngay, trir truong hop do su kién bat kha khang hodc 1y do khach quan nhu thién
tai, dich bénh ma ba H khéng lam xong thu tuc sang tén tir ba L sang cho ba H trong
vong 50 ngay thi 6ng T sé& khong phat coc dbi vaoi ba H, ba T2. Cho dén nay, ba H,
ba T2 khéng lam xong thu tuc sang tén tir ba L ma khéng vi cac nguyén nhan khach
quan nhu trén, nén ba H va ba T2 phai tra l4i do cham tra lai sd tién dit coc cho dng
T.

[11] Xét trinh bay cua hai bén dwong sy, Hoi dong xét xtr phdc tham nhén thay:

[11.1] Trong hop dong dat coc di ghi, “Bén A va Bén B cam két théa thugn ké
tir ngay dat coc dén 50 ngay.”, noi dung thoa thuan nay duoc két thiic boi dau cham
cau “.”, thi phai dugc hiéu 1a thOI han dat coc da duoc cac bén thoa thuan trong vong
50 ngéy, nén khong c6 cin ctr dé chip nhan y kién caa ba H, ba T2 cho rang thoi
han dit coc duoc xac dinh 1a dén khi ndo bén A (ba H, ba T2) 1am xong thu tuc sang
tén tir ba Tran Thi L sang cho ba H.

[11.2] Viéc ba H cho rang do anh huéng bai dich bénh, nén cham thuc hién tha
tuc ciing khong c6 cin cw, boi I8, trudc khi hop dong dit coc dugc cac bén ky ngay
15/11/2021, thi vao ngay 11/10/2021, Chinh phu d ra Nghi quyét sé 128/NQ-CP
ban hanh Quy dinh tam thoi “thich Gng an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua dich
COVID-19”. Theo d6, ca nuéc ngung thuc hién Chi thi sé6 15/CT-TTg ngay
27/3/2020 va Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua Thua tuéng Chinh phi vé
thuc hién céc bién phap cap bach phong, chéng dich COVID-19, c4c hoat dong cua
nguoi dan va co quan hanh chinh nha nuéc da tr¢ lai binh thuong.

[11.3] Theo tai liéu do ba Thuy cung C1 tai phién tda phiic thAm ngay 15/4/2025
la Thong béo sé 22/TB-CN.VPPKDD ngay 25/11/2021 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai tai huyén D thé hién, thi Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai
huyén D c6 tiép nhan va niém yét hd so ding ky cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat cia ba Mang Ngoc H tai thira dat s6: 381, 382, 386, 387, 389, 390, 995, 996, td
ban d6 s6 8, dién tich 3.267m?, loai dat LUC, dat toa lac tai xa A, huyén B, nguén
g6c do nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi L. Viéc niém yét cac noi dung, ho so
lién quan dén thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat tir tén cia ba Tran Thi L
sang ba Mang Ngoc H 1a trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngay 24/11/2021 dén ngay
25/12/2021. Ba H cho rang minh bi bénh, nhung ba H lai khéng cung cip duoc
ching ctr chung minh tinh trang stre khoe cua ba khong dam bao cho dén noi khong
thé lién hé co quan nha nudc c6 tham quyen dé tiép tuc thuc hién tha tuc chuyén
nhuong sau khi da hét thoi han niém yét.

[11.4] Ba H cho rang, 6ng T c6 hanh vi de doa, khung bd tinh than ddi véi ba,
nén ba khong thé di lai dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong tir tén cua ba L sang tén
cua ba. Hoi dong xét xtr phlc tham xét thay, tinh dén hét ngay 04/01/2022 1a da hét
thoi han dat coc 50 ngay, ké tir ngay céc bén thoa thuan dat coc (ngay 15/11/2021).
Theo Thong bao két qua xac minh, xir Iy don s6 52/TB-XPVPHC ngay 21/6/2022
ciia Cong an phuong T, thi x4 T, tinh Tay Ninh do ba T2, ba H cung cap tai phién
tdoa phuc tham ngay 15/4/2025, da thé hién: vao ngay 05/4/2022, xay ra sy viéc 02
con gai cua ong Luong Van T la ba Luong Thi Thiy K (tén thuong goi 1a H1) va ba



Luong Mong T3 dén nha ba Mang Ngoc H dé doi tién coc dat va c6 i néi xdc pham
danh dy, nhan pham cua ba H va ba T2, sau d6, ba K c6 dung nudc son phun vao
cua nha cia ba H. Ngay 19/4/2022, ba T2 lam don t6 céo ba H1. Két qua xir Iy: ngay
24/5/2022, C d4 ra quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh d6i véi ba K vé hanh vi
phun son; ngay 02/6/2022, Cha tich UBND phuong ra quyét dinh xu phat vi pham
hanh chinh d4i v&i ba K vé hanh vi xdc pham danh dy, nhan pham ciaa ngudi khac;
d6i voi 6ng Luong Van T va ba Luong Mong T3 thi khdng dua cin ci xu 1y theo yéu
cau ctia ba H va ba T2. Nhu vay, ngay 05/4/2022, khi phét sinh sy viéc c&c con cua
6ng T dén nha ba H dé doi lai tién coc mua dat, 13 d4 sau 03 thang ké tir ngay hét
thoi han dit coc (ngay 04/01/2022), nén viéc ba H cho rang bi 6ng T de doa dan dén
ba khong di lam thu tuc duoc, 12 khdng hop Iy vé mit thoi gian. Mat khac, theo tai
liéu do phia ong T cung cap thé hién, vao cac ngay 25/5/2022 va 14/7/2022, UBND
x4 A, huyén D, tinh Long An di moi ba Mang Ngoc H, ba L& Thanh T2 dén dé giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ong T va ba T2,
ba H. Tuy nhién, vao cac ngay nay, ca ba T2 va ba H déu vang mat khdng ly do.

[12] Cho dén nay, thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat tir tén caa ba Tran
Thi L sang tén cua ba Mang Ngoc H chua xong; gitta cac bén cling khong c6 thoa
thuan gi méi dé thay do6i noi dung thoa thuan trude do6 trong hop dong dit coc ngay
15/11/2021. Muc dich cua viéc dit coc khong dat dugc, nén 6ng T yéu cau ba H va
ba T2 lién d6i tra lai s6 tién da nhan coc khi hét thoi han dit coc, 1a dung quy dinh
tai Diéu 328 ciia B9 lugt Dan sy.

 Xét khang cao ciia ba Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2 khong dong y tra 1ai trén
so tién dat coc da nhan:

[13] Tai phién toa phuc thim ngay 15/4/2025, ba T2, ba H xéc dinh, hai bén da
thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 15/11/2021, 1a bén 6ng T khong duoc boi
thuong tién coc d6i véi ba T2, ba H, néu sau 50 ngay ké tir ngay dat coc ma phan
dat dang 1am thu tuc chuyén nhuong tir tén cua ba L sang tén cua ba H chua xong vi
nguyén nhan khach quan nhu thién tai, bénh tat, dich bénh. Tt trinh bay cta cac
duong su tai phién toa phiic tham va céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n, du cin cir X4c
dinh, ké tir khi nhan tién dat coc dén nay, phia ba H, ba T2 da khong chtng minh
duoc rang minh da cha dong, tich cuc thuc hién nghia vu 1am thu tuc chuyén quyén
tir ba L sang cho ba H, dé co du diéu kién thuc hién chuyén quyén cho dng T theo
thoa thuan khi nhan coc, 1a vi pham nghiém trong nguyén tic “thién chi” trong viéc
thue hién nghia vu dan su ciia minh, theo quy dinh tai Diéu 3 cua Bo luat Dan su
nam 2015. Nhu Hoi déng xét xir phlic tham da nhan dinh tai cac doan [11.2], [11.3],
[11 4], thi viéc cham tré thuc hién nghia vu cia ba H trong hop dong dat coc khong
vi nguyén nhan khach quan. Tai muc cam két chung cua hop dong dat coc, cac bén
duong sy da thoa thuan “Néu Bén A sai sé chju boi thuong gap déi s6 tién nhdn coc
cua Bén B. Tong s6 tien boi thurong 1a: 2.000.000.0004 (Bang cha: Hai ty d‘ong)
Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh, s tién ong T yéu cau tra 13i thap hon sd tién
phat coc, c0 lgi cho ba H, ba T2, la phu hop véi su théa thuan caa cac bén trong hop
dong ddt coc. Tai clp phic thém phia dng T dong y tinh 1ai cho ba H, ba T2 theo
muc lai suat 9%/nam ké tir ngay 06/01/2022, nén chap nhan mot phan khang céo cua
ba T2, ba H, stta mot phan ban 4n so tham vé noi dung nay. S tién 1ai ba T2, ba H



phai tra cho 6ng T tinh tir ngay 06/01/2022 dén ngay 24/9/2024 (ngay xét xu so
tham) la 243.616.438 dong (=1.000.000.000 dong x 9%/ndm x 988 ngay), quy tron
la 243.616.000 ddng.

[14] Viéc ba T2 cho rang khdng ¢ trach nhiém lién dai tra tién coc, boi thuong
cho dng T va khong phai chiu an phi 1 khéng c6 cin ctr, bai 18, theo hop dong dat
coc, thi bén A bao gdm ba T2 va ba H va cac bén hoan toan khong c6 thoa thuan
tach riéng nghia vu cua tirg nguoi.

[15] Dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 can ct, nén dugc chap nhan.

[16] V& &n phi dan sy so tham: do sira mot phan ban an so tham vé s tién ba
H, ba T2 phai tra cho 6ng T, nén stra mot phan 4n phi so thim ma ba H, ba T2 phai
chiu twong @ng Vi sb tién phai tra cho dng T. Tong cong an phi so tham ba H va ba
T2 phai chiu 1a 49.308.480d4, quy tron la 49.308.000d, trong do, ba T2 phai chiu 2
an ph| la 24.654.000d; ba H dugc mién an phi do 13 nguoi cao tudi va co yéu cau xét
mién. Ong T khong phai chiu 4n phi. Do dng T 13 ngudi cao tudi, co yéu cau va da
duoc xét mién ndp tam tmg, nén khong tuyén hoan tra tam mg.

[17] V& an phi dan su phtic tham: do sira mot phan ban an so tham lién quan
dén noi dung khang céo ciia ba L& Thanh T2, ba Mang Ngoc H, nén ba T2, ba H
khong phai chiu an phi phuc tham. Do ba H duoc mién tam tng an phi phic tham
nén khong tuyén hoan tra tam tmg. Ba T2 duogc hoan tra tam tmg an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Biéu 309, Diéu 483
ciia Bo luat T tung dan sy; Diéu 328, Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don, ba Lé Thanh T2, ba
Mang Ngoc H.

3. Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 409/2024/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Bic Hoa, tinh Long An.

~ 4.Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Luong Vin T vé viéc tranh
chap hop dong dat coc, dugc ky két ngay 15/11/2021 gitra 6ng Luong Van T véi ba
Mang Ngoc H, ba Lé Thanh T2.

5. Budc ba L& Thanh T2 va ba Mang Ngoc H c6 nghia vu lién déi tra lai s tién
dit coc 1.000.000.000d (Mot ty dong) va tra s tién 13i phat sinh tir ngdy 06/01/2022
dén ngay 24/9/2024 1a 243.616.000d (hai trim bdn muoi ba triéu sau trim mudi Sau
ngan dong) cho 6ng Luong Vian T. Tong cong s tién ba L& Thanh T2 va ba Mang
Ngoc H c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho éng Luong Van T la 1.243.616.000d4
(Mot ty hai tram bén muoi ba triéu sau trim mudi sau ngan déng)



6. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

7. V& &n phi dan sy so tham:

7.1. Bugc ba Lé Thanh T2 phai chiu 24.654.000d (hai muoi bdn triéu sau tram
nam muoi bon ngan dong).

7.2. Mién an phi cho ba Mang Ngoc H.
7.3. Ong Luong Vian T khong phai chiu &n phi.

8. V& an phi dan sy phac tham: ba L& Thanh T2 va ba Mang Ngoc H khdng
phai chiu. Hoan tra cho ba L& Thanh T2 sé tién 300.000d (ba traim ngan déng) tam
rng an phi phiic thAm da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6
0006246 ngay 28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén bac Hoa, tinh
Long An.

9. Vé hudng dan thi hanh an: truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

10. V& hiéu luc cua ban an: ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noinhgn: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén buc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu 4n, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc








