TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 384/2026/DS-PT
Ngay: 30/7/2026
V/v: “Tranh chap hop dong thé
chép, cam cd, dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat, vay
tai san va no hui”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc tham phdn: Ba Huynh Thi Ut Man

Ba Nguyén Diéu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Dai dién Viénvkié:m sdat nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 30 thang 7 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
An Giang, xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 329/2026/TLPT-DS ngay
10 thang 6 nam 2026, v€: “Tranh chdp hop dong thé chdp, cam co, dat coc
chuyén nhuong quyén su dung dat, vay tai san va ng hui”.

Do ban 4n dan su so tham sb 45/2026/DS-ST ngay 09/4/2026 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 4 - An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s 377/2026/QDPT-DS ngay 12
thang 06 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.2. Chi D6 Thi Bich L, sinh ndm 1986. C6 mit.

CCCD: 091186002374.

1.3. Anh Nguyén Trung H, sinh nim 1985. C6 miit.

CCCD: 087085002169.

Cung dia chi: SO E, t6 C, ép S, xa M, tinh An Giang.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi L la: Anh Ngb Hoai N, sinh ndm
2000. C6 mat ngay 30/7/2026.

Dia chi lién hé: D39 - S6 D B, phuong X, Tp ..



- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho chi L la: Luét su Phung Thi
H1 — Céng ty L2+. Ving mit ngay 30/7/2026.
Dia chi lién hé: HA03.13 Toa Hawai 2, Chung cu N, A M, phuong A, Tp

2. Bidon:

2.1. Ba Tran Thi Tuyét E, sinh ndm 1974. C6 mat.

CCCD: 091174001356.

2.2. Ong Lé Thanh H2, sinh nam: 1972. Véng mat.

Cung dia chi: T6 C, ép S, xa M, tinh An Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba E, éng H2: Anh Lé Thanh H3, sinh
nam 1992 G (Theo Vin ban uy quyén ngay 02/5/2024). Dia chi: Ap S, xi M,
tinh An va chi Pao Thi H4, sinh nim 1982 (Theo Vin ban uy quyén ngay
03/12/2025). Pia chi: A Khu d6 thi T, phuong R, tinh An Giang. (Anh H3 vang
mat, chi H4 c6 mat).

- Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp: Luat su Nguyén Tran Thuy Q -
Van phong L3, thuoc Poan luat su tinh A. C6 mat.

3. Ngwoi khang cdo: Chi Pd Thi Bich L — 12 nguyén don va ba Tran Thi
Tuyét E - 1a b1 don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nguyén don chj Dé Thi Bich L, anh Nguyen Trung H va nguoi
dai dién theo uy quyen trinh bay: Chi L la nguoi truc tiép giao dich véi vo
chong ba Tran Thi Tuyét E, ong Lé Thanh H2 cu thé nhu sau:

Ngay 03/6/2023 chi c6 nhan thé chap ctia v chong ong H2, ba E phan dat
c¢6 dién tich dat 300m?, thuoc thira 01, to' ban do 128, dat toa lac 4p S, xa M,
huyén H, tinh Kién Glang, gidy chung nhan quyen sir dung dat dung tén L&
Thanh H2 (gzay chimg nhdn quyén sur dung dat, sau day dwoc viét tat la gidy
CNOSD ddt), gia thé chap 1a 500.000.000 dong 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang,
thoi han thé chap 1a 12 thang va chi giit gidly CNQSD dat ciia ong H2. Vo chong
ba E dong 13i cho chi dugc 06 thang va ngung dong 1ai tir d6 cho dén nay.

Ngay 04/9/2023 chi c6 nhan cAm cb cia ba E phan dat co dién tich
4.805m? , thudc thura 122, to ban d6 s6 1, toa lac ép S, x& M, huyén H, tinh Kién
Giang, gidy CNQSD dat ding tén Tran Th1 Tuyét E, gia cam ¢6 12 300.000.000
dong, 141 suét thoa thuan la 1%/thang, thot han thé chap 1a 02 ndm va chi it
gidy CNQSD dit ctia ba Tuyét E. Gidy dit cung véi thira 157a, 157, t& ban do s6
1. Vo chdng ba E khong c6 déng 13i cho chi.

Ngay 06/11/2023, chi c6 nhan chuyén nhugng cua ba Tuyét E phan dat co
dién tich dat 10.844m>, thira 145, t& ban d6 so 1, toa lac ap S, xd M, huyén H,
tinh Kién Giang, gidy CNQSD dat dung tén Tran Thi Tuyét E, gid la
650.000.000 dong, chi giit gidy CNQSD dat cua ba Tuyet E. Gidy dat cung voi
thira 157a, 157, thira 122, t& ban d6 sé 1. Ba Tuyét E nhan coc cua chi
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250.000.000 (jé)ng, thoa thuén sau khi cong chung chi giao du sé)’ tién
650.900.000 dong, néu qhi khong mua thi cl}i rpét coc 250.000.000 dong, néu ba
Tuyét E khong ban thi boi thuong cho chi s6 tien 500.000.000 dong.

~ Ngay 07/11/2023 chi c6 cho ba Tuyét E muon s6 tién 1a 200.000.000
dong h~ai bén thoa thuan tra lai khi chi can va khong tinh 1ai suat, nhung dén nay
ba E van chua tra cho chi.

Ngay 25/12/2023 chi nhén thé chap quyén st dung dat cua ba Tuyét E
phan dat c6 dién tich 300m?, thudc thira 157, to ban dd s6 1, c6 cat nha trén dat
toa lac 4p S, x4 M, huyén H tinh Kién Giang, gidy CNQSD dat dimg tén Tran
Thi Tuyét E, gia thé chap 1 250.000.000 ddng, 13i suat thoa thuan 1a 4%/thang,
thoi han thé chip 1a 12 thang va chi gitr gily CNQSD dat ctia ba Tuyét E. Tir khi
nhén tién dén nay, vo chong ba E khong c6 dong 14i.

Ngay 08/01/2024 chi nhén thé chap quyén su dung dat cua ba Tuyét E
phan dat c6 dién tich 762m> , thudc thira 157a, to ban d6 s 1, toa lac 4 ap S, xa M,
huyén H, tinh Kién Giang, gidy CNQSD dét dimng tén Tran Th1 Tuyét E, gia thé
chap 1a 200.000.000 dong 13i suat thoa thuan 1a 4%/thang, thoi han thé chap 1a
12 thang va chi giit gidly CNQSD dét cta ba Tuyét E. Vo chong ba Tuyét E c6
dong 1ai dugce 01 thang.

Day hui thang dugc mé ngay 20/02/2022 am lich, hui man vao ngay
24/12/2023 am lich, hui 5.000.000d/thang, ba Tuyét E hét hui 1an thir hai duoc
87.500.000 déng, hui da man ba Tuyét E con no lai chi s tién 03 1an hui chua
dong 1a 15.000.000 dong.

Hui ngay duoc md ngay 14/10/2023 am lich, hui 100.000dong/ngay, gom
16 day hui, ba Tuyét E tham gia mdi day 1a 10 chan, tong cong ba Tuyét E tham
gia choi 1a 160 chan hyi, ba tham gia dong hui dugc 44 1an, hét hui 1an thir 45,
con lai 25 1an hui chét chua dong, mdi 1an 16.000.000 dong, tong cong con no
400.000.000 dong.

Trong cac hop dong thé chap, cam cd tai san vo chong ba Tuyet E, ong
H2, thuc chét day 1a cac hop ddng vay ¢ 1ai, viéc thé chap va gitr gidy to dé lam
tin vo1 nhau. Ttr khi vo chong ba Tuyet E, 6ng H2 nhan tién cua vo chong chi,
nhung khong thuc hién viéc dong lai déy du theo thoa thuan. Péi voi cac day
hui, trong qua trinh déng hui, sau khi vo chong ba Tuyét E, _6ng H2 hét hui, thi
khong dong hui day du, hién nay cac day hui da man. Vo chong chi da nhiéu lan
yéu cau vg chong ba Tuyét E, ong H2 thuc hién viéc tra tién goc 1ai theo thoa
thuan va tién hui chét, nhung vo chong ba Tuyét E, ong H2 c6 tinh lanh mit
khong gap, nham dé trén tranh ng.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau:

Tuyén bb hop dong thé chép quyén sir dung dat ngay 03/6/2023 gitta chi
L Yéfi VO chéng ong H2, ba Tuyét E vO hiéu. Budc ba Tuyét E phai tra lai cho vog
chong chi L s6 tién 1a 500.000.000 dong;



Tuyén bb hop ddng cam c¢b quyén st dung ,dét ngay 04/9/2023 gitra chi L
voi ba Tuyét E 1a v6 hi¢u. Budc vg chong ba Tuyét E, ong H2 phai tra lai cho vo
chong chi L s6 tién 300.000.000 dong;

Budc bé‘l‘ Tuyét E tra cho Y ch(‘A)ng chi,L s6 tién muon ngay 07/11/2023 1a
200.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai suat;

Budc vo chong ba Tuyét E tra cho vo chdng chi L tién hui thang cua day
hui ngay 20/02/2022 am lich vé1 s6 tién 15.000.000 dong.

Xin rit lai mot phan yéu cau khoi kién déi véi viéc:

Tuyén b hop dong mua ban dat ngdy 06/11/2023 (thuc chét day 1a hop
ddng dit coc mua ban dit) gitra chi L voi ba Tuyet E 1a v6 hi¢u. Budc vo chong

ong H2, ba E trd cho (Y chqng chi lai sb tién dat coc‘la 250.000.000 dong va
phat coc 250.000.000 dong, tong cdng 1a 500.000.000 dong;

Tuyén bé hop dong thé chap quyér} st dung dét ngay 25/12/2023 gitra chi
L vo1 ba Tuyét E 1a v0 hiéu. Budc vo chong ba Tuyét E, ong H2 phai tra lai cho
vg chong chi s6 tién goc 250.000.000 dong;

Tuyén bé hop ddng thé chap quyér} st dung dét ngay 08/01/2024 gitra chi
L yé’i ba Tuyé‘g E 1a vO hiéu, bl{(f)c vg chong ba Tuyét E, 6ng H2 tra lai cho vo
chong chi s6 tién 200.000.000 dong;

Bugc ba Tuyét E tra cho vo chong chj L tién hui ngdy day hui 4p ngay
14/10/2023 am lich v&i sb tién 400.000.000 dong.

- Theo bi don ba Trin Thi Tuyét E, éng Lé Thanh H2 va ngwoi dai dién
theo iy quyén trinh bay: Ba E thira nhan ltc dau c6 tham gia choi hui do chi L
lam chu: ba Tuyét E tham gia hui 10 ngay déng mot 1an 1.000.000 dong tir nim
2019; gdm c¢6 32 chan (phan hui), ba tham gia 01 chan, bo 500.000 dong, hét
dugc s6 tién bao nhiéu khong nhd, sau d6 10 ngay thi dong cho chi L 1.000.000
dong va tham gia hui ngay 100.000 dong, c6 45 nguoi tham gia tir nam 2019; co
02 day, mdi day tham gia mot chan; hui séng dong 90.000 dong, hui chét dong
100.000 dong. Luc dé dich C 19 bung phat, ba khong c6 tién dong, chi L cho ba
vay 10.000.000 dong, 13i mot ngay 100.000 dong. Viéc choi hui tir ndm 2019
dén nam 2021 dién ra trong thoi gian dai, ba khong c6 du tién dong hui, nén
cong don tién 1ai vao vén. Khi d6 sb tién 200.000.000 dong, 13i mdi ngay 1a
1.000.000 ddng, sau do thi tiép tuc 14i cong vdi von 400.000.000 dong, mot ngay
dong 2.000.000 dong tién 13i, dén khi ba khong con kha ning nita, thi chi L méi
tiép tuc cho ba v6 hui, cho dén nim 2023 14 226 chan hui. Khi d6 ba hét hyi non
dé gop hui chét trude do, dén khi khong cé kha ning thi chi L budc ba phai dem
gidy to thé chip mang tén 6ng Lé Thanh H2 dé lam tin, ba khong c6 nhén tién
mat, chi Ly T lai 23 ngay hui va lay 13i truéc. Ong H2 khong c6 1am an véi chi
L.

Pén ngay 04/9/2023, khi dén thoi gian dao han n¢g Ngan hang, thi vo
chong ba cam (c6) cho chi L gidy CNQSD dat mang tén ba Huynh Thi L1 duoc
bién dong sang tén cho ba E vOi s0 t1en 12 100.000.000 ddng. Do vo chong ba
khong doc k¥, nén chi L ghi cAm ¢ 13 300.000.000 dong. Dién tich 4.805m>
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khong co trong glay CNQSD dat, nhimg dién tich trén chi L lap di, 1ap lai nhiéu
lan gidy cAm c6 dé c6 tién thanh toan tién vay 1ai nang va hui tra hinh.

Vo chong ba khong c6 ban dét dién tich 10.844m?, thudc thira 145, t& ban
dd sd 1, toa lac ép S, xa M, huyén H, tinh Kién Giang. Khi d6 ba khong c6 &
nha, chi L goi cho 6ng H2 ra coi dét, con viéc do dac nhu thé nao thi ba khong
biét, khi d6 6ng H2 ciing khong co ky tén gi hét.

Ngay 07/11/2023 ba khong c6 muon cta chi L 200.000.000 dong, bién
nhan 1a do tu viét, tu ky tén. Néu ba muon thi nam sinh, s6 chirng minh nhéan
dan phai dang. Ba khong c6 ky tén vao bién nhan nay.

Ngay 25/12/2023 ba khong c6 thoa thuan v6i nhau vé viée thé chip quyén
str dung dat véi chi L d6i v6i dién tich dat 300m>, thudc thira 157, to ban do sb
1, c6 cit nha trén dat toa lac ap S, xd M, huyén H, tinh Kién Giang, gidy
CNQSD dat ding tén Tran Thi Tuyét E, gia thé chép 12 250.000.000 dong. Khi
do chi L dang gitr gidy CNQSD dat, chi L cho rang ba thiéu khoang 11-12 1an
hui ngay, tlen 131 cta sb tién 240. .000.000 dong thi mdi ngay dong 2.400.000
ddng; s6 tién 50.000.000 dong, mdi ngdy dong 125.000 dong. Ba khong co ky
tén vao gidy to thé chap.

Ngay 08/01/2024 ba khong co thé chap quyén st dung dat dién tich
762m?, thudc thira 157a, to ban dd sd 1, toa lac ap S, xd M, huyén H, tinh Kién
Giang. V1¢c nay 1a do ba thiéu 10 lan hl_ll ngay va tién 1ai cho vay. Ba khong co
ky tén vao gidy to thé chap.

Nhitng l1an cam cb thé chap trén dé thanh toan tién vay 14i ning va hui tra
hinh, bién tudng.

Day hui thang ngay 20/02/2022 am lich, ba thitra nhan con n¢ lai chi s6
tién 03 1an hui chua déng 1a 15.000.000 dong. Khi hét hui, chi L khong c6 giao
tién mat cho ba, ma trr vao tién hui thang, hui ngay, tién 14i. Bién nhan giao hui
cling khong do ba ky tén.

Day hui ngay ap ngay 14/10/2023 am lich, ba thira nhan con ng
400.000.000 déng. Khi hét hui, chi L khong c6 giao tién mit cho ba, ngay lan x6
hui dau tién chi L cho ba hét 100 chan dé thanh toan tién hui thang, hui ngay,
tién 13i. Con 60 chan mdi ngay chi L cho ba hbt 02 chan dé thanh toan hui ngay
va tién 13i, khong c6 lam bién nhan giao hui.

Tom lai, vo chong ba dong y tra cho vg chong chi L 100.000.000 dong
ngay 04/9/2024. Con lai tat ca vo chong ba khong dong ¥, vi khong c6 nhan tién
mat.

* Tai Ban dn ddn sw so thim so 45/2026/DS-ST ngay 09/4/2026 cua
Toa an nhdn din Khu vuc 4 - An Giang da xét xuw, quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu géu khoi kién nguyén don vg chfmg chi Pd
Thi Bich L, anh Nguyén Trung H do6i véi vo chong ba Tran Thi Tuyét E, ong Lé
Thanh H2.



Tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 03/6/2023 giira chi
P4 Thi Bich L véi ba Tran Thi Tuyét E, 6ng Lé Thanh H2 c6 dién tich dat
300m?, thudc thira 1, to ban d6 128, dat toa lac ap S, xa M, huyén H, tinh Kién
Giang (nay 1a ap S, x3 M, tinh An Giang) theo gidy CNQSD dat dtng tén Lé
Thanh H2 1a vo hiéu.

Tuyén b6 hop dong cam cb quyén sir dung dat ngay 04/9/2023 giita chi
P4 Thi Bich L v6i ba Tran Thi Tuyét E, ¢ dién tich 4.805m?, thira dat 122, to
ban d6 sd 1, toa lac é\p S, xa M, huyén H, tinh Kién Giang (nay la ép S, xa M,
tinh An Giang) theo gidy CNQSD dét dtng tén Tran Thi Tuyét E 1a vo hiéu.

Budc ba Tran Thi Tuyét E phai tra cho vo chéng chi D6 Thi Bich L, anh
Nguyén Trung H sd tién 600.000.000d (Sdu tram triéu dong) bao gdm:
400.000.000 dong theo hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 03/6/2023 va
200.000.000 dong nhan ngay 07/11/2023.

‘ Budc MY chéng ba Tran Thi "l:uyét E, ong Lé ‘Thanh H2 phai tra cho vg
chong chi Do Thi Bich L, anh Nguyén Trung H s6 tién 100.000.000d (Mot trieu
dong) nhan ngay 04/9/2023.

2. Khong chap nhén cac yéu cau khoi kién cta vo chong chi DS Thi Bich
L, anh Nguyén Trung H yéu ciu ba Tran Thi Tuyét E va 6ng Lé Thanh H2 phai
tra s6 tién 315.000.0008 (Ba tram muwoi lam triéu dong) bao gdm: SO tién
100.000.000 dong trong giao dich ngay 03/6/2023; 200.000.000 dong con lai
trong giao dich ngay 04/9/2023 va 15.000.000 dong tién hui cta day hui thang
ngay 20/02/2022 am lich.

3. PBinh chi mét phan yéu cau khai kién d6i voi cac yéu cau:

- Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 06/11/2023 giira chi Pd Thi Bich
L v6i ba Tran Thi Tuyét E c6 dién tich dat 10.844m?, thira 145, to ban do s 1,
toa lac ép S, xa M, huyén H, tinh Kién Giang (nay la ép S, xa M, tinh An
Giang), gidy CNQSD dat dtng tén Tran Thi Tuyét E 1 v hiéu.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 25/12/2023 giita
chi B(~) Thi Bich L voi ba Tran Thi Tuyét E, ¢ dién tich 300m?, thira 157, t& ban
do sO 1, co cét nha trén dat toa lac ap S, xa M, huyén H, tinh K1en Giang (nay la
ap S, xa M, tinh An Giang), gidy CNQSD d4t dung tén Tran Thi Tuyét E 1a vo
hiéu.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dit ngay 08/01/2024 giita
chi P4 Thi Bich L véi ba Tran Thi Tuyét E, c¢6 dién tich 762m?, thira 157a, td
ban dd sb 1, toa lac ép S, xa M, huyén H, tinh Kién Giang (nay la ép S, xa M,
tinh An Giang) theo giay CNQSD dét dtmg tén Tran Thi Tuyét E 14 vo hiéu.

- Yéu cau ba Tran Thi Tuyét E tra cho vo chong chi D6 Thi Bich L, anh

Nguyen Trung H tién hui cta diy hui ngay ap ngay 14/10/2023 am lich véi sd
tién 400.000.000d (Bon tram triéu dong).

4. Ghi nhén su ty nguyén cua vo chong chi P4 Thi Bich L, anh Nguyén
Trung H khong yéu cau tinh 13i va tra cho vo chong ba Tran Thi Tuyét E, ong



Lé Thanh H2 ban chinh gidy CNQSD dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CE 951852 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh K ky ngay
12/4/2017 mang tén ong Lé Thanh H2 va Gidy CNQSD dat s6 AP 058337 do
Uy ban nhan dan huyén H, tinh Kién Giang ky ngay 06/3/2006 mang tén ba
Huynh Thi L1, da diéu chinh bién dong ting cho ba Tran Thi Tuyét E ngay
11/9/2017.

Truong hop, vo chong chi S Thi Bich L, anh Nguyén Trung H khong
giao tra 02 (hai) gidy CNQSD dat néu trén, thi vo chong ba Tran Thi Tuyét E,
6ng L& Thanh H2 c6 quyén yéu cau Co quan co tham quyen thu héi va hay bo
hai gidy CNQSD dét nay, dé dang ky cép lai gidy CNQSD dét theo quy dinh cia
phap luat.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra, chi phi t6 tung va
bao quyén khang cdo cho duong su theo quy dinh phép lut.

Ngay 21/4/2026 ba Trin Thi Tuyét E cé don khdng cdo: Yéu cau cap
phuc thim stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia chi L ddi véi sd tién 400.000.000d cua hop dong thé chap ngay 03/6/2023
va sd tién 200.000.000d ctia bién nhan ngay 07/11/2023.

~ Ngay 21/4/2026 Chi D6 Thi Bich L ¢é don khdng cdo: Yéu cau cap phuc
tham stra ban an so thdm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

- Nguyén don chi L trinh bay: Khong biét ba E ghi am tir khi nao, trong d6
c6 doan dung c6 doan khong, do bi cat xén, lac noi chuyén con c6 nguoi tén T1
nhung trong ban ghi 4m (bang vin ban) thi khong thdy c6 ngudi nao tén T1. Sb
tién no hyi thang, 03 1an 1a 15.000.0004d thi khi day hui két thiic chi khong c6
cho ba E ky xac nhan ng, danh sach hui thi do chi tu ghi s6 tién; cac hop déng
thé chip, cam cd ciing duoc xem 1a bién nhan vi khong c6 ghi bién nhan giao
nhan tién riéng. Ngay 03/6/2023 1a dua tién mat s tién 500 triéu ddng nhung c6
trich trur Iai mot phan tién no hui ma ba E chua dong nhung khong nho 16 1a bao
nhiéu, con gidy ching nhén la ba E dua cho chi gitr dé l1am tin; hop dong cam co
300.000.000d va bién nhan tién 200.000.000d thi ba E c6 ky tén nén yéu cau
chap nhan budc ba E tra ng.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don cé y kién: Chap
nhan khang cdo cua ba L, stra ban an so tham. Pong thoi cd gui y kién tranh
luén bang van ban cho HDXX nén dé nghi dugc xem xét.

- Bi don va nguoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay: Tir 2019 — 2023 thi ba
E c6 choi hui, ng vay lai goc cong don 1a 400.000.000d nhung da tra dugc
300.000.000d chi thtra nhan con n¢ 100.000.000d. Ba E khong c6 nhan
500.000.000d, hop dong thé chap ngay 03/6/2023 1a khong c6 that, do ba E co
ng tién hui, no vay 13i cong don nén chi L kéu dua gidy ching nhan cho chi L
gitt dé 1am tin chir khong c6 thé chip. Gitt nguyén ndi dung khang céo, yéu cau
sira ban an so tham.



Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ¢6 ¥ kién: Y kién da
trinh bay nhu trong ban dn so thdm c6 néu. Y&u cau chap nhan khang cao cta ba
E, stra ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh An Giang néu quan diém: Vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan va nhitng nguoi tham gia td tung trong vu an
tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phic tham da tuan tha
diung cac quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung vu dn va y kién vé huéng gidi quyét vu dn: Vé sb tién 500
triéu dong trong hop ddng thé chip ngay 03/6/2023 mac du ba E khong thira
nhan nhung qua chimg ctr c6 trong hd so thé hién cac bén c6 giao dich so tlen
500 triéu ddng, trong sd tién 500 triéu dong nay cac bén co trich lai va can trir s6
tién ba E con ng chi L. Pdi véi cac khoan tién khac nhu ban 4n so thim nhan
dinh va danh gia 1 ¢6 co sd. Vi vay, dé nghi chdp nhan mot phan khéng cdo cia
chi L, khong chép nhan khang cao cua ba E. Stta Ban an dan sy so tham sd
45/2026/DS-ST, ngay 09/4/2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 4 - An Giang.

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duogc thim tra va
cong bd cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh luan, trén co s& xem xét
day du, toan dién cac chung clr ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nhitng nguoi Vang mat tai phién toa phuc tham da
dugc Toa an triéu tap hop 1€, co don yéu cau xét xur vang mat. Do do, can ctr
theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TTDS tién hanh xét xur Vang mat theo quy
dinh.

[2] Vé néi dung vu én: Vo chong chi 6 Thi Bich L va anh Nguyén Trung
H véi vo chong ba Tran Thi Tuyet E, 6ng L& Thanh H2 co giao dich cac hop
dong lién quan dén thé chap, cam co dat coc phat coc, vay va gop hui. Tuy
nhién, cac hop dong thé chap, cam cd quyen su dung dat ban chat 1a cac hop
dong vé no tién. Do cac bén khong thong nhat vé cac hop dong da ky két va sb
tién giao nhan nén phat sinh tranh chap.

 [3] Xét khang cdo ciia chi DS Thi Bich L va ba Tran Thi Tuyét E, Hoi
dong xét xu phuc tham nhdn thay nhu sau:

[2.1] Poi voi ndi dung khang cdo cua ba Tuyét E va khangsc do cua chi L
vé hop dong thé chap quyén sir dung dit ngay 03/6/2023 s6 tien 500.000. 000
dong: Theo don khoi kién (BL 02) chi L cho rang: “cdc hop dong thé chdp, cam
cé thiee chat la hop dong vay c6 1ai”; Theo 10i khai cua ba E, 6ng H2 (BL 30,
33) cho rang: “ba E thé chdap gidy CNOSD ddt cho chi L, gid thé chdp la
500.000.000d...s6 tién nay ba dong hui va déng ldi cho chi L vira di, chi L
khéng c6 dwa cho ba khodn tién ndo vé nha”. Ngoai ra, can cit dién bién cac
giao dich cuia hai bén, thay rang gitta chi L v&i ba E di tham gia choi hui tir nam
2019 kéo dai dén nam 2023, ba E ¢6 no chi L tién gbc, 13i. Dén ngay 03/6/2023
ba E c6 giao gidy CNQSD dét cho chi L giit. Theo ban ghi 4m (bang van ban),



mic du tai phién toa phtc thdm chi L cho ring c6 cit ghép, khong xac dinh dugc
ghi am vao thoi gian nao, mac du trong ban ghi &m céac cau hdi thoai khong 1o
rang vé viéc giao nhan sd tién 500.000.000d, nhung qua ban ghi 4m thi ciu thoai
cua ba E tai but luc 262, ba E c6 néi: “dua o trong phong cua con, ¢ trong nha
ciia con. Di tw (ba E) khéng c¢é dem 500 triéu nay vé nha”. Tai but luc 263 ba L
c6 noi: “...D tw (ba E) cam nha la 500 triéu, réi déng lai 5 bita, 10 bita, 7
bita...;... chila cé tién hui...”. HDXX phuc tham nhan thay, qua 10i thoai trong
ban ghi am (bang vin ban) va ¥ kién tranh luin cta cac bén vé sd tién
500.000.0004d cting nhu ddi chiéu 161 khai cua ba E tai toa an, thi c6 thé hién
dugc ndi dung gitta chi L véi ba E c6 giao dich va théa thuan vé s tién
500.000.000d. Chi L xac dinh cac hop ddng thé chap, cAm cb thuc chat 1a hop
ddng vay co 13, trong khi d6 ba E dua gidy CNQSD dat cho chi L 1a dé 1am tin,
nén c6 thé nhan dinh hop dong thé chap 1a khong ton tai, nhung vao ngay
03/6/2023 ba E da giao gidy CNQSD dat cho chi L dé vay 500.000.000d tuy
nhién trén thyuc té chi L khong dua cho ba E du sé tién 500.000.000d ma c6 can
trir vao sb tién ba E ng hui trude d6. Mic du, chi L khong xéac dinh dugc chinh
xéc trong sd tién 500.000.000d thi can trir vao tién ba E no hui 1 bao nhiéu, con
ba E thi cho riang chi no hui tong cong gbc 1ai 1a 400 triéu dong, nhung qua do
cho thay chi L c¢6 cho ba E vay s6 tién 500.000.000d 13 dé can trir vao s0 tién ba
E con no hui truée ngay 03/6/2023. Do d6, chi L khang céo cho ring ngay
03/6/2023 ba E c6 vay 500.000.000d 1a c6 co s& xem xét.

[2.2] Poi véi ndi dung khang cdo ciia ba E vé so tién 200.000.000d trong
bién nhdn ngay 07/11/2023 nhw sau: Ba E cho rang ba E khong biét Iy do vi sao
trong bién nhan ngay 07/11/2023 lai c6 chit ky cua ba E. Trong khi do, trén co
so giam dinh chir ky da két luan chir ky tén trén bién nhan ng la cua ba E. Vi
vay, xet Iy do ba E khong thira nhan ng nhung lai khong cung cap duoc chung
ctr ¢6 gia tri phap 1y dé chirng minh, nén HDXX phuc tham khong c6 co s¢ chip
nhan.

[2.3] Ngodi 02 khodn tién nhw néu trén, thi bdan dn so tham con xir khong
chdp nhdn yéu cau khéi kién cia chi L doi véi sé tién 200.000.000d theo hop
dong cam cé quyén sir dung dat ngay 04/9/2023 va sé tién 15.000.000d ciia déy
hui ngay 20/02/2022 ém lich: HDXX xét thay, theo 10i khai cta chi L cho rang
cac hop dong thé chip, cam cb thyuc chat 1a hop déng vay, do d6 cac hop dong
nay la khong co that nén mang tinh gia tao. Vi vay, dé xac dinh hop dong that bi
che giau thi phai c6 chimg cir chimg minh. Theo do, “Hop dong cam ¢ tdi san
ngay 04/9/2023” ghi nhan vi¢c: “ba E cam co tai san (gidy CNOSD ddt) cho chi
L dé bdo dim thuc hién vigc vay von, s tlen chi L cho ba E vay la
300.000.000d”. Thira dat s6 157a va 157 dugc cam cb trong hop dong nay ciing
1a tai san duoc thé chap trong “Hop dong thé chap ngay 25/12/2023” va “Hop
ddng thé chip ngay 08/01/2024”. Hon nita, hop dong cim cb ngay 04/9/2023
cac bén thoa thuan thoi han 13 02 nam tir ngdy 09/9/2023 dén ngay 09/9/2025,
tuy nhién chua hét thoi han cdm cb thi cac bén lai 1ap thém “Hop dong thé chip
ngay 25/12/2023” va “Hop ddng thé chip ngay 08/01/2024” va tai san trong cac
hop ddng nay 1a cung 01 dbi twong. Nhu vay, tai san cadm cb bi trung lap, dong



thoi chua hét thoi han cAm c¢d nhu thoa thuan thi lai 1ap thém cac hop dbng thé
chap khac. Vi vay, khong thé hién dugc tinh khach quan cua cac hop dong nén
khong c6 co s6 xem xet, mat khac Ve hinh thtrc ctia hop dong cim cb chi thé
hién sy viéc cam c6 dé duogc vay sb tién 13 300.000.000d ma chua cb chung cu
nao chimg minh hop dong vay bi che gidu 1a ba E ¢6 vay 300.000.000d, ciing
nhu khong c6 chiung cr ching minh chi L da giao cho ba E s tién 1a
300.000.0004. Do do, cép so thAm chép nhan 101 khai cia ba E vé viéc chi thira
nhan c6 nhan sb tién 1a 100.000.000d, dé budc ba E tra cho chi L so tién
100.000.0004 1a phu hop.

Dbi voi sb tién hui 15.000.000d ndm 2022 am lich, chi L cho ring ba E
con no 03 lan chua dong hui (5.000. 000d/1an), tuy nhién chi L khéng cung cap
dugc xac nhan cta ba E vé sb no nay, khong c6 ching cir ching minh s6 tién ba
E da gbp hui, hét hui va con no lai bao nhiéu lan... Vi vay, cap phuc tham khong
c6 can ctr dé chap nhan khang cdo cua chi L.

[3] Tt nhitng co s& nhan dinh néu trén, xeét théy Ban 4n dan su so thAm xét xtr 1a
c6 co s6, tuy nhién vé s tién vay 500.000.000d cip phuc thim nhan dinh danh
gia va sua lai né1 dung nay trong ban an so tham cho phu hop hon. Y kién cta
Luat su bao v€ quyeén va lot ich hop phap cho chi L la c6 co s6 nén chap nhan
mot phan; Y kién cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba E 1a chua
du can cir nén khong chap nhan. Théng nhét voi dé nghi cua Pai dién Vién kiém
sat vé viéc chap nhan mot phan khang cdo cia chi L, khong chdp nhan khang
c4o cta ba E. Stra Ban an déan sy so tham sd 45/2026/DS-ST, ngay 09/4/2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 - An Giang.

[4] Vé chi phi t6 tung: Gitt nguyén nhu ban an so tham tuyén.

[5] Vé dn phi dan su:

- An phi dén sw so tham: Bugc ba Tran Thi Tuyét E va ong Lé Thanh H2
phai ndp an phi co gia ngach voi s6 tién 36.000.000d (ba muoi sdu tri¢u dong).
Dong thoi phai ndp an phi khong c6 gia ngach doi voi cac hop dong bi tuyén vo
hiéu véi so tién 1a 300.0004d.

Budc vo chong chi D6 Thi Bich L, anh Nguyén Trung H phai nop an phi
c6 gid ngach véi sb tién 10.750.000 dong, nhung dugc khau trir vao sb tién tam
g 4n phi da ndp 39.650.000 dong theo bién lai thu s6 0000923 ngay 16/4/2024
cﬁ~a Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hon Pat, tinh Kién Qiang. Vo chong chi
b6 Thi Bich L, anh Nguyén Trung H dugc nhan lai s6 tién con thura la
28.900.000d.

- An phi dédn su phiic tham:

Do khang c4o cua chi P Thi Bich L dugc chép nhan mot phr:fm nén khong
phai ndp an phi. Theo d6, hoan tra cho chi L tam tng an phi véi sb tién 1a
300.000d, theo bién lai thu s6 0001097 ngay 22/4/2026 cua Thi hanh an dan su
tinh An Giang (da thuc hién xong).
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Budc ba Tran Thi Tuyét E phai ndp an phi 1a 300.000d. Theo d6, dugc
khau trir vao tam tng an phi véi s6 tién 1a 300.000d theo bién lai thu sé 0001088
ngay 21/4/2026 cia Thi hanh 4n dan sy tinh An Giang (da thuc hién xong).

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ci: Khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mét phan khang céo ctia chi P Thi Bich L.

Khong chap nhan khang céo cta ba Tran Thi Tuyét E.

Stra Ban an dan su so tham sb 45/2026/DS-ST, ngay 09/4/2026 cia Toa
an nhan dan khu vuc 4 - An Giang.

Tuyén xu:

~1. Chap nhan mot phan‘ yéu cau knéi kién ctia chi PO Thi Bich L, anh
Nguyén Trung H déi voi ba Tran Thi Tuyét E, 6ng L& Thanh H2.

Tuyén bd hop dong thé chap quyen sir dung dat ngay 03/6/2023 giira chi
P4 Thi Bich L véi ba Tran Thi Tuyet E, ong Lé Thanh H2 c6 dién tich dat
300m?, thudc thura 1, to ban d6 128, dat toa lac ap S, xd M, huyén H, tinh Kién
Giang (nay la 4p S, xd M, tinh An Giang) theo gidy ching nhan quyen su dung
dat dung tén Lé Thanh H2 1a vo hiéu; Tuyén bd hop dong cam cd quyén su dung
dat ngay 04/9/2023 gitra chi Do Thi Bich L voi ba Tran Thi Tuyét E, c6 dién
tich 4.805m?, thira dat 122, t& ban d6 s6 1, toa lac ap S, xa M, huyén H, tinh
Kién Giang (nay la a ap S, xa M, tinh An Glang) theo gidy ching nhan quyén str
dung dat dimg tén Tran Thi Tuyét E 1a v6 hiéu.

Budc ba Tran Thi Tuyét E, 6ng Lé Thanh H2 phai tra cho vo chong chi
Pd Thi Bich L, anh Nguyén Trung H tong sb tién 1a 800.000.000d bao gom:
500.000.000 dong theo hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 03/6/2023; s6
tién 200.000.000 dong theo bién nhan ngay 07/11/2023 va sd tién 100.000.0004
theo hop dong cam cd nhan ngay 04/9/2023.

2. Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua vo chong chi DS Thi Bich
L, anh Nguyen Trung H yéu cau ba Tran Thi Tuyet E va 6ng L& Thanh H2 phai
tra s6 tién 215.000.000d bao gom 200.000.000 dong con lai trong giao dich
ngay 04/9/2023 va 15.000.000 dong tién hyi cua diy hui thang ngay 20/02/2022
am lich.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc: Tuyén bb hop dong mua
ban dat ngay 06/11/2023 gitra chi Do Thi Bich L voi ba Tran Thi Tuyét E c6
dién tich dat 10.844m?, thura 145, to ban d6 so 1, toa lac ap S, xa M, huyén H,
tinh Kién Giang (nay 1a ap S, xa M, tinh An Glang) gidy ching nhén quyén st
dung dat dang tén Tran Thi Tuyét E 1a vo hiéu; Tuyén bd hop dong thé chap
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quyén st dung dat ngay 25/12/2023 giita chi D5 Thi Bich L véi ba Tran Thi
Tuyét E, ¢6 dién tich 300m?, thtra 157, t& ban df) sO 1, co cat nha trén dat toa lac
ap S, xa M, huyén H, tinh Klen Giang (nay 1a a ap S, xa M, tinh An Giang), glay
ching nhén quyén su dung dat dung tén Tran Thi Tuyét E 14 v6 hiéu; Tuyén bd
hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 08/01/2024 giita chi B Thi Bich L
Vi ba Tran Thi Tuyét E, c6 dién tich 762m?, thira 157a, to ban d6 sb 1, toa lac
ap S, x& M, huyén H, tinh Kién Giang (nay la ap S, xa M, tinh An Glang) theo
gidy ching nhan quyen st dung dat dung tén Tran Thi Tuyét E 13 v6 hiéu va yéu
cau ba Tran Thi Tuyét E tra cho vo chong chi DS Thi Bich L, anh Nguyen
Trung H tién hui cua day hui ngay ap ngay 14/10/2023 am lich voi s6 tién
400.000.000d (Bon tram triéu dong).

4. Ghi nhan sy tu nguyén cia vo chéng chi P6 Thi Bich L, anh Nguyén
Trung H khong yéu cau tinh 13i va tra cho vo chong ba Tran Thi Tuyét E, ong
Lé Thanh H2 ban chinh Gidy CNQSD d4t, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s6 CE 951852 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh K ky ngay
12/4/2017 mang tén ong Lé Thanh H2 va Gidy CNQSD dat s6 AP 058337 do
Uy ban nhéan dan huyén H, tinh Kién Giang ky ngay 06/3/2006 mang tén ba
Huynh Thi L1, da diéu chinh bién dong tang cho ba Tran Thi Tuyét E ngay
11/9/2017. Truong hop, vo chong chi D6 Thi Bich L, anh Nguyen Trung H
khong giao tra 02 gidy CNQSD dat néu trén, thi vg chong ba Tran Thi Tuyét E,
6ng L& Thanh H2 c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen thu hoi va hity bo
hai giday CNQSD dét nay, dé dang ky cap lai gidy CNQSD dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ké tir ngdy Bdn én cé hiéu lyc phdp ludt (36i véi cac trieong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwgc thi hanh dan (360 véi cdc khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mikc
1Gi sudt quy dinh tqi Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 cia Bo ludt Déan s nam 2015.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh chir ky véi tong sé tién
10.061.000d (Muoi triéu khéng tram sdau muoi mot nghin dong) theo bién nhan
tién bdi dudng giam dinh ngay 06/8/2024, 23/5/2025, 06/02/2026 cua Phong K -
Cong an tinh K va dé nghi tam thu chi phi giam dinh tu phap ngay 12/8/2025
ctia Poi giam dinh tai liéu Phan vién C09B. Vo chong ba Tran Thi Tuyét E, ong
L& Thanh H2 phai chiu va da nop xong.

6. Vé dn phi ddn su:

- An phi dédn s so tham:

Budc ba Tran Thi Tuyét E va ong Lé Thanh H2 phai ndp an phi co gia
ngach véi sb tién 36.000.000d (ba muoi sdu triéu dong). Pong thoi phai ngp an

phi khong co gia ngach dbi voi cac hop dong bi tuyén vo hiéu voi sd tién la
300.0004.

Budc vo chong chi D6 Thi Bich L, anh Nguyén Trung H phai ndp an phi
c6 gia ngach véi sb tién 10.750.000 dong, nhung duoc khau trir vao sb tién tam

12



mg 4n phi di ndp 39.650.000 dong theo bién lai thu s6 0000923 ngay 16/4/2024
cua Chi cuc Thi hanh ér} dan su h}lyén Hon bat, tinh Kiér~1 Giang (nay la Phong
T2 — An Giang). V¢ chong chi D6 Thi Bich L, anh Nguyén Trung H dugc nhén
lai sO tién con thira 1a 28.900.0004.

- An phi ddn sy phiic tham:

Hoan tra cho chi Pd Thi Bich L tam g 4n phi véi s6 tién 1a 300.000d
theo bién lai thu s6 0001097 ngay 22/4/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh An
Giang.

Budc ba Tran Thi Tuyét E phai nop an phi 1a 300.000d. Theo d6, dugc
khau trir vao tam tng an phi véi sb tién 13 300.000d theo bién lai thu sb 0001088
ngay 21/4/2026 cia Thi hanh &4n dan sy tinh An Giang (da thyc hién xong).

Triwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan ddn sw sira doi, bé sung thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tiw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7b va 9 Ludt thi hanh dan dén su sira doi, b6 sung; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuce hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan sw sira doi, bo sung.

7. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuyc 4 — An Giang;

- THADS tinh An Giang;
- Céc dqong su;
- Luu ho so vu an./.

Ping Thi Bich Van
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