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Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
Cac Tham phdn: Ba Dinh Thi Quy Chi
Ba Lé Hong Hanh

Ther ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.
) Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 16 thang 01 va ngay 11 thang 02 nam 2020, tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Binh Phudce xét xu phic thdm cong khai vu an dan sy phuc

tham thu 1y s6 146/2019/TLPT- DS ngay 03 thang 12 ndm 2019 vé viéc “Tranh
chdp hop dong mua ban tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an dan sy so thim s 15/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 170/2019/QDXXPT-DS ngay 26
thang 12 nam 2019, gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Triéu Viét B, sinh nim 1976; Pia chi: T6 8, thon 4,
xa B, huyén H, tinh Binh Phudc. (Co mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Van G, sinh
nam 1983; Dia chi: Ap 3, xa P, huyén H, tinh Binh Phuéc (Theo Hop dong uy
quyén duoc Vian phong cong chimg B cong ching s6 0379, quyén so
01/2017/TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/02/2017) (C6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Duong
Vinh T - Van phong Luat su D, boan luat su tinh Binh Phudc; Pia chi: Puong
Nguyén Hué ni dai, to 3, khu phé 1, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
(Co mat)

+ Bi don:

1. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1986; Dia chi: Thon B, xa b, huyén T, tinh
bak Nong. (C6 don de nghi xét xur vang mat)



2. C)ng Tran Vin T, sinh ndm 1965; Dia chi: Thon G (hién nay la Thon
X), xa N, huyén B, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

+ Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quang T2, sinh ndm 1968 (C6 don dé nghi xét xtr ving mat)
2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1975 (Cé don dé nghi xét x{r ving mit)
Cung dia chi: Thon 6, x& B, huyén H, tinh Binh Phudc

3. Ba Vii Thi D, sinh nim 1968 (Vang mit)

Dia chi: Thon G, xa N, huyén H, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba Vii Thi D: Ong Tran Vian T, sinh
nam 1965; bia chi: Thon G, xa N, huyén H, tinh Binh Phude. (Theo Glay uy
quyén ngdy 07/01/2020, dugc UBND x3 B ching thuc sb 16, quyén sb
01/2020/SCT/CK,CD). (C6 mat)

+ Ngwoi khdng cdo: Ong Hoang Van G 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don 6ng Triéu Viét B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Triéu Vigt B va nguwoi dai dién theo tiy quyén ong
Hoang Van G trinh bay:

Vao nam 1998, 6ng B c6 khai pha va canh tac dién tich dat khoang 3,9ha
(theo so d vj tri thira dét hién nay la thira dat s6 14, 34 to ban d sb 5, dién tich:
39906,1m°) toa lac tai to 6, thon 6, X4 B, huyén H, tinh Binh Phu’oc 6ng B trong
cdy diéu tir nam 1999, c6 02 ao ca dién tich khoang hon IOOOm dé tha ca, dién
tich con lai 1a dat bung. Thira dat hién nay van chua c6 gidy ching nhan quyen
su dung dat (GCNQSDD). Nam 2000, ong B dung mdt nha gd lop ton dé sinh
song. Trong thoi gian khai pha dat va trong cdy diéu, dao ao nudi ca tir nim
1998 dén ngay 24/5/2007, c6 nhitng ngudi hang x6m 1a ngudi dia phuong ching
kién.

Nam 2001, 6ng B séng chung nhu vo nhu chong véi ba Hoang Thi N,
nhung khong dang ky két hon theo quy dinh phap luét.

Niam 2007, 6ng B vi pham phép luat, bi bat tam giam tir ngay 24/5/2007.
Trong thoi gian dng B bi bat tam giam tai Trai tam giam COng an huyén H, vao
khoang thang 06/2007, ba N di chuyén nhuong toan bd dién tich dat va tai san
gan lién voi dat 12 01 can nha b, cay diéu da thu hoach, ao c4 cho 6ng Tran Vian
T theo gidy dit coc tién ngay 29/5/2007, dat coc 10.000.000d va gidy sang
nhuong vuon didu (thuc té 1a gidy mua ban dat) ngay 01/6/2007 gia ban 1a
236.500.000 dong (Hai trim ba muoi sau triéu ndm trim ngan dong), cac bén da
nhan du tién va ban giao tai san. Viéc ky gidy sang vuon diéu 6ng B khong duoc
biét va ciing khong ky tén, vi thoi gian nay 6ng B dang bi bat tam giam. Ong B
cho riang ba N khéng phai 1a chu s¢ hiru hop phép tai san; thdi diém chuyén
nhuong dit chwa duoc cap GCNQSDD; viée chuyén nhuong chi 1ap bang gidy
tay khong duoc sy dong ¥ cua 6ng B, khong dugc cong chimg, chimg thyc theo
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quy dinh cta luat. Vi vy, viéc chuyén nhuong dét gitta ba N va ong T 14 trai véi
quy dinh cua phép luat.

Ong B xac nhan chit ky, chit viét trong t& gidy hoi v kién ban dét c6 chir
“Pong ¥, Béc, Triéu Van Bic” 1a chit ky, chir viét cua ong, trudc khi ky ong co
doc ndi dung cua to gidy trén. So di ong ddng ¥ cho ba N chuyén nhuong dat 1a
vi 6ng thuong ba N, so ba N bo di va thoi diém d6 cac con 6ng con nhd nén 6ng
méi dong ¥ chuyén nhuong dit. Tuy nhién, 6ng nghi no khoang 7.5 triéu nén
ong doéng ¥ chuyén nhuong dat dé tra khoan no ndy. Ngoai dién tich dang tranh
chap ra, khi 6ng B chung song vai ba N thi 6ng B khong c6 dién tich dat nao
khéc.

~ Ngay 24/7/2016, 6ng B chap hanh xong hinh phat td va dugc biét dat
trong di€u, nha, ao ca cua ong B da bi bf}l N chuyén nhuong cho 6ng T. Do do,
ong B khdi kién yéu cau Toa an giai quyet nhitng van d¢ sau:
- Tuyén huy gidy sang vuon diéu ky ngay 01/6/2007 va gidy dit coc tién
ngay 29/5/2007, déu dugc ky gitra ba Hoang Thi N va 6ng Tran Van T.

- Budc ong Tran Van T tra lai cho ong B 1a toan b dién tich dat 39906, 1
m?, tai san gan lién voi dat 02 ao c4, mot can nha gd, toan bd ciy diéu trén dién
tich dat canh tac. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Hoang Thi N trinh bay:

Ba séng chung voi ong Triéu Viét B tir ngay 09/10/2001, khong dang ky
két hon theo quy dinh cua phap luat. Vao ngay 01/06/2007, ba N ban dat va toan
b tai san trén dat cho 6ng T theo gidy mua ban viét tay nhu dng T trinh bay 1a
dung, dit chua c6 GCNQSDD, ldc éng B dang bi tam giam. Trudc khi béan tai
san thi ba c6 viét gidy hoi y kién 6ng B ¢6 ddng ¥ cho ba chuyén nhuong dat dé
tra ng hay khong thi dng B dong y va ky tén thi ba mai chuyén nhuong. Ba N
thtra nhan khi ba chung song voi 6ng B thi dién tich dat trén di co trude, sau khl
vé chung séng voi 6ng B ca 02 cung phat thém rimg choi, phat dén dau trong
thém ciy diéu dén do. Ba xac nhan dién tich dat dang tranh chap 1a tai san riéng
cua 0ng B, nhung ba c6 cong strc dong gbp vao tai san do. Vi vay, ba N khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta 6ng B.

Bi don 6ng Tran Van T trinh bay:

Khi ong di ngang qua nha ba N, 6ng B thi 6ng co thay treo bang ban dat
tai khu dat ctia 6ng B, ba N nén 6ng mdi hoi ba N, ba N cho biét dién tich dat
trén 1a cua ba N va 6ng B. Trudc khi ky gidy sang nhuong dat ngay 01/6/2007,
do lic d6 6ng B bi bit tam giam tai Trai tam giam Cong an huyén H, ong c6 cho
ba N ra Trai tam giam dé xin gip 6ng B. Ba N va ong T déu khong duoc gap
ong B vi thoi gian d6 6ng B dang trong giai doan diéu tra. Sau d6, ba N c6 viét
to gidy xin ¥ kién ban vuon rdy va nhd can bo trai giam dua vao cho ong B thl
dugc 6ng B ky tén dong y. Sau khi 6ng B viét dong ¥ ban vuodn riy thi 6ng cam
gidy nay va sau d6 ong va ba N méi 1am gidy to mua béan, sang nhuong dat viét
tay. Viéc sang nhuong dat duoc thuc hién lam 02 dot: Pot 1 6ng va ba N ky
gidy dat coc tién 10.000.000 doéng vao ngay 29/5/2007; dot 2 thi hai bén mai
lam gidy mua ban ngay 01/6/2007 véi sd tién 236.500.000 dong; 6ng T da giao
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du tién cho ba N, khi giao tién c6 nhiing nguoi hang xom chirng kién. Khi mua
ban hai bén khong tién hanh do dac dién tich dat cu thé ma chi udc chung
khoang 3,5ha, c¢6 di chi ranh va cac chu dat gidp ranh c6 ky vao to gidy sang
nhuong; dit chua c6 GCNQSDD. Sau khi ky gidy to ngay 01/6/2007 thi vo
chdéng ong dd quan 1y, canh tac trén dat va thu hoach hoa mau cho dén nay.
Trong thoi gian canh tac, quan 1y, vo chong éng da trong thém cay diéu, cay ca
phé, day tiéu (leo bam vao than cdy diéu), xay Ol can nha, 1am 01 bé nudc,
khoan 01 giéng nudc. Viéc mua ban giira 6ng va ba N di co sy dong ¥ cua 6ng
B. Vi vdy, ong khong dong ¥ dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng B.

Sau khi nhan sang nhugng, 6ng T da thué vo chong em trai 1a 6ng Tran
Quang T2, ba Tran Thi H quan ly, canh tac. Qua trinh canh tac, vao nam 2011
ong c6 cho vo chong em trai 12 6ng T2, ba H di lam tha tuc ké khai ding ky tai
UBND x& B, huyén H, tinh Binh Phudc dé xin cdp GCNQSDD. Tuy nhién, do
dién tich dat trén thudc dién Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, nhung
hoan canh gia dinh khong co6 tién dong nén dén nay dat chwa dugc cap
GCNQSDBD. Ly do 6ng cho vo chong 6ng T2, ba H di ké khai dang ky xin cap
GCNQSDPD muc dich dé tra tién cong cho 6ng T2, ba H, nhung do dén nay dat
chua dugc cip GCNQSDD nén 6ng khong cho nita. Vi vy, thira dat trén van 1a
tai san cta vo chong 6ng T. Qua trinh giai quyét tai Toa an va tai phién toa so
tham, mic du da duoc Toa &n giai thich vé hau qua phap 1y ctia hop dong vé
hiéu va viéc yéu cau bdi thuong thiét hai, nhung 6ng T khong dong y theo y€u
cau khoi kién cua nguyén don. Trong trudng hop Toa an tuyén bd HDCNQSDD
gitta bd N va dng T vo hiéu, thi dng T s& khoi kién thanh vu an khac vé boi
thuong thiét hai.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin T2 trinh bay:

Vo chdng 6ng duge 6ng T nho trong coi, cham soc vuon rﬁy, lam cong
cho Ong T. Vi vay, viéc giai quyét tranh chap do 6ng T toan quyén quyét dinh,
ong thong nhat theo y kién ctua 6ng T. Ngoai ra, ong khong co ¥ kién nao khac.

Nguwoi co q,uyeig lgi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H va ba Vii Thi D
trinh bay: Moi van dé do 6ng T quyét dinh.

Tai Bin dn din sw so thim sé 15/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam
2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phuwdc di quyét dinh:

Khong chdp nhan toan bg yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Trieu
Viet B ve viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén siv dung ddit ngay
01/6/2007 va glay dat coc tién ngay 29/5/2007 giita ba Hoang Thi N va 6ng
Trdan Van T va viéc yéu cau ong Tran Van T tra lai tai san do hop dong vo hiéu
la dién tich dat 39906, 1m7, tdi san gdn lien véi dat 02 ao cd, mot can nha go,
toan bo cay diéu trén dién tlch dat canh tdc.

Tiép tuc duy tri dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé 01/2017/0P-
BPKCTT, ngay 21/03/2017 cua Toa an nhan dan huyén B.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyet dinh vé an phi va céc chi phi t6 tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cdo cua cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 19/8/2019, ngudi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don - 6ng Hoang Van G khang cdo toan bo Ban an so tham va yéu cau
Tda 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc thAm xem xét, giai quyét sira toan
bd Ban an dan sy so thim theo huéng: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 01/6/2007 va gidy dit coc mua dat ngay 29/5/2007 vo hiéu.
Budc dng T tra toan bo dit 39.906,1m? va tai san gin lién trén dét 1a cay diéu, 02
ao ca cho 6ng B.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang cdo va yéu cau khai kién;
cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyét vu an.

Y kién cua nguyén don 6ng B, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don ong Hoang Van G va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua nguyén don, tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba N va ong T vo hiéu; budc
6ng T c6 nghia vu tra lai cho 6ng B toan bo thira dat co dién tich 39906,1m* va
toan bo tai san gan lién véi dat.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa phiic tham:

- Vé t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu 4n theo trinh ty phtc tham dén nay,
Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat To tung
dan sy nam 2015 (BLTTDS).

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhéan khang
cao cua phia nguyén don, gitr nguyén Ban an so tham vé phan ndi dung vu an;
stra Ban an so tham vé viéc xac dinh lai quan hé phap luat va xac dinh tu cach
tham gia t6 tung ctia 6ng T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vu dn, can cir vao tai liéu, chirng cir Va két quad tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Hoang Van G thyuc hién trong han luat dinh,
¢ hinh thic, n6i dung phu hop véi quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273
BLTTDS, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Xét khang cao clia ong Hoang Van G thay rang:

[2] Nguyén don 6ng Trigu Viét B va bi don ba Hoang Thi N déu thong
nhat dién tich dat dang tranh chap c6 ngudn gdc vao nam 1998 ong B tir mién
Bic vao trong thon 6, X4 B, huyén H, tinh Binh Phudc sinh song, ong B tu khai
pha dién tich dat nay (theo két qua do dac thi di¢n tich dat 39906,1m?), dat co tir
can: Mot mat giap dat o 6ng M; mot mat giap sudi; mot mat giap 6ng L; mot mat
g1ap dat 6ng Q, dng M. Pén nim 1999, ong B trong diéu trén dién tich dat trén
Va dyng 01 cin nha gd 1am noi sinh song. Pén cudi nam 2001, 6ng B chung
séng voi ba N nhung khong ding ky két hon theo quy dinh. Trong thoi gian
chung séng, 6ng B va ba N thué ngudi mic 02 céi ao cd va cung quéan 1y, canh
tac trén dién tich dat trén. Ong B va ba N xac dinh dién tich dat 39.906,1m* hién
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nay dang tranh chap 14 tai san riéng cua 6ng B, nhung ba N ¢6 cong sirc dong
gop VAo viéc quan 1y, canh tac, thu hoach hoa loi d6i véi tai san gan lién véi dit.
Tuy nhién, theo vin ban tra 10i cia UBND huyén B (BL84) va két qua xac minh
tai UBND xa B ngay 07/02/2020 ¢6 can cur xac dinh toan bd dién tich dat do ong
B khai phé va sau d6 6ng B, ba N quan 1y, sir dung 13 quyén st dung dat duoc
Nha nudce giao cho Ban Quan ly rung phong ho B quan ly, dén nim nam 2009
thi giao vé cho UBND x4 B quan ly. Pong thoi, tur nam 1998 dén nay 6ng B
chua tién hanh ké khai ding ky va chua dugc cdp GCNQSDD ddi voi dién tich
dat nay. Do d6, toan bo dién tich dat nay khong thudc quyén quan 1y, st dung
hop phap cia 6ng B, ba N.

[3] Ngay 29/5/2007, ba Hoang Thi N v6i ong Tran Vin T lam glay dat
coc (BLOS), dén ngay 01/6/2007, ba N véi dng T c6 thoa thuan va viét giat tay
“Gidy sang nhuong vuon diéu” (BLO6), noi dung thé hién ba N chuyén nhuong
cho dng T dién tich dat khoang 3,5ha (thuc té dién tich dat theo két qua do dac 1a
39.906,1m2), trong do bao gém ca 02 hod nuodi c4, toa lac tai thon 6, X4 B, huyén
B, tinh Binh Phudc, c6 tir can: phia Bac giap sudi, phia Nam giap dat 6ng bang
Pinh N va ba Vi Thi N,phia Pong giap dat ong Quéach Vin M, phla Tay giap dat
ong Hoang Van M; dat chua dugc cap GCNQSDD; tai san trén dat bao gom c6
cdy diéu, 01 cin nha gd tam; gia tri chuyén nhuong 1a 246.500.000 dong. Phia
nguyén don va Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho
rang ban chat giao dich giita ba N v&i 6ng T 14 HDCNQSDD, nhung ba N
khong phai 13 cha sé hitu hop phap tai san; thoi diém chuyén nhuong dat chua
dugc cap GCNQSDD; viéc chuyén nhuong chi 1ap bang gidy tay, khong duoc
su dong ¥ cua 6ng B, khong dugce cong ching, chimg thuc theo quy dinh cta
luat. Vi vay, viéc chuyén nhuong dat gitta ba N va éng T vi pham vé hinh thirc
ciia Hop dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 689 B luat Dan sy (BLDS) nim
2005; thoi diém ba N chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T thi dién tich
dat trén dang do Ban Quan ly rung phong hd huyén B quan Iy nén chua dugc
cap GCNQSDBD. Vi vy, tai thoi diém chuyén nhuong, di¢n tich dat tranh chap
khéng du diéu kién dé chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong vi pham diéu cdm
theo quy dinh tai Piéu 128 BLDS nam 2005. Ngoai ra, tai Gidy sang nhuong
vuon diéu do ba N giri cho 6ng B khong thé hién rd ddi twong mua ban nhu thé
hao; 6ng B chi dong v cho ba N ban dat tra khoan no 7,5 tridu dong, nhung ba N
lai chuyén nhuong toan b tai san voi gia tri 246.500.000 dong 1a vuot qua
pham vi uy quyén ctua 6ng B.

[4] Xét quan diém cua phia nguyén don va Luat su thiy rang: Theo nhén
dinh tai myc [2] néu trén, do 6ng B, ba N khong phai la chu s dung dat hop
phap, nén can xac dinh thoa thuan gitta ba N véi 6ng T 1a hop déng mua bén tai
san gan lién voi dat. Ngay 29/5/2007, ba N va 6ng T lap gidy dit coc (BLO5);
ngay 01/6/2007, ba N va dng T ky két Glay sang nhugng vuon diéu (BLO6) véi
ndi dung théa thuan mua ban vuon diéu gan lién véi thira dat co dién tich
khoang 3,5ha toa lac tai thon 6, xa B, huyén B. Hinh thirc thoa thuan nay phu
hop voi thuc té vi thoi diém thoa thuan mua ban, thira dét tranh chap thuoc
quyén quan 1y ctia Ban Quan 1y rimg phong ho B, chua dugc cap GCNQSDD
(nhu cac bén duong su da thira nhan), nén ba N va éng T chi thoa thuan mua ban
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tai san gan lién vo6i dat 1a phu hop quy dinh vé hinh thirc cua giao dich; dbi
tugng cua giao dich 1a tai san gan lién voi dit nén duoc phép giao dich. Hon
nita, trong ldc 6ng B dang bi bit tam giam tai Tram tam giam Cong an huyén B,
ba N da guri cho 6ng B mot to gidy véi ndi dung “Em bdn dat dé chd no anh ¢
dong khong, bay gio ng vao 7,5 triéu ban dat thi ¢6 dwoc khéng cho em biét.
Em Nhan” (BL66); gidy nay di duoc ba N giti cho 6ng B thong qua can bo quan
ly Trai tam giam va dugc 6ng B dong . Qua trinh glal quyét vu an tai Toa an
hai cip, 6ng B thira nhan chir ky va chir viét “Déng y”; ky tén Bdc va vzet tén
Triéu Vin Bic” trong ndi dung to glay do ba N dua 1a chir ky va chir viét cua
ong B. Piéu nay thé hién y chi cua 0ng B théng nhat cho ba N ban tai san gin
hen véi dat ray de tra ng. Ong B cho rang ong chi ddng ¥ cho ba N ban tai san
gan lién voi dat ray dé tra khoan no 7,5 triéu dong, nhung 6ng khong thé hién ro
pham vi ma 6ng dong ¥ cho ba N bén tai san 1a nhu thé nao. Mat khéc, éng B
cho réng ban tai san tra no 7,5 triéu déng, nhung khong chiing minh dugc khoan
no nay 6ng B va ba N ng cua ai, ng khi nao, ndi dung no la gi. Trong khi do, ba
N lai xac dinh khoan n¢ chung cua hai ngudi 1a 75 triéu déng, nhung do trinh do
hoc van han ché nén ba N thé hién trong to gidy dua cho 6ng B ghi thanh “7,5
triéu dong” (BL182-183). Do vay, khong c6 dil co so xac dinh ba N da ban tai
san qua pham vi y chi ciia 6ng B.

Pbi vai ong T, viéc thoa thuan mua ban tai san voi ba N 1a cong khai,
ngay tinh, va dugc 0ng B thong nhét ¥ chi (BL66); 6ng T da thanh toan du so
tién mua bén tai san cho ba N, dong thoi ba N di ban giao toan bo tai san gan
lién v&i dat cho 6ng T quan 1y, st dung va canh tac, thu hoach hoa lgi tir nam
2007 dén nay. Hon nita, sau khi nhén tai san, 6ng T da tré)ng thém cdy lau nam
(diéu, ca phé), xdy dung nha cp 4 dé sinh sdng on dinh tir nim 2007. Nam
2011, 6ng T dé cho éng T2, ba H thyc hién tha tuc ké khai, ding ky xin cip
GCNQSDD, tuy nhién do 6ng T2, ba H chua thuc hién xong thi tuc nay nén dén
nay chua dugc cip GCNQSDD (di duoc UBND x3 B xac nhin theo Bién ban
xac minh ngay 07/02/2020). Nay, 6ng T khong dong ¥ cho 6ng T2, ba H tai san
nay, déng thoi 6ng T2, ba H ciing thong nhat tra lai toan b tai san trén cho 6ng
T, nén can ghi nhan ¥ chi caa dng T2, ba H.

[5] V6i nhitng nhan dinh trén, ¢6 co sé xac dinh giao dich gitra 6ng T vai
ba N 14 mua ban tai san gin lién v6i dat. Mic du tai san ban dau do 6ng B tao
1ap, nhung qua trinh chung sdng ba N ciing c6 cong strc dong gop vao viée quan
1y, canh tac thu hoach hoa lgi trén dét. Trudce khi ban khdi tai san trén, ba N da
hoi ¥ chi ciia 6ng B va duoc dng B dong y. Do d6, cin cir An 16 s6 04/2016/AL
(dugc cong bd theo Quyét dinh sb 220/QD-CA ngay 06/4/2016 ciia Chanh an
Toa 4n nhan dan toi cao), cd co s¢ cong nhan théa thuadn mua ban tai san nay
gitta ba N va 6ng T. Toa an cép so thdm mic du xac dinh quan hé phap luat chua
chinh xac, nhung dudng 16i giai quyét khong chap nhan yéu cau khai kién cta
nguyén don la c6 can ctr, nén yeu cau khang cdo cua nguyén don khong duoc
chap nhan. Vé tu cach tham gia t6 tung ciia 6ng T, theo don khai kién 6ng B
khai kién ba N, 6ng T, nén cin ct khoan 1, khoan 3 Piéu 68 BLTTDS, Toa an
cap so tham xéac dinh 6ng T 1a bi don la c() co so. Vi vy, khong can thiét phai
stra Ban an so thim, ma chi can diéu chinh lai quan hé phap luat cho phu hop.
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[6] Dbi v6i s6 tién 246.500.000¢ ma ba N ban tai san cho dng T, trong
thoi gian 6ng B bi bt tam giam va sau d6 bi xét xur phai chap hanh an, c4 nhan
ba N quan ly, su dung sd tién nay. Do d6, 6ng B ¢6 quyén khoi kién ba N dé giai
quyét ddi véi sb tién trén trong vu viée khac theo quy dinh cta phap luat.

[7] An phi dan sy phtic tham: Do khang céo cua 6ng Hoang Van G (la
ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ong Triéu Viét B) khdng dugc
chap nhan, nén éng B phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

[8] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phude tai
phién toa phtic tham 1a c6 co sé, phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

Quan diém cua Luat su bao vé quyen va lg1 ich hop phap cta nguyén don
1a khong c6 can ctr, nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac Ié néu trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cta Bo luat T tung dan sy ndm
2015;

Khong chap nhan khang cdo ciia ong Hoang Van G (1a nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don 6ng Triéu Viét B). Giir nguyén Ban an dén sy so
tham s6 15/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2019 cua Toa &n nhan dan huyén
B, tinh Binh Phudc.

Xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop déng mua ban tai san gin
lién voi dat”,

Ap dung 428, 429, 439 cia B luat Dan sy nam 2005; An 18 sb
04/2016/AL (dugc cong bd theo Quyét dinh sb 220/Qb-CA ngay 06 thang 4
nim 2016 cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao); Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi vé an
phi, 18 phi Toa an. Quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Triéu Viét B vé viéc yéu cau
Toa an tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2007 va
gidy dit coc tién ngay 29/5/2007 gitra ba Hoang Thi N va 6ng Tran Van T 12 v
hiu, cling nhu yéu cau Toa an budc ong Tran Van T c¢6 nghia vu tra lai cho éng
Triéu Viét B thira dat c6 dién tich 39906,1m’ toa lac tai thon 6, xa B, huyén H,
tinh Binh Phudc co tr can: phia Bic giap sudi, phia Nam giap dat ong bang
Pinh N va ba Vi Thi N,phia Dong giap dat ong Quach Van M, phia Tay giap dat
6ng Hoang Van M (Theo két qua do dac cua Cong ty TNHH MTV Do dac ban
d6 va Tric dia cong trinh 401 ngay 14/3/2017), cung tai san gan lién voi dat; dat
chua duogc cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

An phi dan su phtic tham: Ong Triéu Viét B phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin d6ng) an phi dan sy phuc thim, dugc khau trir vao sb tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi dan sy phac thim da ndp theo bién
lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0009662, quyén sé 0194 ngay 19 thang
8 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Binh Phudec.
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Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truwong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan suw.

Bin dn phiic thim cé hi¢u liec phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén H; (P ky va dong déu)

- Chi cuc THADS huyén H;

- Céc duong su; . . .
- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. Vi Hoang Linh



