TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG HAI DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban an s6: 05/2018/DS-ST
Ngay: 02/3/2018 ,
(V/v Tranh chap quyén st dung dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HAI - TINH BAC LIEU

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Hai Pang

Cdc héi tham nhan dan:

1/. Ba Nguyén Thi Thu Thanh.

2/. Ong Nguyén Hoang Toan

Thuw ky phién toa: Ong Truong Qudc Pai - Can bo Tda an nhan dan huyén
bong Hai, tinh Bac Liéu.

Dai di¢n Vién kiém sit nhin dan huyén Dong Hdi tham gia phién toa: Ong
Tran Trung Kién, Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan huyen bong Hai xét xur
SO tham cong khai vu an dan sy thu ly s0: 44/2017/TLST-DS ngay 27 thang 3 ndm
2017 vé viéc “tranh chap quyen str dung dat”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so:
02/2018/QbXXST-DS ngay 17 thang 01 nam 2018 gitta cac duong su:

1/. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1932
Ong Phan Viin C, sinh nam 1931
Cung dja chi: 4p CK, x& AP, huyén PH, tinh Bac Liéu
Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Phan Vin Ch, sinh nim 1964
bia chi: ép Cai Keo, xa An Phuc, huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu.

2/. Bi don: Ba Tran Thi K, sinh ndm 1934

Pia chi: ap CK, x4 AP, huyén DH, tinh Bac Liéu

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1980
Dia chi: 4p PTA, xa AP, huyén PH, tinh Bac Liéu.

3/.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/. Ong Phan Viin Ch, sinh nam 1964

3.2/. Ba Lwong Lé D, sinh nam 1980

3.3/. Anh Phan Van K, sinh nam 1995

Cung dia chi: 4p CK, xa AP, huyén DH, tinh Bac Liéu
3.4/. Anh Phan Chi C, sinh nam 1988

Dia chi: ap PT A, x4 AP, huyén PH, tinh Bac Liéu



Chi Luong Lé D, anh Phan Van K, anh Phan Chi C cung iy quyén tham gia t&
tung cho 6ng Phan Van Ch, sinh nam 1964. Dia chi: ép CK, xa AP, huyé¢n DH, tinh
Bac Liéu

3.5/. Ong Nguyén Viin P, sinh nim 1930

bia chi: ép CK, x& AP, huyén PH, tinh Bac Liéu

3.6/. Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1980

3.7/. Chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 2000

3.8/. Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1977

3.9/. Anh Nguyén Minh T, sinh nim 2002

Cung dia chi: ap PTA, xa AP, huyén DH, tinh Bac Liéu.

Ong Nguyen Van b, chi Nguyén Thi P, chi Nguyen Ngoc H, anh Nguyén Minh
T cung uy quyén tham gia t6 tung cho anh Nguyén Vin G, sinh nam 1980. Pia chi:
ap PTA, x4 AP, huyén DH, tinh Bac Liéu.

3.10/. Uy ban nhén dan huyén PH, tinh Bac Liéu

Dija chi: 4p 3, thi trAn Ganh Hao, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién: Ong Bli Minh Tay, Chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén
Dong Hai.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, 1oi khai trong qua trinh t6 tung, ciing nhu 15i trinh bay tai
phién tda hdm nay nguyén don ba Nguyén Thi B va 6ng Phan Vin C ty quyén cho
ong Phan Vin Ch (6ng Phan Vin Ch ciing 1a ngudi dai dién theo ty quyén cia ba
Luong Lé D, anh Phan Vin K va anh Phan Chi C) trinh bay: Nguon gbc phan dat
tranh chap vao khoang nam 1960 ba B va 6ng C sang nhugng cua 6ng Nguyén Vin
Sudl. Dién tich khoang 03 ha, gid sang nhugng bao nhi€u thi 6ng khong nhé vi thoi
gian lau qua, khi sang thi khong c6 1am gidy to gi chi ndi miéng véi nhau. Khi sang
nhuong thi khong c¢é do dac thuc té nén ong khong biét chinh x4c dién tich cu thé 1a
bao nhiéu. Phan dat tranh chap giita ba B va ba K sir dung 1a duong bo chung giap
ranh véi nhau phuc vu cho viéc di lai nudi trong thily san. Vao khoang nam 2002 —
2003 phia ba B va ba K c6 thong nhit véi nhau cam try da 1am ranh dat chung. Khi
hai bén théng nhéat cim ranh xong thi con ba K 1a Nguyén Van G nho bo try d4. Phia
ba B, 6ng C c6 yéu cau Uy ban nhan dan xd An Phiic giai quyét, tai thoi diém D thi
phia hai bén thong nhét ranh dat véi nhau, sau d6 ba K yéu cau ba B cho cam ranh dat
qua 01 tic nita, ba B ciling théng nhat. Khi ¢6 con ba K 1a Nguyén Vin G di nho bo
tru da vi cho rang phan ranh dat ciia ba K khong ding. Ong G cho rang phan ranh dét
ngoai mé song la khong chinh xac nén éng G doi tru da qua phan dat cua ba B hon
02m. Ba B cho rang viéc cam tru d4 13 cta chinh quyén dia phuong, khong phai phia
gia dinh ba cam. Sau d6 6ng G doi tru da phia ngoai lui lai con khoang hon 01m so
v6i ranh dat ban dau.



Khi gia dinh ba B d6 dat 1am nén phia ngoai song thi 6ng G khéng cho, 6ng G
cho ring phan dit nay 1 cua gia dinh ba K nén 6ng khong dong ¥ cho gia dinh ba B
d6 dat, tir 6 phét sinh tranh chp. Phan dat nay hién nay ba B di dugc Uy ban nhan
dan huyén Dong Hai cdp gidy chimg nhan niam 2007 (cip d6i, cap lai) vao ngay
01/3/2007 tai thira 362, 363 t& ban dd sb 9 dién tich 4.661,4m”.

Nay dng Ch dai dién theo ty quyén ctia ba B va dng C yéu cau ba Tran Thi K
c6 trach nhiém tra lai cho ba B, ong C dién tich phﬁn dét tranh chép qua do dac thuc
té 1a 300,6m’. Ngoai ra, ba B va 6ng C khong con yéu ciu gi khac.

Theo bi don ba Tran Thi K ty quyén cho 6ng Nguyén Vin G (6ng Nguyén
Vin G ciing 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi
P, chi Nguyén Ngoc H va anh Nguyén Minh T) trinh bay: Nguon gbc phan dat nay
trude day ba K va 6ng B mua lai ciia 6ng ba ngoai cua 6ng G vao khoang nam 1955
v6i gia 20 gia laa, dién tich hon 83.000m?. Phan dét nay vo chong ong D va ba K da
sir dung tir B dén nay khong co tranh chap gi. Phan dat nay ba K, 6ng B da dugc Uy
ban nhan dan huyén Pong Hai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thira 273,
384 t& ban dd s6 09 dién tich 8.726m?. Phan dat tranh chip trude day 1a duong bo
chung, giap ranh v&i nhau va tir trudc dén gio hai bén khong c6 cam tru d¢a phan ranh
dat. Khoang nam 2013 — 2014 phia ba B c¢6 cam try da lam ranh dat phia dau kénh
773 tré vao hau thi hai bén thong nhat véi nhau c6 su ching kién ciia Ban nhan dan
ap Cai Keo. Tru da nay hién nay van con va ong ciing thong nhét véi try d4 ranh dat
nhu hién nay. Con phan dat phia ngoai bién tir 16 An Phiic — Pinh Thanh xuéng song
Ganh Hao thi hién nay hai bén chua théng nhét nén chua cam tru da 1am ranh chung.
Phia gia dinh ba B ¢ cim ranh nhung hai bén khong thong nhét ranh dat tir d6 phat
sinh tranh chap.

Nay ba Nguyén Thi B va 6ng Phan Vin C yéu ciu ba Tran Thi K c0 trach
nhiém tra lai cho ba B, 6ng C dién tich phﬁn dat tranh chép qua do dac thuc té 1a
300,6m? thi 6ng khong dong ¥.

Tai phién toa hdm nay cac duong su c6 mat xac dinh khong con cac tai liéu,
chtng cir gi dé cung cap thém.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Hai tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt to tung trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Ho1 dong xét xtr va cia cac duong su la ding theo quy dinh
cua phap luat.



Vé noi dung vu an: Dién tich dat tranh chép dugc cac bén duong su théng nhét
xac dinh 1a 300,6m® Ngoai gidy chimg nhin quyén sir dung dit thi cac duong su
khong con tai liéu chung ctr nao khac.

Theo co quan chuyén mén xac dinh trong dién tich dat tranh chip 300,6m? thi
c6 172,2m? thudc mot phan thira 363 to ban d6 s6 09 duoc Uy ban nhan dan huyén
Dong Hai cap gidy ching nhén quyen sir dung dat cho ho 6ng C va ba B ndm 2007,
c6 128,4m? thugc mot phan thua sd 273 to ban d6 s6 09 duoc Uy ban nhan dan huyén
Pong Hai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng P va ba K nam 2007.

V& trinh tu thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho C, ba B va
ho 6ng D, ba K dugc co quan co thim quyén xac dinh 1a dung trinh ty thu tuc quy
dinh.

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ong C va
ba B ddi v6i ba K. Budc ba K va nhimng ngudi dang sir dung dat cing véi ba K ¢6
trach nhiém tra lai cho ba B va 6ng C dién tich dat 172,2m” tai thira s6 363 t& ban d6
s6 09. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba B va 6ng C vé viéc doi ba K tra lai
dién tich dat tranh chip 128,4m” tai thira s6 273 t& ban dd s6 09.

Vé an phi va chi phi tham dinh, dinh gia budc ba B, 6ng C va ba K phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 luu trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s&
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtr nhan dinh ndi1 dung vu an nhu
Sau.

[1] Vé thu tuc tb tung: Ba B va ong C c6 don khoi kién yéu cau giai quyet
tranh chap quyen stt dung dat v4i ba K, dién tich dat tranh chdp da duogc cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dat. Can ctr khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai stra doi,
bo sung nam 2013 va khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan
1 Piéu 39 ciia B luat t6 tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huy¢n Bong Hai.

Ong Bui Minh Tay 1a nguoi dai dién ctia Uy ban nhan dan huyén PH c6 yéu
cau dé nghi xét xtr vang mit, can ctr vao khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cia
BO luat to tung dan sy ndm 2015 Hoi déng x¢&t xur chép nhén va tién hanh xét xur Véng
mit d6i voi dng BUi Minh Tay.

[2] V& ndi dung vu 4n: Theo bién ban do dac, tham dinh dat ngay 12/5/2017 thé
hién di¢n tich dat tranh chap gitra cac duong su c6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat ba K dang st dung canh dai 86,4m.



+ Hudng Tay giap dat ba B dang str dung canh dai 86,9m.
+ Hudng Nam giap kénh xang Ganh Hao canh dai 3,5m.
+ Hudng Bic giap 16 Pinh Thanh-An Phuc canh dai 3,5m

Dién tich dit tranh chép la 300,6m?. Khao sat hién trang phan dét tranh chip 12
loai dét trdng cdy lau nam va duong muong lang. Trén dat tranh chap co6 mot sb cay tap
tr moc nhu tra, lirc...khong c6 gia tri kinh té. Cac bén dwong sy khong tranh chép cay
trén dat ma théng nhat xac dinh néu Toa an giai quyét dat tranh chip thudc bén nao thi
bén D dugc quyén sir dung. Ngoai ra khao sat trén phan dat tranh chdp khdng con cong
trinh hay vat kién triic nao khac.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia ba B va 6ng C thi Hoi dong xét xir thiy rang:

Can vao két qua tranh luan tai phién toa hom nay thi ching ctr duy nhat phia ba
B va C cung cap dé ching minh cho yéu ciu khO’l kién cua ba B va 6ng C la glay
ching nhan quyen str dung dat dién tich 4.661,4m” tai thira s6 362 va 363 to ban d6
s0 09 do ba B va 6ng C dung tén dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Hai cip ngay
01/3/2007. Ngoai ra qua trinh tb _tung cling nhu tai phién toa hom nay ba B, 6ng C
cing nguoi dai dién theo uy quyen 1a 6ng Ch khong con bét cir tai liéu, chimg ctr dé
cung cap chirng minh cho yéu cau khai kién cta ba B va dng C.

Péi voi bi don ba K thi ciing chi cung cép ching ctr 1a gidy ching nhan quyén
st dung dat dién tich 8.726m” tai thira s6 273 va 384 td ban do s6 09 do ba K va 6ng
b dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dt duoc Uy ban nhan dan huyén Bong
Hai cap ngay 01/3/2007 va gidy chimg nhén quyén str dung dat dién tich 4.537 4m?
tai thira s6 387 to ban d6 s6 09 duoc Uy ban nhan dan huyén PH cap ngay 29/8/2012.
Ngoai ra qua trinh tb tung ciing nhu tai phién toa hém nay ba K, cling nhu ngudi dai
dién theo iy quyén 1a 6ng G khong con bat cir tai liéu, ching ctr dé cung cp thém.

Tai phién toa cac duong su cung thong nhat xac dinh yéu cau Toa an can ctr
vao gidy chig nhan quyén str dung dat cua hai bén dé giai quyét, néu dat nam trong
gidy chig nhan quyén str dung dat ciia bén nao thi bén b dugc quyén sir dung.

Theo CO quan chuyén mén xac dinh trong dién tich dat tranh chép 300,6m? thi c6
172, 2m (c6 26,4m* thudc hanh lang bao luu 10 gi01) thudc mot phan thira 363 to ban
d6 s6 09 dugc Uy ban nhan dan huyén Dong Hai cap glay chung nhan quyén st dung
dat cho ba B va 6ng C nam 2007, c6 128,4m? (c6 19,7m’ thudc hanh lang bao luu 1o
gidi) thudc mot phan thira sd 273 to ban dd sb6 09 Uy ban nhan dan huyén PH cip
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho dng B va ba K nam 2007.

Tai bang ty khai ngay 11/01/2018 thi nguoi dai dién theo phap luat cua Uy ban
nhan dan huyen DPH xac dinh Ve trinh tu thu tuc cp glay chtng nhan quyén sir dung
dét ctia ba B va ong C tai thira s6 362 va 363 to ban dd sb 09 véi dién tich 4.661 4m



1a ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh. Viéc cap glay ching nhan quyén st dung dat
cho dng B, ba K tai thira dit s6 273 va 384 t& ban dd sb 09 vé6i dién tich 8.726m” 13
dung theo trinh ty, thu tuc quy dinh.

Nhu vay, ké tir thoi diém duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat Nha
nudc da thira nhén quyén sir dung dat hop phap cho cac duong su theo gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc cap. Dién tich dat tranh chap duoc co quan chuyén moén
xéc dinh c6 172,2m? thudc quyén sir dung cua ba B, 6ng C; C6 128,4m* thudc quyen
sir dung cta ba K, 6ng . Do d6, Hoi dong xét xir chi dii can cr chip nhan mot phan
yéu cu khai kién ciia ba B, 6ng C d6i voi K vé viée doi lai dién tich dat 172,2m? tai
thira sb 363 to ban do s6 09 do ba B va 6ng C dung tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Pbi v6i dién tich dat 128 4m tai thira s0 273 to ban d6 s6 09 do ba K va 6ng b
dung tén gidy ching nhan quyen sir dung dat thi ba B va ong C khong dua ra duoc
bat ctr tai liéu chting ctr nao dé chung minh viéc ba K, éng P lan chlem dat cua 6ng
ba, cling nhu khong chimg minh duogc dién tich dat nay thudc quyen st dung hop
phap cua Ong ba. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba
B, 6ng C dbi véi dién tich dat nay.

An phi dan sy so th’e;tm‘: budc ba B va 6ng C phai ndp s tién 1a 300.000d; Budc
ba K va 6ng B phai ndp so6 tién 1a 300.0004.

Chi phi tham dinh tai chd dbi voi dién tich dét tranh chap va photo tai lidu 1a
900.000d. Budc ba B va éng C phai chiu la 450.000d, ba K va 6ng b phai nop
450.000d. Ong Ch dai dién cho ba B va 6ng C da nop tam Gmg da chi phi hét khong
dugc hoan lai. Nay budc ba K va 6ng D phai hoan lai cho ba B va 6ng C sb tién
450.0004.

Quan diém dé xuat ciia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop, duoc Hoi
dong xét xtir xem xét chap nhan.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;
khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai stra d6i, b6 sung nam 2013,

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:



1/. Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B va dng Phan
Vin C ddi v6i ba Tran Thi K vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

2/. Budc ba Tran Thi K va nhiing ngudi dang str dung dat ciing v6i ba Tran Thi
K 1a 6ng Nguyén Vian B, 6ng Nguyén Vin G, ba Nguyén Thi P, chi Nguyén Ngoc H
va anh Nguyén Mmh T) co nghla vu tra cho ba Nguyén Thi B va éng Phan Vin C
dién tich dat 172,2m? (co 26, 4m? thudc hanh lang bao luu 16 gi6i) thugc mot phan
thtra 363 t0 ban d6 s6 09 dugc Uy ban nhan dan huyén bong Hai cip gidy chimg
nhan quyen st dung dét cho ho ong C va ba B. Dit toa lac tai ap CK, x& AP, huyén
PH, tinh Bac Liéu, c6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat ba K dang str dung canh dai 86,6m.
+ Hudng Tay giap dat ba B dang str dung canh dai 86,6m.
+ Hudng Nam gidp kénh xdng Ganh Hao canh dai 2,0m.

+ Hudng Bic giap 160 Pinh Thanh-An Phiic canh dai 2,0m

3/. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi B va 6ng Phan Van C vé viéc
tranh chép dién tich dat 128,4m? (c6 19,7m’ thudc hanh lang bao luu 16 gi6i) thude
mot phan thira s6 273 to ban d6 sé 09 duoc Uy ban nhan dan huyén Pong Hai cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ong Nguyén Van P va ba Tran Thi K. Dat
toa lac tai ap CK, xa AP, huyén PH, tinh Bac Liéu, 6 vi tri nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat ba K dang str dung canh dai 86,6m.
+ Hudng Tay giap dat ba B dang str dung canh dai 86,6m.
+ Hudong Nam gidp kénh xdng Ganh Hao canh dai 1,5m.

+ Hudng Bic giap 160 Pinh Thanh-An Phiic canh dai 1,5m

(So hoa hién trang dét tranh chip ngay 11/7/2017 (BL 66, 66a) la mot phan
khong thé tach ro1 cia ban an nay)

3/. An phi dan sy so thAm: budc ba Nguyén Thi B va dng Phan Vin C phai nop
s6 tién 1a 300.000d; Ba B va 6ng C di ndp tam Gng an phi sé tién 1.785.000d theo
bién lai thu s6 0006328 ngay 27/3/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pong
Hai duge dbi trir. Hoan lai cho ba B va 6ng C sé tién 1.485.000d.

Budc ba Nguyén Thi K va dng Nguyén Van D phai nop s tién an phi so tham
dan sy 1a 300.0004.

4/. Chi phi tham dinh tai chd d6i voi dién tich dét tranh chap 1a 900.000d. Budc
ba Nguyén Thi B va 6ng Phan Vin C phai chiu 1a 450.000d, ba Tran Thi K va 6ng
Nguyén Vin P phai ndp 450.000d. Ong Ch dai dién cho ba B va 6ng C d3 nop tam
g da chi phi hét khong duoc hoan lai. Nay budc ba K va 6ng B phai hoan lai cho ba
B va 6ng C sb tién 450.000d.

5/.Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh &an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi



hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 Vé,‘9 Luat thi
hanh an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

An xtr so tham cong khai bao cho cac duong su biét dugc quyen khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an. Cac duong su vang mit dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yet.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan: da ky
- TAND tinh BL
- VKSND huyén Bong Hai
- THA huyén Dong Hai
- Cac duong sy;
- Luu HS vu an;

Luwu Hai Dang



