TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - PA NANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 323/2026/DS-ST
Ngay: 11-5-2026
VIV “Tranh chdp 16i di”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Tran Thi My Trinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

+ 6ng Duong Minh Ngoc

+0ng Lé Minh Hai

- Thu ky phién toa: ba Doan Thi Kiéu Hoanh - Thu ky Tda 4n nhan dan khu
vuc 5 - Pa Nang.

- Dgi dié¢n Vién !ciém sdt nhan din Khu vie 5 - Da Ning tham gia phién toa:
ba Tran Thi Thanh Bac - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2026, tai tru so Toa an nhén dan Khu vue 5 - Da Ning
Xét XU SO tham cong khai vu an dan sy thu Iy sd: 83/2024/TLST - DS ngay 14 thang
6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap 16i di”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s:

08/2026/QbXXST-DS ngay 15 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:
Nguyén don: 6ng Bui Van A, sinh nam: 1980; tru tai: thon Phai N, xa Nui T,
thanh pho Pa Nang. (c6 mat)
Bi don: dng Nguyén L, sinh nam: 1952; tra tai: thén Phd Quy X, x& Tam M,
thanh pho Pa Nang. (vang mat)
Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong Ng~uyén Van H; sinh nam: 1982; tru tai:
thdn Phad Quy X, xa Tam M, thanh pho Pa Nang. (c6 mat)
Nhitng ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ B,a Nguyén Thi Bich L, sinh nam: 1986; tri tai: Thon Phai N, xa Nui T,
thanh pho Pa Nang. (c6 mat)
_ +BaNgd Thi S, sinh nam: 1951; trti tai: Pht Quy 3, xa Tam M, thanh phé Pa
Nang (c6 don xin vang mat).
+ Uy ban nh,én dén~x€1 Tam M, thanh phé ba Nezmg; dia chi: Thon Tinh Son, xa
Tam M, thanh pho Pa Nang.



Ngudi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Quang Thanh; chirc vu: Chi tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyen Nhu Nghia; chirc vu: Truong
phong- phong kinh té x4 Tam M¥ (c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don Bui Vin A
trinh bay ong Bui Vén A va ba Nguyén Thij Bich L dugc So Tai nguyén va moi
truong tinh Quang Nam cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s CH 684610
ngdy 13/6/2017 tai thira dat s6 946, to ban d6 s6 5, dién tich 747,1 m?, loai dat trong
cdy 1au ndm tai thon Phu Quy X, xa Tam M Dong, huyen Nui Thanh, tinh Quang
Nam (ct), c6 dudng di vao thira dat cua 6ng dugc cip gidy chimg nhan, nhung 6ng
Nguyén L cho riang duong di 1a ciia gia dinh ong Liéu. Ngay 03/12/2023, ong
Nguyén L di xdy dung tudng rao gach bit kin 16i di vao thira dat cta 6ng vi tri toa
d6 tir diém 8 dén diém 9, khong cho ong di vao thira dat cia minh.

Theo d6, nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén L khong can trd, théo
do tuong rao gach da xay tur vi tri toa dd tir diém 8 dén diém 9; cho nguyén don co
16i di vao thira dat ciia minh d6i voi 02 vi tri tranh chap 14 82,7 m? va 17,5 m? theo
két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/03/2025.

Pai dién theo 1ty quyén ciia bi don ong Nguyen L khong dong y véi yéu cau
khoti kién cua nguyén don va cho rang: ngudn goc dién tich dat tranh chap la cua gia
dinh 6ng Nguyén L ¢6 tir trudc nam 1975, vo chdng ong duge cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit s6 Al 514637 do UBND huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (cii)
cap ngay 18/7/2007, s6 vao sé H 03352 tai thira dat s6 20, to ban do sé 11, dién tich
1508 m?, loai dat & va dat trong cdy 1au nim. Pén ngay 08/10/2025 ong Nguyen L
va ba Ngo6 Thi S duoc Van phong dang ky dat dai thanh pho ba Nang cap d6i Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hltu tai san gan hen vGi dat s6 AA
02980329 tai thira dat sb 1043, to ban dd sb 66, dién tich 1.508 m?%; dia chi thira dat
tai thon Phu Quy 3, x3 Nuai Thanh, thanh phé Pa Nang. Phan dién tich dat ctia ong
va duong di vao thira dat cling do ong ba 6ng dé lai, nim 2014 6ng da ty d6 bé tong
phan dudng di vao thia dat, bo tuong 6ng xdy nam trén dat caa 6ng, nén khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Trong qud trinh 10 tung va tai phién toa, nguoi co quyen loi va nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Bich L trlnh bay: ba thong nhat véi y kién trinh bay cia
chdng ba 1a 6ng Bui Vian A, yéu cau bi don 6ng Nguyén L khong can trd, thio d&
tuong rao gach da xay tur vi tri toa do tir diém 8 dén diém 9; cho nguyén don co 16i
di vao thira dat d6i voi 02 vi tri tranh chéap 12 82,7 m? va 17,5 m? theo két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 20/03/2025.

- Trong qud trinh té tung ngu’o‘t c6 quyén lpi va nghia vy lién quan ba  Ngo
Thi S trinh bay: ba thong nhat voi ¥ kién trinh bay ctia chong ba 13 6 ong Nguyén L,
khong dong y v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, do dudng di nam trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua gia dinh ba.

- Trong qud trinh to tung ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan dgi dién
Uy ban nhén din xd Tam M c6 cac vin bdn trinh bay nhw sau: theo ndi dung
Cong van phiic dap s6 621/UBND-KT ngay 11/12/2025: “.vi tri tranh chdp 82,7 m? va 17,5
m? theo Phiéu do dac chinh Iy thika dét do Chi nhdnh vin phong ding ky dat dai khu v
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X lgp ngay 15/10/2025 thé hién dién tich dat nay la duong di; hi¢n trang duoc ong
Nguyén L do bé tong lam 16i di vao nha. Ong Neuyén L va ba Ng6 Thi § duoc UBND huyén
Niii Thanh, tinh Quang Nam (cii) cdp Gzay chimg nhan quyén sie dung dat s6 Al 514637
ngay 18/7/2007 tai thira dat s6 20, to ban do s6 11, dién tich 1508 m® Dén ngay 08/10/2025
ong Nguyen L va ba Ngo Thi S dwoc Van phong dang ky dat dai thanh pho Da Nang cap
doi Gidy chimg nhdn quyen sir dung dat, quyen so hitu tai san gdn llen véi dt s6 AA
02980329 tai thira dat so 1043, to ban do s6 66, dién tich 1.508 m?; dia chi thira dat
tai thon Phi Quy 3, xa Nui Thanh, thanh phé Da Nang Theo Glay ching nhdn thé
hién ong Nguyen L va ba Ngé Thi S khéng duwroc cip quyeén si dung dat doi véi dién tich
dat 82,7 m? va 17,5 m? duong di néu trén. Ngodi vi tri ddt éng Bui Vin A yéu cau ong
Nguyén L théo dé thi khéng cé vi tri dat nao khdc thudn tién hon trong viéc 6ng Bii Viin A
yéu cau mo 16i di”,

Cong vin s6 155/UBND-KT ngay 04 thang 3 nam 2026: “Vj tri dién tich dat
tranh chdp 82,7 M2 va 17,5 m?, tgi thdn Phl Quy X, X& Tam M, thanh phé Pa Néng theo
Phiéu do dac chinh Iy thira dat do Chi nhanh vin phong Béang ky ddt dai khu vwee XII Igp
ngay 15/10/2025 thé hién hién trang dién tich dat nay la dwong di do ong Nguyén L dé bé
téng lam 16i di vao nha.

Theo hé so 299/TTg thi vi tri trén thuc thira dat s6 306 va thira a”dt s6 307, to ban
do s6 03 nhung khéng xdc dinh vi tri ddt tranh chap (dwong di) nguon goc sir dung cua ai,
do ai ké khai, dang ky (Thira ddt s6 306 va thira dat s6 307, to ban do so 03 do bao, gom
nhzeu chii sir dung dat; éng Nguyen L ditng tén chii sir dung tai thira dat s6 308, to ban do
6 03, dién tich 954m? loqi dat 7).

Theo hé so 64/CP thi vi tri dat tranh cha}) (duong di) thugc to ban do s6 11, thuée
dat dwong di, khong ai ké khai (cu thé thé hién tai so do thira ddt kém theo Gidy chiimg
nhdn quyén su dung dat s6 Al 514637 do UBND huyén Nvi Thanh, tinh Quang Nam (cii)
cdp ngay 18/7/2007 cho 6ng Nguyén L va ba Ngé Thi S).

- Hién nay dién tich dat tranh chdp chira dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt cho cd nhén hay t6 chike ndo.”

Cdc chitng cir ¢6 trong ho so vu dn: cac ban sao cac Giéy chtrng nhan quyén st
dung dat, ban sao ho so ké khai, ding ky quyen str dung dét lién quan dén dién tich
dat tranh chap; bién ban hoa giai tranh chap; cac 161 trinh bay, loi khai cua duong
sw; van ban tra 1oi cia co quan quan 1y nha nude vé dat dai tai dia phuong; két qua
thu thap ching cu, xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san do Toa an thyc hié¢n;
bién ban cong khai chimg ctr va hoa giai; thu tuc t6 tung tai Toa 4n va céc tai lidu
lién quan khéc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 5- ba Néng ¢ quan
diém nhu sau: trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Toa an, nhiing ngudi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat
tb tung dan su. Vé noi dung vu an, dé nghi HO1 dong x&t xur chap nhan yéu cau khéi
kién ctia nguyén don vé tranh chép 16i di.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn

dinh:



[1]. V@ t6 tung:

[1.1]. Nguyén don 6ng Bui Van A yéu cau bi don éng Nguyén L khong can
trd, thao d& tuong rao gach da xay bit 16i di vao thira dat cua nguyén don nén quan hé
phép luat duoc xac dinh 13 “Tranh chdp 16i di” theo quy dinh tai Diéu 26 B luat T6 tung
dan su; dién tich dét tranh chép tai xa Tam MY, thanh phé Pa Nang nén cin ctr diém a
khoén 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su, vu an thude thAm quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 5- Pa Nang.

[1.2] Do khéi kién, nguyén don chua do dac cu thé, chi mang tinh udc lugng
nén khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd xéc dinh toan bo dién tich dat tranh
chap 14 82,7 m? va 17,5 m?, 6ng thong nhat v6i két qua do dac tai bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay ngay 20/03/2025 la phu hop véi bién ban hoa gidi tranh chét
dat dai tai Uy ban nhan dan x4 Tam My Pong (cii) nay 1a Uy ban nhan dan x4 Tam
My va khong vugt qua pham vi khoi kién ban dau.

[1.3]. Nguyén don dong y sir dung két qua dinh gia do Toa an thuc hién ngay
20/03/2025, bi don khong yéu cau dinh gia lai nén Hoi dong xét xtr thay khong can
thiét phai tién hanh thu tuc dinh gia lai.

[1.4]. Hoi dong xét xr tién hanh xét xu vang mat nhimg nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan c6 don xin ving mit theo quy dinh tai Piéu 227 B luat T tung
dan sy nam 2015.

[2]. V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don 0ng Bui Vin A khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don 6ng Nguyén L khong can trd 161 di va thao d& tudng rao gach da xay tir vi tri
toa do tir diém 8 dén diém 9 cho nguyén don co 16i di vao thira dat sb 946, to ban do
s6 05, dién tich 747,1 m?, loai dét trong cdy lau nim duoc SO Tai nguyén va moi trudng
tinh Quang Nam cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s CH 684610 ngay
13/6/2017 tai thon Phu Quy X, xa Tam M Dong, huyén Nai Thanh, tinh Quang Nam
(cii) cho vo chbng ong cu thé dbi véi 02 vi tri tranh chap 14 82,7 m? va 17,5 m?. Bj
don 6ng Nguyen L khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, cho ring
161 di 14 ndm trong glay chimg nhén quyén sir dung dat cta bi don.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xu thay rang:

Ong Bui Vin A va ba Nguyén Thi Bich L duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng
tinh Quang Nam cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 684610 ngay
13/6/2017 tai thira dat s6 946, to ban d6 s6 5, dién tich 747,1 m?, loai dat trong cay
lau ndm tai thon Phu Quy X, xa Tam M Dong, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam
(cii). Ong Nguyen L va ba Ngo Thi S duogc Uy ban nhén dén huyén Nui Thanh, tinh Quang
Nam (cti) cap Glay chimg nhén quyén str dung dat sb Al 514637 ngay 18/7/2007 tai thira
dat sb 20, to ban do sb 11, dién tich 1508 m?. Pén ngay 08/10/2025 ong Nguyen L va ba
Ng6 Thi S duge Van phong dang ky dat dai thanh phd Pa Nang cap doi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s6 hiru tai san gin 11en v6i dat s6 AA 02980329 tai thira dat
s6 1043, to ban do sb 66, dién tich 1.508 m?; dia chi thira dat tai thon Pha Quy 3, xa
Nui Thanh, thanh phd Pa Ning. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 20/03/2025 Toa
&n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd vi tri dét tranh chap duoc x4c dinh 1a dudng di,
hién trang dugc bi don dng Nguyén L d6 bé tong 1am 16i di vao nha theo ndi dung Cong vin
phtic dap s6 621/UBND-KT ngay 11/12/2025 cta Uy ban nhan dan xd Tam My: “.vi tri
tranh chdp 82,7 m? va 17,5 m? theo Phiéu do dac chinh Iy thira dit do Chi nhanh vin phong
déing ky dat dai khu viee XIII Idp ngay 15/10/2025 thé hién dién tich dat nay la dwong di;
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hién trang dwgc éng Nguyén L do bé tong lam 16 di vao nha. ..... Theo Gidy chirng nhén
thé hién ong Nguyé~n L va ba Ngé Thi S khong dicoe cdp quyén sir dung dat doi véi dién
tich dat 82,7 m? va 17,5 m? dwo’ng di néu trén. Ngodi vi tri ddt ong Buii Vin A yéu cdu ong
Nguyen L thdo dé thi khéng ¢6 vi i ddt ndo khdc thudn tién hon trong viéc éng Bui Vin A
yéu cau mo 16i di”,

Can ctr theo ndi dung Cong van so 155/UBND-KT ngay 04 thang 3 nam 2026
ctia Uy ban nh4n dan xd Tam M cung cép thong tin vé ngudn goc dién tich dat tranh
chap thé hién: “...Theo ho so' 299/TT, o thi vi tri trén thuoc thira dat s6 306 va thira dat so
307, to ban do sd 03 nhung khong xac dinh vi tri dat tranh cha'p (duwong di) nguon gdc /s
dung cua ai, do ai ké khai, dang ky (Thira ddt s6 306 va thira dat sé 307, to- ban do s6 03
do bao, gom nhleu chii sir dung dat; éng Nguyen L diimg tén chii sir dung tai thira dat sé
308, to ban do sé6 03, dién tich 954m? loai dat T). Theo ho so 64/CP thi vi tri dat tranh
chdp (dwong di) thuée to ban do sé 11, thupce dat dwong di, khong ai ké khai ...Hién nay
dién tich dat tranh chdp chuwa dwoc cdp Gidy chimmg nhdn quyén sir dung dat cho ca nhan
hay t6 chirc nao.”

Tai bién ban xac minh ngay 15/4/2026 tai Uy ban nhan dan xa Tam M: “dién tich
ddt tranh chdp nay la dwong di do Nha nuoc quan ly ma truc tiép la Uy ban nhén ddan xd
Tam M qudn Iy, Uy ban nhan dan xa dong ¥ cho cong dan dwoc sur dung con duong di
theo hién trang, khdng dwegc coi ndi, hay lan chiém”.

Ngoai ra, can cir bién ban hoa giai dat dai ngiy 01/02/2024 tai Uy ban nhan dan xa
Tam M Déng, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam (cii) két luan: phia Nam thira dat s6 946,
td ban d6 s6 05 clia 6ng Bui Van A giap duong di va giap thira dat 1043, to ban do s6 05 ctia
6ng Nguyén L. Phia bac thira dat s0 1043, to ban d6 sb 05 ctia 6ng Nguyén L giap duong di
va gidp thira 946, to ban d6 s6 05 ciia 6ng Bui Vin A. Puong di clia hai thira dat da hinh
thanh tir 1au, the hién 15 trong h6 so ND 64/CP va thé hién trén so do thira dat theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat ciia 02 ho gia dinh. Ngay 03/12/2023 ong Nguyen L xay
dung tuong rao khi chua co sy théng nhét véi ong Bui Vin A va 1am han ché quyén str dung
dat ciia 6ng Anh.

Tur nhimg nhan dinh trén pht hop voi hién trang str dung dat, ban do dia chinh va két
qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa an. Hoi dong xét xtr xét thay thira dat ciia nguyén
don khong co 161 di hop 1y khac dam bao diéu kién di lai thuan loi nhat vao thira dat, viée sir
dung 16i di tranh chap 14 nhu cau thuc té, chinh dang dong thoi khong gay thiét hai dén
quyén, loi ich hop phap cho bi don. Viéc bi don xay dung tudng rao gach ngin khéng cho
nguyén don str dung 13 hanh vi can tr¢ trai phap luét.

Do do6, Hoi dong xét xir c6 du co so chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don,
budc bi don chim dut hanh vi can trd, thédo d& tudng rio xay gach tir vi tri toa d6 08 dén 09
va bao dam cho nguyén don dugc str dung 16i di theo diing hién trang.

Vé két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gi tai san: dién tich dat hai vi tri tranh chéap
82,7 m?va 17,5 m? c6 tong gia tri 2.905.800 dong. Tai san trén dét tranh chip gdm dudng bé
tdng xi ming khéi luong 9,72 m® co gié tri 8.608.032 dong; tuong rao xay gach khdi luong
0,85 m® ¢6 gia tri 1.338.240 dong. Tong gia tri dat va tai san trén dat 13 12.852.072 dong.

Do bi don tu xay dung duong bé tong xi mang va tuong rao xay gach nén khong duoc
boi thuong.



[2.3]. Vé dn phi din sw so thdm va chi phi té tung khdc:

[2.3.1] An phi: bi don phai chiu an phi dan sy so tham nhung dugc mién do 1a
ngudi cao tudi va co don xin mién.

[2.3.2] Chi phi xem xét, thim dinh, dinh gid tai san: 13 5.000.000 dong
nguyén don tu nguyén chiu.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét .
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can cur cac Diéu 26, 35, 39, 157, 165, 227, 228 va Diéu 235 B luit t6 tung
dan su; Didu 164; Diéu 197; 254 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 12; 166; 170; 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi toa 4n ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Bui Van A budc bi don 6ng
Nguyén L cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat 1am 16i di, thao d& tudng rao
xdy gach tir vi tri toa d6 08 dén diém sé 09 dé cho nguyén don st dung lam 16i di
chung d6i vai 02 vi tri tranh chap 12 82,7 m? va 17,5 m? theo Phiéu do dac chinh Iy
thira dat do Chi nhénh vin phong dang ky dét dai khu vire XIII 1ap ngay 15/10/2025 (vi tri,
tr cdn dién tich dat thuéc 16i di tranh chdp duwoe thé hién trén ban vé kém theo ban
an).

2. An phi dan su so’ tham va chi phi 16 tung:

2.1. An phi dan sy so tham: 6ng Nguyén L dugc mién.

2.2.Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san 1a 5.000.000 & (nam triéu
dong), nguyén don 6ng Bui Van A tu nguyén chiu.

Nguyén don, bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyen khéang
c4o0 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham dé yéu cau Toa an
nhan dan thanh pho Pa Nang xét xur lai vu an theo trinh tu phuc tham. Puong su
vang mit ¢ quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hoic
ngay ban an dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND TP Da Nang; (D ky)

- VKSND TP Pa Ning;

- THADS TP Da Nang;

- VKSND Khu viee 5- Da Nang;
- Luu ho so, an van.

Tran Thi My Trinh






