TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 2047/2020/HC-ST
Ngay: 07 — 12 - 2020

“V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong
linh vuc cép gidy chimg nhan"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai Xuan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Phan Thanh Minh

2. Ba Lé Thi Nhung

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén déan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién téoa: Ong Tran Hong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 8, ngay 14 thang 9, ngay 28 thang 9, ngay 28
thang 10, ngay 23 thang 11 va ngay 07 thang 12 nam 2020 tai try s& Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so thim cong khai vu an thu Iy s6:
391/2019/TLST-HC ngay 11 thang 12 nim 2019 vé viéc “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vic cép gidy chimg nhan”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 4470/2020/QPXXST-HC ngay
25/8/2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 10507/2020/QDST-HC ngay
14/9/2020, Quyét dinh tam ngimg s6 16044/2020/QDST-HC ngay 28/9/2020,
Quyét dinh tam ngimg s6 19011/2020/QDST-HC ngay 28/10/2020, Quyét dinh
tam nging s6 19753/2020/QDST-HC ngay 23/11/2020 giita cac duong su:

1. Nguwoi khoi kién: Nguyén Vian Y, sinh ndam 1992. Pia chi: SO 75/5A T,
T M, khu phé B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Ngo Van Q, sinh nim 1978.

Pia chi: S6 N95 Khu phé B, V, thi xa L, tinh Déng Nai. Dia chi lién lac:
S6 221 L, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh (Hop dong uy quyén
ngay 14/10/2019) — C6 mat.

2. Nguoi bi kién:

2.1/. Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi: S6 330
N, x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Hoang T, chic vu: Chu tich — C6 don xin
Véng mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Uy ban nhdn ddn huyén N:
Ong Lé Van H, chirc vu: Pho Truéng Phong Tai nguyén va moi trudng huyén
N, Thanh phé H6 Chi Minh — C6 mit.

2.2/. Van phong dang ky dat dai Thanh phé M. Pia chi: S6 12 P, Phudng
B, quin B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bui Thi Bich T, chirc vu: Gidm ddc - C6 don
Xin ving mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Van phong dang ky ddt dai
Thanh phé M: Ong Nguyén Trong K, chic vu: Phé Giam déc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh — C6 mit.

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/. Ong Tran Chinh T, sinh nam 1979 — Cé don xin vang mit

3.2/. Ba Binh Ngoc H, sinh nam 1980 — C6 don xin vang mit.

Cung dia chi: S6 703 L, Phuong M, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3/. Ba Tén Nit Boi N, sinh ndm 1987 — C6 don xin vang mat.

Pia chi: S6 110 D, Phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

3.4. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1991 — Cé don xin ving mit.

Dia chi: S6 274/11 T, Phuong M, quan T, Thanh phé H Chi Minh.

3.5/. Uy ban nhan dan xa D, huyén N. Dia chi: xa B, huyén N, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Minh T, chirc vy: Phé Chu tich —
Co6 mat.

Pia chi: S6 687 DPH B, Ap H, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac ban tu khai va 1061 khai tai phién toa so tham,
ngudi khoi kién 6ng Nguyén Vin Y, c6 6ng Ngo Vin Q trinh bay:

Ngay 12/12/2016, 6ng Nguyén Vin Y c¢6 nhan chuyén nhuong thira dit sb
507, t& ban dd s 83, thudc xa D, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh véi dién
tich 122,1 m” loai dat & tai nong thon ctia 6ng Tran Chinh T va ba Pinh Ngoc
H véi gia 100.000.000 dong theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s0 cong chimg 021184, quyén 02.TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/12/2016 tai Van
phong cdéng ching quén 7, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Ong T, ba H dang dimg
tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BO 457336, s6 vao s cip
GCN: CH 02959 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 05/8/2013 va duogc
cap nhat ngay 23/9/2013.

Ngay sau do, 6ng Y da ndp hd so dé cap nhat bién dong quyén sir dung
dat doi voi thira dat trén. Ngay 29/12/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén N c6 van ban s6 1948/CNNB thong bao vi tri dat ma ong Y nhan
chuyén nhuong c6 mot phan tring véi thira dit s 420, to ban d6 sb 83 da duoc
Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH
01919 ngay 26/6/2012 cho 6ng Huynh Van C va ba L& Thi L. Hién nay, 6ng
Huynh Vian C va ba Lé Thi L d3 chuyén nhuong hop phap va sang tén cho ba



Ton Nit Boi N, ba Ton Nir Boi N di chuyén nhugng cho ong Nguyén Minh T
bang gidy tay.

Tuy nhién, thuc té 6ng T va ba H di str dung dat 6n dinh, khong co bat ky
tranh chip nao vé ranh giGi v6i dat cia 6ng C va ba L. Bén khi chuyén nhuong
cho 6ng Y thi van khong co bat ky van dé tranh chip nao xay ra do d6 viée
chuyén nhuong d3 hoan tit, chi con chd co quan c6 thim quyén cip nhét bién
dong vao gidy chimg nhan. Ngay 10/4/2017, Uy ban nhan dan xd D ¢ van ban
tra 101, d& nghi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N xem xét diéu
chinh dtng nhu thé hién cta ban v& so d6 nha dat sé6 1508 do Cong ty TNHH
do dac ban d6 N 1ap ngay 09/01/2017, theo do, dién tich theo hién trang sur
dung phu hop voi quy hoach sir dung 13 122,1 m’ (trong d6 c6 90,8 m* dat &
néng thon va 31,3 m* dat M).

Ngay 09/5/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N c6 van
ban s6 635/CNNB giai quyét hd so dé nghi dleu chinh glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat, tra 16i ring: Theo
ban v& do Cong ty TNHH do dac ban dd N 1ap ngay 09/01/2017 thi vi tri diéu
chinh thuéc mot phan duong giao thong hién hitu di duoc cong nhan theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CH 02959. Do d6, dé nghi diéu chinh gidy
chimg nhan cua 6ng Y chua du co sé dé giai quyét va dé nghi 6ng Y lién hé
v6i Uy ban nhan dan x3 D dé huéng dan diéu chinh phan dién tich st dung
dang quy dinh.

Ngay 21/8/2017, Uy ban nhan dan xd P c6 ban hanh Thong bao sb
146/TB-UBND v¢ viéc giai quyét hd so ding ky bién dong dat dai cua ong Y
cho réng: Hién ho so dang ky diéu chinh vi tri, dién tich thudc thira dat sb 507,
t& ban do 83 c6 vi tri dwoc xéc dinh theo ban v& so @6 nha dat s6 013/2017 do
Cong ty TNHH Thiét ké — Po dac va Thuong mai Phong Linh lap ngay
17/7/2017. Theo ban v€ nay thi di¢n tich theo hién trang la 116,4 m? duoc cong
nhan, trong do 16,9 m? thudc pham vi RTG va 99,5 m’ khong thudc pham vi
RTG. Trong thong bao, Uy ban nhan dan xd D cho ring can ¢6 co quan chuyén
mon dé kiém tra két qua do dac cua hai cong ty cung cap ban v& cho éng Y do
co su sai 1énh vé dién tich.

Ngay 09/02/2018, éng Y ¢6 yéu cau Trung tim do dac ban dé thudc SO
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh do dac lai theo nhan dinh
ciia Uy ban nhan dan xd P va Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén N,
Theo két qua do dac thi dién tich theo thyuc trang 1a 138,6 m” trong d6 21,2 m’
la thudc pham vi dat cay xanh cach ly dugc cong nhan.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N cho rang dién tich dat ma
6ng Y nhén chuyén nhugng theo gidy chung nhén s6 s6 BO 457336, sb vao sb
cap GCN: CHO02959 c¢6 dién tich chong lan ranh véi thira dét lién ké thi phai
gui hd so 1én Vin phong dang ky dat dai Thanh phd M dé thu hoi va cip moi
gidy chung nhan quyén sur dung dat cho ong Y. Nhung dén nay, ong Y van
chua dugc giai quyét. Viéc nay anh huong dén quyén st dung dit di nhan
chuyen nhuong hop phap cua 6ng Y, do d6 6ng Y khoi kién Van phong dang
ky dat dai Thanh phd M va Uy ban nhan dan huyén N vé hanh vi khong thu h01
Gidy chung nhin quyén sir dung dat chong 14n ranh va khong cap méi gidy
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chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi co quyén st dung dat hop phép 1a
ong Nguyén Van Y doi véi thira dat s6 507, to ban db sb 83, thude xa b, huyén
N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Co so phap ly cho viéc khoi kién:

Theo khoan 5 diéu 98 Luat dit dai nim 2013 quy dinh:

... Truwong hop c6 sw chénh léch dién tich gitia s6 liéu do dac thuec té
Véi s6 lleu ghi trén gidy to quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt nay hodc Gidy
chitng nhan da cap ma ranh gioi thira dat dang su dung khong thay doi so voi
ranh gioi thua dat tai thoi diém c6 gzay 1o vé quyén su dung dat khong co
tranh chdp véi nhitng nguoi su dung. ddt lién ké thi khi cap hodc cdp doz glay
ching nhdn quyén si dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat dién tich ddt dwoc xdc dinh theo s6 liéu do dac thuc té. Nguwoi su dung
dat khéong phdi nép tién sir dung ddat doi véi phan dién tich chénh 1éch nhiéu
hon néu cé.”

Theo diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé dinh
chinh thu hoi giéy ching nhan da cép

.. d) Gidy ching nhan da cap khong diing tham quyén, khéng diing doi
mo’ng sir dung dat, khong ding dién tich, khong du diéu kién duoc cap, khong
ding muc dich s dung ddt hodc thoi han sir dung dat hodc nguon goc su dung
dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai, trir truwong hop nguoi duoc cap giay
ching nhdn da thuc hién chuyén quyén sir dung ddt, quyén sé hiru tai sian gan
lién véi ddt theo quy dinh ciia phép ludt dat dai.

Theo khoan 3 Dleu 106 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

3. Viéc thu héi glay chitng nhan da cdp doi voi truong hop quy dinh tai
dzem d khodn 2 diéu nay do co quan co tham quyén cap Glay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat quy
dinh tai Piéu 1 05 cua Ludgt nay quyét dinh sau khi dd c6 két lugn cia co quan
thanh tra cung cdp, vin bdn cé hiéu luc cia co quan nha nwée c6 tham quyén
vé gidi quyét tranh chap dat dai.”

Theo diém b khoan 56 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu sta doi, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt dét dai (stra doi, bo sung Diém b va Biém ¢, Khoan
4 Piéu 87 ctia Nghi dinh s6 43/ND-CP) quy dinh:

“b) Truong hop co quan nha nudc cd tham quyen cap gidy ching nhdn
quyen sir dung dat, quyen S hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat phat hién
Gzay chitng nhdn dd cdp khéng ding quy dinh cia phdp ludt vé dat dai thi
kiém tra lai, thong bao cho nguwoi su dung dat biét ré 1y do va quyét dinh thu
héi gidy chirng nhdn da cap khong ding quy dinh”.

Nay 6ng Nguyén Vin Y khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet

-Y€u cau Van phong dang ky dat dai Thanh pho M thu hoi gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BO 457336, sb vao s6 cap GCN: CH 02959 do Uy
ban nhan din huyén N cdp ngay 05/8/2013 va duoc cap nhét ngay 23/9/2013.

-Yéu cau Vian phong ding ky dat dai Thanh phd M cdp méi Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin Y theo dién tich do dac cua
Trung Tam do dac ban d6 truc thudc SO Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd
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H6 Chi Minh ngay 09/02/2018 d6i véi thira dat s6 507, to ban do s6 83, xa P
huyén N Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngay 23/11/2020, 6ng Nguyén Vin Y c6 thay dbi yéu cau khai kién nhu
sau:

-Ruat yéu cau khai kién vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CH 02959 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 05/8/2013 cho 6ng
Nguyén Thai Ngoc va duoc cap nhét ngdy 23/9/2013 cho 6ng Tran Chinh T, ba
binh Ngoc H.

-Yéu cau cic co quan nha nudc c6 thim quyén dicu chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 BO 457336, s6 vao so cap GCN: CH 02959 do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngay 05/8/2013 va dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén N cap nhat ngay 23/9/2013 mang tén ong Tran Chinh T, ba
binh Ngoc H sao cho thtra dat s6 507, to ban dd sb 83, x3 b huyén N, Thanh
phd HO Chi Minh khong chdng 1an dién tich ma dung theo hién trang st dung.

-Yéu cau Vin phong dang ky dat dai Thanh phd M cap nhat bién dong
sang tén Glay chimg nhéan quyén st dung dat da duoc dleu chinh néu trén cho
ong Nguyén Vin Y theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chtg 021184, quyén 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2016.

Nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai Thanh pho M, Uy ban nhén din
huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh khéng ¢é van ban néu y kién.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua Van phong dang ky dat dai
Thanh phé M trinh bay: Ngay 11/5/2015, Uy ban nhan dan huyén N cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hu:u nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 04919 cho ba Toén Nit Boi N dia chi thuong tra s6 110 Da Nam,
Phuong 2, Quan 8, Thanh phdé H6 Chi Minh d6i véi thira 486 tor ban d6 sb 83,
x4 D (Theo tai liéu ban do dia chinh sd) dién tich 81,7 m dat & tai nong thon.

Ngay 05/8/2013, Uy ban nhan dan huyén N cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyen SO hu‘u nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 02959 cho
ong Nguyén Thai Ngoc dia chi thuong tra 432/10 duong 85, khu phd 1,
phuong Tan Quy, Quéan 7, Thanh phé HO Chi Minh thira 507, t& ban dd sb 83,
xd D (theo tai liéu ban do dia chinh sb) dién tich 122,1 m* dat & tai nong thon.

Ngay 23/9/2013, 6ng Nguyén Thai Ngoc chuyén nhuong cho éng Tran
Chinh T va ba Pinh Ngoc H dia chi thuong trt 703 Lé Puc Tho, Phuong 16,
quan GO Vap, Thanh phd H6 Chi Minh duoc Vin phong ding ky quyén sir
dung dat thu¢c Phong Tai nguyén va mdi truong huyén N dang ky cap nhat lén
trang 3 gidy chu’ng nhéan s6 CH 02959 ngay 05/8/2013.

Viéc cap gidy chimg nhén thira 507 va thua 486 to ban do so 83 xa b
(Theo tai liéu ban dd dia chinh s6) trung ranh thudc tham quyén cap gidy cia
Uy ban nhan dan huyén N. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén N
khéng c6 ¥ kién vé viéc cip gidy ching nhén trén. Dé nghi Toa an nhan dan
Thanh phd H Chi Minh lién hé véi Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia Uy ban nhdn dén huyén N,
Thanh phé Hé Chi Minh, éng Lé Vin H trinh bay: Théng nhét véi ¥ kién cua
ong Nguyén Trong Khanh. Hién nay, Uy ban nhin dan huyén N dang tién hanh
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diéu chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BO 457336, sé vao so cap
GCN: CH 02959 do Uy ban nhan din huyén N cép ngay 05/8/2013 va duoc
cap nhat ngay 23/9/2013 cho 6ng Tran Chinh T, ba Dinh Ngoc H. Cac ho dan
tr can rap ranh v6i ong T, ba H déu khong tranh chip va thira nhan hién trang
st dung hi¢n nay cua o6ng T, ba H thé hién tai cac bién ban lam viéc ngay
13/8/2020 do Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai huyén N 1ap, bién ban 1am
viéc ngay 28/8/2020 do Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén N 1ap. Ban veé
s6 36-1 do Cong ty TNHH Thiét ké — Po dac va Thuong mai Phong Linh lap
ngay 08/8/2020 thi hién trang st dung dat ctia 6ng Tran Chinh T, ba Pinh
Ngoc H 1a 122,1 m®. Sau khi diéu chinh gidy chimg nhan xong, Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén N sé& tién hanh cap nhat sang tén cho ong Nguyén
Van'Y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Chinh T, ba Dinh Ngoc
H trinh bay: Vo chdng ong ba c6 nhan chuyén nhuong mot manh dat thira dat
s6 507, to ban dd s6 83, xa D, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh co dién tich
1a 122,1 m®. Ngay 23/9/2013 Chi nhanh Van phong dang ky quyén st ~dung
dat huyén N cap nhat ra tén. Vo chong ong ba di chuyen nhugng manh dit nay
cho ngudi khac da 1au, hién tai 6ng ba khong con quyén lgi hay nghia vu lién
quan. Vg chong ong ba la vién chirc nha nude nén vao gio hanh chinh 6ng ba
khong thé c6 mit theo gidy triéu tap cua Toa an. Vo chong ong ba xin vang
mit tat ca cac phién lam viéc cua Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lzen quan ba Ton Nit Boi N trinh bay: Ba co
chuyen nhuong mat phan dat 81,7 m* theo Giay chimg nhén s6 BY 353747, s6
vao s0 CH04919 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 11/5/2015 cho ong
Nguyén Minh T, sinh nim 1991, dia chi 274/11 Truong Chinh, phuong 13,
quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Do viéc trung toa do dat ctia ba véi
ong T, ba H nén ngay 29/01/2019, ba da lam glay uy quyen tai Phong cong
chimg Tan Thuén, Quén 7 cho 6ng T dugc toan quyén quyét dinh dbi véi manh
dat nay va khong thé lap hop ddng chuyén nhuong. Do vay, doi véi yéu cau
khoi kién cua 6ng Nguyen Vin Y, ba khong tranh chip hay c6 ¥ kién gi, yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat. Ba c6 don xin Tda an giai
quyet Vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh T trinh bay:
Ong théng nhat véi 10i trinh bay ciia ba Ton Nit Boi N. Déi véi yéu cau khoi
kién cua ong Nguyen Vian Y, ong khong tranh chap hay ¢ y kién gi, yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong c6 don xin Tda an giai
quyet vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xd Pirc, huyén N
khéng nép cho Toa dan ¥ kién trinh bay. Ong Nguyén Minh T — Phé Chu tich 1a
nguoi dai dién hop phap thdng nhat voi 101 trinh bay cia 6ng Nguyén Trong
Khénh, 6ng Lé Van Hién tai Toa an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé6 Chi Minh ¢é y kién nhuw
sau:

V& viéc tuan theo phap luat cua nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Tham
phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu ding Luat TS tung hanh
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chinh khi tién hanh giai quyét vu an. Vé viéc tuan theo phap luat cua cia
nhitng ngudi tham gia td tung: Cac dwong su da thuc hién day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

Ve viéc giai quyet vu an: Tai phién toa, nguoi khoi kién rat yéu cau khoi
kién vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 02959 do Uy
ban nhan dan huyén N cap ngay 05/8/2013 cho 6ng Nguyén Thai Ngoc va
duoc cap nhat ngay 23/9/2013 cho 6ng Tran Chinh T, ba Binh Ngoc H nén dé
nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir yéu cau nay. Ong Y ciing thay d6i yéu
cau budc Uy ban nhan dan huyén N, Vian phong ding ky dat dai Thanh phé M
diéu chinh va cap nhat bién dong Giay chiig nhan quyén sir dung dat néu trén,
x6t thay Uy ban nhén dan huyén N, Van phong dang ky dat dai Thanh phé M
xac dinh vi¢c cap sO ¢6 sy trung ranh lam anh hudng dén nhiéu ho dan va cac
co quan dang tién hanh diéu chinh cho dng véi hién trang thuc té. Can ctr vao
Diéu 86 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht huéng dan
chi tiét Luat dt dai nim 2013 thi yéu ciu cua ong Y ¢ co s& chdp nhan. Dé
nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van Y.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién tod va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Vé doi twong khéi kién va tham quyén gidai quyét vu dn:

Tai don khéi kién, éng Nguyén Van Y ¢6 yéu cau khoi kién nhuw sau:

-Yéu cau Vin phong dang ky dat dai Thanh phé M thu hdi gidy chimg
nhan quyén st dung dat s CH 02959 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay
05/8/2013 va dugc cap nhat ngay 23/9/2013.

-Yéu cau Vian phong ding ky dat dai Thanh phd M cdp méi Gidy chimng
nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin Y theo dién tich do dac cua
Trung Tam do dac ban dd truc thudc S¢ Tai nguyén va méi trudng Thanh phd
Hd Chi Minh ngay 09/02/2018 ddi véi thira dat s6 507, to ban d6 sd 83, xi D
huyén N Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngay 23/11/2020, éng Nguyén Vin Y cé thay doi yéu cau khoi kién nhu
sau:

-Ruat yéu cau khai kién vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CHO2959 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 05/8/2013 cho 6ng
Nguyén Thai Ngoc va duoc cap nhat ngay 23/9/2013 cho 6ng Tran Chinh T, ba
binh Ngoc H.

-Yéu cdu cic co quan nha nudc c6 thim quyén dicu chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BO 457336, sb vao s6 cap GCN: CH 02959 do Uy
ban nhan din huyén N cdp ngay 05/8/2013 va dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén N cdp nhat ngay 23/9/2013 mang tén ong Tran Chinh T, ba
binh Ngoc H sao cho thira dat s6 507, to ban dd sb 83, x3 b huyén N, Thanh
phd HO Chi Minh khong chdng 14n dién tich ma dung theo hién trang sir dung.



-Yéu cau Vin phong dang ky dat dai Thanh phd M cdp nhat bién dong
sang tén G1ay chimg nhéan quyén st dung dat da duoc dleu chinh néu trén cho
ong Nguyén Vin Y theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chimg 021184, quyén 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2016.

Can ct theo khoan 2 Piéu 173 Luét t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xur
dinh chi xét xir d6i véi yéu ciu ma ngudi khoi kién da rat, viée thay doi tyéu
cau cua ngudi khai kién khong vuot qua pham vi khai kién ban dau thao quy
dinh tai khoan 1 Piéu 173 Luat t6 tung hanh chinh.

Xac dinh dbi twong khéi kién 13 hanh vi hanh chinh cia ﬁy ban nhan dan
huyén N va Van phong dang ky dat dai Thanh phé M: khong diéu chinh va cép
nhét sang tén gidy chimg nhén quyén st dung dat so6 CH 02959 do Uy ban
nhan dan huyén N cap ngay 05/8/2013 va dugc cdp nhat ngay 12/12/2016.

Ngudi bi kién 12 Vian phong ding ky dat dai Thanh phé M va Uy ban nhan
dan huyén N. Can cu vao biéu 3, Piéu 30, Piéu 32 Luat td tung hanh chinh thi
khiéu kién néu trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Nguo1 khoi kién nop don khoi kién trong han luét
dinh cin cr theo Diéu 116 Luat td tung hanh chinh (¢ day la khoi kién hanh vi
hanh chinh). Cac duong sy xin xét xur vang mit phu hop voi Diéu 157, 158
Luat T6 tung hanh chinh.

[3] Vé yéu cau ciia ngueoi khéi kién:

Tai khoan 4 Piéu 95 Luat Pat dai nam 2013, viéc dang ky bién dong dat
dai dugc thuc hién d6i véi truong hop dat da duoc cip S6 do hoic da dang ky
ma co thay d6i sau day... Nguoi su dung ddt, chii so hitu tai san gdan lién véi
dat thyc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho quyen sur dung dat, tai san gan lién véi dat,; thé chap, gop
von bang quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat;..

Tai khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013 quy dmh vé viéc dinh chinh,
thu hdi Gidy chimg nhan da cap nhu sau:

1. Co quan c¢é tham quyén cdap Gidy chimg nhdn cé trach nhiém dinh
chinh

Gidy chirng nhdn da cdp co sai sot trong cdc truong hop sau day:

a) C6 sai s6t thong tin vé tén goi, gidy to phap nhdn hodc nhan than, dia
chi ciia nguwoi sir dung dat, chii s6 hitu tai san gan lién véi dat so véi gidy to
phap nhdn hoac nhan than tai thoi diém cdp Gidy chirng nhén cua nguoi do;

b) C6 sai sét thong tin vé thira dat, tai san gdn lién véi ddt so véi hé so ké
khai déing ky dat dai, tai san gan lién véi dat da dwoc co quan dang ky dat dai
kiém tra xdc nhdn.

Tai Piéu 86 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Luat dat dai nam 2013 quy
dinh thu tuc dinh chinh G1ay chtmg nhan, Gidy ching nhéan quyén so hiru nha
&, Giay chung nhan quyén s¢ hiru cong trinh Xay dung da cap nhu sau:

1. Nguoi sur dung ddt, chu so hiru tai san gan lién véi dat nép Gzay chirng
nhdn, Gidy chimg nhdn quyen s& hitu nha 6, Gidy chirng nhdn quyén so hitu
cong trinh xdy dung da cdp c6 sai sét cho Van phong dang ky ddt dai dé danh
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chinh. Truong hop sai sét do 16i ciia nguwoi sir dung dat, chii sé hiru tai san gdn
lién véi dat thi nguoi sir dung dat, chii sé hitu tai san gdn lién véi dat phdi ¢é
don dé nghi dé dwoc dinh chinh.

Trieong hop Van phong dang ky ddt dai phat hién Gid’y chirng nhdn, Gidy
chirng nhdn quyen sé hitu nha 6, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu cong trinh
xay dung da cap co sai sot thi thong bao cho nguoi sur dung ddt biét va yéu cau
nguoi s dung dat, chii s¢ hitu tai san gan lién véi dat nép Gidy chimg nhdn
da cd'p dé thue hién dinh chinh.

2. Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém kiém tra; ldp bién bdn két
ludn vé ndi dung va nguyén nhdn sai sot; lgp ho so trinh co quan cé tham
quyén thwc hién dinh chinh vdo Gzay chitng nhdn, Gidy chitng nhan quyen SO
hitu nha 6, Gidy chirng nhdn quyén so hitu cong trinh xdy dwng da cdp co sai
sot; dong thoi chinh Iy ndi dung sai sét vao ho so dia chinh, co sé dir liéu dat
dai.

Tt nhitng quy dinh néu trén, cho thiy truong hop cua 6ng Nguyén Vin Y
theo nodi dung vu an néu trén thi Vin phong ding ky dat dai trong qua trinh cap
nhat bién dong ma co phat hién Gidy chimg nhan da cap c6 sai sot thi thong
béo cho ngudi st dung dat (6ng Y) biét va yéu cau nguoi str dung dat (6ng Y)
nop Gidy chung nhéan da cap dé thuc hién viéc dinh chinh. Van phong dang ky
dat dai c6 trach nhiém kiém tra; 1ap bién ban két luan vé ndi dung va nguyén
nhan sai sot; 1ap ho so trinh co quan c6 thim quyén thyc hién dinh chinh vao
Gidy chimg nhan di cap c6 sai sot; dong thoi chinh 1y noi dung sai sot vao hd
so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich ctiia nguoi bi kién thira nhan
Uy ban nhan dan huyén N, Van phong dang ky dat dai Thanh phé M cép gidy
chimg nhén cho cac ho dan c6 sy trung ranh va hién nay cac co quan dang tién
hanh diéu chinh gidy chimg nhan cho cac h¢ dan cho ding vdi hién trang su
dung thyc té, trong do ¢ gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BO 457336,
s6 vao sd cAdp GCN: CH 02959 do Uy ban nhan dan huyén N cdp ngiy
05/8/2013 va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén N cdp nhat
ngay 23/9/2013 mang tén ong Tran Chinh T, ba Pinh Ngoc H. Tuy nhién, thu
tuc diéu chinh hién nay van chua hoan tat.

Tt nhitng phén tich néu trén, can cir vao khoan 4 Diéu 95, khoan 1 Piéu
106 Luat dat dai nam 2013, Piéu 86 Nghi dinh 43/2014/ND CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sO diéu cua
Luat dat dai nam 2013, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia ong
Nguyén Vin Y.

Loi phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh la dang phap luat, can chap nhan.

Loi phat biéu ctia nguoi bao vé quyén va loi ich ctia ngudi bi kién 1a phu
hop can chip nhén.

V& an phi so thim: Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,



thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa &n, nguoi khéi kién khong
phai chiu an phi hanh chinh so tham.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 173, diém b khoan 2 Diéu 193, Diéu 204, Diéu 206 Luat To
tung hanh chinh ndm 2015;

Can ct Diéu 94, Diéu 106 Luét dat dai ndm ndm 2013; Can cir Diéu 86
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai ndm 2013; Cén ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau khoi kién vé viéc thu h01 gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BO 457336, s6 vao sd cip gidy chimg nhan
CH02959 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 05/8/2013 cho 6ng Nguyén
Thai Ngoc va duoc cap nhat ngay 23/9/2013 cho ong Tran Chinh T, ba Pinh
Ngoc H.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van Y.

2.1. Budc Uy ban nhan dan huyén N va Van phong dang ky dat dai Thanh
pho M dinh chinh Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 BO 457336, 5O vao
sO cap gidy chiung nhan CH02959 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngiy
05/8/2013 cho 6ng Nguyén Thai Ngoc va duoc cap nhat ngay 23/9/2013 cho
6ng Tran Chinh T, ba Pinh Ngoc H.

2.2. Bu¢c Van phong dang ky dat dai Thanh pho M cap nhat bién dong
chu su dung dat cho dng Nguyén Vin Y theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dit sb cong ching 021184, Quyén 02.TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/12/2016 giira 6ng Tran Chinh T, ba Binh Ngoc H va 6ng Nguyén Vian Y tai
Vin phong coéng chimg Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.Véan phi hanh chinh so tham:

Ong Nguyén Vin Y khong phai chiu 4n phi hanh chinh so thim, Hoan tra
sO tién tam ng an phi 300.000 (ba tram nghin) dong cho ong Nguyén Vian Y
theo bién lai thu s6 AA/2019/0045101 ngay 04/12/2019 ctia Cuc Thi hanh dan
su an Thanh phé HO Chi Minh.

Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham 300.000 (ba trim nghin) dong.

Vin phong dang ky dat dai Thanh phd M phai chiu 4n phi hanh chinh so
tham 300.000 (ba tram nghin) ddng.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban
an so tham trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit
cd quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc giao ban an hodc ban
an dugc niém yét.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND t06i cao; = , - n R

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THA DS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Pham Thi Mai Xuan
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