TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phc

Sb: 34A/2021/DS-PT
Ngay 25 - 01 - 2021
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Ho Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham céng khai vu an dan sy thu Iy s6: 400/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 12
nam 2020 vé “Tranh chap quyén sit dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sé: 57/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 12/2021/QDPT-DS ngay
11 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Phan Vin X, sinh nam 1954 (c6 mat);
2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968;

Cung dia chi: S6 291B1, Khu phé B, phuong 6, thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre (Ba N 1ty quyén cho dng X tham gia t6 tung).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don: Ba Pham Thi Kim T-
Luat su cOng tac vién Trung tim tro gitp phap 1y Nha nudc tinh Bén Tre (c6 mit).

- Bi don:
1. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1969 (c6 mat);

2. Ong Duong Thanh L, sinh nim 1960;
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Cung dia chi: S6 292B, Khu phé B, Phudng 6, thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre. (Ong L ty quyén cho ba Tuyét tham gia t6 tung).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phan Van X.
NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham,
Nguyén don éng Phan Vin X dong thoi la dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Niam 1991, 6ng c6 mua mdt manh dat vuon cta ba Nguyén Thi Lim va con
ba Lam 1a 6ng Luong Thé Ngoc tai Khu phé B, phuong 6, thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre chiéu ngang 25m, chiéu dai 28m, dién tich 700m?. Hai bén c6 lap Gidy
mua ban c6 x4c nhan ctiia Uy ban nhan dan phuong 6, thi xa Bén Tre, tinh Bén Tre.

Niam 1992, ba Tran Thi Tuyét va 6ng Duong Thanh Lam mua phan dat con
lai cia ba Lam giap ranh v6i phan dat cia 6ng.

Qua trinh hai bén str dung c6 xay ra tranh chdp nén nim 1993, hai phan dat da
dugc do bao chung thanh thira 134, to ban dd sb 21, toa lac tai Phuong 6, thanh
ph6 Bén Tre.

Ngay 07/02/2006, Uy ban nhan dan thi xd Bén Tre (nay 1a thanh phé Bén Tre)
ban hanh quyét dinh s6 107/QD-UBND dé giai quyét tranh chap giira hai bén, ong
khong dong ¥ véi quyét dinh nay nén di khiéu nai.

Ngay 23/6/2009, Uy ban nhan dan tinh Bén Tre ban hanh Quyét dinh
1411/QD-UBND c6ng nhian mdt phan ndi dung khiéu nai ctia 6ng va huy Quyét
dinh s6 1071/QD-UBND ngay 07/02/2006.

Ngay 25/9/2011, 6ng khoi kién Quyét dinh sé 1411/QD-UBND ngay
23/6/2009 ctia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre. Ngay 17/9/2013, Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre ban hanh Ban an s6 04/2013/HC-ST huy Quyét dinh s6 1411/QDb-
UBND ngay 23/6/2009 ctia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre.

Nay 6ng yéu cau ba Tuyét va 6ng L phai tra lai cho 6ng phan dit dién tich
17,7m? mang thira tam 134d theo két qua do dac ngay 03/10/2019.

Ngoai ra, do viéc ba Tuyét 14p muong gay thiét hai cho ong, cu thé: c6 02 cin
phong tro khong kinh doanh dugc 1a can phong sé 8 tir ngay 02/9/2011 dén ngay
02/4/2014 1a 31 thang, mdi thang 300.000 dong, tong so tién thiét hai 1a 9.300.000
d6ng; can phong sd 9 tir ngay 10/02/2012 dén 10/4/2014 1a 26 thang, mdi thang
300.000 dong, vi tong s6 tién thiét hai 1a 7.800.000 dong. Tong cong thiét hai cua
hai cin phong tro 1a 17.100.000 dong. Bong thoi, 6ng yéu cau tinh 14i cua sd tién
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nay tinh tir ngay 12/6/2014 dén ngay 24/9/2020 1a 10.687.500 dong, tong cong von
141 14 27.787.500 dong.

Bi don ba Tran Thi Tuyét dong thoi la dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng
Duwong Thanh Lam trinh bay:

Ngudn gbc phan dit ba dang st dung 1a ctiia cha me ba dé lai c¢6 dién tich
108m2 Nam 1992, ba nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Lam va Luong Thé
Ngoc phan dat dién tich 555m? ¢ chiéu ngang 13,3m, chiéu dai 41,8m, mua bang
gidy tay c6 x4c nhan ciia Uy ban nhan dan phudng 6. Khi nhan chuyén nhugng, ba
Lam chi c6 ranh, phan dit ctia ba mua giap véi dat cia 6ng X, ranh dat 1a mot con
muong, ba va 6ng X mdi ngudi st dung nira muong. Tong dién tich dat ba co 1a
663m?.

Nam 1994, 6ng X xay nha vé sinh 1an qua phan dit cua ba chiéu ngang
khoang 0,5m. Hai bén phat sinh tranh chap kéo dai dén ngay hom nay. Su viéc da
dugc Uy ban nhin dan phuong 6, Uy ban nhan dan thanh phd Bén Tre va Uy ban
nhan dén tinh Bén Tre giai quyét nhung hai bén van khong théng nhat.

Nay 6ng X yéu cau ba va chong ba 1a dng L phai tra lai cho 6ng phan dat dién
tich 17,7m? mang thira tam 134d theo két qua do dac ngay 03/10/2019 va yéu cau
boi thuong thiét hai ctia hai can phong tro 1a 17.000.000 dong, yéu cau tinh 13i cia
s6 tién nay tinh tir ngdy 12/6/2014 dén ngay 24/9/2020 1a 10.687.500 dong, ba
khong dong ¥ vi ba khong sir dung 1an dat cuia 6ng X. Mic du phan dat hai bén chi
ranh c6 phan dién tich chénh 1éch ma hai bén chua théng nhat nhung ba dong v gitr
nguyén hién trang dt cac bén dang sir dung, khong yéu cau dng X thao d& hoic di
doi di san.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 57/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre quyét dinh:

Can cr Va0 cac diéu 255, 256 Bo luat dan sy nam 2005; cac diéu 147, 273, 244
Bo luat T4 tung dan sy niam 2015; cac diéu 100, 203 Luat dat dai ndm 2013; Can ctr
Phap lénh &n phi 1¢ phi Toa 4n nam 2009; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, miém, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Vin X va ba
Nguyén Thi N d6i véi yéu cau ba Tran Thi T1 va éng Duong Thanh Lam tra lai
phan dat dién tich 6,0m? thugc thira 134m va dién tich 0,8m? thuoc thia 134n.

Giit y hién trang str dung dat tai vi tri c6 tranh chap nhu sau:

- Ong Phan Van X va ba Nguyén Thi N duoc sir dung phan dat cé dién tich
11,6 m?thuoc thara 134d;



- Ba Tran Thi T1 va 6ng Duong Thanh L duoc sir dung phan dat dién tich 6,0
m? thudc thura 134m va dién tich 0,8m? thuoc thira 134n.
(c6 hoa dd kém theo)

Céc bén duong su tu lién hé voi co quan c6 tham quyén dé thyuc hién tha tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dét dai.

2. Khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai ciia nguyén don ong Phan
Van X va ba Nguyen Thi N doi voi yéu cau ba Tran Thi T1 va dng Duong Thanh
L boi thuong so tien thu nhap bi mat cua hai can phong tro 1a 17.100.000 dong va
tien 1ai cua so tién nay tinh tir ngay 12/6/2014 den ngay 24/9/2020 la 10.687.500
dong, tong cong von va lai 1a 27.787.500 dong.

3. Dinh chi mot phﬁn yéu Cﬁu‘ khoi kién cua nguyén don 6ng Phan Van X va
ba Nguyen Thi N doi véi yéu cau bi don boi thuong chi phi sta ham cau la
3.000.000 (ba tri¢u) dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

~Ngay 07/10/2020, nguyén don 0ng Phan Van X khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don gitr nguyén ndi dung khang cao, Cac
duong su khong ty thoa thuén duoc viéc gial quyét toan bo vu an, dé nghi Hoi
d6ng xét xir giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay:

Phan dit 6ng X mua va qua trinh & 6ng X c6 khai hoang nén éng X c6 tong
dién tich la 803,85m?, sau khi ban cho 03 ho dién tich 230,4m? thi con lai
573,45m? dat. Qua do dac thyc té thira 134h va thira 203 ¢6 tong dién tich 542,7m?,
nhu vay sau khi trir dién tich qua do dac thuc té va dién tich dat con lai cua 6ng X
thi con thiéu 30,5m? dat chi khong phai con du 25,1m? nhu Toa an cap so tham
nhan dinh. Hién tai, dng L va ba T 1an chiém phan dat cua 6ng 1a 30,75m2 Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo khang
cao cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

V& té tung: Hoi dong xét xu, ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu ding quy
dinh cua B luat T tung Dan sy, nhitng nguoi tham gia té tung da thyuc hién dung
c4c quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Bo luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Thiara 134d dién tich 11,6m? dang do nguyén don 6ng X quan ly,
st dung cd cat nha vé sinh trén dat nén viéc ng X khoi kién yéu cau ba T tra lai
phan dat nay 1a khong dung, nhung Toa so tham khdng dinh chi giai quyét ddi voi
yéu cau khai kién nay cua 6ng X 1a chua pht hop. Déi voi khang céo cua 6ng X,
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xét thay khong cé can ct, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo, gitt y an so
tham.

Sau khi nghién cizu cac tai liéu chizng ci ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa; can cir Vao Két qud cdc bén dwong sw tranh tung. Xét khang céo cua
nguyén don va dé nghj ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, thi phan dét tranh chap theo do
dac c6 dién tich 18,4m? thudc mot phan thira 134, to ban d6 21, toa lac tai Phuong
6, thanh phd Bén Tre. Sau khi do dac thyc té thi nguyén don yéu cau bi don tra lai
phan dat c6 dién tich 11,6m? thudc thira 134d, tuy nhién phan dat nay hién tai
nguyén don dng X 1a ngudi truc tiép dang quan Iy sir dung, ba T khdng lan chiém,
cac bén khong tranh chap. Viéc dng X khoi kién yéu cau ba T tra lai phan dit cé
dién tich 11,6m? thugc thira 134d 1a khéng ding, I8 ra cap so tham phai dinh chi
noi dung nay trong ban an, nhung xét khong co anh huong quyén loi cia céac bén,
nén cap phlc tham bd sung diéu chinh cho phu hop.

[2] Ong Phan Van X cho rang, vao nim 1987 ong mua ctia ba Nguyén Thi
Thanh Thity cin nha 48m?, nam 1991 mua ctia ba Lam 700m? nam 1995 ong ban
cho ba Suong 89,8m?, nim 2000 6ng ban cho ba Banh 77,6m?, ban cho dng Bé
Nam 63m? trong d6 ¢6 can nha dién tich 36m2. Ong X cho rang thuc chat chi ban
cho 6ng Bé Nam 36m? va ngoai phan dat cua dng ban thi 6ng Bé Nam khong co
phan dat ndo khéac. Tuy nhién, dng Bé Nam da dugc cap gidy chitng nhan quyeén sir
dung dat phan dat véi dién tich 67,02m? va 6ng X ciing khong cung cép dugc
chung cir gi dé chitng minh nén 10i trinh bay cta 6ng X chi ban 36m? dat 1a khong
c6 co s dé chap nhan.

Nhu vay, téng dién tich dat 6ng X ¢ khi mua la 748m? va sau khi trir dién
tich dat 6ng da ban cho ba Swong, ba Banh, 6ng bé Nam, thi dién tich con lai la
517,6m2 Theo két qua do dac thuc té, phan dat hién tai caa dng X con lai (chua
tinh phan cac bén cé tranh chap) nhu sau: thira 134h dién tich 352,5m?; thira 134k
dién tich 14,6m?; thira 203 dién tich 100,5m? va dién tich con hém dng X da hién
dat dé lam duong 1a 75,1m?, téng cong 1a 542,7m?. Nhu vay, dién tich thyuc té ong
quan ly, st dung nhiéu hon dién tich dat con lai sau khi di ban 1a 25,1m?. (547,2m?
—517,6m?).

Hon nira, khi 6ng X ban dat cho ba Swong thi c6 tién hanh do dac dé tach thua
cho ba Suong, cic bén c6 ky bién ban xac dinh ranh gidi sir dung dat lap ngay
27/02/1997, c6 chir ky cia 6ng X, ng L (chong ba T) dé xac dinh ranh dat 6ng X
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ban cho ba Suong giap ranh véi dat cua 6ng Duong Thanh L va 6ng Nguyén Cong
But. Trong gidy ban dét ciia 6ng va ba Swong thi phan mo ti can c6 néu “ Bac giap
(phia sau) giap dat c6 Bé Chin, tai phién toa 6ng khai cd Bé Chin ttc 1a ba T. Do
do, 10i trinh by ciia dng X cho rang khi 6ng ban dat cho ba Swong 6ng con chira
lai nira con muong 13 khoéng c6 co s& dé chap nhan.

[3] Xét yéu cau bdi thudng thiét hai ciia nguyén don sd tién 27.787.500 dong:

Nhu d3 phén tich & trén, khong c6 co sé xac dinh bi don ¢6 14n chiém dat cua
nguyén don va nguyén don cling khong chirng minh dugc thiét hai la do bi don gay
ra tir viéc l4p muong dan dén khong thoat nudc dugc; dong thoi, trude day nguyén
don ciing thira nhan c6 lap % muong nén thiét hai trén nguyén don cho rang la do
bi don gay ra la khong c6 co sé dé chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xur khdng chap
nhan khang cdo ciia nguyén don vé viéc yéu cau bj don boi thuong thiét hai voi s6
tién 27.787.500 dong.

[4] Bi don ba T cho rang, bd mua caa ba Lam dién tich 555m?, ba mua sau
6ng X, phan dit mua thém nay giap véi phan dat cha me ba cho co dién tich
108m2. Tong cong dién tich dat ba c6 1a 663m2 Ranh dat gitra ba va 6ng X 12 céi
muong, hién nay muong da bi lap. Khi do dac, ba c6 chi ranh dang theo nhu ranh
dat ma ba da mua. Tuy nhién, phia bi don c6 yéu cau gitt nguyén hién trang sir
dung nén Toa so tham giir nguyén hién trang vi tri tranh chap 1a phia nguyén don
duoc sur dung dién tich 11,6m? thugc thira 134d, ba T va dng L duoc su dung dién
tich 6,0m? thuoc thira 134m va dién tich 0,8m? thuoc thtira 134n la da dam bao
quyén va loi ich hop phép cua cac bén nén duoc Hoi dong xét xur phic tham ghi
nhan.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, xét khang c4o cua nguyén don va dé nghi
cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don 1a khong c6 can ctr
nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan.

[6] D& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop Véi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[7] VVé chi phi t tung: Ong X, ba N phai lién déi chiu va da nop xong.
[8] V& &n phi dan sy so tham: Ba N phai chiju. Ong X 1a nguoi cao tudi nén
dwoc mién.
[9] An phi dan su phic tham: Ong X dugc mién.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan su,
Khong chap nhan khang co ctia nguyén don ong Phan Vian X.

Giir nguyén Ban &n dan sy so thim sb: 57/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin clr vao cac didu 255, 256 Bo luat dan sy nam 2005; cac diéu 147, 217, 273,
244 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac didu 100, 203 Luat dat dai nam 2013; Can
ctr Phép Iénh an phi 1¢ phi Toa an ndm 2009; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, miém, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Phan Van X va ba Nguyén
Thi N ddi voi yéu cau ba Tran Thi T1 va 6ng Duong Thanh L tra lai phan dat c6
dién tich 11,6m? thuoc thira 134d thuoc mot phan thia 134, to ban dé 21, toa lac
tai Phuong 6, thanh phé Bén Tre.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Phan Vian X va ba
Nguyén Thi N dbi véi yéu cau ba Tran Thi T1 va 6ng Duong Thanh L tra lai phan
dat dién tich 6,0m? thudc thira 134m va dién tich 0,8m? thudc thua 134n thudc mot
phan thira 134, t& ban d6 21, toa lac tai Phuong 6, thanh phd Bén Tre.

Giit y hién trang str dung dat tai vi tri c6 tranh chap nhu sau:

- Ong Phan Van X va ba Nguyén Thi N duoc sir dung phan dat c6 dién tich
11,6m? thudc thira 134d;

- Ba Tran Thi T1 va éng Duong Thanh L duogc sir dung phan dat c6 dién tich
6,0m? thudc thtra 134m va dién tich 0,8m? thuoc thara 134n.

(c6 hoa do kém theo)

Céc bén duong su lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc cap
giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa Luat dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai cia nguyén don 6ng Phan
Vin X va ba Nguyén Thi N di véi yéu cau ba Tran Thi T1 va dng Duong Thanh
L bdi thuong s tién thu nhap bi méat caa 02 cin phong tro 1a 17.100.000 dong va
tién 13i caa sb tién nay tinh tir ngay 12/6/2014 dén ngay 24/9/2020 1a 10.687.500
ddng, tong cong von va 1ai 1a 27.787.500 dong.

3. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Phan Van X va
ba Nguyén Thi N d6i voi yéu cau bi don bdi thuong chi phi sira ham cau la
3.000.000 (ba tri¢u) dong.



4. V& chi phi t6 tung: Ong X va ba N phai lién déi chiu sé tién 1a 5.952.000
(ndm triéu chin trim nim muoi hai ngan) dong va da nop xong.

5. V& &n phi:

5.1. An phi dan su so tham c6 khéng cé gia ngach: Ba Nguyén Thi N phai
chiu 12 100.000 (Mot trim ngan) ddng. An phi dan sy so tham c6 c6 gia ngach: Ba
Nguyén Thi N phai chiu 12 695.000 (sau trim chin mwoi 1am ngan) déng.

Tong cong ba Nguyén Thi N phai chiu 1a 795.000 (bay trim chin muoi lim
ngan) dong nhung duoc khau trir vao sé tién tam tmg an phi da nop 1a 782.500
(bay trim tam muoi hai ngan) dong theo bién lai thu tién tam ng &n phi, 1& phi toa
an s6 0010568 ngay 24/6/2014 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Bén Tre.
Ba N nop tiép s6 tién con lai 1a 13.000 (mudi ba ngan) dong.

5.2. An phi dan su phic tham: Ong Phan Vian X duoc mién.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hank dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phb Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



