TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an $6:204/2023/DS-PT

Ngay: 13/6/2023
V/v. Tranh chap hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hi ddng xét xir phtic thAm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon.

Cac Tham phan: Ong Hoang Kim Khanh va ba Luu Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ning Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak

Lak.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Xuan Linh Bya - Kiém sét vién.

M¢ phién toa ngay 13 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak L3k,
xét xtr phic tham céng khai vu an dan sy thu ly s: 75/2023/TLPT-DS ngay 14/4/2023
vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc”. Do ban an dan su so tham s 05/2023/DS-ST
ngay 20 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Dik Lik bi
khang cdo; Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham s 118/2023/QD-PT ngay
09/5/2023 va Quyét dinh hodn phién tda sb: 113/2023/QD-PT ngay 26/5/2023, giita C4c
duong su:

Nguyén don: Ba Phung Thi T - Co6 mat
Dia chi: Thon 1, xa Ea T, huyén Cu K, tinh Dik Lak. C6 mat
Bi domn: Ba Nguyén Thi B - C6 mat.
Dia chi: Thon 8, x4 Ea H, huyén Cu K, tinh Dak Lak.
Nguoi dai dién theo ty quyén caa ba Bay: Ong Trinh Cong S - C6 mat
(theo vin ban uy quyén ngay 15/8/2022)
Pia chi: Thon 19/5 xa Hoa B, huyén Krong P, tinh Pak Lik. C6 mat
NOI DUNG VU AN
Trong don khai kién ngay 14/7/2022 va qué trinh tham gia giai quyét vu éan,



nguyén don 1a ba Phung Thi T trinh bay: Ngay 26/03/2022, ba ky két hop dong dit coc
véi ba Nguyen Thi B va giao cho ba Bay 100.000.000d4, dé dam bao viéc giao két hop
déng Chuyen nhwong quyén sir dung dat, ddi véi 400m? dat thude thira dat s6 15513, to
ban d6 sb 68, tai thén 7, x4 Ea H, huyén Cu K, tinh Pak Lak, véi gia chuyén nhwong
530.000.000d; it da duoc cap giéy chang nhan quyén sir dung dét cho ong Pinh Vin
Th va ba Nguyén Thi Nh vao ngay 08/10/2012; Trong thai han 45 ngay, ké tir ngay dat
coc (ngdy 26/3/2022 dén ngay 12/5/2022 ) ba B 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba ba
dién tich dat néu trén va ba sé& thanh toan cho ba B khoan tién con lai; Néu ba B khong
thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba, thi ba B phai boi thudng
cho ba 300.000.000d; Dén hét ngay 12/5/2022, ba B chua thuc hién viéc chuyén nhuong
cho ba dién tich dat néu trén; Ba B yéu cau ba gia han thoi han thuc hién hop dong dit
coc thém 30 ngay. Vi vay, ngay 13/5/2022, ba va ba B ky két lai hop dong dit coc va
thoa thuan dén ngay 14/6/2022, ba B phai 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba dién tich
dat néu trén; Néu ba B khong thyc hién, thi phai tra lai cho ba khoan tién dit coc va boi
thuong cho ba 100.000.000d; Pén hét ngay 14/6/2022, ba B khéng thuc hién viéc
chuyén nhugng cho ba dién tich dat néu trén; Ba nhiéu lan yéu cau ba B tra lai cho ba
khoan tién dat coc va chiu phat coc theo hop dong nhung ba B khong dong y. Vi vay,
ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Nguyén Thi B phai hoan tra cho ba
khoan tién dit coc 100.000.000d va boi thuong thiét hai cho ba 100.000.000d.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a ba Nguyén Thi B trinh bay: Quyén
str dung dat, d6i véi thira dat sb 15513, to ban do s6 68, dién tich 1.742m?tai thon 7, x&
Ea H, huyén Cu K, tinh Pik Lik, 1a cia vo chong ong Dinh Van Th, ba Nguyén Thi
Nh. Ngay 13/03/2022, ba ky két hop dong dit coc véi ong Pinh Van Th va giao cho
6ng Th 100.000.000d, dé dam bao viéc dng Th giao két hop déng chuyén nhuong cho
ba quyén sir dung dat, d6i véi 400m? dat thuoc thira dat sé6 15513; Trong thai han 60
ngay, ké tir ngay dit coc, 6ng Th phai 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba dién tich dat
néu trén.

Sau khi ky hop dong dat coc véi dng Th, ngay 26/3/2022, ba ky hop dong dit coc
véi ba Phiing Thi T va nhan caa ba T 100.000.000d, dé ¢am bao viéc ba giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat, doi vai 400m? dat thuoc thira dat sé6 15513
cho ba T; Ba va ba T thoa thuan trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan tién dit coc,
ba phai 1am tha tuc chuyén nhuong cho ba T dién tich dat néu trén; Bén ngay 13/5/2022,
ba va ba T thoa thuan gia han thoi gian thuc hién hop dong dat coc thém 30 ngay, tinh
tir ngay13/5/2022. Tuy nhién, trong thoi gian tir ngay13/5/2022 dén ngay 14/6/2022,
ba Nguyén Thi Nh 12 vo cong Dinh Vin Th bi bénh tdm than, nén vo chéng 6ng Thu
khong thé 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba dién tich dat néu trén; Ba da thong bao
cho ba T biét viéc nay; Ngay 16/6/2022, thong qua ngudi mdi gidi chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1 ba D, ba biét duoc ba T khdng con nhu cau nhan chuyén nhuong
dién tich dat néu trén; Ba tra lai cho ba T 100.000.000d tién dit coc nhung ba T khong
d6ng y va yéu cau ba phai chiu khoan tién phat coc; Ba khong dong y.
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Ban &n dan sy so tham sé: 05/2023/DS-ST ngay 20 thang 02 nim 2023 cua Toa
an nhan dan Cu Kuin, tinh Dak Lik ap dung: Khoan 1 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Bidu 227; Diéu 244 Bo luat té tung dan sy. Diéu
328 B0 luat dan su;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Phing Thi T.

Buoc ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vu tra cho ba Phung Thi T s6 tién dat coc
100.000.000 dong va so tien phat coc 100.000.000 dong. Tong cong la 200.000.000
déng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién 13i trong giai doan thi hanh an, an phi
va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 16/3/2023, bi don la ba Nguyén Thi B c6 don khang c4o, dé nghi Toa an cap
phuc tham xet xir lai vu &n va bac toan bo yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, dai dién VKSND tinh Dak Lik cho rang: Ké tir thoi diém
thu 1y vu an, dén khi m& phién toa phiic tham, Tham phéan va Hoi dong xét xir da chap
hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy vé trinh ty, thi tuc giai quyét vu an; Xét
yéu cau khang cao cta bi don 1a ba Nguyén Thi B, VKSND tinh Pak Lik xét thay:
Quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 15513, to ban d6 s6 68, dién tich 1.742m? tai tai
thon 7, xa Ea H, huyén Cu K, tinh Pak Lik la tai san chung ctia vo chong ong Pinh
Vin Th, ba Nguyén Thi Nh. Ba Nguyén Thi B khong c6 quyén st dung dat dbi voi thira
dat s6 15513; Ngay 26/3/2022 ba B ky hop dong dit coc v6i ba Phung Thi T, dé chuyén
nhuong cho ba T 400m? dat, thudc thira dat sd 15513 1a vi pham diéu cAm cua luat, dé
nghi Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan mot phan khéng cdo ciia ba B, sira ban an
so tham va tuyén bd hop dong dit coc duge ky két gitra ba B voi ba Tuyét 1a vo hiéu;
Budc cic bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba T vé viéc phat coc ba B 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching cit c6 trong ho so vy an, da dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong sy, ¥ kién cta Kiém sat vién va can cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic tham xét thay: Tai phién toa phuc
tham, nguyén don khong rat don khai kién, bi don khong rut don khang cao; Cac duong
su khong tu hoa giai dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phuc
tham giai quyét.

[1]. Xét don khang cao cta bi don con trong han luat dinh, nén hop €.

[2]. Xét yéu cau khang cdo cta bi don 14 ba Nguyén Thi B, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thdy: Ngay 26/03/2022, ba Phung Thi T ky két hop ddng dit coc voi ba
Nguyén Thi B va giao cho ba B 100.000.000d, dé dam bao viéc giao két hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét, d6i voi 400m2 dat thudc thira dat s6 15513, to ban
d6 sb 68, tai thon 7, xd Ea H, huyén Cu K, tinh Pak Lik, véi gia chuyén nhuong
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530.000.000d; Thoi han cac bén giao két hop dong chuyén nhuong dién tich dt néu
trén, cham nhat l1a ngay 12/5/2022.

Ngay 13/5/2022, ba T va ba B thoa thuan huty bo hop ddng dit coc ngay 26/3/2022
va ky két lai hop dong dét‘cc_)c vol nc}i dung nhu cii va théa} thuan chénl nhat dén ngéy
14/5/2022, ba B ky hop dong chuyen nhuong cho ba Tuyét 400m? dat thudc thira dat
s0 15513.

[3]. Xét tinh hop phap cua hop dong dit coc duge ky két ngay 13/5/2022, giira ba
Tuyet va ba B, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Quyén sir dung dat dbi véi thia
dat s6 15513, to ban dd sb 68, dién tich 1.742m? tai thén 7, xd Ea H, huyén Cu K, tinh
bak Lak, la tai san chung cua vg ch6ng ong Pinh Van Th, ba Nguyén Thi Nh, duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 08/10/2012.

Ngay 13/3/2022, 6ng Pinh Vin Th ky hop dong dit coc v4i ba Nguyén Thi B va
nhan ctia ba B 100.000.000d, dé dam bao viéc ong Th chuyén nhuong cho ba B 400m?
dat, thuoc thia dat sé 15513, 1a trai voi quy dinh cua phap luat. Boi 1€, quyén sir dung
dat dbi voi thira dat s0 15513, 1a tai san chung hop nhat ciia 6ng Th va ba Nh, nén 6ng
Th khong c6 quyén dinh doat tai san chung cua vo chong; Hon nira, hop dong dat coc
gitra ba B va ong Th ciing khong dugc thyc hién; Hién tai thira dat dat sd 15513 thudce
quyén str dung cua 6ng Th va ba Nh; Chi ¢6 6ng Th va ba Nh méi co quyen dinh doat
quyén sur dung dat d6i véi thira dat s6 15513; Ngay 13/5/2022, ba Nguyen Thi B ky
hop dong dat coc véi ba Phung Thi T va nhan cua ba T 100.000.0004, dé ¢am bao viéc
ba B chuyén nhugng cho ba T 400m? dat, thudc thira dat sé 15513, 1a 1a vi pham diéu
cam ctia phap luat, vi pham Piéu 158 BLDS nam 2015 va Diéu 167 Luat dat dai nam
2013. Boi Ig, ba B khong co quyén str dung 400m? dat thuoc thira dat s6 15513, nén
khong co quyen dinh doat d6i voi dién tich dat néu trén. Toa an cip so thim tuyén xur
chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Phung Thi T la khong ¢6 can cu; Hoi dong xét xur
phuc tham xét thay, can chdp nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don 1a ba Nguyén
Thi B, stra ban an so tham, tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat, dugc ky két ngay 13/5/2022 giita ba Nguyén Thi B ba Phung Thi T 1a v6 hiéu;
Budc ba Nguyén Thi B phai hoan tra cho ba Phung Thi T 100.000.0004 tién dit coc da
nhan.

Vé 16i dan dén hop dong dat coc vo hiéu: Ba B va ba T déu biét, quyén sir dung
dat dbi vai thira dat s 15513, 14 tai san cua chung ciia 6ng Th ba Nh nhung van giao
két hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, din dén hop dong dit coc
v hiéu, 1 16i do ca hai bén. Vi vay, Hoi ddng xét xtr phiic thim khong xem xét viée
bdi thudng thiét hai.

[4]. Vé &n phi: Do sira ban an so tham, Hoi dong xét xi phlic tham xac dinh lai
nghia vy an phi dan su so thdm doi véi cac duong sy; Ba Nguyen Thi B khong phai
chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Can cir khoan 2 Diéu 308, D~iéu 309 Bo luat T tung dan su. Chép nhan mot phﬁn
khang cdo cua bi don la ba Nguyén Thi Bay; Stra ban an so tham.

Cin ctr Dicu 123, Bicu 131, Piéu 158 BLDS ndm 2015; Diéu 167 Luat dét dai
nam 2013; khoan 2 Biu 29 Nghi quyet s6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Phung Thi T.
1. Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, ddi voi 400m?

dat thudc thira dat s6 15513, to ban do s 68, tai thon 7, xa Ea H, huyén Cu K, tinh Dak
Lak, duoc ky két ngay 13/5/2022, giira ba Nguyén Thij B va ba Phiing Thi T, 14 v6 hi¢u.

2. Budc ba Nguyén Thi B phai hoan tra cho ba Phung Thi T 100.000.000 dong
tién dat coc da nhan.

3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Phing Thi T vé viéc budc ba Nguyén
Thi B phai trd cho ba T s6 tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwgc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh an xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi
thi hanh én theo mirc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt Dan su.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi B phai chiu 5.000.000 dong tién an phi dan su so
tham; Ba Phung Thi T phai chiju 5.000.000 déng tién an phi dan sy so tham, dugc khau
trir vao s tién 5.000.000 dong tam ung an phi ma T di nop theo bién lai thu sé:
60AA/2021/0017289 ngay 26/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cu Kuin,
tinh Bak Lak; Ba Nguyén Thi B khdng phai chiu &n phi dan su phuc tham, duoc tra lai
300.000 ddng tién tam tng an phi ma ba Nguyén Thi B di ndp theo bién lai so:
AA[2021/0017562, ngay 29/3/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cu Kuin, tinh
bak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Pa Nang;

- Vién KSND tinh Bk Lak;

- Chi cuc THADS huyén C; Paky)

- TAND huyén Cu Kuin;
- Cac duong su;
- Luu ho so. Nguyén Huon






